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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5" VARA CIVEL DA COMARCA DE
BAURU/SP.

Processo n.” 0013458-32.2004.8.26.0071 (1312/04)

Acdo de Procedimento Comum

a7i FBRU. 19.00082819-3 aou7ie 90 W

LUIZ FERNANDO DE ALMEIDA SPINELLI, brasileiro,
Engenheiro Civil, CREA 0600936580, Corretor de Imoveis, CRECI 30622, Pos-graduado
em Pericias de Engenharia e Avaliagdes, Perito Judicial nomeado por Vossa Exceléncia
nos autos da ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM que LUIZ CARLOS
BUSTAMANTE move em relagio a PATAH CONSTRUTORA E COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA E OUTROS, vem respeitosamente a
presenga de Vossa Exceléncia manifestar e requerer o que segue:

1. Requeiro:
a. Juntada do Laudo aos autos.
b. Que seja enviado oficio 4 Defensoria Publica do Estado — Bauru, Rua
Nicolau de Assis n° 6-41, Bauru, SP, CEP 17011-102, para as
providéncias que se fizerem necessarias no sentido de ser efetuado o
crédito relativo aos honorarios periciais na conta do perito Lui
Fernando de Almeida Spinelli (conta corrente n® 454.363-7, ager
5990-0 do Banco do Brasil S/A) pelo fato da pericia ter sido r
a contento ¢ o laudo entregue.

Termos em que.
Pede deferimento.
Bauru, 01 de julho-e 2019.

\ il
Eng® Luiz Fernando de-Xlmeida Spi
Perito Judbei f/dDK i

Telefone (14) 977725060 —
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Fngenheiro Civil, CREA 0600936580, Corretor de Im |
et Pericing de Engenharia ¢ Avalingtes, Perito M

RUSTAMANTE, move ¢ H"#l!,.nfl H pA"’A“ b
MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA K OF
presenga de Vossa Fxceléncin apresentat o s

Lelufime (14) 977128001 -
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10, OBIEIO DA ACAD

Tratwse de ums ACAOD DY PROCEDIMENTO

COMUM  que LUKZL CARLAS BUSTAMANTE movs om 1m0 % PAT A

CONSTHUTORA ¥ COMEME I DF, MATEIIALL DE € NI RUC A LITDA K
O THRON

20, OBIE YO DO LAUDO

frster §alido tem wnng OopEave, @ Jaliar % inbvels obletos
)

teste processd

M)

B)

)

10, IMOYELS OBIESO

O LAY DY TEMIENO, sem henfeitorias, Jo alivads nesta cidade, comarca € 1°

9 dau yuadra %), da Vila Aviagho, com 4rea de

frente ¢ tundos, por 36,00 metros de cada

lado, da frente aos fundos, situado no Vado par da rua 32, o direcso as terras dos

sucessores de Vdgard Bicudo, a 1300 metros da rus 20, confrontando de um Jado 3
com o lote n” 28, de outro ado com o lote i’ 10 ¢ pelos fundos comm o Jote n” 17, !
Matticula o 2,303 do 1% Cartlmio de Heyistro de Imbveis € fneros de Baury, BP,

cirennscricio de Bauru, sub o
450,00 m?, medindo 12,50 metros de

O LAVTE DE TERRENO, sem benfeitorias, localizado nests cidade, comarea € 1°
circunsericas de Bauru, sob u* 10 da guadra 89, da Vila Aviagho, com hrea de
450,00 m?, medindo 12,50 metros de frente ¢ fundos, por 36,00 metros de cada
lado, da frente aos fundos, wituado no lado par da rua 32, em diregho as terras dos
sucessores de Kdgard Bicudo, 4 25 50 metros da rua 20, confrontando de um lado
com o lote n” 9, de outro Jado com 6 fote 1”11 ¢ pelos fundos com o lote n’17.

Matricula n® 2.504 do 17 Cantbrio de Registro de Vnbveis ¢ Anexos de Baury, SP.

() lote de terreno, sem benfeitorias, localizade nesta cidade, comarca € ¥
cireunsericho de Bauru, sob o’ 25 da yuadra 80, da Vila Aviagho, com 4rea de
62500 m?, medindo 12,50 metros de frente ¢ fundos, por 50,00 metros de cada
lado, da frente aos Tundos, situado no Jado par da rua 32, em diregho as terras dos
wucessores de Vdgard Bicudo, 4 62,50 metros da rua 22, tando de um lado
com o lote n® 23, de outro Jado com 6 Jote n® 27 ¢ pelos fundos com o lote n®
Matricula i 2,319 do 1 Cantbrio de Vegistro de Imbveis € Anexos de Bz

() lote de terreno, »em benfeitorias, localizado nesta cid
circunscricio de Baury, sob n* 27 da quadra %0, Vila A

62500 m”, medindo 12,50 metros de frente ¢ fu
Jado, da frente aos fundos, situado no lado par
sucessores de Fdgard Bicudo, 2 50,00 metros
com o lote n® 25, de outro lado com 08 fotes »

26
Matricula n® 2,321 do 1° Canbrio de Regi

| ehetome f”l"ﬂ?ﬂ’ﬁfﬂ- .
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. As vistorias nos imoGveis foram feitas no dia 25 de yunho 6
2019, quando elaboramos as fotos anexas a este laudo,

Ffetuamos consulta # Prefeitura Municipal de Baury pats
extragio de Atestado de Valor Venal e as imobiligrias ou corretores de imbvels para
valores de mercado de imoveis.

Acompanhou a vistoria o Adv, Chitmar Correa Lemes,

5.0. CARACTERISTICAS E ESPECIFICACOES

a- Lote de terreno sob n® 9 da quadra 80

- Area: 450,00 m’

- 12,50 metros por 36,00 metros

- Lado par da rua 32 (atualmente Fua Augusta Karg)
- Cadastro PMB: 2/755/9

- Posi¢io: proximo esquina

- Formato: retangular

- Topografia: plana com corte abaixo nivel rua, com muro de arrimo
- Superficie: firme ¢ seca

- Zona: ZR2B — estritamente residencial

- Rede de agua: sim

- Rede de esgoto: sim

- Iluminagéo publica: sim

- Guias e sarjetas: sim

- Pavimento: asfalto

- Rede telefone: sim

b- Lote de terreno sob n® 10 da quadra 80

- Area: 450,00 m*
- 12,50 metros por 36,00 metros _

- Lado par da rua 32 (atualmente Rua Augusta Karg)
- Cadastro PMB: 2/755/10
- Posi¢do: proximo esquina
- Formato: retangular

- Topografia: plana com corte abaixo nivel rua, o
- Superficie: firme e seca ;
- Zona: ZR2B — estritamente residencial
- Rede de dgua: sim

- Rede de esgoto: sim

- Iluminagfo publica: sim
- Guias e sarjetas: sim
- Pavimento: asfalto

- Rede telefone: sim

Telefone (14) 977725
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¢- Lote de terreno sob n° 25 da quadra 80

- Area: 625,00 m?

= 12,50 metros por 50,00 metros

- Lado par da rua 32 (atualmente Rua Augusta Karg)

- Cadastro PMB: 2/755/25

- Posigdo: meio quadra

- Formato: retangular

- Topografia: plana com corte abaixo nivel rua com muro de armimo
- Superficie: firme e seca

- Zona: ZR2B — estritamente residencial

- Rede de dgua: sim

- Rede de esgoto: sim

- Iluminagdo publica: sim

- Guias e sarjetas: sim ‘
- Pavimento: asfalto
- Rede telefone: sim

d- Lote de terreno sob n° 27 da quadra 80

- Area: 625.00 m?
- 12,50 metros por 50,00 metros

- Lado par da rua 32 (atualmente Rua Augusta Karg)
- Cadastro PMB: 2/755/27

- Posi¢do: meio quadra

- Formato: retangular

- Topografia: plana com corte abaixo nivel rua com muro de 2
- Superficie: firme e seca

- Zona: ZR2B — estritamente residencial
- Rede de dgua: sim

- Rede de esgoto: sim

- lluminagédo publica: sim
- Guias e sarjetas: sim

- Pavimento: asfalto

- Rede telefone: sim

Telefone (14) 9
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6.0. AVALIACOES DOS IMOVEIS

Metodologia:
Devido as caracteristicas do imével objeto elaboraremos a
'“"I“’V‘T’“ do terreno pela homogeneizagiio dos valores colhidos verbalmente em imobilidrias
ou profissionais liberais e aplicando um fator de comercializagio.

Observaglio: os imoveis objetos estdo sendo ocupados como
area de apoio 4 construgio de obras nas localidades, onde foram construidas algumas areas
provisonas de apoio, que ndo serdo objeto da avaliagio.

Coleta de valores ~ 2

N.° Imobilidrias/corretores | Valor R¥/m’
! Moraes Imobiliaria Al. Octavio P. Brisola n® 14-28 Y 1.000,00
2 | Reis Junior Iméveis, Rua Antonio Alves n® 21-85 i 800,00
3 | Parreira Imdveis, Aratjo Leite n® 38-10 . 800,00
4 | Corretor Joel de Araijo Junior, Rua Gustavo Maciel n® 21-50 s 19 1.000,00

' Soma dos valores: 3.600.00
Média aritmética: 900,00
30% Acima (desvio padrio):1.170,00
30% Abaixo (desvio padrio): 630,00
Média saneada: 900,00
() = Valor Saneado = 900,00 R$/m’
Q = RS 900,00 RS/m*

Avaiiagﬁt) do jniével ~lote 9

(Vt=§ x Q x Fc
Vit = Valor do terreno
S = Area do terreno
Fe = Fator de comercializagio
| O = Valor Saneado em R$/m?
Vi = 450,00 x 900,00 x 0,95 = 384.750,00
' Arredondamento maximo 1% item 7.7.1. NBR 14653-1
Vi1 = RS 385.000,00

Felefone (14) 977725060 - Ema
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Avalingho do imavel - lote 10
Vi=S x QxF¢

Vi = Valor do terreno

S = Area do terreno

Fo = Fator de comercializagho

Q = Valor Saneado em R$/m’

Vi =450,00 x 900,00 x 0,95 = 384.750.00
{ Arredondamento maximo 1% item 7.7.1. NBR 14653.]

Vi = RS 385.000,00

_' Avaliagiho do imaovel - lote 25
V=S8 x Qx Ko
Vit = Valor do terreno
S = Area do terreno
Fo = Fator de comercializagio
() = Valor Saneado em R$/m’
Vi = 625,00 x 900,00 x 0,95 = 534.375,00
- Arredondamento méaximo 1% item 7.7.1. NBR 14653-1
- Vi o= RS 535.000,00

Avaliagio do imével ~ lote 27

Vi=S8S x Qx F
Vt = Valor do terreno
S = Area do terreno
| Fc = Fator de comercializagio
O = Valor Saneado em R$/m’
Vi = 625,00 x 900,00 x 0,95 = 534.375,00
Arredondamento maximo 1% item 7.7.1. NBR 146531
Vi = RS 535.000,00 ]

Telefon (14) 9777256
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7.0. CONCLUSAO

Avaliaram-se os iméveis. conforme segue abaixo:

A) O LOTE DE TERRENO. sem benfeitorias, localizado nesta cidade,
comarca e 1* circunsericio de Bauru, sob n° 9 da quadra %0, da Vila
Aviagdo, com drea de 450,00 m?, medindo 12,50 metros de frente ¢ fundos,
por 36,00 metros de cada lado, da frente aos fundos, situado no lado par da
rua 32, em dire¢iio as terras dos sucessores de Edgard Bicudo, a 13,00

metros da rua 20, confrontando de um lado com o lote n° 28, de outro lado
com o lote n® 10 e pelos fundos com o lote n° 17.

Matricula n° 2.303 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bauru, SP.
Em: RS 385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais)

B) O LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, localizado nesta cidade,
comarea ¢ 1° circunscri¢io de Bauru, sob n° 10 da quadra 80, da Vila
Aviagiio, com drea de 450,00 m%, medindo 12,50 metros de frente ¢ fundos,
por 36,00 metros de cada lado, da frente aos fundos, situado no lado par da
rua 32, em direcio As terras dos sucessores de Edgard Bicudo, a 25,50
metros da rua 20, confrontando de um lado com o lote n° 9, de outro lado
com o lote n° 11 e pelos fundos com o lote n° 17.

Matricula n® 2.304 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bauru, SP.

Em: RS 385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais)

C) O lote de terreno, sem benfeitorias, localizado nesta cidade, comarea e 1*
circunscri¢iio de Bauru, sob n° 25 da quadra 80, da Vila Aviacdo, com 4rea
de 625,00 m?, medindo 12,50 metros de frente e fundos, por 50,00 metros
de cada lado, da frente aos fundos, situado no lado par da rua 32, em

direcio as terras dos sucessores de Edgard Bicudo, a 62,50 metros da rua
22, confrontando de um lado com o lote n° 23, de outro lado com o lote n°®

<
T

27 e pelos fundos com o lote n° 24, X
Matricula n® 2.319 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Bauru, SP.

Em: RS 535.000,00 (quinhentos e trinta e cinco mil reais)

D) O lote de terreno, sem benfeitorias, localizado nesta ¢
circunserigiio de Bauru, sob n° 27 da quadra 80,
de 625,00 m? medindo 12,50 metros de frente
de cada lado, da frente aos fundes, situado no I
diregiio as terras dos sucessores de Edgard Bicu
22, confrontando de um lado com o lote :
ns’ 12 e 13 e pelos fundos com o lote n® 26
Matricula n® 2.321 do 1° Cartério de Registro

Em: RS 535.000,00 (quinhentos e trir

Telefone (14) 977725060 - Emalk B8
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8.0. OBSERVACOES

Fate laudo possui 15 paginas, assim distribuidas;
Laudo principal: 9 paginas
Anexo de fotos e localizagao: 6 paginas

Baury, 01 de julho de 2019.
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Parifls judicia

Telefone (14) 977725060 ~ B
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Anexo de fotos e localizacio

Telefone (14) 9777250
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lotes 9 ¢ 10 a direita
Rua Augusto Karg

Reis

Lotes 9 e 10 a direita

Lotes 9 e 10 a direita
Rua Augusto Karg

Telefone (14) 977725060 — Email: luiz
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Fundos (muro) do lote 27 visto pela Rua Fundos dos lotes 25 € 27
Augusto Karg

Fundos (muro) do lote 27 visto pela Rua
Augusto Karg

Telefone (14) 977725060 — Email: luizferna
5
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Fundos dos lotes 9 ¢ 10

Fundos dos lotes 9 ¢ 10

Telefone (14) 977725060 — Email; lui;




