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EXCELENTISSIM
O SENHOR DOUTOR JUIZ p
CIVEL DA COMARCA pg CAMPINAS _ E DIREITO DA 4* VARA

¢
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> dos Scartos

Processo n° 2056/2001
0024948-24.2001.8.26.0114

ACAO DE COBRANCA

JOSE DONIZETE DOS SANTOS,

perito ¢ avaliador judicial, nomeado nos autos da agdo de cobrangca movida por

LEANDRO TADEU SILVESTRINI contra CAUDIO CESAR PRATES, em

curso por essa E. Vara e respectivo Cartério do 4° Oficio vém mui
/

respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar seu,

[ AUDO DE_AVALIACAO
DE IMOVEL

inas — SP
1, bloco oco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. liﬂﬁgf;?: Camp
i 2(?61 (19) 99675 7278 - e-mail: J. donizete@hotm {

Tel.: (19) 3269 7822
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Trata-se =
LEANDRO TADEU 42 3530 de cobranca movida por

SIL
VESTRIN] contra CAUDIO CESAR PRATES

Deu-se 3 causa
. i o valor de R
mil cento € setenta e cinco reais e cinquenta e tras DINE $ 13.175,53 (treze
‘08 ),

. Para seguranca do Juizo e satisfaciio do débito,
foi lavrado o termo de Penhora fls. 63, do seguinte bem:

e Um prédio residencial sob o n°® 348
pela Rua Roberto Fonseca de Barros,
edificade no lote 21 da quadra X-2 do
loteamento denominade PARQUE
RESIDENCIAL VILA UNIAO, nesta
cidade, assim descrito e caracterizado;
8.00ms. de terreno de frente para a
referida rua; 20,00ms do lado direito
confrontando com o lote 22; 20,00ms

do lado esquerdo, confrontando com o
lote 20 e 8,00ms nos fundos co o lote
31, com drea total de 160,00ms’.
Matriculado n® 14.2966 do 3° Cartorio
de Registro de Iméveis de Campinas-
SP. (SIO)

Este signatdrio foi honrado com sua nomau‘{:‘& ‘
avaliar 0 jmovel supra-

X

a fls. 92, para vistoriar €

B o, 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP
Wi, 5 — Neto, 201 Joco “C” apto
Rodrigues Morcira 5

b 1. i donizete@hotmail.com
’ 78 - e-mail: 1- ;
" Cel. (19) 99675 72
Tel.: (19) 3269 7822 - C¢
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Claudio, que acompanhou os trabalhos dest
2.

22 - i
INDIVIDUALIZAGAO E DESCRICAO -

Vistoria “in loco”

Néo foi apresentada a planta do imével a este

perito, mas da vistoria “in loco” foi constatado o se guinte:

o Idade do imével: 12 anos aproximadamente

e Construciao: Alvenaria

¢ Tipo: Sobrado

¢ (Cobertura: Telhas de barro

Area total construida: 140,00ms? juntamente com piscina
Area total do terreno: 160,00ms?

Identificacio: Matricula 14.2966 do 3° Cartério de Registro de Imoveis

de Campinas-SP.
e Endereco: Rua Roberto Fonseca de Barros, 348, Parque Residencial Vila
Unido, nesta.
53 — CARCTERISTIAS OBESRVADAS DO
IMOVEL
Além _disso. foram observadas as seguintes |
caracteristicas s

e de uma construgiio de alvenaria tipo

Trata-5
madeiramento de peroba, frente com

00O 1T i apt() 02 Jal'd
99675 7278 - ¢-mail:

3o donizete@hotmail.com

“m. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP
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portdes social e de garagem com esquadrias ge S Sens 1los

: fi :
da frente, laterais de alvenaria, iy €110, acionamento elétrico, muros
os de

: rebo intura ;
muro de arrimo, acabamentq de pedra send, 0, pintura em l4tex, fundos com
0a

latex, piso de pedra Sa ¢ o
0 Tomé, piso da frente interno de cerimi
pedra S&o0 Tomé, ceramica, externo de

Parte superior com acabamento de

. Acabamento externo, paredes revestidas de
reboco, massa fina, pintura em 1atex.

PAVIMENTO TERREQ

Garagem com teto de laje revestido de reboco,
massa corrida, gola de gesso, acabamento de latex, paredes revestidas de reboco,

' massa corrida, parte com acabamento de grafiato e parte com acabamento de
latex, piso e rodapé de porcelanato.

Quintal fechado com muros de alvenaria,
pintura em latex, piso de pedra Sdo Tomé, piscina de alvenaria, medindo 6X4, em

bom estado de conservagao.

Qala de estar com porta € batente de madeira,

teto revestido de reboco, massa corrida, acabamento em sanca de gesso, patedes
k]

revestidas de reboco, massa corrida, acabamento de latex, vitro com esquadria de
e reboco, ; :
do uns em madeira vidros foscos, piso e rodapé de |
aluminio, vidros foscos, sen 0 |

porcelanato. / |

Corredor de circulagio com teto de laje e
a de gesso, pintura em latex, piso

paredes revestidas de reboc0: massa corrida, £°1

e rodapé de porcelanaio-

Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP

o “C” apto- 02- _donizete@hotmail.com
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madeira, teto de laje e paredes rey THtOrios com portas e batentes de

estidas de
ento em latex, armari reboco, massa corrid
d arios em a, gola de gesso,

butidos, j

. - ,» Janelag

aluminio, vidros transparentes, piso e ) de correr com esquadrias de
dapé de porcelanato.

Banheiro soci
. " ial com rta
madeira, teto de laje revestido de reboco, acabamento d porta e batente de
v e gesso, gola de gesso,

pmdes com acabamento de azulejo até o teto, vitro com esquadrias de alumini
:dros fantasia, b i 5
vidro a, box com esquadrias de aluminio, vidros temperados, pia de

granito com cuba de louga, vaso sanitério de louga, piso de ceramica

Copa, com teto de laje revestido de reboco,
acabamento em sanca de gesso, pintura em latex, paredes revestidos de reboco,

massa corrida, pintura em létex, piso e rodapé de porcelanato.

Cozinha planejada, com porta € batente de
madeira, teto de laje revestida de reboco, massa corrida, gola de gesso, pintura em
latex, paredes com acabamento de azulejo até o teto, vitro com esquadria de

aluminio, vidros fantasia, pia de granito com cuba inox, piso de ceramica.

Lavanderia € churrasqueira de alvenaria

de barro, madeiramento aparente, paredes revestidas de

coberta com telhas
garagem de correr, madeira

reboco, acabamento de grafiato, porta de acesso 2

aparente, tanque de louga, piso de cerdmica.

PAWMENTO SUPERIOR

Escada € corrimdo de madeira de acesso a0
: es revestidas de reboco, massa corrida,
pavimento superior com teto de 18J€ € pared )

atex. |

gola de gesso acabamento de la |
=, 02 - Jardim- Saulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP

201, bloco;q;‘,} 2‘?-8 _ e-mails j.donizete@homail.com
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Suite com

. portas e baten
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Jaje € pared as de reboco, massa corrida, gola de madeira, teto de
8ess0, pintura em latex

janelas de madeira, vidros fantasia, piso e rodapé de

porta € batente de madeira, teto de laje revestido de re:}:flanato: banheiro com
gola de gesso, pintura em ltex, vitro com esquadria de aj';:?bf‘me‘:"" de gesso,
Pa:edes com acabamentd de azulejo até o teto, box com esquar::i); :d:s &?S(_:OS.
vidros temperados, pia de granito com gabinete, cuba de louga, vasoesa:n‘nfuo i
louga, piso de ceramica; sacada com porta de acesso de madeira, ;2: :11:

proteg3o de ferro, teto com madeira aparente, telhas de barro, paredes revestidas
de reboco, massa corrida, pintura em latex, piso de porcelanato.

3 — DA LOCALIDADE DO IMOVEL

O bairro onde se situa o imovel € dotado de varios
estabelecimentos comerciais, linhas de Onibus, com as ruas asfaltadas, iluminago

publica, telefonia, rede de agua ¢ esgoto, enfim, com todas as benfeitorias necessarias.

De tudo que foi analisado, as observagoes
acima mencionadas sdo as que denotam interesse para a realizacdo da presente
avaliag&o.

O referido imével se encontrava no dia

da vistoria (13/11/2014 - 12h00), em bom estado de conservagao.

4 — CRITERIOS DE AVALIACAO

4.1 — ANALISES DO MERCADO IMOBILIARIO

¥
f
[

| /

Para se chegar a0 valor de mercado do imovel, <

i : itorias existentes no bairro, valor
foram considerados 08 seguintes aspectos: benfe ¥

Aitonio Rodss - 1. bloco “C” apto- 03 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13{_160-0'?3 Campinas — SP
"0 Rodrigues Moreira Nota, 20 7278 - e-mail j.donjzetc{a'fhotmall.com

Tel.: (19) 3269 7822 - Cel- (19) 99675
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4e mercado de iméveis no loca o na cidade 4
€

gcabamento, area do terreno, Material empre,
imobili4rias, com andlise de Outros neggciog

. e - 4] i
sas “on line
i €m sites seguros e confidveis,

4.2 - FONTES DE PESQUISA

WWW.zapmoveis.com.br

WWW.imoveistrovit.com br

Www.webcasas.com br

www.vivareal.com.br

www.maxhaus.com.br

WWW.nestoria.com.br

Revista Casa & Imoveis

5_ AVALIACAO

Feitas essas consideracdes e andlises, passou-

se 4 fase de avaliagdo considerando para tanto, 0S critérios acima descritos.

5.1 — RESUMO DE VALORES

ASSIM, TEM-SE QUE O VALOR TOTAL

DA AVALIACAO E DE:
—_R$ 340.000,00 (trezentos € quarenta mil reais)= :

/ EP. 13060-073 Campinas — SP

Z apto. 02 - Jardim. Paulicéia - C :
201, bmgg:75a$;8 - emalls j‘donmmwhotmml.cnm

ot Rodrigues Moreira Neto,
Tel.: (19) 3269 7822 - Cel. (19)
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PAVIMENTO SUPERIOR

m. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP
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