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EXCELENTISSIMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 39° VARA GiVEL

DO FORO CENTRAL DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n® 0064395-65.2018.8.26.0100

|
r Cumprimento de Sentenca — Ato / Negécio Juridico

Luiz Augusto Palmieri Robusti, perito judicial, honrado com sua
nomeacao no processo em epigrafe, em que sao partes SOFIA SEVERINA
BRUZZON e MARRERO FERREIRA como Exequentes e CANTON UNA
INCORPORACOES E PARTICIPAGOES LTDA como Executado, vem —
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as suas

~ conclusbes através deste:

L AUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL g

Tel. (11) 94717-1414 - gutorabusti@gmail.cgm
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Versa a presente acao sobre g cobranca de quantia certa por
Sofia Severina Bruzzon / Marrerro Ferreira e Canton Una

Incorporagdes e Participagées LTDA, indicaram a penhora do
seguinte imével:

- Apartamento n° 13 do Bloco |, Localizado no 1° Andar do Edificio
Principe da Italia, integrante do empreendimento imobiliario
denominado “Condominio Portal Parque do Principe”, Situado a
Avenida Escola Politécnica n® 2200 — Butanta — Sao Paulo.

(Matricula 153.344 - 18° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo)

A fls. 1, o signatario teve a honra de ser nomeado perito de

| ido imovel.
confianca do R. Juizo, para elaborar laudo de avaliagao do referido iméve
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TIPO DO IMOVEL:

Residencial (Apartamento)
AV, Escola Politgenica o 2200
Apto 13 (1° Andar - Bloco b]
Edificio Principe da Italia 1372
QUADRO DE AREAS 5

Area Privativa (Util) = 53.67m2
Area Comum para Garagem = 23,33 m?

Area Comum (outras)= 39.21 m?

NISTA (cay

LOCAL:

Area Total = 116.21 m? —_—

01 Vaga de Garagem.

Fracéao Ideal do Terreno = 0,2778%

» Fontes dos dados: —
(informacdes e metragens extraidas da Matricula 153.344) ) E3,
(Contribuinte n®; 160.368.0010-9)

Informagaes do 18° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 5

GRAU DE PRECISAO: \
VALOR DE MERCADO: R$ 300.100,00 (Trezentos mil & Cem reais)

DATA DA AVALIACAO: Outubro de 2019

04043-200 — Rua Luis Gois 2004 — Tel. (11) 94717-1414 — gutorobusti mail.com
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V. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO.

V. 1 OBJETO

. O imovel objeto da presente avaliagcdo & o apartamento n° 13,

localizado no 1° andar do Edificio Principe da Italia, integrante do
empreendimento imobiliario denominado “Condominio Portal Parque do
Principe” constituido por dez torres residenciais.

V.2 LOCALIZACAO

Foto Aérea — Localizagao

2004 — Tel. (1) 94717-1414 - qutorobusti@gmail.com

Figura 1—
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.3 CARACTERISTICAS GERAIS

Trata-se de regido com um tipo de ocy

A . Pacao circunvizinha
homogénea, ocupada por edificios residenciaig =

estabelecimentos comerciai
Sosasi e merciais,
servicos, institucionais e educacionaig Atividades de lazer sao possiveis pel
g veis pela
existéncia de parques e pracas. A régiao possui servico de tr

_ : . ansporte coletivo,
constituido por linhas de 6nibus Municipais que trafega

! N .
avenidas. A Avenida Escola Politécnica no trecho fronteiri;: I:: ?;:';‘::f‘:
relativamente plana, pavimentada em asfalto, contendo duas pistas em
sentido duplo, além das calcadas para pedestres em ambos os lados, guias e
sarjetas; redes de aguas pluviais, agua potavel e esgoto; redes de energia
elétrica, teve a cabo, internet e telefonia; coleta de lixo e correios fazem parte

da infra-estrutura urbana oferecida no bairro.

V. 4 DESCRICAO DO IMOVEL

Na visita técnica realizada em 07 de Agosto de 2019, nao foi
autorizada minha entrada no apartamento, sendo assim a avaliacao foi feita

com base nos elementos comparativos de mesmas caracteristicas das

informacdes da matricula.

V.5 FOTOS ELUCIDATIVAS DO IMOVEL

; 2 — \fia de Acesso
Foto 01 — Entrada do Condominio Foto O
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No presente trabalho ge avaliacao

" foi
metodologia do Método Comparativo Direto de Dados ¢ adotada a
-]

Mercado,
V.1 ESPECIFICA(’,‘.AO DO TRABALHO

Grau de fundamentagﬁo —
A no :
rma NBR 14653-2 — Iméveis Urbanos define 3 (trés)
graus de fundamentacao que consideram os itens abaixo relacionados

atribuindo pontos para cada exigéncia alcancada:
Caracterizacao do imaével avaliando:

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados: i
Identificacao dos dados de mercado:;

, Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
1 Grau de precisao =

h O enquadramento € funcdo da amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa.

Enquadramento

Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este laudo

pode ser assim enquadrado:

Método comparativo direto Valor de mercado =
I -

Grau de precisao: | . = _\ SCr.

l_aau de fundamentagao: P

— — ______________._._———-————'—_____-
s Gois 2004 — Tel. (1) g4717-1414 - gmorobustl@gmaﬂ.com
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V.1.1 - PESQUISA

o ) de co
imobiliarias da cidade. nsultas aos proprietarios e

V1.2 TRATAMENTO DE DADOS

Com objetivo de homogeneizar as amost
dos obtidos f W ras, para o tratamento dos
dados oblidos toram utilizados os fatores de area, est
M . » estado de conservagao,
localizag o fator de comercializagao (FC), que procura corrigir a
distorcao que ha entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reedicao, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0 dependendo da
realidade do mercado imobiliario local, sendo normalmente adotado o
valor de 0,9. No caso de transactes efetivamente realizadas, adota-se um
Fator de Comercializacao igual a 1,00.

V.1.3 — AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder & avaliagdo do imovel, efetuamos um
levantamento na regido, buscando iméveis semelhantes, com areas
préximas e com caracteristicas similares.

Os valores foram homogeneizados utilizando 0s fatores acima
descritos, tendo o fator localizagao sido obtido através da Planta

Genérica de Valores da Cidade de Sao Paulo.

As tabelas de homogeneizagao das amostras, segundo 08 fatores

adotados, estao apresentadas no Anexo | deste Laudo.

04717-1414 = utorobusti@gmail.com

04043-200 — Rua Luis G6is 2004 — Tel. (11)
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C o
A relagao completa dag amostras (i

tecnicos estao apensados no Anexo ||

V.1.4 = VALOR DO IMOVEL

Do/ traiamento Sidas amostras, se obteve na tabela d e
ela e

homogeneizag&o, o valor unitario madi POr metro quadrado de area
a pregos de Outubro de 2019, area utll

Vu (Valor Unitario) = R$ 5.590,27 p/m2

O Valor do Imével ou Total (VT) é obtido através da multiplicacao
do valor unitario pela area util da unidade, ou seja: VT = Vu x Area (m?)

VT = R$ 5.590,27 x 53,67 m? (VT = R$ 300.029,686)
Arredondando o valor, obtemos: Valor de Imével

R$ 300.100,00
(Trezentos Mil e Cem Reais)

VI CONCLUSAO

O imével objeto da presente avaliagao constituido  pelo

Apartamento n°® 13 no 1° Andar do Edificio Principe da ltalia, Bairro

Butanta, matricula n°® 153.344, foi atraves deste Laudo de Avaliagdo de

Iméveis, avaliado pelo seguinte valor:

R$ 300.100,00 e
(Trezentos Mil e Cem Reais)

717-1414 - utorobusti@gmail.com
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Vil ENCERRAMENTQ

encerrado 0 presente Laudo de Avaliagao e

+ 0 qual possui 09 (nove) folh
e 3 anexos, sendo esta (ltima folha dataga e assinada daiy

Seguem os seguintes ANEXOS ELUCIDATIVOS:

ANEXO I: Tabela de Homogeneizagao das Amostras. Y
ANEXO II: Amostras efetivamente utilizadas. i
ANEXO Il Grau de Fundamentac&o do Trabalho. —

S30 Paulo, 04 de Outubro de 2019. —
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