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. INTRODUCAO

Em atencao a solicitagdo de ETERNIT S/A. e nos termos de nossa proposta, reportamos a
analise e as conclusdes do estudo relativo a propriedade em referéncia.

1. OBJETIVO

Visa o presente Laudo a Determinagéo dos Valores de Mercado e Liquida¢ao Forgada de um
escritorio e duas vagas de garagem.

2. DOCUMENTACAO

A documentacao fornecida pelo solicitante para a elaboracdo deste Laudo de Avaliacao
compreende: Matriculas n.%.s 16.167 (Parcial), 16.173 (Parcial) e 16.174, lavradas pelo 13°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.
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3. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-
2/11 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

4. NOTA

Na presente avaliacdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes
as pesquisas de mercado, sao verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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Il. VISTORIA
1. CONTEXTO GERAL

1.1. LOCALIZAGCAO

O imoével avaliando, unidade n.? 30, localiza-se no 32 andar do Edificio Avenida Paulista,
situado a Avenida Paulista, sob o n.? 2202, Bairro Bela Vista, Municipio e Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

Esta posicionado na quadra delimitada pelo logradouro de situacdo e pelas Ruas Haddock
Lobo e Augusta.

Enquadra-se em ZEU - Zona Eixo de Estruturagéo da Transformagéo Urbana de acordo com
a Lei de Zoneamento do Municipio de Sdo Paulo n.® 16.402 de 23 de marco de 2016 e
complementos.
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1.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

A Avenida Paulista compreende o principal centro financeiro de Sao Paulo, tem
caracteristicas de via principal, atendendo ao trafego de interligacdo entre bairros e
distribuicao do transito local.

Desenvolve-se em tragado retilineo sobre perfil plano, é dotada de duas pistas de rolamento
pavimentadas em asfalto, com guias e sarjetas, mao direcional dupla, apresentando cerca de
40,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui canteiro central arborizado e passeios laterais para pedestres com piso cimentado e
miracema e iluminacao publica de luminarias comuns.

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A

Destacamos que estas caracteristicas referem-se ao trecho onde esta posicionado o imével.

1.3. ACESSIBILIDADE/TRANSPORTES

[T N S Y DL

Destacam-se como principais vias de acesso a regiao as Avenidas Nove de Julho, Vinte e
Trés de Maio, Brigadeiro Luis Anténio, Reboucas e Doutor Arnaldo.

7
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Com referéncia ao transporte coletivo, constatamos a existéncia de varias linhas regulares de
6nibus municipal, trafegando pelas mencionadas vias, além de transporte metroviério através
da Estagao Masp-Trianon, proporcionando ligagao a diversas regidées da cidade.
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1.4. TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A regidao possui ocupagdo homogénea, caracterizada por edificios comerciais, com
predominancia vertical, contando com comércio diversificado, agéncias dos principais bancos
do pais, com densidade de edificacao e nivel econémico altos.

1.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade: redes de agua
domiciliar, energia elétrica (luz e forga), telefone, gas, iluminacéao publica, captacao de esgotos
e aguas pluviais, guias e sarjetas, servicos postais, coleta de lixo, limpeza e conservacao
viaria.

1.6. ZONEAMENTO/POTENCIAL DE UTILIZAGAO DO TERRENO

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
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O terreno enquadra-se na classificacdo de ZEU - Zona Eixo de Estruturagcdo da
Transformagéo Urbana de acordo com a Lei de Zoneamento do Municipio de Sdo Paulo n.°
16.402 de 23 de margo de 2016 e complementos, cujas restricdes de uso e ocupagao do solo,
ressalvadas condicdes particulares e/ou especiais que possam prevalecer, sdo as seguintes:
CONDICOES GERAIS :

. Conforme : Lei n.? 16.402

. Taxa de ocupagédo maxima : 0,70

. Coeficiente de aproveitamento minimo : 0,20

. Coeficiente de aproveitamento médio : 1,00
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. Coeficiente de aproveitamento maximo : 4,00
. Taxa de Permeabilidade 10,25

. Recuos minimos

[T N S Y DL

. frente : ndo se aplica :
. fundos : ndo exigido =
. laterais : ndo exigido |
. altura : sem limites |

. Area Minima do Lote  : 125,00 m2

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

| g Y <. S L S |

Este documento-é cépia-do-original-assinadod



I fls. 13408

I'ﬂlSﬂ

/— avaiaqp:ﬂne engenharia

AlIMJ19400157703

FL.6/34
2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. EDIFICIO
O Edificio denominado Avenida Paulista, compde-se de 02 subsolos de garagem, térreo e 10
pavimentos-tipo, possui estrutura de concreto, fachada revestida de vidro e cobertura de laje,
encontrando-se em bom estado de conservacao.

A circulacao vertical é realizada através de elevadores e escadarias centrais.

2.2. AREAS COMUNS

Hall de Entrada / Elevadores :

Forro . gesso com pintura latex
Paredes . pintura latex
Piso . ceramica
Portas : madeira e vidros

Hall de Distribuicao da Unidade Avalianda :
Forro : gesso com pintura latex
Paredes . pintura latex
Piso . ceramica
Portas : madeira

Escadarias :
Forro : laje com pintura latex
Paredes . pintura latex
Piso . ceramica
Portas . corta-fogo

Obs. : O edificio possui portaria, sistema integrado de T.V. e interfones.
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2.3. UNIDADE

Destaca-se no 32 andar o conjunto n? 30, formado pelos conjuntos 31, 32, 33, 34, 35 e 36,
com o0s seguintes ambientes e acabamentos :

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Salas :
Forro : gesso com pintura latex ou forro de isopor
Paredes : pintura latex
Piso : laminado ou carpete
Caixilhos : vidro com aluminio
Portas : madeira

Copa / Banheiros :

Forro : laje com pintura latex
Paredes : ceramica

Piso : ceramica

Caixilhos : vidro com aluminio

Portas : madeira

o Estado de Conservacao : C :regular
o |dade Real Estimada : 25 anos

e Pé Direito :3,00m

« Vida Util Remanescente : 42 anos

Nota : A esta unidade correspondem duas vagas de garagem no 12 ou 2° subsolos em
area coberta do edificio, com utilizacdo de manobrista.
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i ) o " Area Total Area Total de .
Matricula| Area Privativa | Area Comum Fragao Ideal
Real Garagem
16.167 509,57 m? 129,59 m? r 639,16 m? - 3,6450 %
16.173 - - - 27,66 m? 0,0799 %
16.174 - - - 27,66 m? 0,0799 %
| TOTAL : 509,57 m? 129,59 m? 639,16 m? 55,33 m? 3,8048 %
Nota : As dimensbes e areas citadas foram obtidas da cépia dos seguintes

documentos:

1 - Matricula Parcial n.?® 16.167, lavrada pelo 13° Cartério de Registro de

Iméveis de Sao Paulo, com ultima averbacao em 10 de fevereiro de 2003;

2 - Matricula Parcial n.® 16.173, lavrada pelo 13° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo, com ultima averbacao em 13 de agosto de 1997;
3 - Matricula n.? 16.174, lavrada pelo 13° Cartério de Registro de Imoveis de

Sao Paulo, com ultima averbacao em 18 de novembro de 1997.
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ll. AVALIACAO

1. VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO

Para a determinagéo do valor unitario basico de mercado do escritério com duas vagas
avaliando, procedemos um levantamento junto ao mercado imobiliario local e pessoas afins,
comparando-se este com outros semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o
cuidado de considerar as caracteristicas especificas do imovel em questao.

Apoés analise e pesquisa de valores devidamente homogeneizada para o local em estudo e
eliminando-se as fontes discrepantes, aferimos o seguinte valor para pagamento a vista:

. Valor Unitario Basico

| R$ 11.142,42 /m?

. Area Util do Escritério :1509,57 m?
. Valor do Imével para Mercado ;| R$ 5.677.866,00
. Valor Total do Imével para Mercado ;] R$ 5.678.000,00

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780
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2.  VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORCADA

O Valor de Liquidagao Forgcada do imovel foi aferido no mercado imobiliario local, através de
um fator de ajuste correspondente ao imével como um todo, levando-se em conta a situacao
geral do imovel em relacéo a regido onde esta inserido e a atual situagdo econdmica, visando
maior liquidez.

Considerando as tendéncias da regiao e o mercado local, verificamos que o imével avaliando
apresenta caracteristicas construtivas especificas fazendo com que sua comercializagéo se
torne restrita, com um tempo médio de comercializagdo de aproximadamente 18 meses.
Portanto, para criarmos condi¢coes de liquidacdo em tempo mais curto, sera necessario
aplicarmos um desagio sobre o valor de mercado que tenha equivaléncia ao tempo esperado.

R$ (Valor Total do Imovel de Liquidacao Forcada) : Valor Mercado / Desagio

Onde:

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
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DESAGIO : (1+i)"
i: taxa de juros mensal = 2,220% (média de indices)
n: numero de meses = 18 meses

R$ (Valor do Imdvel de Liquidagéo Forgada) : R$ 5.677.866,00 * (1/ (1+0,02220)®
R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 5.677.866,00 * 0,6735
R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 3.824.190,00

R$ (Valor Total do Imével de Liquidacao Forcada) : R$ 3.824.000,00

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A
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METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2/11 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

ESCRITORIO

Para atender aos objetivos mencionados o trabalho foi assim estruturado :

PESQUISA DE MERCADO :

Para a determinagdo do valor, tendo em vista a natureza do imével avaliando e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pela utilizagdo do "Método Comparativo Direto"
que envolve pesquisas a respeito do mercado imobiliario, onde selecionamos ofertas e vendas
do mesmo segmento e significativamente semelhantes na regido do imével.

PESQUISA DIRIGIDA :

Foram realizadas consultas especificas junto a corretores de iméveis que operam na regiao
do imovel, cujas opinides e comentérios foram extremamente Uteis para embasar as
conclusdes deste trabalho.
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V. CRITERIO

Para a presente avaliacao estabelecemos os critérios de Valores de Mercado e Liquidagao
Forcada, assim definidos :

1. VALOR DE MERCADO

E a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2.  VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA

Condicao relativa a hipotese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de
absor¢ao pelo mercado.
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VI. TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES UTILIZADOS

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela
respectiva area do comparativo.

FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10% sobre o prego ofertado,
considerando-se a elasticidade da negociagao no fechamento.

TRANSPOSICAO: os elementos comparativos foram transferidos para o local em estudo
através da Planta de Valores do Municipio, Decreto Lei n.2 12.961 de 27/12/99, por meio dos
valores de lancamento.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (Fpc): o fator deve ser considerado na propor¢do do
padrao das construcoes, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composi¢éao do valor final do imovel.

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
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A expressao algébrica que permite calcular o fator € a seguinte:

Obs.: Para efeito de céalculo do Fpc, utilizamos os valores ponderados por nossa equipe
técnica.

p

|

Fpc =1 +[(Na- Nc)/Nc] x Pc )
[

b C

Onde: : 5
Fpc = Fator padrdo construtivo : ;
Na = Nota da unidade avalianda §
£

Nc = Nota da unidade comparativa ;
Pc = Parcela com que proporcionalmente o padréo da construgdo contribui no valor do <
imoével. 1:

:

:

[T N S Y DL
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FATOR IDADE (Fi): deve-se também apropriar o fator idade, tomando-se por base os fatores
de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no
caso anterior, a parcela representada pela construgao no valor do imével.

Calcula-se o fator idade através da expressao:

Fi=1+[(Oa-0Oc)/0Oc]xPc

Onde:
Fi = Fator Idade
Oa = Fator de obsolescéncia do elemento avaliando
Oc = Fator de obsolescéncia do elemento comparativo
Pc = Parcela com que proporcionalmente a idade da construcédo contribui no valor do
imovel.
Adotamos para efeito de determinacdo dos fatores de ponderacdo de obsolescéncia a
depreciacao elaborada através da Tabela de Ross-Heidecke.
FATOR VAGAS :
De 1 a 5vagas = 1,00
De 6 a 10 vagas = 0,95
De 11 a 15 vagas = 0,90
De 16 a 20 vagas = 0,85
De 21 a 25 vagas = 0,80
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FATOR GRANDEZA DE AREA :

Péde-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um modo geral, a medida que
aumentam as areas em negoécio, e consequentemente o volume de dinheiro da
comercializa¢do, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios das transagdes em
ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria dos casos, representando uma
espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias
das transacoes.

Desta forma, € necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do
mercado imobiliario, denominada no presente estudo como Fator Grandeza de Area.

Para a determinacgéo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito
na publicagao “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagoes” de autoria de Sérgio
Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa= (4rea de elemento pesquisado) * = quando a diferenca for inferior a 30%
(area de elemento avaliando)

Fa= (4rea de elemento pesquisado) '® = quando a diferenca for superior a 30%
(area de elemento avaliando)
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FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos através da
programagao, plotamos os fatores retro indicados na expressao matematica genérica que segue:

V = (PC/S)xFox|[(Fta/Ftc) + (Fpca/ Fpcc) + (Fia/ Fic) + (Fva / Fvc) + (Fga / Fgc) -
namero de fatores + 1]

ONDE
Vv = Valor comparativo
Pc = Precgo de compra
Fo = Fator oferta
S = Area do elemento comparativo
Ft = Fator transposicao (elemento avaliando e comparativo)
Fpc = Fator padrdo construtivo (elemento avaliando e comparativo)
Fi = Fator idade (elemento avaliando e comparativo)
Fv = Fator vagas (elemento avaliando e comparativo)
Fg = Fator grandeza de area (elemento avaliando e comparativo)

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada
adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite fixado pelas “Normas”), descartando-se
os elementos discordantes.
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FL.17/34
Vil. ENCERRAMENTO

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA MERCADO

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imével de propriedade de PREL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., situado na Avenida Paulista, sob o n.?
2202, Unidade n.? 30 e duas vagas de garagem do Edificio Avenida Paulista, Bairro Bela Vista,
Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com 509,57 m2 de area util, 639,16 m? de area
total e duas vagas de garagem com érea total de 55,33 m? e fracao ideal no terreno de
3,8048%, é por noés avaliado para Valor de Mercado em R$ 5.678.000,00 (Cinco milhdes,
seiscentos e setenta e oito mil Reais), considerando a inexisténcia de énus, posse, dominio,
hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacées que onerem o bem avaliado e a
finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliagcao.

2.  VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA LIQUIDAGAO FORCADA

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imovel de propriedade de PREL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., situado na Avenida Paulista, sob o n.®
2202, Unidade n.? 30 e duas vagas de garagem do Edificio Avenida Paulista, Bairro Bela Vista,
Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com 509,57 m2 de area util, 639,16 m? de area
total e duas vagas de garagem com érea total de 55,33 m? e fracdo ideal no terreno de
3,8048%, é por nés avaliado para Valor de Liquidacdo Forgada em R$ 3.824.000,00 (Trés
milhdes, oitocentos e vinte e quatro mil Reais), considerando a inexisténcia de énus, posse,
dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o bem
avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliagao.

LY o W <L o R A

LY I Y P

Séao Paulo, 29 de Junho de 2018.
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APPRAISAL
AVALIACOES E ENGENHARIA LTDA.
CREA - SP 324322

Jek L

ILTON FERNANDES RUIC
DIRETOR RESPONSAVEL - CREA-SP. 51818
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:
NR 01 $
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Bela Vista g
.Endereco | ;| Avenida Paulista, 2028 E
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao §
Urbana .
.Indice Fiscal |:/9.285,00 |
.Area Util | 508,00 m2 %
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | ;| 20 anos %
.\Vagas de Garagem |4 E:
Oferta TTR$ 8.000.000,00
.Informante ;| Karina Imoveis ;
(11) 98816-4644 ‘
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 8.000.000,00 x 0,90 / 508,00 m2 = R$ 14.173,23 /m? f
Pesquisador  [:R.F.
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:

NR 02 $

.Estado | :| Sd0 Paulo » E

.Municipio | : Sdo Paulo : E

.Bairro | ;| Cerqueira Cesar E

.Endereco | ;| Avenida Paulista ¢

.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformagéo §

Urbana .

.Indice Fiscal |/ 8.875,00 |

.Area Util [:822,00 m2 ?

.Padrdo | ;| Médio alto :

.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;

dade Real Estimada | {20 anos %

.\Vagas de Garagem | {20 E:

Oferta [TRS$ 14.800.000,00

.Informante ;| Mario Dam Maso Adm. e Engenharia i ;

(11) 5095-1335 (

.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ' ;

.R$ 14.800.000,00 x 0,90 / 822,00 m2 = R$ 16.204,38 /m? ' f
Pesquisador  [:R.F.

L SR MR e £

[T N S Y DL

7
L A

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

| g Y <. S L S |

Este documento-é copia-do-original —assinado-digitalmente po



III fls. 13430

I‘EIIS&

/— avaiaqp:ﬂne engenharia

mero-WJMJ19400157703

noar-rc"ANMNrA

FL28/34 9
FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:
NR 03 $
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Cerqueira Cesar E
.Endereco | ;| Avenida Paulista ¢
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformagéo §
Urbana .
.Indice Fiscal |/ 8.875,00 |
.Area Util | 507,00 m2 %
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | ;| 25 anos %
.\Vagas de Garagem |:16 E:
Oferta TTR$ 6.800.000,00
.Informante ;| Vizzio Estratégia Imobiliaria ;
(11) 3035-1240 ‘
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 6.800.000,00 x 0,90 / 507,00 m2 = R$ 12.071,01 /m? f
Pesquisador  [:R.F.
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:
NR 04 $
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Cerqueira Cesar g
.Endereco | ;| Avenida Paulista E
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao §
Urbana .
.Indice Fiscal |/ 8.875,00 |
_Area Util [:610,00 m2 f
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | {20 anos %
.\Vagas de Garagem B E:
Oferta [TRS$ 10.000.000,00
.Informante ;| Smart Brokers ;
(11) 98726-6818 ‘
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 10.000.000,00 x 0,90 / 610,00 m® = R$ 14.754,10 /m2 f
Pesquisador  [:R.F.
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:
NR 05 $
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Cerqueira Cesar E
.Endereco | ;| Avenida Paulista ¢
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformagéo §
Urbana .
.Indice Fiscal |/ 8.875,00 |
_Area Util (694,00 m2 f
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | {20 anos %
.\Vagas de Garagem |{15 E:
Oferta [TR$ 10.410.000,00 |
.Informante ;| Local Iméveis Pacaembu ;
(11) 3677-0555 (
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 10.410.000,00 x 0,90 / 694,00 m®2 = R$ 13.500,00 /m2 f
Pesquisador  [:R.F.
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO <:
NR 06 $
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Cerqueira Cesar g
.Endereco | ;| Avenida Paulista, 1636 E
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao §
Urbana .
.Indice Fiscal |:7.995,00 |
.Area Util | 552,00 m2 %
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | {20 anos %
.\Vagas de Garagem |14 E:
Oferta TTRS$ 7.500.000,00
.Informante :| Fernandes Lucena Empreendimentos Imobiliarios ;
(11) 5502-1010 ‘
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 7.500.000,00 x 0,90 / 552,00 m2 = R$ 12.228,26 /m? i
Pesquisador  [:R.F.
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO E:
NR 07 :
.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | : Sdo Paulo : E
.Bairro | ;| Cerqueira Cesar E
.Endereco | ;| Avenida Paulista ¢
.Zona :| ZEU - Zona Eixo de Estruturacao da Transformagéo §
Urbana .
.Indice Fiscal |/ 8.875,00 |
.Area Util | /500,00 m2 %
.Padrdo | ;| Médio alto :
.Estado de Conservacio | ;[ Regular 1;
dade Real Estimada | {20 anos %
.\Vagas de Garagem EE E:
Oferta TTR$ 8.500.000,00
.Informante ;| Display Imoveis ;
(11) 3284-5199 (
.Calculo do Preco Unitario a Vista para | Junho /2018 ;
.R$ 8.500.000,00 x 0,90 / 500,00 m2 = R$ 15.300,00 /m?2 f
Pesquisador  [:R.F.
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Tk
GERAL de Sao Paulo

matricula —ﬁ ~ ficha
[;_ 16167 J i 1 l S#o Paulo, 20 de DEZEMBRO de 1977

iUﬂIDAﬂE AUTONCMA - CONJUNTO n® 30, formedo pela reunidc dos

‘conjuntos nls 31, 32, 33, 34, 35 e %6 do 32 andar do CONDO!
MIHIC EDIFICIO ﬁﬁEﬂIDﬁ.PEUL;STA a Evenlda Panllsta numeros

1/01/2019 as 11:59 , sob 0 nimero WJMJ1 9400157703

100 e codigo 63F5A64.

-

o

e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoldd
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030930-48.2018

...29 589:1112 nas coisas comuns construldas, perfazendo & &rea
bruta de £39,1612m2, & gqual corresponde uma fragdo ideal de
9,6450é 1o Lerreno e nas coisas comuns do condominio. O Con
{aomlnlo Edificio Avenida Paulista, acha-se construide em -
‘terreno com az area de 2.256,00m2, descrito na instituigldo -
de condominio registrada sob ne 20 no IL.8.
PROPRIETARIOS: 1) FERNANDC DE ATMEIDA PRADC e suza mulher
IUIZA MORAES BARRCS DE ALMEIDA PRADC, casados no regime da
:;“@munha_"&e bens, proprietarios; Dr. JOXO DE MORAES BARROS, |
“solt meior, agronomo; brasileiros, domlclllados nesta
|Capital; ESPOLIO de MANOEL DE MORAES BARROS NETEZO, represen
tado e autorizado Por alverd judicisl -~ da fracdc ideal de
terreno; 2) HEDWIG HEISS e seu marido PHILIPP HEISS, brasi
Waﬂros, casados no regime 3z comunhac de bens;GEORGE BLEIER
Ie sua mulher LIVIA AGNES BLEIER, casados na Inglaterra, sob
¢ regime da separagao de bens, segundo as leis désse Pais,
|éle brasileiro, ela inglesa, R.G. 1.510.615 ¢ R.G. para es
trangeirc ng 1.510.652, CPF. 001.012.578-72; ANTONIO CARIOS
GONQAL?ES CANTON,. brasileiro, solteiro,. maiors; e LUM&R GCN
| ﬁﬁﬁm CANION e suz pulher ANA MARTA TOLOSA CANION, casados|
o T'eg;lme da comunhio de bens, oraczlle:.ros RG. 2. ;;_32.45 e|
'-'nE'Q Sl 338, tddes proprietarios, domlcllza&os nesfa Gapl
tal - das benfeitorias.
REGISTRO ANTERIOR: Tr. n®s 4.519 no L. 3C, 10.181 a 10.183
no L. 3H; L. 3T-12-av.32.

{continua no verso)
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. LR 'RE%ESE 5 > 8% CARTORIO'DE REGISTRO DE IMOVEIS'

---de, Sao Paulo
T

rﬂwnatrfcula

_ ficha
L 16167 ,1 {

iR.4~16167. EM 08/JANEIRO/1991. Por escritura de venda e com-
Pra de 13 de agosto de 1290,

|tas desta Capital, L. 1566,

lavrada no 169 Cartdrio de No—
£fls.01ve, a proprietiria Brasilit
S/ll r com sede nesta Capital, 3 Aven:r.da Pr

I-Kubltsqhe _QD-OllVElra ne 1830 - Torre 3 andar
Ea no CEC sob ne _':_____.-1-064 838/0001-33, VENDED o_.-,j._.-move1
5 BERNARDO ASSOCIACEG DE PREVIDENCIA PRIVADA,
(hesta Capital, 3 Avenida Presidente Juscel
fOllVElra ne 1830 - Torre 3 - 8o andar,
ne 43.763.127/0001- =75

estabelec1da £
ino Kubitschek de| |
inscrita no CGC sob i
pelo preco de Cr$3.400. 000,00, =rece-| j
bido *dtegrqlmen+e, em 17 de -outubro de 1989. Valor venal do
imdvel - 1290: Cr$3.619. 217,00, juntamente com trés vagas do
mesmo edificio.
Registrado por aé22222>:2;wy%a

Teresinha Ap. Pessoto -~ Esc. Aut.

7:-EM 13/AGOSTG/1997. Fica averbado, queh ﬂonforme i

imposto predial expedido pela Prefeitura Mumc:pa! d : aa L
Capital, para o exercicio de 1987, o conjuntc n® 30 & B vagas
matriculados sob n°s 16167 a 16174, respectivamente, estio

langados  peio  contribuinte n©° 010.054.0630-8; averbacio essa[

autorizada na escritura objeto do R.6-16167.

‘ Averbado por J\M@M@@L— |

‘ Sueko Shiwa Yokota - Escrevenfe Substituta
|; Rji‘t’ﬁ—’i?ﬁ‘f 67 '-'E’M 13fAuOSTO/ 1897. Por escritura de venda e compra de.

- 668 pagma 170 Sao Bemardo Assomacao de Prewdencraﬁ anada,
,-[ com sede nesta Capital, na Av. Presidente Jusceimo Kubltschnk n® 1.830, |
[

a

torre 03, 8° andar, VENDEU o imével] 2 PREL LTDA., com sede nnstal
| {continua no verso} J
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pela Prefeiturz de Sao P , para o _exercicio de

‘Averbado por‘(,mmmﬂ\_h;\iﬁz_" ~er
s _ Saf.-ar CVIST.? a Rosada

HG N = 2 F{EG{STRO

43¢ OFICIAL DE. REG[STRG DE_:-MO‘JEIS

fls. 13439

GERAL
r—matricula

[ 16167 rfmha_j | V

]

corresponden te a—{_:-_-_;:_ _JB _do" :movel desta matncula a GIUSEPFE GIORG!O :

PERBET T!, IIE‘JIEIHD‘-

estrangeiro RNE W-073412-Y, inscrito no CPF/MF sob n®. 004.113.108- 87,
domiciliado nesta Capital, onde reside, na rua Braulio Gomes n°. 25, conjunto

n® 10086, Cantro, Cq1 047-020, pelo preco de R$130.000,00. Valor venal

do imével, no exercicic de 2001, juntaments com a vaga matriculada sob n°.

16170, R$896.982 Oéf;i\
Registrado gor- ) "V\ il WW/ & Loneets

- Evandro Ricardo D. e Aradjo Maria Luiza G. .
' Escrevent

Escrevente

gscritura referida no R.10-168167, para constar que o imove! desta matricula,
juntamente com 6 vagas matriculadas sob n® 16168, 16189, 16170, 16172,
16178 e 16174, estd cadastrado pele contribuinte n® 010.054.0630-8,

conforme notificacio-recibo do imposto predial e territorial urbano expedida

|
i

' B. 10 161867. Em ’IO;FEVERE!RO;’EOO:% Por escritura de 28!0”2003 Zavrada

no 14° Tabelido de Notas deste cidade de S&o Paulo, a folha 07 do livro

{continua no verso)

—

R.8-16167. EM 15/JANEIRO/2002. Por escritura de 13 de dezembro de 2001,

avrada no 3° Tabelidc de Notas desta Capital (livro 2071, folha 31k \

empresano vidvo, portador da oéduia de laentldade ce |

¢ Canato b

AV.8-16167. Em 10/FEVEREIRO/2003. Promove-se a presente, autorizada na |

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o niimero WJ:MJ_19_{IOO1 57703
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LIVRG No B ’R::exsmo 18°CAR|0R10DEREGISTRODE IMOVES”

GERAL de Szo Paulo
/—mai‘rTcuia N ficha

| 16173 j iy & Sio Paulo, 29 Ge DEZEMBRO de 1977
L =

ivgea indeterminads na unidade autonoma garage localizada no
subsolo superior do CONDOMINIO EDIFICIC AVENIDA PAULISEA, &
Avenida Pmulista nos 2202 - ertrada, 2206, 2212, 2218, 2224
e 229@ = lojas; nesta Capital, wmo 349 Sﬂbalstrﬂt ¢(Ge¥gue1f
g César), psra & gharda de um Gnico carre de passeic, pre|
ivendo-se a utilizacdo de mancbrista e parte 1&lf1 da garage
|2 gual csbe ume guota parbe ideal de 0,0799% no Terremo do
condominic, e uma participagao de 27,56631m2 na area prEVata‘
'va da gerege tods. A unidade autdnoma garagem localiza-se |
nos 12 e 22 subsolos do edificio,com entrada em rampa abrqg]
gendo toda a avea construida dos dois referidos sﬁbsolcs,qg]
ceto as coisss ali existentes, gue por sua nstureza ou dqg%
tiro, sejam de propriedade comum 2 garage, correspondendo- |
\lhe ume guote parte ideal de 12,7990% no terreno de condomi
a”r ”ganﬁa em seu todo, uma area construida prlvatlva-
26,00m2; cabendo na mesma 150 lugares 1&&&15 e ﬁﬂdeterV
« 0 Condominio Edifiecioc Avenids ?aulﬂsta, cha—se =
congbruido em terrenc com a area de 2.256,00m2, deserivc na
iinsgbituicBo de condominio registrada sob n2 20 no L.8.
|PROPRIEPARTOS: 1) FERNANDO DE AIMEIDA FRADO e sua mulher
!EEIZL MORAES BARROS DE AINEIDA FRADO, cassados no regime da
comunhso de bens, proprietarios; Dr. JCEC DE MORAES BARROS,
solteiro, maior, agrdnomo, brasileiros, domiciiiados nesta
Cepitel; ESPOLIC de MANOEL DE MORLES BARROS NETTO, represen
|tado e amborizado por alvara judicial - d&a fragao idegl de
{terreno; 2) EEDWIG HEISS e seu marido ?EIEIEPJHEISS, bra31,l
lez.ross ‘casados no regime da comunhioc ‘de bens;aEaRGE BLEIER|
e 'spe mulher LIVIA AGNES BIEIER, cassdos na _nglaterra, sob!
o regime da separagso de bens, segunde as leis d8sse Fais,
ele brasileirc, ela inglesa R.G. 1.510.615 e R.G. para eg
trangeiro 28 1.510.652, CPF. 001.012.378-72; ANTONIO CARIOS

i {continua no verso)
J _

0 em 11/01/2019 as 11:59 , sob o nimero V_VJI_\_'/IJTT_94:QO157703

{

018.8.26.01 O(ezidigo 63F5A64.

d

'*._Q-lﬂ 3
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fls. 13441

LIVRO Moo -REGISTRO 3. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula — ficha de Sao Paule
16173 ) g 1

AV.3-16173. EM 07/MARCO/1990.
379 ,80m=

lista,

Fica averbade que uma Area de

; desmembrada do terreno do Edificio Avenida Pau-

foi adjudicada a MUNICIPALIDADE DE SA0 PADLO, a titu-
{29 de desapropriac

1gﬁérba§63por 2

i e
- | ;?}

tocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

930-48.2018.8.26.8100 e codigo 63F5A64.

s

” A& . ;% w F 'g:;[:f.'- .
T e Téﬁésiﬁha ﬁp. Pessoto.ﬁéﬂéc.%%ﬂtf I
IR.4-16173. EM 08/JANEIRO/1991. Por escritura de venda e com-
\pra de 13 de agosto de 1990, lavrada no 169 Cartbrio de No-
tas desta Capital, L.1566, £1s.01lve, a propr
S/A., com sede nesta Capital,

i pro

a Avenida Presidente Juscelino

jRubitschek de Oliveira n® 1830 - Torre 3 - 7¢ andar, inscri-

ta no CGC sob no 61.064.838/0001-33, VENDEU o imdvel a S&AO

ietaria BrasilitJ
|
t1?5Er<1mm)rz:> ASSOCIACAC DE PREVIDENCIA PRIVADA,

estabelecida
= Avenida Presidente Juscelino Rubitschek de |
fQQiVEixa;Hoﬁiﬁ30 = Torre'3 - 89 andar, inscrita no -ééﬁ édb"ﬁ
124 34127 /0001~75, pelo preco de Cr$200.000,00, recebido |.
integralmeénte, em 17 de cutubro de 1989, Valor venal do imé—i-
vel = 19903 Cr$3.446.817,00,

juntamente com ¢ conjunto n® 40

) =
Registrado por GEZ__JiszALﬁL

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.5-16173. EM 13/AGOST0O/1997. Fica averbado, que conforme

recibc  do imposto predial expedidc pela Prefeitura Municipal

desta __;Cap'i_fc-g__!', para o exercicic de 1997, o conjunto n°3{}

8  wvagas, “matriculados  sob 0% 16167 il 8174, [
* respectivamente, estdo  lancados pelo  contribuinte. net

010.054.0630-8; averbacdo essa autorizada nz escritura objeto
do R.6-18173.

{continua no verso}
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IVRO N° 2 - REGISTRO

13° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
GERAL

s 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

de S&c Paulo <
matricula — ficha —— ©
] . L <
f— 16173 j 3 ] i
L J - } - 3
o
ez
| 3
1987 e no 4° Servico de Registro de Titulos e Documentos da ‘ %
- OV
o
comarca desta Capital, em microfilme sob n® 348.538 no livro “A”, 1 =2
. 1 EQ
m 2liade: agos‘co de .1997; averbacao essa autonzada no- requenmento \ %
¥ ¢ 1O O
" | Averbade por :

E

. cueko Sh;wa Yokota - Escrevente Substrtuta

CERTIDAO
Nada mais consta com relagdo ao imével da matricuia

certificada. A presente cépia e—.\epro auténtica dafs) — . "
ficha(s) da referida matricula/ ,xt;ama m;)s termos do ar. [1 Ciaudic Aparecido Coutinho

19, § 1°, da Lei Federal n° 5015!19:3 \De tudo, da f&. [1 Maria Talitha Siqueira Franco
S&o Paulo, 25/10/20065—7 P [ ] Samara Cristina Rosada ‘
' [‘}/Simone Cristina Rosada

[ ] Teresinha Aparecida Pessoto
[ ] William Paula da Siv.a

13° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS

PRAZO DE VALIDADE o
a fim do-s sposto neo incisc IV do art. 1° do Decreto Faderal n® 93. 240/86, e letra."d" do item 12 do
Cap:t..llo AN V'do Provimento CGJ 58/1989, a presente certidac é v alida por 30 dias;.a contar da data;

de suz emissdo, sem reserva~de prioricaoe (processo n° 000.02.004824-6, 1°
Plblicos de Sao Paulo). | i

Buscas efetuadas por !

Vara de Registros

/’_“f
Extraida por: -"/ AR *

A % 1 i

\.," ‘

Emolumentos: RS 16,62
Estado:

L

Este documento é cdpia do original-, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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LIVRO NO 2°- REGISTRO 13,9 CARTGRI@ DE REGISTRO DE IMGVEIS 2
GERAL de Sao Paulo
matrfcula ficha S ¢
[ 16174 ] L | So Paulo, 22 8 DEZENMBRO &e 1977 ;§
VAGA indeterminsde na unidade sutonoma garage localizads no| ; /‘Dg
|
i

. subsolo superior do CONDOMINIO EDTFICIO AVENIDA PAULISTA, 3| |
| |&venida Paulista % 2202 - entrada, 2206, 2212, 2218, 2224 't

&em 11/01/201

18.8.26.0100

]

7

Para conferir o original, acesse o site https://ésaj:.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030930°48

a qualﬂcabe s quota parte 1dea1 & G; :no terrenn da
condominic, e uma participacdo de 27,6631m2 na area privati
va da garage toda. A unidade autonoma garagem localiza~se
nos 12 e 22 subsolos 4o edificic,com entrads em rsmpa ebran
gendo toda a area construida dos dois referidos subsolos,ex
ceto ag coisas all existentes, gue por sua nabureza oun des
tino, sejem de propriedade comum & garage, correspondendo-

lhe uma guota parte idesl de 12,?990% no terrenc do ccnﬁomzrv

construldo em terreno com a area de 2. 256, oama, descrlto na
instituicaoc de condominio registrada sob n2 20 no L.8.

FROPRIBTARIOS: 1) FERNANDC DE AIMEIDA FRADO e suz mulher
ILUIZA MORAES BARROS DE AIMEIDA FRADO, casados no regime da
comunhfio de bens, proprietarios; Dr. JORO DE MORAES BARROS,
solteiro, maior, agronemo; brasileiros, domiciliados nesta
Capitals ESPQLEO de MANOEL DE MORAES BARROS NETTO, represen

' -- vanra Judieisl - a

'té_ln‘_i_ente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro

or LIVIA AGNES PIETER, casad : ¢
o regime da separagao de ‘pens, segundo as 1&13 desse ?als,

gle brasileiro, ela 1nglesa, R,G. 1.510.615 e R.G. para eg
trangeiro n2 1.510.652, CFF. 001.012.578-72; ANTONIO CARTOB
{continua no verso)

Este documento é cdpia do original, assinad




matricuia ficha
{: 16174 ]l ]
verso

GONCAIVES CANTON, brasileiro, splteiro, maior; e IUMAR GON
CALVES CANTON e sua mulher ANA MARTA TOLOSA CANTON, casados
omunhao d.e beng, 'b:-as:Lle:.ros, RG. 2 .452.43-’4- @

" lpo T ZH; L.
Contribuinte 010.054.0095-4
O oficial

R.1-161%4. EM 20/DEZEMBRO/L977.Por sgcritura de venda ¢ com
pra de 29 de setembro de 1977, lavrada no 162 Cartdrio de
- INobe "*"-dest ﬂ"“GapJ.tal, L. 9%8, fls., & verse,; 0S propmetarmos

AV.2-16174, EM 15/AG0ST0/1978. Fica averbada a alteracao da
denominacso da Sociedade Anonims Pobes Brasilit pera BRASIDIT
5/A.,conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinarie reali

zads em 15 de dezembro de 1977,registrada sob n® B898.,74%/77,

nesta Capital: e
e

Averbado per __..-—ﬂ L Y C_——)—J‘

Shieko Shiwa - Esc. Autorizada

em cumprmen o ao contrato inmscrito sob ng 9.712 no- L. &N.
Hegistrado por @ " ;@L_g ﬁ%MTho &
& P arie do Carmo Nendes-esc.ant.

em 20 d.e dezembre de 1977, na Junta Comercial do Estada de

{continua na ficha 2}
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-inestba Capital,

fls. 13445

ma‘tﬁcu!a ficha
(: 16174 l l I

AV.3-16174. EM 07/MARCO/1990. Fica averbado gque uma Area de
379,80m?, desmembrada do terreno do Edificio Avenida Pau-
lista, foi adjudlcada a I-IUNICIPAI.IDADE DE SAO PAULO, & titu-

1 Q

R.4~- 16174 EM 08/JANEIRO/1991 Por escritura de venda e com~
Pra de 13 de agosto de 1990, lavrada no 162 Cartdric de HWo-
tas desta Capital, L.1566, fis.01ve,
8/A., com sede nesta Capital, & Avenida Presidente Juscslino
Kubitschek de Oliveira n® 1830 ~ Torre 3 - 7¢ andar, inscri-
ta no CGC scb ne €1.064.838/0001-33, VENDEU o imbvel a S&O
BERNARDO ASSOCIACAQ DE PREVIDENCIA PRIVADA, estabelecida
a Avenida Presidente Juscelino Kubltschek .de

a proprietéria Brasilit

1ntegra1mente, ern 17 de ocutubro de 1988. valor venal do
vel ~ 1990: Cr$3.446.817,00,

e trés vagas de garagem d smo edificio.
Registrado por gs_jg ﬁ,&A—QX

Teresinha Ap. Pessoto - Esc¢. Aut.

AV.5-16174. EM 13/AGOSTO/1997. Fica conforme

expedido
icio de 1997

averbado, que

pela

predial Prefeitura

imposto Municipal

autorizada na escritura objeto

- 010.054.0630-8; averbacdo essa
do R.B6-16174.

{continua no versa)

juntamente com © conjunto nQ 40
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- Este documento é copia do original, as



matricula ficha :
[ 16174 l ‘
vearsao

Averbado por ol W

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

corﬁ sede nesta Cap:tai na Av. Pres:dente Juscelmo Kubitschek n° 1.830,
torre 03, 8° andar, VENDEU o imével a PREL LTDA., com sede nesta
Capital, na Rua Doutor Eernandes Coelho n® 85, 8° andar, sala 1, Jardim
das Rosas, CEP 05423-040, inscrita no CGC/MF sob n® 50.943.034/0001-
08, pele prego de R$40.000,00, em cumprimento ao instrumento
parncular de compromtsso de venda e compra quitado de 29 de _abn! de

fArO,

_re-ratificado por outre de 05 de maio de 1997, ndo reg é[dq'

not: titulo. Valor venal do conjunto n® 30 e 6 \ragas,

1997:- R$814.523,00.

Registrado por < Mm@m—-

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

AV.7-16174. EM 18/NOVEMBRO/1997. Fica averbada a alteragdo
da denominacdc social da proprietaria  Prel Ltda. para PREL

ENPREENDIMENTOS E PARTICIPACBES S/C LTDA., com sede e

Lfore nesta Capi

responsabilidade ° de juitho

sociedade por quotas
de 1997, passado nesta Capital, registrado na .Junta Comercial do

> |Estado de S&o Paulo sob n°- 123.985/97-3, em 14 de agosto de

e fls T3446

{continua na ficha 3)

®/m 11/01/2019 as 11:59 + sobo RUMero WJMJ1940015770§§¢5 .

NA GHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de
iital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proces

copia do original, assinado digitalmente por ADRI
ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pasta

Patfitonferir o ori



Do E ' fls. 13447

UVRG N° 2 “'REGISTRO 13° SERVICO

IMQVEIS E

GERAL de Sao Paulo o
mairicota ficha g
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