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. INTRODUCAO

Em atencao a solicitagdo de ETERNIT S/A. e nos termos de nossa proposta, reportamos a
analise e as conclusdes do estudo relativo a propriedade em referéncia.

1. OBJETIVO

Visa o presente Laudo a Determinacao dos Valores de Mercado e Liquidacdo Forcada de
quatro escritérios.

2. DOCUMENTACAO

A documentacao fornecida pelo solicitante para a elaboracdo deste Laudo de Avaliacéo
compreende: Matriculas n.%s 69.066, 69.067, 69.068 e 69.069, lavradas pelo 1° Oficial de
Registro de Imdéveis de Osasco, com ultima averbacao em 18 de julho de 2002.

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

3. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-
2/11 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

4. NOTA

Na presente avaliacdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes
as pesquisas de mercado, sao verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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VISTORIA

1. CONTEXTO GERAL

1.1.

1.2.

LOCALIZACAO

Os imoveis avaliando, unidades n®s 51, 52, 53 e 54, localizam-se no 5% andar do Edificio
Comercial Krikor Tarpinian, situado a Rua Pedro Fioretti, sob o n.? 156, esquina com a Rua
Joao Colino, Bairro Centro, Municipio e Comarca de Osasco, Estado de Sao Paulo.

Estdo posicionados na quadra delimitada pelos logradouros de situagéo e pela Rua Dante
Batiston.

Enquadram-se em ZR3 - Zona de Uso Predominantemente Residencial de acordo com a Lei
de Zoneamento do Municipio de Osasco n.? 1.485 de 12 de outubro de 1978 e complementos.

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO

A Rua Pedro Fioretti tem caracteristicas de via principal, atendendo ao trafego de ambito
local.

Desenvolve-se em tracado retilineo sobre perfil plano, é dotada de uma pista de rolamento
pavimentada em asfalto, com guias e sarjetas, mao direcional dupla, apresentando cerca de
10,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui passeios laterais para pedestres com piso cimentado e iluminacao publica a base de
luminarias comuns.

A Rua Joao Colino tem caracteristicas de via secundaria, atendendo ao trafego de ambito
local.

Desenvolve-se em tragado retilineo sobre perfil plano, é dotada de uma pista de rolamento
pavimentada em asfalto, com guias e sarjetas, mao direcional Unica, apresentando cerca de
5,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui passeios laterais para pedestres com piso cimentado e iluminagao publica a base de
luminarias comuns.

Destacamos que estas caracteristicas referem-se ao trecho onde estdo posicionados os
iméveis.
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FL.5/38

ACESSIBILIDADE/TRANSPORTES

Destacam-se como principais vias de acesso a regiao as Ruas Anténio Agu e Dona Primitiva
Vianco.

Com referéncia ao transporte coletivo, constatamos a existéncia de varias linhas regulares de
6nibus municipal e intermunicipal, trafegando pelas mencionadas vias, proporcionando
ligagéo a diversas regioes.

TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

A regidao possui ocupagdo homogénea caracterizada por edificios comerciais, com
predominancia horizontal, e por estabelecimentos comerciais tais como: lojas, com comércio
intenso e variado, restaurantes e bares, com densidade de edificacédo alta e nivel econdmico
médio.

MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade: redes de agua

domiciliar, energia elétrica (luz e forca), telefone, iluminacao publica, captacdo de esgotos e
aguas pluviais, guias e sarjetas, servigos postais, coleta de lixo, limpeza e conservagao viaria.
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2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1. EDIFICIO
O Edificio denominado Krikor Tarpinian compde-se de um subsolo de garagem, térreo e 12
pavimentos-tipo com quatro unidades cada, possui estrutura de concreto, fachada de pintura
latex e vidro e cobertura de laje, encontrando-se em bom estado de conservacao.

A circulacao vertical é realizada através de dois elevadores da marca Atlas Schindler, com
capacidade para seis pessoas, com quatorze paradas e escadaria central.

2.2. AREAS COMUNS

Hall de Entrada / Elevadores :

Forro : laje com pintura latex
Paredes . pintura latex
Piso . ceramica
Caixilhos : aluminio com vidro
Portas : madeira ou vidro
Hall de Distribuicao das Unidades Avaliando :
Forro : laje com pintura latex
Paredes . pintura latex
Piso . ceramica
Portas : vidro
Escadarias :
Forro : laje com pintura latex
Paredes : pintura latex
Piso : vinilico
Portas : corta-fogo

Obs. : O edificio possui portaria e interfones.
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2.3. UNIDADES

Destacam-se no 5° andar as unidades n.°s 51, 52, 53 e 54, com os seguintes ambientes e
acabamentos :

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Salas / Consultorios :

Forro : laje com pintura latex
Paredes : pintura latex

Piso . ceramica

Caixilhos : aluminio com vidro
Portas : madeira ou vidro

Copa / Banheiro :

Forro : laje com pintura latex

Paredes : ceramica

Piso : ceramica

Caixilhos : aluminio com vidro

Portas : madeira

o Estado de Conservacao : B : entre novo e regular
o |dade Real Estimada : 10 anos

e Pé Direito :3,00m

o Vida Util Remanescente : 57 anos

Nota : A cada unidade corresponde uma vaga de garagem indeterminada em area coberta
do edificio.
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2.4. RESUMO DE AREAS

FL.8/38

Matricula| Area Privativa | Area Comum | AreaTotal | Fragdo Ideal
69.066 46,04 m? 57,09 m? | 103,13 m? 0,018 %
69.067 46,04 m? 57,09m? | 103,13 m? 0,018 %
69.068 46,04 m? 57,09m? | 103,13 m? 0,018 %
69.069 46,04 m? 57,09m? | 103,13 m? 0,018 %

| TOTAL: 184,16 m? 228,37 m? 412,53 m? 0,054% |

Nota : As dimensbes e areas citadas foram obtidas da cépia dos seguintes

documentos:

1 - Matriculas n.%s 69.066, 69.067, 69.068 e 69.069, lavradas pelo 12 Oficial
de Registro de Iméveis de Osasco, com ultima averbacao em 18 de julho

de 2002.
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ll. AVALIACAO

1. VALOR DOS IMOVEIS PARA MERCADO

Para a determinacdo do valor unitario basico de mercado dos escritérios avaliando,
procedemos um levantamento junto ao mercado imobiliario local e pessoas afins,
comparando-se estes com outros semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o
cuidado de considerar as caracteristicas especificas dos imdveis em questao.

Apoés analise e pesquisa de valores devidamente homogeneizada para o local em estudo e
eliminando-se as fontes discrepantes, aferimos o seguinte valor para pagamento a vista:

FL.9/38

i ) L Valor p/ Mercado
Matricula Sala Area Valor Unitario
Calculado
69.066 51 46,04 m? RS 228.074,00
69.067 52 46,04 m? R 228.074,00
T 495383 m? |2

69.068 53 46,04 m? RS 228.074,00

69.069 54 46,04 m? RS 228.074,00
[TOTAL | | 184,16 m? |R$  912.296,00 |
|Valor Total dos 04 Iméveis para Mercado 91 2.000,00|
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O Valor de Liquidagao Forgcada dos imdveis foi aferido no mercado imobiliario local, através
de um fator de ajuste correspondente ao imével como um todo, levando-se em conta a
situacao geral do imével em relagédo a regiao onde esta inserido e a atual situacao econémica,
visando maior liquidez.

Considerando as tendéncias da regido e o mercado local, verificamos que os iméveis
avaliando apresentam caracteristicas construtivas especificas fazendo com que sua
restrita, com um tempo médio de comercializagdo de
aproximadamente 18 meses. Portanto, para criarmos condicdes de liquidacdo em tempo mais
curto, sera necessario aplicarmos um desagio sobre o valor de mercado que tenha

comercializacdo se torne

equivaléncia ao tempo esperado.

VALOR DOS IMOVEIS PARA LIQUIDAGCAO FORGCADA

R$ (Valor Total do Imovel de Liquidacao Forcada) : Valor Mercado / Desagio

Onde:

DESAGIO : (1+i)"
i: taxa de juros mensal

n: nUmero de meses = 18 meses

= 2,220% (media de indices)

} ; Valor p/ Mercado Fator de | Valor p/ Liquidagio
Matricula Sala Area .
Calculado Liquidagao Calculado
69.066 51 46,04 m? RS 228.074,00 RS 153.614,00
69.067 52 46,04 m? RS 228.074,00 06735 RS 153.614,00
69.068 53 46,04 m? RS 228.074,00 ’ RS 153.614,00
69.069 54 46,04 m? RS 228.074,00 RS 153.614,00
[TOTAL | 184,16 m? | RS 614.456,00 |

|Va|or Total dos 04 Imoveis para Liquidacao Forcada

R$  614.000,00 |

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780

Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

FL.10/38

Este documento-é¢6

e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A

[T N S Y DL

| g Y <. S L. S (L

noar-r-nAN-A



I fls. 13080

I'ﬂlSﬂ

AlIMJ19400157703

/— avaiaqp:ﬂne engenharia

N

FL.11/38

METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2/11 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

ESCRITORIO

Para atender aos objetivos mencionados o trabalho foi assim estruturado :

PESQUISA DE MERCADO :

Para a determinagdo do valor, tendo em vista a natureza do imével avaliando e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pela utilizagdo do "Método Comparativo Direto"
que envolve pesquisas a respeito do mercado imobiliario, onde selecionamos ofertas e vendas
do mesmo segmento e significativamente semelhantes na regiao do imével.

PESQUISA DIRIGIDA :

Foram realizadas consultas especificas junto a corretores de iméveis que operam na regiao
do imovel, cujas opinides e comentérios foram extremamente Uteis para embasar as
conclusdes deste trabalho.
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V. CRITERIO

Para a presente avaliacao estabelecemos os critérios de Valores de Mercado e Liquidagao
Forcada, assim definidos :

1. VALOR DE MERCADO

E a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2.  VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA

Condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0 médio de
absor¢ao pelo mercado.
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VI. TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES UTILIZADOS

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela
respectiva area do comparativo.

FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10% sobre o prego ofertado,
considerando-se a elasticidade da negociagao no fechamento.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (Fpc): o fator deve ser considerado na propor¢do do
padrao das construcoes, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composicao do valor final do imével.

A expressao algébrica que permite calcular o fator € a seguinte:

Fpc =1 +[(Na - Nc)/Nc] x Pc

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

Onde:
Fpc = Fator padrdo construtivo
Na = Nota da unidade avalianda
Nc = Nota da unidade comparativa
Pc = Parcela com que proporcionalmente o padrao da construgéo contribui no valor do
imovel.

Obs.: Para efeito de célculo do Fpc, utilizamos os valores ponderados por nossa equipe
técnica.
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FATOR IDADE (Fi): deve-se também apropriar o fator idade, tomando-se por base os fatores
de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no
caso anterior, a parcela representada pela construgao no valor do imovel.

Calcula-se o fator idade através da expressao:

Fi=1+[(Oa-0Oc)/0Oc]xPc

Onde:
Fi = Fator Idade
Oa = Fator de obsolescéncia do elemento avaliando
Oc = Fator de obsolescéncia do elemento comparativo
Pc = Parcela com que proporcionalmente a idade da construgdo contribui no valor do

imovel.

Adotamos para efeito de determinacdo dos fatores de ponderacdo de obsolescéncia a
depreciacao elaborada através da Tabela de Ross-Heidecke.

TRANSPOSICAO: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de
langamento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario
local. A transposicao que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que
segue adiante (indices acumulativos e multiplicativos), devidamente aferidos para o local
avaliando.

O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que o terreno ou localizagéo contribui
na composicao do valor final do imével.

A expressao algébrica que permite calcular o fator € a seguinte:

Ft=1+[(la- llc) / lic] x Pt

Onde:
Ft = Fator de transposicao
lla = indice local da unidade avalianda
llc = Indice local da unidade comparativa
Pt = Parcela com que proporcionalmente a localizagdo contribui no valor do imével
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UTILIZAMOS A SEGUINTE ESCALA DE VALORES
1. INDICES ACUMULATIVOS (SOMA = 100)

A. TRAFEGABILIDADE = 20
B. PAVIMENTACAO

cc stedode =20 atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

Asfalto = 17

Paralelepipedo = 16

Cascalho ou pedra =8

Terra batida =5
C. TRANSPORTE COLETIVO

Até 100 m = 15

De 100 a 300 m = 10 }

De 300 a 500 m =5 f

Acima de 500 m =0 y ¢
D. LUZ DOMICILIAR = 13 :
E. AGUA = 11 i
F. LUZ PUBLICA =7
G. LARGURA DA RUA ;

Mais de 20 m =5 1:

De10a20m -3 2

Até 10 m = 1 ;

Pracas =5 i
H. GUIAS E SARJETAS = 5 |
. ESGOTO = 4
J. TELEFONE =2 ¥

GAs = 1
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2. INDICES MULTIPLICATIVOS

A. DENSIDADE DE EDIFICAGAO

De 100% a 70% = 1,00
De 70% a40% = 0,95
Abaixo de 40% = 0,90

B. NIiVEL ECONOMICO

Classe Alta = 1,50 22,00
Classe Média/Alta = 1,25a1,50
Classe Média = 1,00a1,25
Classe Média/Baixa = 0,852 1,00
Classe Popular = 0,70a0,85

C. FATOR COMERCIAL

Alto = 1,00
Médio/Alto = 0,85
Médio = 0,70
Médio/Baixo = 0,60
Baixo = 0,50

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

0-\WJIMJ19400157703

noar-r-nAN-A

cc stedode =20 atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

LY o W <L o R A

LY I Y P

Leddom o o o o " o " i o i meome A

7
L A

| g Y <. S L S |

Este documento-é copia-do-original —assinado-digitalmente po



fls. 13086

I'ﬂlSﬂ

/— avaiaqp:ﬂne engenharia

AlIMJ19400157703

FL.17/38

FATOR GRANDEZA DE AREA :

Péde-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um modo geral, a medida que
aumentam as areas em negoécio, e consequentemente o volume de dinheiro da
comercializa¢do, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios das transagdes em
ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria dos casos, representando uma
espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias
das transacoes.

Desta forma, € necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do
mercado imobiliario, denominada no presente estudo como Fator Grandeza de Area.

Para a determinacéo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito
na publicagao “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagoes” de autoria de Sérgio
Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa= (4rea de elemento pesquisado) * = quando a diferenca for inferior a 30%
(area de elemento avaliando)

Fa= (4rea de elemento pesquisado) '® = quando a diferenca for superior a 30%
(area de elemento avaliando)
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FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos através da
programagao, plotamos os fatores retro indicados na expressao matematica genérica que segue:

V = (PC/S)xFox|[(Fta/Ftc) + (Fpca/ Fpcc) + (Fia / Fic) + (Fga / Fgc) - nUmero de fatores + 1]

ONDE
V = Valor comparativo
Pc = Precgo de compra
Fo = Fator oferta
S = Area do elemento comparativo
Ft = Fator transposicao (elemento avaliando e comparativo)
Fpc = Fator padrdo construtivo (elemento avaliando e comparativo)
Fi = Fator idade (elemento avaliando e comparativo)
Fg = Fator grandeza de area (elemento avaliando e comparativo)

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada
adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite fixado pelas “Normas”), descartando-se
0s elementos discordantes.
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Vil. ENCERRAMENTO

1. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS PARA MERCADO

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, os imoveis de propriedade de ETERNIT
S/A., situados na Rua Pedro Fioretti, sob o n.% 156, Unidades n.°s 51, 52, 53 e 54 do Edificio
Comercial Krikor Tarpinian, esquina com a Rua Joao Colino, Bairro Centro, Municipio de
Osasco, Estado de Séo Paulo, com o total de 184,16 m? de area util, 412,53 m? de area total
e fracao ideal no terreno de 0,054%, sédo por nés avaliados para Valor de Mercado em R$
912.000,00 (Novecentos e doze mil Reais), considerando a inexisténcia de 6nus, posse,
dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacbes que onerem o bem
avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliagao.

2.  VALOR TOTAL DOS IMOVEIS PARA LIQUIDACAO FORGCADA

cc sltedo e 2C atho—PprotocoiaGo-6 o el EE o200
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De acordo com o anteriormente exposto e anexos, os imoveis de propriedade de ETERNIT
S/A., situados na Rua Pedro Fioretti, sob o n.® 156, Unidades n.%s 51, 52, 53 e 54 do Edificio
Comercial Krikor Tarpinian, esquina com a Rua Jodo Colino, Bairro Centro, Municipio de
Osasco, Estado de Sao Paulo, com o total de 184,16 m? de area util, 412,53 m? de éarea total
e fracdo ideal no terreno de 0,054%, sé@o por nés avaliados para Valor de Liquidagdo Forgada
em R$ 614.000,00 (Seiscentos e quatorze mil Reais), considerando a inexisténcia de 6nus,
posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o
bem avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliacao.

Sao Paulo, 29 de Junho de 2018.
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APPRAISAL
AVALIAGOES E ENGENHARIA LTDA.
CREA - SP 324322
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DIRETOR RESPONSAVEL - CREA-SP. 51818
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RUA JOAO COLINO COM IMOVEL A DIREITA
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO c:

NR 01 $

.Estado | :| Sd0 Paulo : E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro g
.Endereco | ;| Rua Pedro Fioretti, n® 156 x Rua Jodo Colino E
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util | :146,00 m? ) ;
.Padrdo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular
dade Real Estimada |:{ 10 anos ;
Oferta [:[R$ 300.000,00 E ;
Informante :| Colliers Internacional do Brasil Consultoria E:
(11) 3323-0000 3

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (;
.R$ 300.000,00 x 0,90 / 46,00 m2 = R$ 5.869,57 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO c:

NR 02 $

.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro g
.Endereco | ;| Rua Hilario Pereira de Souza, n° 406 E
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util | ;45,00 m? : g
.Padréo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular : 1‘
Idade Real Estimada | :| 05 anos ;
Oferta [:[R$ 360.000,00 E ;
Informante ;| Azul Plus Negécios Imobiliarios Eﬁ
(11) 2769-0035 3

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (;
.R$ 360.000,00 x 0,90 / 45,00 m2 = R$ 7.200,00 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO E:

NR 03 :

.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro E
.Endereco | ;| Rua Hilario Pereira de Souza, n? 492 §
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util |:/33,00 m? ; ;
.Padréo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular
Idade Real Estimada | :| 05 anos ;
Oferta [:TR$ 169.900,00 E ;
.Informante :| Fabian Missiano Ef
(11) 95570-3692 :

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (5
.R$ 169.900,00 x 0,90 / 33,00 m2 = R$ 4.633,64 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :

L SR MR e £
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO c:

NR 04 $

.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro g
.Endereco | ;| Rua Hilario Pereira de Souza, n? 492 E
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util | :140,00 m? : ;
.Padréo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular : 1‘
Idade Real Estimada | :| 05 anos ;
Oferta [:TR$ 208.000,00 E ;
Informante :| Brian Melville Machado Eﬁ
(11) 96840-0066 3

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (;
.R$ 208.000,00 x 0,90 / 40,00 m2 = R$ 4.680,00 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO c:

NR 05 $

.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro g
.Endereco | ;| Rua Hilario Pereira de Souza, n? 492 E
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util |:/33,00 m? ; ;
.Padréo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular : 1‘
Idade Real Estimada | :| 05 anos ;
Oferta [:{R$ 167.300,00 E ;
Informante :| Guilnerme Vitorino Cardim Eﬁ
(11) 94905-8701 3

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (;
.R$ 167.300,00 x 0,90 / 33,00 m2 = R$ 4.562,73 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :
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FICHA DE PESQUISA DE ESCRITORIO c:

NR 06 $

.Estado | :| Sd0 Paulo » E
.Municipio | ;| Osasco : E
.Bairro | {| Centro g
.Endereco | ;| Rua Hilario Pereira de Souza, n? 492 E
.Zona | ;[ Urbana g
iindice Adotado [:[100,00
.Area Util | ;45,00 m? : g
.Padréo [ Médio .
.Estado de Conservacio | ;| Entre novo e regular : 1‘
Idade Real Estimada | :| 05 anos ;
Oferta [:{R$ 265.000,00 E ;
Informante ;| Azul Plus Negécios Imobiliarios Eﬁ
(11) 2769-0035 3

.Calculo do Preco Unitario a Vistapara | Junho /2018 (;
.R$ 265.000,00 x 0,90 / 45,00 m2 = R$ 5.300,00 /m? :E
Pesquisador  [:R.F. :
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_1* OFICIAL DE REGISTRG DE IMOVEIS DE OSASCC

(—MATHICULA ' LIVRO NY 2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
S 9D . C)ESES‘ [‘ OO A

N : DATA: 18 de Julho de 2002

— i

TMOVEL: Sala ng 51, situada no 50 pavimento do EDIFICIO w
COMERCIAL KRIKOR TARPINIAN, situado a Rua Pedro Fioretti, no

156, esquina com a Rua Jodo Colino, nesta cidade, com a area .
privativa de 46,04m2; area de uso comum de 57,093nZ, area 3
total de 103,133m2 e uma fragdo ideal no terreno de 0,018, s
cabendo~-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado. ﬁ
CADASTRO: 23224.41.77.0294.01.018.03. :
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SAHYUN LTDA, com )
sede a Rua Coronel Oscar Porto, 604, Paraiso, 8.Paulo, CHNPJ. ¥
no 56.756.893/0001-54. -
RECISTRO ANTERIOR: Registro no 6/59.511 feito em 21 de Maio i
de 2001, deste 1o Oficial de Registro de Imbéveis. -

0 Escrevente Autorizado,
{Joel Benazzi Clemente)
0 1o Oficial Designado,
(Bel. Claudio Centella) o W

R. 1, em 18 de julho de 200Z.

De conformidade com Escritura do 20 Tabelido de Notas local,
lavrada as fls. 133 do livro 519 em 10 de julho de 2002, a
proprietaria, pelo valor de R$82.500,00, VENDEU o imovel
desta matricula, a ETERNIT S8/A, com sede em S&0 Paulo, a Rua
Dr. Fernandes Coelho, 85, 8o andar, CNPJ. numaro
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado'dTe'Sao 'F-’.aulo, plroto-colado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o hUmero WJMJ1-94001577
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030930-48.2018.8.26.0100 e codigo 63F5A31.

61.092.337/0001-81. A vendedora declarou que vem exercendo i
atividades de comercializagdo de imdvels e que 0 imovel i
desta matricula, faz- - parte do seu ativo circulante %
(estoque), ou seja, nac faz parte e nunca pertenceu ao atigo g
permanente, razdo pela gual deixa de apresentar certidao %
negativa de débitc do INSS e certiddo de quitagao de i;
tributos e contribuigdes federais da Receita = Federal. 3

0 Escrevente Autorizado, E
(Joel Benazzi Clemente) ‘ Ci/fh—i:;%%/ §
_ _ i
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LIVRO N? 2 - AEGISTRO GERAL

~MATmcULA FOLHA
()ES?" [- C)HJ
DATA: 18 de Julho de 2002

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

\

IMOVEL Sala no 52, situada no bo pavimento do EDIFICIO
COMERCIAL KRIKOR TARPINIAN, situado a Rua Pedro Fioretti, ng
156, esquina com a Rua Jodo Colino, nesta cidade, com a drea
prlvatlva de 46,04m2; area de uso comum de 57,093m2, area
total de 103, 133m2 e uma fracdo ideal ne terreno de 0,018,
cabendo-lhe uma vaga de garagem em local 1ndeterm1nado
CADASTRO: 23224.41.77.0294.01.019.03.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA £ INCORPORADORA SAHYUN LTDA, com
sede a Rua Coronel Oscar Porto, 604, Paraiso, S.Paulo, CNPJ.
no 56.756.893/0001~54. '
RECISTRO ANTERIOR: Registro no 6/59.511 feito em 21 de Malo
de 2001, deste 1o Oficial de Registro de Imbdveis.
0 Escrevente Autorizado,

(Joel Benazzi Clemente) f7/

0 1o Oficial Designado, -_ﬁzﬁméiﬁzb
(Bel. Claudio Centella) /}Ziébuuﬁiu

R. 1, em 18 de julho de 2002.
De conformldade com Escritura do 20 Tabelido de Notas local,

lavrada as fls. 136 do livro 519 em 10 de julho de 2902 a
proprietaria, pelo valor de R$82.500,00, VENDED o imdvel

desta matricula, a ETERNIT S/A, com sede em Sao Paulo, a Rua
Dr. Fernandes  Coelho, 85, Bg andar, CNPJ. numeroc
$1.092.337/0001-81. A vendedora declarou gue vem exe;cendo
atividades de comercializa¢dc de imdvels e que 0 imovel
desta matricula, faz parte do seu ativo circulante
{estogue), ou seja, nio faz parte e nunca pertenceu ao ativo
permanente, razio pela gqual deixa de apresentar certiddo
negativa de débito do INSS e certidédo de gquitagao de
tributos e contribui¢les federais da Receita Federal.

0 Escrevente Autorizado, Ciji::i:;%f?/
ra

(Joel ‘Benazzi Clemente)
L4 OFICIAL DF REDISTRO DE IOVES - 0SASCO - 5P
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% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LVRO N 2 - REGISTRO GERAL

~MATRIGULA FOLHA
&9 . ()éSES! (j ()()%9
. DATA: 18 de Julho de 2002

iMOVEL: Sala no 53, situada no 50 pavimento do EDIFICIO
COMERCIAL KRIKOR TARPINIAN, situado a Rua Pedro Fioretti, no
156, esquina com a Rua Jofo Colino, nesta cidade, com a area
privativa de 46,04mZ; drea de uso comum de 57,093m2, area
total de 103,133m2 e uma fragio ideal no terreno de 0,018,
cabendo-lhe uma vaga de garagem em local indeterminado.
CADASTRO: 23224.41.77.0294,01.020.03.

PROPRIETARTA: CONSTRUTORA K TNCORPORADORA SAHYUN LTDA, com
sede a Rua Coronel Oscar Porto, 604, Paraiso, 5.Paulo, CNPJ.
no 56.756.893/0001-54. .
REGISTRO ANTERIOR: Registro no 6/59.511 feito em 21 de Maio
de 2001, deste 1o oficial de Registro de Imoveis.

0 Escrevente Autorizado,
{Joel Benazzi.C1emente)
0 1o Oficial Designado,
(Bel. Claudio Centella) jjzmg&gz;

R. 1, em 18 de julho de 2002. .
De conformidade com Escritura do 2¢ Tabelido de Notas local,
lavrada as fls. 139 do livro 519 em 10 de julho de 2002, a
proprietaria, pelo valor de R$82.500,00, VENDED O imavel

desta matricula, a ETERNIT S/A, com sede em g50 Paulo, a Rua
Dr. Fernandes Coelho, 85, Bo andarxr , CNPJ. numero
"61.092.337/0001-81. A vendedora declarou gue Vel exercendo
atividades Qde comercializacio de imodvels e gue o} imovel
desta matricula, faz parte do seu ativo circulante
{estoque), ou seja, nio faz parte & nunca pertenceu ao ativo

permanente, razdo pela qual deixa de apresentar certidao

negativa de deébito do IKSS e certidao de guitagao de
tributos e contribuigdes federais da Receita Federal.

0 Escrevente Autorizado,
(Joel Benazzi Clemente) f%/
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
~MATRICULA FOLHA LIVARO N® 2 - REGISTRO GERAL
59 069 [‘- CBC)%J
oS DATA: 18 de Julho de 2002
(_IMOVEL: Sala no 54, situada no 50 pavimento do EDIFICIOQ\
COMERCIAL KRIKOR TARPINIAN, situado a Rua Pedro Fioretti, no
156, esquina com a Rua Jodo Colino, nesta cidade, com a area
privativa de 46,04m2; area de usoc comum de 57,093n2, area-
total de 103,133m2 e uma fragdo ideal no terreno de 0,018,
cabendo-lhe uma vaga de garagem el local indeterminado.
CADASTRO: 23224.41.77.0294.01.021.03.
PROPRIETARTA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SAHYUN LTDA, COI
sede a Rua Coronel Oscar Porto, 604, Paraiso, S.Paulo, CNRJ.
no 56.756.893/0001-54.
REGISTRO ANTERIOR: Registro ng 6/59.511 feito en 21 de Malio
de 2001, deste 1o Oficial de egistro de imovels.
O Fscrevente Autorizado,
(Joel Benazzi Clemente) ///%?/
0 1o Oficial Designado,
(Bel. Claudio Centella) W
R. 1, em 18 de julho de 200Z.
De conformidade com Escritura do 2¢ Tabelido de Notas local,
lavrada as fls. 142 do livro 519 em 10 de julho de 2002, a
proprietaria, pelo valor de R$82.500,00, VENDEU © imdvel
desta matricula, a ETERNIT S/A, com sede em S&0 Paulco, a Rua
Dr. Fermnandes Coelho, 85, 80 andar, CNPJ. numero
61.092.337/0001-81. A vendedora declarou gue vem exercendo
atividades de comercializagfo de imobvels e dque o imovel
desta matricula, faz parte do seu ativo circulante
(estogque), ou seja, ndo faz parte e nunca pertenceu ao ativo
permanente, razdo pela qual deixa de apresentar certidio
negativa de débito do INSS e certidao de quitag¢éo de
tributos e contribuig¢bes federais da Receita Federal.
0 Escrevente Autorizado,
(Joel Benazzi Clemente)
1 OFICH, DE REGISTRO DY 10VES - DSASCO. 5P
G UUUERHD HE GEE IRADO A CATA ABAIND
CERTINAD \
5510 £ 00U £ OUE APAESTHTE 6P AEPRODIGHO AUTENTICR B
e 1 QU SE REFFRE EXSD: PR PSSO REPROGRAICS, NCS l _
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