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. INTRODUCAO

Em atencao a solicitagdo de ETERNIT S/A. e nos termos de nossa proposta, reportamos a
analise e as conclusdes do estudo relativo a propriedade em referéncia.

1. OBJETIVO
Visa o presente Laudo a Determinagao dos Valores de Mercado e Liquidagéo Forgada de uma
Industria.

2. DOCUMENTACAO
A documentacao fornecida pelo solicitante para a elaboracdo deste Laudo de Avaliacao
compreende: Guia do IPTU 2018, tendo sido realizadas medigcbes de campo para
complementacgéo.

3. NIiVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-
2/11 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

4. NOTA

Na presente avaliacdo considera-se que as informacgdes fornecidas por terceiros, referentes
as pesquisas de mercado, sao verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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Il. VISTORIA

1. CONTEXTO GERAL

1.1. LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se a Rua H, Lote 5 da Quadra E, Bairro Poloplast, Municipio e
Comarca de Camacari, Estado da Bahia.

Esta posicionado na quadra parcialmente delimitada pelo logradouro de situacao.
Enquadra-se em Zona Industrial de acordo com a Lei de Zoneamento do Municipio de
Camacari.

1.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO
A Rua H tem caracteristicas de via secundaria, atendendo ao trafego de ambito local.
Desenvolve-se em tracado retilineo sobre perfil plano, é dotada de uma pista de rolamento
pavimentada em asfalto, com guias e sarjetas, mao direcional dupla, apresentando cerca de
8,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui iluminagao publica a base de vapor de sodio.

Destacamos que estas caracteristicas referem-se ao trecho onde esta posicionado o imével.

1.3. ACESSIBILIDADE/TRANSPORTES

Destacam-se como principais vias de acesso a regiao a Rodovia BA 553 (Via Parafuso) e
Avenida Jorge Amado.

Com referéncia ao transporte coletivo, constatamos a existéncia de algumas linhas regulares
de 6nibus municipais e intermunicipais, trafegando pelas mencionadas vias, proporcionando
ligacao a diversas regides e ao centro da cidade.
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1.4. TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA
A regiao possui ocupacao homogénea caracterizada por industrias, com densidade de
edificacao baixa e nivel econédmico médio.

1.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos existentes na cidade: redes de

agua domiciliar, energia elétrica (luz e forga), telefone, captagéo de esgotos, servigcos postais
e coleta de lixo.
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2. DESCRIGAO DO TERRENO

2.1. DETALHAMENTO DO TERRENO

De acordo com vistoria realizada "in loco" e documentacéo fornecida pelo solicitante, o terreno
avaliando apresenta as seguintes caracteristicas :

. Area Total :19.920,00 m?
. Configuragéo :| regular

. Topografia ;| plana

. Solo ;| seco

Nota : A area citada foi obtida da copia do seguinte documento:

1 - Guiado IPTU 2018.

FL.6/49
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3. DESCRICAO DAS CONSTRUCOES
Sobre o terreno descrito e caracterizado encontram-se edificadas diversas construcoes
integrantes de um complexo industrial, que serao descritas separadamente de acordo com os
padrdes e/ou utilizagao:
CONSTRUCAO N.2 01 : VESTIARIO FEMININO
Construgéo térrea, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos laterais de alvenaria,
fachada revestida de massa pintada e cobertura de telhas de barro, sobre estrutura de

madeira em quatro aguas.

Revestimentos Basicos Internos :

Forro : madeira

Paredes : massa fina pintada, cerdmico

Piso : ceramico

Caixilhos : aluminio

Portas : madeira

o Estado de Conservacao : G : reparos importantes
o |dade Real Estimada : 25 anos

e Pé Direito :3,00m

 Area Construida : 20,00 m2

e Vida Util Remanescente : 25 anos
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CONSTRUCAO N.2 02 : ESCRITORIO

Construgao térrea, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos laterais de alvenaria,
fachada revestida de massa pintada e cobertura de telhas de barro, sobre estrutura de
madeira em quatro aguas.

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Salas, Copa e Sanitarios:

Forro . madeira

Paredes . massa fina pintada, cerdmico

Piso . ceramico

Caixilhos : aluminio

Portas : madeira

o Estado de Conservacao : G : reparos importantes
o Idade Real Estimada : 25 anos

e Pé Direito : 3,00m

o Area Construida : 35,00 m2

« Vida Util Remanescente : 25 anos

CONSTRUCAO N.2 03 : LAZER

Construgao térrea, edificada em estrutura de concreto, parcialmente fechada com mureta de
alvenaria revestida de massa pintada e cobertura de telhas de barro, sobre estrutura de
madeira em quatro aguas.

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Varanda:

Forro : naotem

Paredes : massa fina pintada
Piso : cimentado
Caixilhos : naotem

Portas : nao tem
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e Estado de Conservacao
¢ Idade Real Estimada

e Pé Direito

 Area Construida

« Vida Util Remanescente

madeira em quatro aguas.

e Estado de Conservacao
o |dade Real Estimada

e Pé Direito

o Area Construida

« Vida Util Remanescente

: D : entre regular e reparos simples
: 05 anos

: 3,00m

: 30,00 m?

: 45 anos

CONSTRUGAO N.2 04 : REFEITORIO E VESTIARIO MASCULINO

Construgéo térrea, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos laterais de alvenaria,
fachada revestida de massa pintada e cobertura de telhas de barro, sobre estrutura de

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Refeitorio, Copa e Vestiario:

Forro : madeira
Paredes : massa fina pintada, ceramico
Piso . ceramico
Caixilhos : aluminio
Portas : madeira

: G : reparos importantes
: 25 anos

:3,00m

: 65,00 m2

: 25 anos

FL.9/49
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CONSTRUCAO N.2 05 : GALPAO

Construgao térrea, edificada em estrutura metdlica, com fechamentos laterais em telhas de
aluminio pintado e cobertura de telhas de aluminio, sobre estrutura metalica em duas aguas.

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Depésito:
Forro : sem forro
Paredes : telhas de aluminio
Piso : cimentado
Caixilhos : naotem
Portas : aluminio
o Estado de Conservacao . E : reparos simples
¢ Idade Real Estimada : 07 anos
e Pé Direito : 7,00 m
 Area Total Construida : 100,00 m2
e Vida Util Remanescente : 43 anos

CONSTRUCAO N.2 06 : GALPAO DA PRODUCAO

Construgao térrea, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos laterais de alvenaria,
fachada revestida de massa fina pintada e cobertura de telhas de aluminio e de barro, sobre
estrutura de concreto e metalica em varias aguas.

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Areas de Producio:

Forro : sem forro, laje, pvc

Paredes : massa fina, ceramica e telhas metalicas
Piso : cimentado, ceramico

Caixilhos . ferro, aluminio

Portas . ferro, aluminio, madeira

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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e Estado de Conservacao
¢ Idade Real Estimada

e Pé Direito

 Area Total Construida
« Vida Util Remanescente

uma agua.

e Estado de Conservacao
o |dade Real Estimada

e Pé Direito

 Area Total Construida

« Vida Util Remanescente

: G : reparos importantes
: 25 anos

: 3,00/6,00/8,00m

: 1.200,00 m?

: 25 anos

CONSTRUCAO N.2 07 : MATERIA PRIMA
Construgéao térrea, edificada em estrutura metalica, com fechamentos laterais em alvenaria

de blocos e telhas de aluminio e cobertura de telhas de aluminio, sobre estrutura metalica em

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Depésito:

Forro : sem forro
Paredes . telhas de aluminio
Piso : cimentado
Caixilhos : ndo tem

Portas : ndo tem

: E : reparos simples
: 08 anos

: 9,00 m

: 300,00 mz

: 42 anos

FL.11/49
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CONSTRUCAO N.2 08 : ALMOXARIFADO

Construgao térrea, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos laterais de alvenaria,
fachada revestida de massa pintada e cobertura de telhas de barro, sobre estrutura de
madeira em duas aguas.

Dependéncias / Revestimentos Basicos Internos :

Depésitos:
Forro : ndotem
Paredes . massa pintada
Piso : cimentado
Caixilhos : ndotem
Portas : ndotem
o Estado de Conservacao : G : reparos importantes
o Idade Real Estimada : 25 anos
e Pé Direito : 3,00 m
o Area Construida : 40,00 m2
e Vida Util Remanescente : 25 anos

CONSTRUCAO N.2 09 : PATIO

A pavimentagao das areas destinadas as ruas para circulagao, estacionamento de veiculos,
patios de manobra, estocagem de produtos e matéria prima, € constituida de concreto, com
solo nivelado e compactado para trafego médio pesado.

o Estado de Conservacao : G : reparos importantes
¢ Idade Real Estimada : 25 anos

e Area : 2.300,00 m2

e Vida Util Remanescente : 25 anos
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CONSTRUGAO N.2 10 : MUROS

O fechamento das divisas do terreno, é constituido de muro de alvenaria de blocos de
concreto, com altura aproximada de 3,50 metros.

o Estado de Conservacao : F : entre reparos simples e importantes
¢ Idade Real Estimada : 25 anos

o Extensao : 320,00 m

e Vida Util Remanescente : 25 anos

CONSTRUGAO N.2 11 : FECHAMENTO

O fechamento da frente do terreno, é constituido de cerca de tela de arame galvanizado e
farpado com 5 fios e mourdes de concreto com espacamento de 2,50 metros, com altura
aproximada de 2,50 metros.

e Estado de Conservacao : D : entre regular e reparos simples
o |dade Real Estimada : 25 anos
e Extensao : 80,00 m
« Vida Util Remanescente : 25 anos

Nota : As areas citadas foram obtidas através de medicéo efetuada "in loco".
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ll. AVALIACAO

1. VALOR DO TERRENO PARA MERCADO

Para a determinagao do valor unitario basico de mercado do terreno avaliando, procedemos
um levantamento junto ao mercado imobiliario local e pessoas afins, comparando-se este com
outros semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as
caracteristicas especificas do imovel em questao.

Apoés analise e pesquisa de valores devidamente homogeneizada para o local em estudo e
eliminando-se as fontes discrepantes, aferimos o seguinte valor para pagamento a vista:

. Valor Unitario Basico | R$ 133,64 /m2
. Area do Terreno :19.920,00 m2
. Valor do Terreno para Mercado ;| R$ 1.325.740,00

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

noar-rc"ANMNrA

el e it o om e o e A ONDNNDN A0 NNAO O N, NANN o~ A

PN Py

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A

[T N S Y DL

| g Y <. S L. S (L



/_

N

ralsal

avaiaqp&ane engenharia

fls. 13908

VALOR DAS CONSTRUGOES PARA MERCADO

Para a determinagéo do valor das edificagées consideramos os materiais empregados, padrao

construtivo e suas caracteristicas especificas.

FL.15/49

IoADE oL e ESTADO | COEF.0E | UNT.
ITEM DESCRICAO FE?:' ‘(,?,f REMA- | AREA(m?) | NOVO '::33’ EDF- | DEPRE- | DEPRE- VA"O:;;OTAL

MADA NES- R$/m2 CACAO CIAGAO CIADO

CENTE (R8N) R$/m2
1 |Vestiario Feminino 25 50 25 20,00 | 1.659,17 | 50% G 0,296 491,11 9.822,27
2 |Escritério 25 50 25 3500 | 165917 | 50% G 0,296 491,11 17.188,97
3 Lazer 5 50 45 30,00 412,73 10% D 0,868 358,25 10.747 44
4 |Refeitério e Vestiario Masculino 25 50 25 65,00 | 1.659,17 | 50% G 0,296 491,11 31.922,36
5 Galpao 7 50 43 100,00 660,36 14% E 0,754 497,92 49.791,51
6  |Galpo da Produgdo 25 50 25 1.200,00 | 1.320,73 | 50% G 0,296 390,94 469.123,15
7 |Matéria Prima 8 50 42 300,00 49527 | 16% E 0,743 367,99 110.396,49
8  |Aimoxarifado 25 50 25 40,00 676,87 | 50% G 0,296 200,35 8.014,19
9 Patio 25 50 25 2.300,00 70,16 50% G 0,296 20,77 47.767 49
10 |Muro 25 50 25 320,00 364,58 | 50% F 0,418 152,39 48.765,74
11 |Fechamento 25 50 25 80,00 56,41 | 50% D 0,574 32,38 2.590,17
AREA TOTAL COBERTA 1.790,00 m2 R$ 806.130,00
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FL.16/49

RESUMO DE VALORES

3.1. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA MERCADO

O Valor para Mercado do imével foi obtido com a somatéria dos valores do terreno e das

edificagdes.
. Valor do Terreno para Mercado ;| R$ 1.325.740,00
. Valor das Construcdes para Mercado |R$ 806.130,00
. Valor do Imével para Mercado ;| R$ 2.131.870,00
. Valor Total do Imével para Mercado ;| R$ 2.132.000,00

3.2. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA LIQUIDAGAO FORCADA

O Valor de Liquidagao Forgcada do imovel foi aferido no mercado imobiliario local, através de
um fator de ajuste correspondente ao imével como um todo, levando-se em conta a situacao
geral do imo6vel em relagéo a regiao onde esta inserido e a atual situagédo econdmica, visando
maior liquidez.

Considerando as tendéncias da regido e o mercado local, verificamos que o imével avaliando
apresenta caracteristicas construtivas especificas fazendo com que sua comercializagéo se
torne restrita, com um tempo médio de comercializagcdo de aproximadamente 24 meses.
Portanto, para criarmos condi¢coes de liquidagdo em tempo mais curto, sera necessario
aplicarmos um desagio sobre o valor de mercado que tenha equivaléncia ao tempo esperado.

R$ (Valor Total do Imovel de Liquidacao Forcada) : Valor Mercado / Desagio
Onde:

DESAGIO : (1+i)"

i: taxa de juros mensal = 2,220% (média de indices)

n: nimero de meses = 24 meses

R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 2.131.870,00 * (1/ (1+0,02220)%*
R$ (Valor do Imével de Liquidacédo Forgada) : R$ 2.131.870,00 * 0,5904

R$ (Valor do Imoével de Liquidagao Forgada) : R$ 1.258.630,00

R$ (Valor Total do Imoével de Liquidacao Forcada) : R$ 1.259.000,00
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FL.17/49

IV. METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2/11 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

1. TERRENO

Para atender aos objetivos mencionados o trabalho foi assim estruturado :

PESQUISA DE MERCADO :

Para a determinacdo do valor, tendo em vista a natureza do imével avaliando e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pela utilizagdo do "Método Evolutivo" que envolve
pesquisas a respeito do mercado imobiliario, onde selecionamos ofertas e vendas do mesmo
segmento e significativamente semelhantes na regido do imovel.

PESQUISA DIRIGIDA :

Foram realizadas consultas especificas junto a corretores de iméveis que operam na regiao
do imovel, cujas opinides e comentarios foram extremamente Uteis para embasar as
conclusdes deste trabalho.

2. CONSTRUCAO

O valor das construgdes foi obtido através do Método do Custo de Reedigédo, ponderando os
valores unitarios basicos para Maio/2018 e multiplos dos custos unitarios das edificacées
habitacionais, da tabela elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria de
Construcao Civil no Estado da Bahia, sendo levado em consideragdo, depreciagcdo das
construcdes em funcao da idade real estimada, estado de conservacao e de ordem funcional.
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V. CRITERIO

Para a presente avaliacao estabelecemos os critérios de Valores de Mercado e Liquidacao
Forcada, assim definidos :

1. VALOR DE MERCADO

E a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2.  VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGCADA

Condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0 médio de
absor¢ao pelo mercado.
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FL.19/49

VI. TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES UTILIZADOS

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela
respectiva area do comparativo.

FATOR OFERTA: adotar-se-4 um fator de reducdo de 20% sobre o prego ofertado,
considerando-se a elasticidade da negociagado no fechamento.

TRANSPOSICAO: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de
lancamento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario
local. A transposi¢ao que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que
segue adiante (indices acumulativos e multiplicativos), devidamente aferidos para o local
avaliando.

O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que o terreno ou localizagéo contribui
na composi¢ao do valor final do imével.

A expressao algébrica que permite calcular o fator € a seguinte:

Ft=1+[(la- llc) / lic] x Pt

Onde:
Ft = Fator de transposicéo
lla = indice local da unidade avalianda
llc = indice local da unidade comparativa
Pt = Parcela com que proporcionalmente a localizagao contribui no valor do imével

UTILIZAMOS A SEGUINTE ESCALA DE VALORES
1.  INDICES ACUMULATIVOS (SOMA = 100)

A. TRAFEGABILIDADE = 20
B. PAVIMENTACAO

Asfalto = 17
Paralelepipedo = 16
Cascalhooupedra = 8
Terra batida =5
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FL.20/49

C. TRANSPORTE COLETIVO

Até 100 m

De 100 a 300 m
De 300 a 500 m
Acima de 500 m

15
10
5
0

LUZ DOMICILIAR = 13
AGUA = 11
LUZ PUBLICA =7
LARGURA DA RUA

©mmo

Mais de 20 m =
De10a20m =
Até 10 m =
Pracas =

o = W O,

H. GUIAS E SARJETAS =
. ESGOTO =
J. TELEFONE =

GAs =

- N O

2. INDICES MULTIPLICATIVOS

A. DENSIDADE DE EDIFICAGCAO

De 100% a 70% = 1,00
De 70% a 40% = 0,95
Abaixo de 40% = 0,90

B. NIiVEL ECONOMICO

Classe Alta = 1,50 22,00
Classe Média/Alta = 1,25a1,50
Classe Média = 1,00a1,25
Classe Média/Baixa = 0,85a1,00
Classe Popular = 0,70a0,85
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C. FATOR COMERCIAL

noar-rc"ANMNrA

N

Alto = 1,00
Médio/Alto = 0,85
Médio = 0,70
Médio/Baixo = 0,60
Baixo = 0,50

FATOR GRANDEZA DE AREA :

Péde-se observar junto ao mercado imobilidrio, que de um modo geral, a medida que
aumentam as &reas em negocio, e consequentemente o volume de dinheiro da
comercializacdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios das transagdes em
ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria dos casos, representando uma
espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias
das transacoes.

Desta forma, € necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do
mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator Grandeza de Area.

Para a determinacéo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito
na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes” de autoria de Sérgio
Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa= (4rea de elemento pesquisado) * = quando a diferenca for inferior a 30%
(area de elemento avaliando)

Fa= (4rea de elemento pesquisado) '® = quando a diferenca for superior a 30%
(area de elemento avaliando)
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FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos através da
programagao, plotamos os fatores retro indicados na expressao matematica genérica que segue:
V = (PC/S)xFox|[(Fta/Ftc) + (Fga/ Fgc) - nUmero de fatores + 1]

ONDE:

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada
adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite fixado pelas “Normas”), descartando-se
0s elementos discordantes.

FL.22/49

Valor comparativo

Preco de compra

Fator oferta

Area do elemento comparativo

Fator transposicao (elemento avaliando e comparativo)
Fator grandeza de area (elemento avaliando e comparativo)
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FL.23/49
ENCERRAMENTO

VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA MERCADO

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imével de propriedade de TEGULA
SOLUCOES PARA TELHADOS LTDA., situado na Rua H, Lote 5 da Quadra E, Bairro
Poloplast, Municipio de Camacari, Estado da Bahia, com area de 9.920,00 m? de terreno e
area de 1.790,00 m2 de construcdo, é por nés avaliado para Valor de Mercado em R$
2.132.000,00 (Dois milhdes, cento e trinta e dois mil Reais), considerando a inexisténcia de
6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacées que onerem
o bem avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliacao.

VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imovel de propriedade de TEGULA
SOLUCOES PARA TELHADOS LTDA., situado na Rua H, Lote 5 da Quadra E, Bairro
Poloplast, Municipio de Camacari, Estado da Bahia, com area de 9.920,00 m? de terreno e
area de 1.790,00 m2 de construgao, € por nos avaliado para Valor de Liquidagcao Forgada em
R$ 1.259.000,00 (Um milhdo, duzentos e cinquenta e nove mil Reais), considerando a
inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e
desapropriagdes que onerem o bem avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada
esta avaliagéo.

Sao Paulo, 29 de Junho de 2018.

APPRAISAL
AVALIACOES E ENGENHARIA LTDA.
CREA - SP 324322

ph ) P

ILTON FERNANDES RUIC
DIRETOR RESPONSAVEL - CREA-SP. 51818
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VIll. FOTOGRAFIAS
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3

ESCRITORIO

s

VESTIARIO FEMININO
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s

SALA NO ESCRITORIO
LAZER
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FL.42/49
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 01
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco | ;| Rua dos Plasticos
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total |:[14.000,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia || Plana
.Observacio ||| Terreno livre
.Oferta | :{ R$ 3.500.000,00
.Informante ;| Eleven Imoveis (Codigo TE0144)

www.elevenimoveis.com - (71) 3017-3500 / 3017-5500

.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 3.500.000,00 x 0,80 / 14.000,00 m?2 = R$ 200,00 /m2
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.43/49

FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 02
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco | | Via Axial
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total :1 10.000,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia || Plana
.Observacio ||| Terreno livre
.Oferta | | R$ 2.500.000,00
.Informante ;| Neiva Iméveis (Cédigo 222)
http://www.neivaimoveis.com.br - (71) 3356-2828
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 2.500.000,00 x 0,80 / 10.000,00 m2 = R$ 200,00 / m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.44/49
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 03
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco | ;| Avenida Industrial Urbana
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total | :15.300,00 m2

.Melhoramentos

| ;| Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacédo

.Topografia || Plana

.Observacio | :| Galpao 5.300,00 m? - R$ 4.500.000,00

.Oferta | :{ R$ 7.000.000,00

.Informante ;| Edilson Pinheiro Iméveis (Codigo TE0034)
http://www.edilsonimoveis.com - (71) 98881-1413

.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018

.(R$ 7.000.000,00 x 0,80 - R$ 4.500.000,00) / 5.300,00 m? = R$ 207,55 /m?

Pesquisador |:W.F.B.

Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br
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FL.45/49
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 04
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco | | Rua B4
.Indice Adotado 170,00
.Area Total 1:120.000,00 m2

.Melhoramentos

| ;| Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacédo

.Topografia || Plana

.Observacio | :| Galpdes 2.500,00 m? - R$ 1.000.000,00

.Oferta | :{ R$ 4.000.000,00

.Informante ;| Central de Terrenos - Sr. Pedro (Coédigo TE00037)
www.centraldeterrenosdabahia.com.br - (71) 3444-7777

.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018

.(R$ 4.000.000,00 x 0,80 - R$ 1.000.000,00) / 20.000,00 m?> = R$ 110,00 /m?

Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.46/49

FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 05
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco | ] Rua A3
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total | :13.000,00 m?
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacio
.Topografia || Plana
.Observacio ||| Terreno livre
.Oferta | :{ R$ 780.000,00
.Informante ;| EIx Iméveis - Sr. EImo (Codigo TEO0006)
www.elximoveis.com.br - (71) 3166-7788
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 780.000,00 x 0,80 / 3.000,00 m? = R$ 208,00 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.47/49
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 06
.Estado | | Bahia
.Municipio | ;| Camacari
.Bairro | ;| Poloplast
.Endereco |:{ Rua A
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total |:15.000,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia || Plana
.Observacio ||| Terreno livre
.Oferta | :{ R$ 1.500.000,00
.Informante ;| Pinheiro Iméveis - Sra. Maiane (Cédigo TE00013)
www.pinheiroimoveis.imb.br - (71) 3622--2113
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 1.500.000,00 x 0,80 / 5.000,00 m? = R$ 240,00 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703
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_ & - , IPTU 2018
INFORMACOES CADASTRAIS DO IMOVEL
INBCRIGAC SETOR LA RRA LOTE L AR POMA BEOERALICA
0000104880 20 042 0000 o0a BELIE
CONTRIBUINTE
MONIER TEGULA SOLUCOES PARA TELHADOS LTDA
ENDEREGO
CONIGO LOGRADOURD  [NOME LDGRADOURO NUMERD
71819 RUA C - POLOPLAST SN
BAIRRC COMPLEMENTO
JARDIM LIMOEIRO
CaNDOWIRID [LOTEAMENTD QUADRA LOTE
POLOPLAST & 5
___DADOS FISICOS DO TERRENO
OCUPACAD TOPOGRAFIA PEDOLOGIA SITUAGAD | PROFRIEDADE DN BELIMITACAD FATOR
EGIFICADG PLAND MORMAL MEID OF QUADRA PARTICULAR PARTIGULAR CERGADD 1,9857
DADOS FISICOS DA EDIFICACAQ
TIPOLOGIA CATEGORIA OE USO DOMIMIO DA EDIFICAGAO  [ALINHAMENTO BITUAGAD ESTRUTURA
LS TTIA IMLILISTRIAL (MEDICIBRANIIE) FARTICULAR RECUALA ISOLADA |coMERETE
ESQOUAGRIAS REV. FACHADA PRINCIPAL CONSERVAGAD PADRAD CONSTRUTIVD | COBERTURA PAREDES FATOR
MATIEIRA PINTURA BOM BOM CIMENTO AMIANTO ALVENAFRIA 1,083
Ewﬁm'ﬁﬁgﬁlﬁ&@
GARAGEM EST, COBERTD EST DESCOBERTD FLEV, COMUM ELEV, PANORANMICD ESCADA ROLANTE TELEFERICO PISCINA
SALINA QUADHA DE ESPORTES  |EALAD DE FESTA SALAD DE JOGOS AUDITORIO (AR CENTRAL CIRC. INT. DE TV RESTAURANTE
. IPTU 2018
E COMPOSIGAO DE VALOR
Jiosaadios COMPOSIGAO DO CALCULO
TERRITORIAL CONSTRUCAO
AREA % | wuer VALGR VENAL AREA % | vuee VALOR VEMAL
PRESERVAGAD 0,00 m?| 2 40,12 0,00| coBERTA 771,00 m? to| 780,50 601.765,50
SEM PRESERVACAD 3.855.00 m?| too 40,12 154.662,60| DESE. PRINGIPAL 0.00 m4 so| 780,50 0,00
EXCEDENTE UTILIZADA m?| 1| 40,12 DESC. SECUNDARIA 0,00 m4 | 780,50 0,00
VALOR VENAL TERRITORIAL 154 662, 60| MEZANINOISDBRELOJA 0,00 m? s | 780,50 0,00
FATOR PONDERAGAQ TERRITORIAL 0,9857| VALDR VENAL CONSTRUGAT B01.765,560
BASE CALCULO TERRITORIAL 152;45(}492 FATOR FONDERAGAD CONSTRUGAD 1,1083
BASE CALCULO CONSTRUGAD 666.936,70
AREA EXCEDENTE CALCULO DO IPTU
) VUPT | BASE DE CALCULD TERRITORIAL 152.450,92
TOTAL EXCEDENTE TERRITORIAL 6.065.00 m*| 100 4(),12| BASE DE CALCULO CONSTRUCAD 666.936,70
VALOR VENAL EXCEDENTE 243 327 BO| TOTAL TERRITORIAL + CONSTRUCAD 81938762
FATOR PONDERAGAD TERRITORIAL 0,9857
BASE CALCULO TERRITORIAL EXCEDENTE 239.848,21
TOTAL DO TERREND 9,920,000 m?|
IPTU 2018
E CALCULO DO IMPOSTO
[INSCRIGAO: CONTRIBUINTE: e _ s
0000104980 OMNIER TEGULA SOLUCOES PARA TELHADOS LTDA
AREA COMUM (m?)
TERRENO CONSTRUGAD
PRESERVAGAD COBERTA DESCOBERTA PRINCIFAL
SEM PRESERVAGAQ MEZANIND/SOBRELOJA DESCOBERTA SECUNDARIA
ALIQUOTA PROGRESSIVA SEM CONSTRUGAD DU AREA EXCEDENTE ALIQUOTA PROGRESSIVA COM CONSTRUGAOD
VALOR VENAL | ALQUOTA CALC. IMPOSTO VALOR VENAL AllauaTa CALC, IMPDSTO
WValor ate 27 83788 27.837 &BI 2,50 595,94 Vaior até 58.483,01 58.483.01 1,30 760.27|
Malor 21 B37.66 até 138.481,75 111.653,90| 3.00 3.340,61|valor 88.483,01 ata 146.207 53 B7.724,52 1,40 1.228,14
Valar 138,481,76 alé 278.379,17 100.356,4 3,50 3.612,47|Valor 146207 53 2l 292.245.10 146.:207.57) 1,50 2.193,11
Valor 202.415.10 24 B77.245,63 526.072.52 1,60 8.431,56
(1) TOTAL 7.558.02] (2) TOTAL 12.613,08|
AREA COMUM TRSD 0,00
FRAGAD IDEAL CONTRIBUIGAG PARA CUSTEIO DE ILUMINAGAD PUBLICA 0,00
PTU 0,00[vALOR DO PTU {1 + 2) 20.171,10
TRSD 0,00[VALOR DO PTUTRSD (AREA COMUM) 0,00]
VALOR TOTAL 20.171,10

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o nimero WJMJ194001577
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