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. INTRODUCAO

Em atencao a solicitagdo de ETERNIT S/A. e nos termos de nossa proposta, reportamos a
analise e as conclusdes do estudo relativo a propriedade em referéncia.

1. OBJETIVO
Visa o presente Laudo a Determinagéo dos Valores de Mercado e Liquidacao Forgada de um
Terreno com Benfeitorias.

2. DOCUMENTACAO
A documentacao fornecida pelo solicitante para a elaboracdao deste Laudo de Avaliacéo
compreende: Matricula n.% 37.239, lavrada pelo Cartério de Registro de Imoveis - 22 Oficio de
Ponta Grossa, com ultima averbacdo em 13 de janeiro de 2003 e Guia do IPTU 2010, tendo
sido realizadas medicdes de campo para complementacéo.

3. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-
2/11 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

4. NOTA

Na presente avaliacdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes
as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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Il. VISTORIA

1. CONTEXTO GERAL

1.1. LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se a Rua Ricardo Wagner, sob o n.? 2, esquina com a Rua
Ermelino de Ledo, Bairro Olarias, Municipio e Comarca de Ponta Grossa, Estado do Parana.

Esta posicionado na quadra delimitada pelos logradouros de situacdo e pelas Ruas
Pernambuco e Professora Judite Macedo Silveira.

Enquadra-se em ZCOM - Zona Comercial de acordo com a Lei de Zoneamento do Municipio
de Ponta Grossa n® 6.329 de 16 de dezembro de 1999.
1.2. CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUAGCAO

A Rua Ricardo Wagner tem caracteristicas de via secundaria, atendendo ao trafego de
ambito local.

Desenvolve-se em tragado retilineo sobre perfil plano, é dotada de uma pista de rolamento
pavimentada em asfalto, com guias e sarjetas, méo direcional dupla, apresentando cerca de
10,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui passeios laterais para pedestres com piso cimentado e iluminacao publica a base de
vapor de mercurio.

A Rua Ermelino de Leao tem caracteristicas de via secundaria, atendendo ao trafego de
interligacdo entre bairros.

Desenvolve-se em tracado retilineo sobre perfil em suave aclive, é dotada de uma pista de
rolamento pavimentada em asfalto, com guias e sarjetas, mao direcional dupla, apresentando
cerca de 12,00 metros de largura entre os alinhamentos confrontantes.

Possui passeios laterais para pedestres com piso cimentado e iluminagao publica a base de
vapor de mercurio.

Destacamos que estas caracteristicas referem-se ao trecho onde esta posicionado o imével.
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1.3. ACESSIBILIDADE/TRANSPORTES

Destacam-se como principais vias de acesso a regiao as Ruas Maria Rita Perpétuo da Cruz
e Silva Jardim.

Com referéncia ao transporte coletivo, constatamos a existéncia de algumas linhas regulares
de 6nibus municipal, trafegando pelas mencionadas vias, proporcionando ligagao a regides
vizinhas e ao centro da cidade.

1.4. TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA
A regido possui ocupacao heterogénea caracterizada por residéncias do tipo unifamiliar, com
predominancia horizontal, e por estabelecimentos comerciais tais como: lojas, restaurantes,
bares, prédios institucionais, com densidade de edificacao média e nivel econémico médio.
1.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade: redes de agua

domiciliar, energia elétrica (luz e forca), telefone, iluminacao publica, captacdo de esgotos e
aguas pluviais, guias e sarjetas, servicos postais, coleta de lixo, limpeza e conservacgao viaria.
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2. DESCRIGAO DO TERRENO

2.1. DETALHAMENTO DO TERRENO

De acordo com vistoria realizada "in loco" e documentacéo fornecida pelo solicitante, o terreno
avaliando apresenta as seguintes caracteristicas :

. Frente 142,00 m

. Lateral Direita 133,00 m

. Lateral Esquerda ;133,00 m

. Fundos :142,00 m

. Area Total 1 1.386,00 m?
. Configuragéo ;| regular

. Topografia ;| plana

. Solo ;| seco

Nota : As dimensdes e areas citadas foram obtidas da copia do seguinte documento:

1 - Matricula n.? 37.239, lavrada pelo Cartério de Registro de Iméveis - 2°
Oficio de Ponta Grossa, com ultima averbagdo em 13 de janeiro de 2003;

2 - Guiado IPTU 2010.

FL.6/35
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3. DESCRICAO DA CONSTRUCAO
Sobre o terreno descrito e caracterizado encontra-se edificada uma construgdo, que sera
descrita separadamente de acordo com os padrdes e/ou utilizagao :
CONSTRUGAO N.2 01 : PREDIO COMERCIAL
Construgédo com dois pavimentos, edificada em estrutura de concreto, com fechamentos
laterais de alvenaria, fachada revestida de massa fina pintada e cobertura de telhas de

fibrocimento, sobre estrutura em quatro aguas.

Obs. : Nao foi possivel a vistoria interna do prédio, pois o0 mesmo encontrava-se
fechado no momento da vistoria.

o Estado de Conservacao . E : reparos simples
o |dade Real Estimada : 30 anos

 Area Construida : 430,80 m?

« Vida Util Remanescente : 37 anos

Nota : A area citada foi obtida da Matricula n.? 37.239 fornecida pelo solicitante.
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ll. AVALIACAO

1. VALOR DO TERRENO PARA MERCADO

Para a determinagao do valor unitario basico de mercado do terreno avaliando, procedemos
um levantamento junto ao mercado imobiliario local e pessoas afins, comparando-se este com
outros semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as
caracteristicas especificas do imovel em questao.

Apoés analise e pesquisa de valores devidamente homogeneizada para o local em estudo e
eliminando-se as fontes discrepantes, aferimos o seguinte valor para pagamento a vista:

. Valor Unitario Basico | R$ 740,52 /m?2
. Area do Terreno ;1 1.386,00 m2
. Valor do Terreno para Mercado ;| R$ 1.026.370,00
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VALOR DA CONSTRUGCAO PARA MERCADO

Para a determinagéo do valor da edificagdo consideramos os materiais empregados, padrao
construtivo e suas caracteristicas especificas.

FL.9/35

DADE VIDA VALOR VALOR
uTIL UNIT. .| ESTADO | COEF.DE | UNIT.

ITEM DESCRICAO 25?:' ‘I.Ill'ﬁ:.\ REMA- | AREA(m3) | NOVO '[';:55): EDF- | DEPRE- | DEPRE- VALOEOTAL
AR NES- R§/m? cAcko | ciacho | ciapo
CENTE (R8N) RS/m?

1 [predio [ 30 [ 67 [ 37 | 43080 240283] 45% E | 0560 | 135678 584.502,25

AREA TOTAL COBERTA 430,80 m?2 R$  584.500,00
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3. RESUMO DE VALORES

3.1. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA MERCADO

O Valor para Mercado do imével foi obtido com a somatéria dos valores do terreno e da

edificacao.
. Valor do Terreno para Mercado ;| R$ 1.026.370,00
. Valor da Construcao para Mercado :]R$ 584.500,00
. Valor do Imével para Mercado ;| R$ 1.610.870,00
. Valor Total do Imével para Mercado ;| R$ 1.611.000,00

3.2. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA LIQUIDAGAO FORCADA

O Valor de Liquidagao Forgcada do imovel foi aferido no mercado imobiliario local, através de
um fator de ajuste correspondente ao imével como um todo, levando-se em conta a situacao
geral do imovel em relagéo a regido onde esta inserido e a atual situagdo econémica, visando
maior liquidez.

Considerando as tendéncias da regido e o mercado local, verificamos que o imével avaliando
apresenta caracteristicas construtivas especificas fazendo com que sua comercializagéo se
torne restrita, com um tempo médio de comercializagcdo de aproximadamente 24 meses.
Portanto, para criarmos condicées de liquidagdo em tempo mais curto, sera necessario
aplicarmos um desagio sobre o valor de mercado que tenha equivaléncia ao tempo esperado.

R$ (Valor Total do Imovel de Liquidacao Forcada) : Valor Mercado / Desagio
Onde:

DESAGIO : (1+i)"

i: taxa de juros mensal = 2,220% (média de indices)

n: nimero de meses = 24 meses

R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 1.610.870,00 * (1/ (1+0,02220)%*
R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 1.610.870,00 * 0,5904

R$ (Valor do Imével de Liquidagao Forgada) : R$ 951.040,00

R$ (Valor Total do Imével de Liquidacao Forcada) : R$ 951.000,00
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IV. METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2/11 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

1. TERRENO

Para atender aos objetivos mencionados o trabalho foi assim estruturado :

PESQUISA DE MERCADO :

Para a determinacdo do valor, tendo em vista a natureza do imével avaliando e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pela utilizagdo do "Método Evolutivo" que envolve
pesquisas a respeito do mercado imobiliario, onde selecionamos ofertas e vendas do mesmo
segmento e significativamente semelhantes na regido do imovel.

PESQUISA DIRIGIDA :

Foram realizadas consultas especificas junto a corretores de iméveis que operam na regiao
do imovel, cujas opinides e comentarios foram extremamente Uteis para embasar as
conclusdes deste trabalho.

2. CONSTRUCAO

O valor da construgao foi obtido através do Método do Custo de Reedicao, ponderando os
valores unitarios basicos para Maio/2018 e multiplos dos custos unitarios das edificacées
habitacionais, da tabela elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria de
Construcao Civil no Estado do Parana, sendo levado em consideracdo, depreciagdo das
construcdes em funcao da idade real estimada, estado de conservacao e de ordem funcional.
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V. CRITERIO

Para a presente avaliacao estabelecemos os critérios de Valores de Mercado e Liquidacao
Forcada, assim definidos :

1. VALOR DE MERCADO

E a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2.  VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGCADA

Condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0 médio de
absor¢ao pelo mercado.
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VI. TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES UTILIZADOS

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela
respectiva area do comparativo.

FATOR OFERTA: adotar-se-4 um fator de reducdo de 20% sobre o prego ofertado,
considerando-se a elasticidade da negociagao no fechamento.

TRANSPOSICAO: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de
lancamento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario
local. A transposi¢ao que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que
segue adiante (indices acumulativos e multiplicativos), devidamente aferidos para o local
avaliando.

O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que o terreno ou localizagéo contribui
na composi¢ao do valor final do imével.

A expressao algébrica que permite calcular o fator € a seguinte:

Ft=1+[(la- llc) / lic] x Pt

Onde:
Ft = Fator de transposicéo
lla = indice local da unidade avalianda
llc = indice local da unidade comparativa
Pt = Parcela com que proporcionalmente a localizagao contribui no valor do imével

UTILIZAMOS A SEGUINTE ESCALA DE VALORES
1.  INDICES ACUMULATIVOS (SOMA = 100)

A. TRAFEGABILIDADE = 20
B. PAVIMENTACAO

Asfalto = 17
Paralelepipedo = 16
Cascalhooupedra = 8
Terra batida =5
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C. TRANSPORTE COLETIVO

Até 100 m

De 100 a 300 m
De 300 a 500 m
Acima de 500 m

15
10
5
0

LUZ DOMICILIAR = 13
AGUA = 11
LUZ PUBLICA =7
LARGURA DA RUA

©mmo

Mais de 20 m =
De10a20m =
Até 10 m =
Pracas =

o = W O,

H. GUIAS E SARJETAS =
. ESGOTO =
J. TELEFONE =

GAs =

- N O

2. INDICES MULTIPLICATIVOS

A. DENSIDADE DE EDIFICAGCAO

De 100% a 70% = 1,00
De 70% a 40% = 0,95
Abaixo de 40% = 0,90

B. NIiVEL ECONOMICO

Classe Alta = 1,50 22,00
Classe Média/Alta = 1,25a1,50
Classe Média = 1,00a1,25
Classe Média/Baixa = 0,85a1,00
Classe Popular = 0,70a0,85
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C. FATOR COMERCIAL

Alto 1,00
Médio/Alto 0,85
Médio 0,70
Médio/Baixo 0,60
Baixo 0,50
FATOR TOPOGRAFIA :
Caido para os fundos :
Até 5% 0,95
De 5% até 10% 0,90
De 10% até 20% 0,80
Acima de 20% 0,70
Em aclive :
Até 10% 0,95
Até 20% 0,90
Acima de 20% 0,85

FL.15/35

noar-rc"ANMNrA

el e it o om e o e A ONDNNDN A0 NNAO O N, NANN o~ A

PN Py

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A

[T N S Y DL

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

| g Y <. S L. S (L



/_

N

fls. 14065

I'ﬂlSﬂ

avaiaqp:ﬂne engenharia ~

FL.16/35

FATOR GRANDEZA DE AREA :

Pbde-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um modo geral, a medida que
aumentam as areas em negoécio, e consequentemente o volume de dinheiro da
comercializa¢do, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios das transagdes em
ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria dos casos, representando uma
espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias
das transacoes.

Desta forma, € necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do
mercado imobiliario, denominada no presente estudo como Fator Grandeza de Area.

Para a determinacgéo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito
na publicagao “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” de autoria de Sérgio
Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa= (4rea de elemento pesquisado) "* = quando a diferenca for inferior a 30%
(area de elemento avaliando)

Fa= (4rea de elemento pesquisado) '® = quando a diferenca for superior a 30%
(area de elemento avaliando)

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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Vv
Pc
Fo
S

Ft
Ftop
Fg

FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos através da
programagao, plotamos os fatores retro indicados na expressao matematica genérica que segue:
V = (PC/S)xFox|[(Fta/Ftc) + (Ftopa / Ftopc) + (Fga / Fgc) - numero de fatores + 1]

ONDE:

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada
adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite fixado pelas “Normas”), descartando-se
os elementos discordantes.

FL.17/35

Valor comparativo

Preco de compra

Fator oferta

Area do elemento comparativo

Fator transposicao (elemento avaliando e comparativo)
Fator topografia (elemento avaliando e comparativo)

Fator grandeza de area (elemento avaliando e comparativo)
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FL.18/35
Vil. ENCERRAMENTO

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA MERCADO

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imoével de propriedade de WAGNER
LTDA., situado na Rua Ricardo Wagner, sob o n.? 2, esquina com a Rua Ermelino de Leéo,
Bairro Olarias, Municipio de Ponta Grossa, Estado do Parana, com area de 1.386,00 m? de
terreno e area de 430,80 m?2 de construcao, é por nés avaliado para Valor de Mercado em R$
1.611.000,00 (Um milh&o, seiscentos e onze mil Reais), considerando a inexisténcia de énus,
posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacdes que onerem o
bem avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliacao.

2.  VALOR TOTAL DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com o anteriormente exposto e anexos, o imovel de propriedade de WAGNER
LTDA., situado na Rua Ricardo Wagner, sob o n.? 2, esquina com a Rua Ermelino de Leéo,
Bairro Olarias, Municipio de Ponta Grossa, Estado do Parana, com area de 1.386,00 m? de
terreno e area de 430,80 m? de construgao, é por nés avaliado para Valor de Liquidacao
Forcada em R$ 951.000,00 (Novecentos e cinquenta e um mil Reais), considerando a
inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e
desapropriagdes que onerem o bem avaliado e a finalidade especifica para qual foi destinada
esta avaliagéo.

Séao Paulo, 29 de Junho de 2018.

APPRAISAL
AVALIACOES E ENGENHARIA LTDA.
CREA - SP 324322

Vs

ILTON FERNANDES RUIC
DIRETOR RESPONSAVEL - CREA-SP. 51818
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FL.19/35

VIll. FOTOGRAFIAS
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IX. LOCALIZACAO
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X. FICHAS DE PESQUISA
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FL.27/35

FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 01
.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Olarias
.Endereco | ;] Rua Ermelino de Ledo, esquina com a Rua Pernambuco
.Indice Adotado 1:/90,00
.Area Total | :| 445,50 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia | || Aclive até 10%
.Observacio E
.Oferta | :{ R$ 310.000,00
.Informante ;] Taques Imobveis

Sr. Ataide - (42) 99915-0063

.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 310.000,00 x 0,80 / 445,50 m® = R$ 556,68 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.28/35
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 02

.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Oficinas
.Endereco | ;| Rua Emilio de Menezes, 668
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total | /462,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia | | Plano
.Observacéo | :| Casa com 150,00 m? - R$ 75.000,00
.Oferta | | R$ 650.000,00
.Informante ;| Casa Top Iméveis

Sra. Adriana - (42) 3020-0545
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.(R$ 650.000,00 x 0,80 - R$ 75.000,00) / 462,00 m?2 = R$ 963,20 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
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FL.29/35
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 03
.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Oficinas
.Endereco | :| Rua Emilio de Menezes, 570
.Indice Adotado |:/ 100,00
.Area Total | /462,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia | | Plano
.Observacéo | :| Casa com 100,00 m? - R$ 50.000,00
.Oferta | | R$ 550.000,00
.Informante ;| Imobiliaria Dourada

www.imobiliariadourada.com.br - (42) 2102-2828

.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.(R$ 550.000,00 x 0,80 - R$ 50.000,00) / 462,00 m? = R$ 844,16 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

noar-rc"ANMNrA

e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

I PR MR A I A [ SR D PRI o W <L I o R A

[T N S Y DL

L A

| g Y <. S L S |



/_

N

fls. 14079
auaiaqp:mem;&mm ~
FL.30/35
FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 04
.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Oficinas
.Endereco :| Rua Emilio de Menezes, 500, esquina com a Rua Ramis
Galvao
.Indice Adotado 1:1 100,00
.Area Total | 230,00 m2

.Melhoramentos

| ] Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo

.Topografia | J| Plano
.Observacio | ;| Casa com 120,00 m? - R$ 60.000,00
.Oferta | :{ R$ 350.000,00
.Informante ;| Taques Imobveis
Sr. Ataide - (42) 99915-0063
.Data da Venda | | Maio / 2018
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018

.(R$ 350.000,00 x 1,00 - R$ 60.000,00) / 230,00 m? = R$ 1.260,87 /m?

Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /

Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br
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FICHA DE PESQUISA DE TERRENO
NR 05

.Estado | | Parana

.Municipio | ;| Ponta Grossa

.Bairro | ;| Olarias

.Endereco | ;] Rua Ermelino de Ledo, entre as Ruas Operarios e Para

I‘EIIS&

fls. 14080

.Indice Adotado

[:90,00

.Area Total

1197217 m?

.Melhoramentos

| ;| Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacédo

noar-rc"ANMNrA

e Tl e i o m b i mmaem ANDNNDON A0 NOCNAO O NN, NANND o A

.Topografia | | Plano
.Observacio E
.Oferta | :{ R$ 1.100.000,00
.Informante :| Proprietario
Sr. Rodrigo - (42) 98403-1115
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018

.R$ 1.100.000,00 x 0,80 / 972,17 m?> = R$ 905,19 /m?

Pesquisador |:W.F.B.

\ Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br
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FL.32/35

FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 06
.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Oficinas
.Endereco :| Rua Emilio de Menezes, 386, esquina com a Rua Luiz
Gama
.Indice Adotado 1:1 100,00
.Area Total | ;462,00 m2
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia | J| Plano
.Observacio E
.Oferta | :{ R$ 650.000,00
.Informante :| Proprietario
Sr. Julio - (41) 99921-7551
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 650.000,00 x 0,80 / 462,00 m2 = R$ 1.125,54 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703
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FL.33/35

FICHA DE PESQUISA DE TERRENO

NR 07
.Estado | | Parana
.Municipio | ;| Ponta Grossa
.Bairro | ;| Oficinas
.Endereco :| Avenida Visconde de Maua, esquina com a Rua Ramis
Galvao
.Indice Adotado 1:1 100,00
.Area Total | : 264,00 m?
.Melhoramentos | | Agua, Luz, Forca, Guias, Sarjetas e Pavimentacdo
.Topografia | J| Plano
.Observacio E
.Oferta | :{ R$ 420.000,00
.Informante ;| Iméveis Cury
Sra. Luciana - (42) 3222-2299
.Calculo do Preco Unitario a Vista para |: Junho /2018
.R$ 420.000,00 x 0,80 / 264,00 m2 = R$ 1.272,73 /m?
Pesquisador |:W.F.B.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487 - 7° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01317-909 - Fones: (11) 3168-8033 / 3111-3780 /
Site: www.appraisal.com.br - e-mail: appraisal @appraisal.com.br
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XIl. ANEXO - PLANILHAS DE CALCULOS
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Xil. DOCUMENTACAO
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Referéncia Cadastraf Referéncia Anterior Racibo Qcupagde -

08.6.53.81.0108. 001 SELHB 520520 Comercial
I':cnt{ibuinte

INCUSTRIAS WAGNER S/A
" Ends

;;Ci;gg p;f;ﬁnﬁét;s; . 13:3 So prédlo Complemento CEP

PONTA 6ROSSA 0000 Ba038-220

Locailzagdo . a

i o0 e T e

Leia as
instrucdes
hstructe IPTU 2010

Refer@ncia Cadastral Cadastro Alf
quota 4
!;.6. 53.81.0108.001 ‘ 52852-0 1,50 % e f:;;t;:e o prine o
: ‘ . 990,39
Referéncia Anterior Val ‘
S ! alor Venal do th;eassn Taxa de Coleta de Lixo Altarnada Total do IPTU + Taxas
: 0,00 1.438,59

Area do Ierreno ! Vaior Venal do Terreno Taxa de Conservacs \ 'l A

e e | i ATENCAO: |
‘-Lrea da Zc;n;icggao J Valor Venal Edificacso Taxa de Seguranca Consid d
| e Iderar a dala de
= 44 a,00 vencimento impressa em
Comercial Valor Venal Total Contribulgia Huminagio Pablica cada parcsla.
66.026,08 ¢,00

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANNA CHAMBO EIGER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 11:59 , sob o numero WJMJ19400157703

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pgfabrir€onferenciaDocumento.do, informe o processo 1030930-48.2018.8.26.0100 e cédigo 63F5A64.
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resistRg o moves ¢ e
- Rt (REGISTRO GERAL||[ s
Oficiol - CPF L5 5001208 57 . . AUBRICA
Bel MARLOU BANTOS LINA PILATTH '
DRc Subainga - CPF MF 221851587 b
Bel, GILSON PALATTI MATRICULA N°__37.239 S

Bymwnia » CPF MF DI B1630-00

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: Area de terreno denominada B, oriunda da unificagéio dos lotes n.
5 6 e 7, da quadra n. 5 (cinco), de forma retangular, quadrante S-E, indicacBo cadastral o.
08.8.53.81.0108.001, situada na Vila Olarias, Bairra de Olarias, distante 28m (vinte e oilo metros)
da Rus Professora Judith Macedo Silveira, medindo 42m {guarenta e dois metros) de frente para a
Rua Ricardo Wagner, lado par, por 33m (rinia e tés metros) da frenle a0 fundo, em ambos os
lades, tendo no fundo igusl metragem da frente, confrantando de quem da rua olha, do lado direito,
com & Rua Emelinoe de Ledo, onde faz esquina, do jfado esguerdo, com os loles n. &/A, de
propriedade de Elsine do Rocio Carvalho Becher e Seima Regina Carvaiho Becher, e 8/B, de
propriedade de Waldivino Mird Carvalho, e de fundo, com os lotes n. 3, de propriedade de Ténia
Zanon, @ C, de propriedade de Nelson Anfonic de Rocco, com a &rea fotal de 1.386m2 (mil
trezentos e citenta & seis metros quadrados), existindo scbre o mesmo, o prédio de alvenaria com
area de 430m™80dm* (quatrocentos e tinta melros quadrados e cilenia decimetros quadradaes),
destinado & escritrio, aimoxarifado e gabinete médico, sob n. 2 (dais), de frente para a Rua
Ricardo Wagnei. PROPRIETARIA: Wagner S.A. (CNP.J-80.217.680/0001-38), pessoa Juridica de
direifo privado, sediada na Rua Dr. Femandes Coelho, 85, 8° andar, sala 2, em S&o Paulo-SP.
REGISTRQOS ANTERIORES: 4.777, 4.778, L. 3-C, ambos de 14 de sefembru de 1955 e 11.727,

L. 31, de 7 de maio de 1962, todos deste Servigo Regisiral de Iméveis. Em 13 de janeiro de 2003,
Do 8, OF. Subst, .awricome™ )

AV=1-37,239 — Proi. 168.425, L. 1-P, em 27-12-2002 — ALTERAGAQ DE NOME DE FIRMA - Fica
| sterado o nome da fimma proprietaria do imdvel desta Wagner S A, pare Wagner Lida., conforme
requerimento, contrato social, regisirado sobs n. 352 16782729, em 23 de fevereiro de 2001, na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, e cerlido simplificada datada de 15 de margo de 2001
(T: VRC 315 - R$ 33,07). Arq. Em 13 de janeiro de 2003. Dou f&. OFf. Subst, —crcesetom®r

REGISTRO DE [MOVE(S - 20 OFiCIO '

i e e5in fidelcdpia € reproducio de Matrictda i 37.238 e seus lngamentos. Dou 8. Ponte Grossa, 30 g kmho che 2015,

CERTIDAC NEGATIVA DE ONUS REAIS E DE REGISTRG DAS CITACOES DE AGOES REAIS OU PESSOAIS

 IREIPERSECUTORIAS

. '3RCerlifizo, a pedido da-parfe interessade, que nEu constam dnus reais, legais ou convencionals, reglstro das cltagGes de apbes reais au
o Eagisgfls-reip ershhutorias, onerando o imdvel desta malbricols, além dagquelss qus da masma constarem. Dou f4. Ponta Grossa, 30 de junho
~joe 2015, - ' :

- Emolumentos: FUNARPEN

. gRc=mts SELO DIGITAL Ne
. Gela. =R$ 4, .
B =Ruats niP70.DA9Us . CGDmI
Hordrio: 1007 m Controle:
Zuxlit . 0DRq

Consulte esse selo em
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