72 Vara Civel do Foro da Comarca de Santos/SP

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR e de intimacdo do executado
MARCELO LUIS GUEDES PAIONE, inscrito no CPF/MF sob o n°® 133.995.958-59; bem como de
seu cdnjuge, se casado for; e do credor hipotecario BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO
S/A — BANESPA, atual BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42. A Dra. Simone Curado Ferreira Oliveira, MM. Juiza de Direito da 72 Vara
Civel do Foro da Comarca de Santos/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
de Alienacdo por iniciativa particular do bem imdével, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da Acdo de Execucao de Titulo
Extrajudicial que L. F. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (Compromissaria
Vendedora) move em face de MARCELO LUIS GUEDES PAIONE - Processo n° 1007382-
05.2014.8.26.0562 - Controle n°® 427/2017, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus da parte interessada
verificar suas condicfes antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. DA
VISITACAO - As visitas deverdo ser agendadas via e-mail visitacao@megaleiloes.com.br,
cabendo ao responsavel pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. DA ALIENACAO - A
Alienacio sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, a
Alienacé&o tera inicio no dia 15/06/2020 as 15:00h e se encerrara dia 17/07/2020 as 15:00h,
onde serdo aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, que
sera atualizada até a data da alienacao judicial. DO CONDUTOR DA ALIENACAO - A Alienacdo
serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 844, com endereco profissional
na Alameda Santos n°® 787, Cj 132 - Jardim Paulista, S&o Paulo/SP e telefone (11)3149-4600. DO
VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - Na Alienacéio, o valor minimo para a venda do bem
correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que serd atualizada
até a data da alienacao judicial. DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados pela Internet,
através do Portal www.megaleiloes.com.br. A alienacao sera formalizada por termo nos autos da
execucdo. DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imoével correrdo por conta do promitente
adquirente, exceto eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdao sub-rogados
no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN. DO
PAGAMENTO - O promitente adquirente deverd efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento da alienagéo atraves
de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacédo. Consta as fls.620 dos autos a possibilidade de que o pagamento seja feito mediante
o deposito judicial de 50% do valor estipulado para venda, mais quatro parcelas iguais, mensais e
consecutivas. DA COMISSAO - O promitente adquirente devera pagar & MEGALEILOES
GESTOR JUDICIAL, a titulo de comissao de corretagem, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacao do imovel, nos termos do art. 239, 81° NSCGJ). A comissao
de corretagem devida a Mega Leildes gestor judicial ndo esté incluida no valor do lance e néo
sera devolvida ao promitente adquirente em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for
desfeita por determinacgéo judicial ou por razdes alheias a vontade do promitente adquirente e,
deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da
comissdo da MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro
horas) a contar do encerramento da alienacao, através de guia de depdsito judicial nos autos, que
ficara disponivel no site do gestor ou sera enviada por e-mail. OBS: Nos termos do art. 242, X da
NSCGJ, a alienacédo judicial podera ser julgada ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias
exigidas pelo juizo. Se o proponente provar, nos 5 (cinco) dias seguintes a assinatura do termo de
alienacao, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo mencionado; se a alienagéo se
realizar por preco que viera ser considerado pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de
prévia notificacdo da alienacdo das pessoas indicadas no art. 889 do CPC. Todas as regras e
condi¢cOes da Alienacdo estdo disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br. Por qualquer
motivo caso a intimacao pessoal do executado nao se realizar por meio de seus advogados ou
pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de alienacdo nos
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termos do art. 889, |, do CPC. RELACAO DO BEM: DIREITOS QUE O EXECUTADO POSSUI
SOBRE O IMOVEL DA MATRICULA N° 71.041 DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SANTOS/SP - IMOVEL: Apartamento n° 43, localizado no 4° andar do
Condominio “Edificio Ilha de Cozumel”, situado a Rua Comendador Alfaia Rodrigues, n°® 168 -
confronta pela frente com o hall de circulagdo do pavimento, por onde tem suas entradas social e
de servico e apartamento de final 2, de um lado com a area de recuo fronteirica a Rua Pedro Ivo,
de outro lado com o poco de ventilagédo e iluminagéo e apartamento de finai 4, e nos fundos com
a area de recuo dos fundos do prédio; tem a area privativa de 131,1500 m2, area vinculada de
garagem de 23,0400 m2, &rea comum de 38,5817 m2 e a area total construida de 192,7717 m2,
pertencendo-lhes tanto no terreno, como nas demais coisas de uso comum uma fracéo ideal de
2,76857649%. Ao apartamento 43 fica vinculada a garagem numero 42, localizada no subsolo,
com capacidade para dois veiculos, a qual confronta na frente e nos fundos com area de
circulagdo, de um lado com é&rea de circulagédo, hall e area livre e de outro lado com a garagem n°
45. Consta na Av.01 desta matricula que o imével objeto desta matricula foi hipotecado ao
BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A — BANESPA, atual BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A. Consta na Av. 02 desta matricula a penhora exequenda do imovel objeto desta matricula
procedida em 29 de setembro de 2017. Consta na Av.03 desta matricula que nos autos da
Acédo de Execucéao Fiscal, Processo n°® 6418-48.2003.403.6104, em tramite na 72 Vara Federal da
Comarca de Santos/SP, requerida por INSS/FAZENDA NACIONAL contra L. F. CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado o imovel objeto desta matricula, sendo nomeado
depositario NELSON TAVARES. Consta a fls. 400/401 dos autos, a penhora no rosto dos autos
até o limite de R$ 687.923,88 (novembro/2017), do Cumprimento de Sentenca. Processo n°
0003301-25.2017.8.26.0562, em tramite na 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Santos/SP,
requerida por PAULO ROCHA e outro contra L F CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
E OUTRO. Contribuinte n° 68.028.016.018. Consta no site da Prefeitura de Santos/SP que néo
ha débitos inscritos na Divida Ativa e ha débitos de IPTU para o exercicio atual no valor de R$
2.965,67 (07/04/2020). Valor de Avaliacdo do Imével: R$ 655.709,70 (seiscentos e cinquenta
e cinco mil, setecentos e nove reais e setenta centavos) para marco de 2020, que sera
atualizado até a data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetéria do TJ/SP.
Débito desta acdo no valor de R$ 831.222,39 (abril/2020). Consta as fls. 386 dos autos que o
imovel esta ocupado. Consta a penhora no rosto dos autos requerida por ANA MARIA ESPINA
VIVIANE E OUTROS contra LF CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, nos autos do
processo n° 0051992-80.2011.8.26.0562, que tramita na 112 Vara Civel da Comarca de
Santos/SP.

Santos, 22 de abril de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.




