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TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1068565-68.2015.8.26.0100

Classe — Assunto: Procedimento Sumario - Condominio
Requerente: Condominio Edificio Auguste Renoir e Pigalle
Requerido: Imobiliaria Trabulsi Ltda.

Em Séao Paulo, aos 13 de dezembro de 2018, no Cartério da 33* Vara Civel, do Foro
Central Civel, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da a¢do em epigrafe, lavro
o presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns) imovel(is) matriculado
junto ao Oficial do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP: matricula n°
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CNPJ n° n.° 60.760.824/0001-91, na pessoa de seu representante legal. O(A)(s)
depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mao do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa
autorizagao deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigacdes

inerentes. NADA MALIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

Data e Assinatura do(a) Depositario(a)

(se presente ao ato da lavratura do Termo)
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

CREA 0600590772

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 272
VARA CIVEL DA CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS DE N° 1093067-66.2018.8.26.0100

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
CONDOMINIO EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em face
de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA,, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusoes, expressas no Laudo anexo, pelo qual, chegou aos
seguintes valores para os devidos bens:

MATRICULA DE AN° 84.650

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
‘EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B°, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, situado na Rua
Colonia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrilo - Vila Mariana,
nesta Capital:

R$ 533.000.00
(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REAILS)

JULHO DE 2019

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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MATRICULA DE A° 84.051

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizaaa no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B’ situado na Rua Colonia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito -

Vila Mariana, nesta Capita:

R$ 38.000.00
(TRINTA E OITO MIL REAIS)

JULHO DE 2019

Termos em que pede deferimento.

Séao Paulo, 31 de julho de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo ¢ a avaliacdo dos
bens constantes nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em
face de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA, autos de
n°® 1093067-66.2018.8.26.0100, em curso na 272 Vara Civel da
Capital - Sdo Paulo, conforme segue:

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
‘EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE” situado na Rua
Colénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito - Vila Mariana,
nesta Capitai;

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizaaa no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B’ situado na Rua Colonia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito -
Vila Mariana, nesta Capitai;

Deferida a Prova Pericial, a fls. 101, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatério
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e
nao apresentaram “rol” de quesitos para o caso em questio.
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II - VISTORIA: -

Este signatario diligenciou ao local dos iméveis,
objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboragdo do seu Laudo.

2.1 -DO LOCAL: -

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principal via de acesso a Avenida Lins de
Vasconcelos.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imodveis, objetos da presente avaliacio
(apartamento de n° 154 e 01 (uma) vaga de garagem de
n® 111) estdo situados na Rua Colonia da Gloria n° 453, no 9°
Subdistrito - Vila Mariana, nesta Capital, na quadra formada
pela citada via e mais a Rua Vitor Dubugras, Rua José Ubaldo
Lomdénaco, Rua Valentino Sola, Rua Marcelino Champagnata,
Rua Jansen, Rua Jodo Lopes, Rua Rodrigo Vieira, Rua Flavio de
Melo, Praca Cassiano Nogueira, Rua Arminda Fernandes de
flmeida ea Rua:da Cristal,
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A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacio do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, aonde
se encontram os iméveis avaliandos:

o

Hawaiian Soul Comercio

Martelinho de

Ry et Igreja Konko do Brasil "@

Rua Vitor Dubugras

l . !E'I' !reace %
&,

B O

i Rua Dr. Valentino Sala Rua Dr. Valentino Sola
Rua Colonia da Gldria,
‘@ 453 - Vila Mariana

@ 3 R, Prof. Luis Gonzaga Righinl R, Prof. Luls Gonzaga Righini

ja Momotaro
R. Tubarana

¢ R. doCristal

EE Professor Roldo 2 R R. Rino Levi
Lopes de Barros :

n. Josimar Moreira de Melo R. Josimar Moredra

Bit Plotagem

0
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sédo
Paulo - SP, o apartamento de n° 154, localizado no
15° pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B", e mais 01
(uma) vaga simples de n°® 111, localizada no 1° subsolo dos
“EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”,
situado na Rua Colénia da Gloria n° 453, no 9°
Subdistrito - Vila Mariana, nesta Capital - SP possuem a
seguinte situacao:

seTor: 039

QUADRA: 145

ZONA: ZM-2

inpice Fiscai: R$ 2.116,00/2019

Rua Colénia da Gloria n° 453

N°S. DO CONTRIBUINTES:

039.145.0904-1 - varao apartamento de n® 154
039.145.0951-1 - para a vaga simples de n® 111
DO “ED. PIGALLE, BL. B”
NT. DO “COND. ED’S. AUGUSTE RENOIR, BL. A e PIGALLE, BL. B”

MATRICIILAS:
84 050~ rarao apartamento de n°® 154
84.081 - para a vaga simples de n°® 111.

Do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.
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2.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacéo asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacdo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo;

- Transporte metroviario (Estacdo Chacara Klabin), etc..

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regidao onde esta situado o “EDIFICIO
PIGALLE, BLOCO B", integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS
AUGUSTE RENOIR E PIGALLE” ¢ de facil acesso e esta servida
por varias linhas regulares de 6nibus.
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A ocupacdo comercial é bastante diversificada,
observando-se: escolas, lojas diversas, agéncias bancarias,
imobiliarias, padarias, farmacias, supermercados, postos de
gasolina, dentre outros, localizados ao longo da Avenida Lins
de Vasconcelos e demais logradouros adjacentes.

A destinacdo residencial e a comercial estédo
caracterizadas por casas térreas, assobradadas, geminadas e
individuais, com os seguintes padrdes construtivos: simples,
médio e superior.

Constatou-se também a predominancia de

prédios residenciais e comerciais com os seguintes padroes
construtivos: médio, superior e finos.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestio do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do
Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e ocupacio do
solo, o imével pertence a Zona ‘2M-2 - Zona Mista’, com as
seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento
e capacidade dos lotes:
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ZER-1 f0001

O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso:

i PREFEITURA DE = GeoSampa
2 saopauLo L ey

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo

CONSULTA AC SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZ0ON

R COLONIA DA GLORIA,453 5QL: 039.145.0904-1

ZONEAMENTO
Descrigao Perimetro Legisiagao
ZONA MISTA Lalole Lo L 15402/2016
PERIMETRO DE QUALIFICACAC AMBIENTAL Q004 L 16402/2016
MACROAREA DE URBAI‘\?}ZAQ;ELC! COMNSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

PARAMETROS DE OCUPACAO — QUADRO 3 DA LEI N°® 16.402/2016

Descricao

ZONA DE USO (a)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMGO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

COEFICIENTE DE APROVEITAMEMNTO MAXIMO (m)

TAXA DE OCUPACAC MAXIMA - para lotes até 500 m*

TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou superior @ 500 m*
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)

RECUD MINIMO - FRENTE (i)

RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUC MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENGC POR UNIDADE (m™)

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO-SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br
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2.2 - DO IMOVEL: -

2.2.1 - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo “EDIFICIO PIGALLE,
BLOCO B, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR E PIGALLE”, onde estdo localizados o apartamento de
n® 154 e mais a vaga simples de n° 111 em estudos, possui
formato irregular e topografia plana, de quem olha da rua
para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme
podendo receber construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
5.427,00m?3.

AREA: 5.427,0CM?

(CINCO MIL E QUATROCENTOS E VINTE E SETE METROS
QUADRADOS)

Cabem as seguintes fracoes ideais da area total
do terreno para os imdveis:

0,60249% - para o apartamento de n°® 154 e
0,06412% - para a vaga simples de n® 111.
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2.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasiao da vistoria aos
iméveis em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado “CONDOMINIO EDIFICIOS
AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, composto
por 02 (dois) edificios, sendo eles “AUGUSTE RENOIR, BLOCO
B” e “PIGALLE, BLOCO B”, ambos erigidos em concreto armado
e projeto arquitetonico especifico, com os seus devidos recuos
e em nivel superior da via publica, ou seja, da Rua Colénia da
Gloria.

O “CONDOMINIO EDIFfCIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B” é composto por unidades habitacionais, garagem e
portaria.

O “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B” estd servido de portdo automatico, interfone,
playground, salao de festas, piscinas, quadra poliesportiva,
salao de jogos, sauna, sala de ginastica, churrasqueira,
escadarias, elevadores, medidor de agua, medidor de luz e
garagem.

O “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B”, que ao regime do condominio que regulamenta a
lei, esta dividido em duas partes distintas, a saber:
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o Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condominos, inaliendveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
uniaades autonomas,

e Outra parte compreendendo coisas e dreas de uso

privativo e de propriedade exclusiva dos condominos,
constituidas pelas chamadas “unidades auténomas”.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e
PIGALLE, BLOCO B”, compreende 02 (dois) subsolos, 01 (um)
pavimento térreo, 19 (dezenove) pavimentos superiores e 01
(um) atico, os quais estdo servidos por 03 (trés) elevadores.

Nos subsolos do edificio encontram-se: poco de
elevador, bombas para recalque, escadaria, extintores,
hidrantes e vagas de garagem.

No pavimento térreo do edificio encontram-se:
escadarias, extintores, hidrantes, garagem, portaria, medidores
de dgua e luz.

Nos pavimentos superiores do edificio
encontram-se: as unidades habitacionais (sendo quatro por
pavimento), “hall” de circulagédo, extintores, hidrantes, poco de
elevador, escadarias e dutos de ventilacao.
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No atico encontram-se: casa de maquinas dos
elevadores, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos
de ventilagdo, barrilete e caixa d’agua.

- DOS IMOVEIS AVALIANDOS: -

‘1 - APARTAMENTO DE N° 154 DO ED. PIGALLE BL. B’ -

Na ocasido da vistoria no imodvel, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de N° 84.050 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP constatou-se que:

O apartamento de n° 154, localizado no 15°
pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”,
integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, encerra a area
total construida de 135,862ms?, sendo 70,250ms? de
area util e 65612ms? de area comum,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,60240% no
terreno e demais coisas comuns.

AREA UTIL DO APARTAMENTO = 70,250 l"l"lSz
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2 - VAGA SIMPLES DEN° 111°: -

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de N° 84.081 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdao Paulo - SP constatou-se que:

A vaga simples de n° 111, localizada no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE,
BLOCO B”, encerra a area total construida de
16,884ms?, sendo 9,90ms? de area util e 6,984ms? de
area comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,06412% no terreno e demais coisas comuns.

AREA -4 pavacasimeies = 2,90 ms?

No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando se encontrava
necessitando de reparos simples a importantes, devido ao seu
atual estado de conservacdo e uso, e segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2017),
enquadra-se na referéncia (e) - Estado da Edificacdo:
Necessitando de Reparos Simples.
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O apartamento de n° 154, localizado 15°
pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFfCIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e
PIGALLE, BLOCO B”, compreende:

01 (uma) sala de estar com 02 (dois) ambientes, 03
(trés) dormitorios sendo O1 (uma) suite, 01 (uma)
sacada, €2 (dois) banheiros, 01 (uma) cozinha, 01
(uma) drea de servicos, 01 (um) quarto de empregada
e 01 (um) banheiro de empregada.

De acordo com a vistoria feita no local, o
apartamento avaliando se encontrava necessitando de reparos
simples a importante, devido ao seu atual estado de
conservacdo e uso, e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas de acabamento, pode ser classificado no item
“1.3.4 - Apartamentos Padrao - SUPERIOR com elevador”,
segundo o Estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos -
IBAPE/SP - Versao 2017. Com base nos dados colhidos junto a
“Prefeitura Municipal de Sao Paulo”, o apartamento possui a
idade de 25 anos.

Segue: iiustracdo ao croqui ao apartamento,
lotogratias aa Rua Coiénia aa Gidria, no trecho em estuao e
aspeclos extlerncs acs releriaos eaiticios:
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FOTO DE N° 01

VISTA DA RUA COLONIA DA GLORIA, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O IMOVEL AVALIANDO.
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VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA COLONIA
DA GLORIA
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FOTO DE N° 03
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VISTA GERAL DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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FOTO DE N° 04
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VISTA DA PORTARIA DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR, BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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FOTO DE N° 05
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VISTA DA ENTRADA E SAIDA DE GARAGEM DO “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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FOTO DE N° 06

VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’,
INTEGRANTE DO "CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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FOTO DEN°O7

OUTRA VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’
INTEGRANTE DO "CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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FOTO DE N° 08

VISTA DA ENTRADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B,
INTEGRANTE DO "CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 154 do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B™:

SALA DE ESTAR (com dois ambientes):

PISO =============== revestido com assoalho de madeira.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTAN® 1 ================== de madeira envernizada.
PORTA N° 2: ======== tipo balcao de aluminio e vidros, com

acesso a sacada.

SACADA

PISO S ESSS=E=E=S=S====S=S======== ]’evestido cOom ar‘désia_
PAREDES ========== pintura texturizada sobre massa fina.
TETO == laje revestida com massa fina e pintura texturizada.
GRADIL = 2 1+ + - - £ - -+ &+ - = & 1 de fe]ﬁro Pintado.

CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO:

PISO =============== revestido com assoalho de madeira.
PAREDES ============= pintura |atex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
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DORMITORIO I (com armdrios embutidos):

PISO ============================== cimento rustico.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
BANHEIRO SOCIAL:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.

PISO ============================== Cimento rustico.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
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DORMITORIO 11T - SUITE:
PISO ST T ST S S S EEEE=SESESEESESSE=E=S==== cimento r‘astico_
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
BANHEIRO SUITE:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
COZINHA:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
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AREA DE SERVICOS:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
QUARTO DE EMPREGADA:

PISO ========================= pevestido com Carpete.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
BANHEIRO DE EMPREGADA:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
PORTA ====================== de madeira envernizada.

As  caracteristicas de acabamento das
dependéncias do imdvel avaliando sao melhores observadas na
documentacao fotografica - Anexo - II.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatario adotou a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Iméveis Urbanos’, que é de uso
obrigatorio em qualquer manifestacao escrita sobre avaliacdo
de imoveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imédveis urbanos, bem como a "Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de
Edificacoes de Imébveis Urbanos - SP - versao 2017".

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imovel em
estudo, no tocante a drea construida, localizacéo,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicoes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos
vigentes na regido estudada.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio basico de area util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a corretor que atuam no ramo imobiliario,
bem como no préprio condominio, os valores ofertados para
venda de apartamentos na mesma regido geo-econémica e

negocios efetivamente realizados.
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3.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 10 (dez)
paradigmas localizados na mesma regido geoeconémica do
imével avaliando, sofrerdo as sequintes transformacgées:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcricdo, nao havera o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serao atualizados através da
variacao dos indices de custo de vida, publicados pela
"Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP".

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area
util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2017)".
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Conforme vreferido estudo, o imodvel em
questao enquadra-se no item '1.3.4 - Apartamento Faardo
SUFERIOR - umite mummo’, para prédios com elevadores,
resultando o valor unitério igual a 2,172.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de "Ross [ Heidecke”, combinando as
consideracoes da idade da edificacio com o estado de
conservacao, através da férmula do fator de obsoletismo,
conforme segue:

Foe=R+K*(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observaciao: no calculo de K sera observada a idade da
edificacdo "1" e a vida referencial "I.".

Para o imodvel avaliando, considerou-se a idade
de 25 (vinte e cinco) anos, e a idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado da edificacdo cuja referéncia
(e) Necessitando de Reparos Simples.
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F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
iméveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa - anexo I, possuem a mesma
forca de vendas por estarem localizados no proprio
condominio do imovel avaliando e em condominio vizinhos,
portanto este signatario péde considerar o fator de
transposicao;

G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no "Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacoes - Rio de Janeiro - 1980".

Conforme o "Estudo' do Professor Dante Guerrero
passou-se a adotar:

RRPLART R BARC A wvcssamisimisimvir o s i s s 0,85
B L.° E 2.2ANDARES oo .90
Bl E A ANDAKES 5o s i 20,95
3" E 6.7 ANDARES cosiuisrsmomsmavss i : 1,00
Bl E 8. ANDARES s nanasssimping ; 4;10
> 9.9 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .....ccccvvvveriieriseenne dsdd

Para o imodvel em questao (apartamento de
n° 154), localizado no 15° pavimento do “EDIFICIO PIGALLE,
BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR E PIGALLE” “EDIFICIO EROS”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS EROS E ZEUS”, foi adotado o
fator = 1,15.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vaga de garagem.
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Observacao: Para o presente calculo, este perito tomou como base os critérios
estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - SP - 2017”, no item 3.2.11. “Recomendag¢bes Especiais”, onde
menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverédo ser
avaliadas por prego equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte
principal para os elementos pesquisados, visando uma padronizagdo entre os
paradigmas e o bem avaliando, baseando-se na area util de 9,90m? para os
apartamento a venda que possuem vaga de garagem citadas na “Pesquisa de
Mercado apresentada no Anexo — I”.

3.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIC: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitario do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

Para a perfeita aplicacao deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrédo construtivo, localizacao, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario utilizou o programa “GEOAVALIAR”, para obtencdo
de homogeneizacdo e célculos estatisticos, resultando a média
aritmética em seus limites de confianca pré-estabelecidos em
torno da média.
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IV -AVALIACAO: -

4.1 - APTO, DE N° 154 DO “ED. PIGALLE, BL. B”,
INTEGRANTE DO “COND. EDIFICIOS EUGUSTE RENOIR
BL. A E PIGALLE, BL. B”

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imdvel a
seguinte expressao:

vapar‘tamento 154 = S X qu Onde:

S = 135,862m? = 70,250m? de area util

65,612m? de area comum

apartamento 154

me = R$ 7.586,50/m?
Substituindo e calculando:

V apartamento 154 = 70,250 m? x R$ 7.586,50/m?
V watuinainoos = RS 532.951,63

Ou, em nLmeros reaondaos:

v apartamento de n® 154 = R$ 53 3 'OOOJOO

(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS).
PARA JULHO [/ 2019.

Observacdo: Fara o cdicuio ao vaior unitdrio aa
méaia saneaaa igual a R$ 7.586,50/M? (SETE MiL,
QUINHENTOS E OITENTA E SEIS REALS E CINGUEANTA
CENTAVOS FOR METRO GUADRADC), 1avor reportar-se a
Fesquisa ae Mercaao apresentaaa no Anexo - 1.
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4.2 - VAGA SIMPLES DE N° 111: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imdvel a
seguinte expressao:

V vaga simples de n° 111 = S X qu Onde:

S Vaga simples de o 111 = 16,884m? = 9,90m? de drea util
6,984m? de area comum

Observacdo: visando uma padronizacdo entre os paradigmas e o bem avaliando
baseard na drea util de 9,90m? para a vaga simples de n° 111.

Qmf = R$ 7.586,50/m?

Substituindo e calculando:

V Jaga simples dere111 * 2,90 m? X R$ 7.586,50/m?*/2
" — o L

Ou, em nLmeros reaondaos:

v vaga simples de n° 111 = R$ 3 8'000300

(TRINTA E OITO MIL REAIS).
PARA JULHO [/ 2019.

Observacdo: Fara o cdicuio ao vaior unitdrio aa
méaia saneaaa igual a R$ 7.586,50/M? (SETE MiL,
QUINHENTOS E OITENTA E SEIS REALS E CINGUEANTA
CENTAVOS FOR METRO GUADRADC), 1avor reportar-se a
Fesquisa ae Mercaao apresentaaa no Anexo - 1.

OBS.: Para o calculo da area pertencente a vaga simples
de n° 111, considerou-se o valor do metro quadrado de construcio

correspondente ao corpo principal do apartamento de n°® 154.
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V -CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO,
tem-se os seguintes valores de mercado para os iméveis
descritos nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em
face de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA, autos de
n° 1093067-66.2018.8.26.0100, em curso na 272 Vara Civel da
Capital - Sao Paulo:

MATRICULA DE A° 84.650

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, situado na Rua
Colbénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito - Vila Mariana,
nesta Capital:

R$ 533.000.00
(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS)

JULHO DE 2019

MATRICULA DE A° 84.051

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizada no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B”, situado na Rua Colénia da Gloria n°® 453, no 9° Subdistrito -

Vila Mariana, nesta Capital:

R$ 38.000,00

(TRINTA E OITO MIL REAIS)
JULHO DE 2019
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VI - ENCERRAMENTOC: -

Consta o presente Laudo de 36 (trinta e seis)
folhas impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e a
ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO I = FESGQUISA DE MERCADO.
ANEXO 1I = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA.
ANEXO 111 - DADOS CADASTRALS LO AFARTAMENTO DE
N° 154 DO ‘EDIFICIO FIGALLE, BLOCOB” E
VAGA SIMFLES CEAN° 111 DO ‘CONCOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOCIR E FIGALLE’,
FORNECILOS FELA ‘FMSF’.
ANEXO 1V - COFIA DA GUALRA FISCAL ONDE SE
LOCALIZA O ‘ELCIFICIO FIGALLE, BLOCO F’,
INTEGRANTE DO ‘COAD. ECIFICIOS AUGUSTE
RENOIR E FIGALLE’.

e Em atencao aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5° e n® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Séao Paulo, 31 de julho de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMEROC DA PESQUISA: SAQ FAULC - 5F - 2019
SETOR: 03% QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 1.84200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZQ(;E.O

[KumuzADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2019

ENDERECO : AVEMIDA LINS DE ¥ASCOMNCELSS NUOMERO : 2.880
COMP.: APTC. 15 E 1 ViG. - ED. HABAIRRO 5SYILA MAR|AMNA 5P CIDADE : 5A0C PAULD - 5P

CEP: 04712002 UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAD [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
(<] REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (AT} M= 2.373.00 TESTADA - (cf}) m: 48,40 FROF. EQUIV. (Fe): 34 50
ACESSIBILUDADE : Indesta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Moo

TOFOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIFICAC:\D 1 Apartamenic ESTADO : Reformade FACE: Sul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamento superior cof elev. COEF, PADRAD : 2406 COMNSERVACAO: b - entre nove e regular

COEF. DEP. (k): 0F12IDADE: 11 anos FRAC;D: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M*: 59,55 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 9,90 TOTAL M= : 79,85
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O  pscINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 FLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : & SUB-SOLOS : s

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 07: 0,90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;.&O

MATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCAGAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : VLZ IMOVEIS
CONTATO : SRA. CASSIA MARIA TELEFOME: (11878828724 <

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO HALL PAULISTANO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 85,00M* + VAGA DE GARAGEM: 8 80/2 = 4, 95M° = AUH = 68, 85M°

APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BAMHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADC DA HOMOGENEIIAQ?\O

FATORES NORMA. IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 11109 FT ADICIONALO1 : 1.572.55 VALOR UNITARIO : 7.076,48]
OBSOLESCENCIA Fobs : -1:558,36 FT ADICIONAL 02 ; oo HOMOGENEIZAGAO : 665317 | 63
PADRAO Fp: -5E0, 59 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAQiO . 05402 _
VAGAS ooo  FTADICIONALOS: 000

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADQS DA FICHA 2

2olsain

NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULC - 5F - 2019
SETOR: 0G% GQUADRA: 043 INDICE DO LOCAL: 1.95200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZR(;E.O

[{lunuzapo DATA DA PESQUISA :  23/07/2019

ENDERECO : AVENIDA LINS DE YASCONCELCS NUMERO : 2.880
COMP.: APTC. S5 E 1 VG, - ED. HABAIRRO SVILA MAR|AMNA, 5P CIDADE : 5AC PAULOD - 5P

CEFP: 04112002 UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[<] REDE DE GAS [¥]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

PauidonadsabnianoaB8 il 0483248

Q

frod i E o @

AREA (Ar) M3 2.373.00 TESTADA - {cf) m: 68,60 PROF. EQUIV. (Fe): 34,59
ACESSIBILDADE : Indeata FORMATO ; Ireguicr ESQUIMNA : Mago

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIHCAC,RD 1 Apartamenic ESTADO : Refcrmado FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente superior cf glev. COEF. PADRAO : 2,408 CDNSERVA(;‘ED : b- entre nove & reqular
COEF. DEF. (k): 0OF13IDADE: 11 anos FRA(_L;D: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 69,55 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 990 TOTAL M*: 79,85
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: © PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : & SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

da dix

ar

9

RE

Yy

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00 %
DADOS DA TRANSA(;E.O g
MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS): 650.000,00 VALOR LOCACAO (RS) ! 0,00 f
IMOBILIARIA : VLZ IMOVEIS 3
CONTATO : SRA. CASSIA MARIA TELEFONE: (11}-576828784

OBSERVACAO:

CONDU!.!]NIO [EDIF]CIO HALL PAULISTAND
AUH = AREA UTIL DO APTO.. 65,00K* + WAGA DE GARAGEM: 8,902 = 4 95M= = AUH = 68 B5M=

APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUTTE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADC DA HOMOGENEIZAQ.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 13129 FTADICIONALO1:  1.003.57 VALOR UNITARIO : 8.363,12
OBSOLESCEMCIA Fobs : -1.839,34  FTADICIONALOZ ; 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.007 94
PADRAO Fp ; -¢5070  FTADICIONALO3 000  VARIAGAO: 0,8360
VAGAS 000  FTADICIONALDS ; 000

FT ADICIONAL 05 ; 000

FT ADICIONAL 06 ; 0.00

e doitiritabieende-doA

e=mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br

teidasdaoinidalorm
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERQ DA FESQUISA : SAC PAULC - 5P - 2019 [FlumuzADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2019
SETOR: 03% QUADRA: 745 INDICE DO LOCAL: 207500 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZA(;.iO

ENDERECO : RUA ARPIMDA FERHAMNDES DE ALMEIDA NUMERO : 25
COMP.: AFTC. 12 E 2 VS5, - ED. LIBAIRRO 2VILA MAR|ANA, 5P CIDADE: SAC FAULOD - 5P
CEP: 04117-170 UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAC [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDEDEILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 121400 TESTADA - (cf} m: IFES FROF. EQUIV. (Fe): 32,59
ACESSIBIUDADE : Indesta FORMATO ; Ireguicr ESQUINA : Hao

TOFOGRARA @ planc

COMNSISTENCIA : s=co

DADOS DO APARTAMENTO

MFO DA EDIFICAC;&O 1 Apartamento ESTADO : Origina FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamente superior ¢f glev. COEF, PADRAD : 2,406 COMSERVACAOQ: - reparos simples

COEF. DEP. (k) : O0710IDADE: 20 anos FRA(_:.&D: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 88,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 18,80 TOTAL M*: 108,70
EDIFicIO

DORMITORIOS : 3 SUTES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: 1 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 090 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 160 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

RUA ALVARES )

MATUREZA : Oferta VALCR VENDA (RS) : 780.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CHEIDITH IMOVEIS
CONTATO : SR, LEONARDO TELEFOME: (11992448591 X

OBSERVACAOD:

CONDOMINIO EDIFICIO LO SPAZID
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 80,0017 + 2 VAGAS DE GARAGEM: 19,80/2 = 9,90M® = AUH = 89,90M* )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUTTE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADOC DA HOMOGENEIIAQ?\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCAUZACAD Floc : 30.86 FT ADICIONALO1 : 1.735.26 VALOR UNITARIO : 7808 58
OBSOLESCENCIA Fobs : -422,33 FT ADICIONAL 02 : Q.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.544.91
PADRAQ Fp: -g07,56  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0943
VAGAS 000 FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULC - 5P - 2019 [(KlumuzADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2019
SETOR : 03% GQUADRA: 745 INDICE DO LOCAL : 207500 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQEO

ENDERECO : RUA ARMIMNDA FERMAMDES DE ALMEIDA NUMERO : 57
COMPF.: APTC. 41 E2 VG5, - ED. NBAIRRO :LVILA MAR|ANA, 5P CIDADE: SAQ PAULD - 5P
CEP: 04117-170 UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [=] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.358.00 TESTADA - (cf) m: 30,00 FPROF. EQUIV. (Pe): 45,27
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO : |rreguicr ESQUINA : [iFs}
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : s=co

DADOS DO APARTAMENTO

&)

TIFO DA EDlHCAC:\D 1 Apariamenic ESTADO : Origina FACE: Sul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamente superior of elev. COEF, PADRAD : 2,406 COMNSERVACAQ: e - repares simples

COEF. DEP. (k) : 0.65ZIDADE: 26 anos FRAC;D : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 599 50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 19,80 TOTAL M= 118,70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUTES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: ] PISCINA: 1  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS :

o]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1:00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 08: 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 200.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : CHEIDITH IMOWEIS

CONTATO : SA. LEONARDO TELEFOME: (11)}-992448501
OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO MAISON BLANCHE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 80,00M* + 2 VAGAS DE GARAGEM: 19,8042 = 8,80M= = AUH = 88,301 _
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, Z BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADC DA HOMOGENEIIAQiO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAOD Floc : S8 A FT ADICIOMALODT : 1.213.85 VALOR UNITARIO : 7207 21
OBSOLESCENCIA Fobs : 85,43 FT ADICIONALDZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.977.21
PADRAO Fp : ~EEDTE FT ADICIOMAL 03 : 0.00 VARIA‘;iO ¥ 11068
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 0G4 : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA FESQUISA: SAC PAULO - 5F - 2019 [QlumuzaDO DATA DA PESQUISA:  23/07/2019
SETOR: 03% GQUADRA : 745 INDICE DO LOCAL: 211400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;E.O

ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA NUMERQ : 453
COMP.: APTO. 24 EVG. - BLOCO BAIRRO : VILA MAR|ANA, 5P CIDADE : 540 FAULD - 5P
CEP: 04113001  UDF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 542700 TESTADA - (cf) m: 63,64 FROF. EQUIV. (Fe): 85,28
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO ; reguice ESQUINA : Nao

TOPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : =co

DADOCS DO APARTAMENTO

MFO DA EDIFICACAD 1 Apartamento ESTADO : Origina FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamente superior of elev. (-} COEF, PADRAD : 2,172 COMNSERVACAOQ: - reparos simples
COEF. DEP. (k}: C.66ZIDADE: 25 anos Fﬁhf_:)aﬂ E 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4! VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M*: 75,20 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 590 TOTAL M*: 85,10
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: |  pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUMND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01 0,90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.60 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOMNAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;KO

MATUREIA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 515.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS
CONTATO : SR. MARCOS TELEFONE: (11)-42244588

OBSERVACAO:

BLOCQ "A”, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,2500 + VAGA DE GARAGEN: 830/2 = £ 85M® = AUH = 75 20M® _
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 5 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADC DA HOMOGENEIZAQio

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL DT : 126868 VALOR UNITARIO : 516354
OBSOLESCENCIA Fobs : .00 FT ADICIONALD2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.533.2
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL O3 : 0.00 VARIAGAO : 1.2222
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULC - 5P - 2019 unuzADO DATA DA PESQUISA :  23/07/2019
SETOR: 03% QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL: 211600 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA MUMERO : 453
COMF.: APTO. 94 E¥G. - BLOCO BAIRRO : VILA MAR|ANA, SP CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEP: 04113-001  UF: SP
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS : .
[ PAVIMENTACAC [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA d
[<] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO x
DADOS DO TERRENO G
AREA (Ar) M= 5.427.00 TESTADA - (cf) m: £3.64 FPROF. EQUIV. (Pe): 85,78
ACESSIBILDADE : Indeata FORMATO : Ireguicr ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EDIHCAC:AD 1 Apartamenic ESTADO : Origina FACE: 5ul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente superior cf elev. (-} COEF. PADRAO : 2172 CDNSERVA{;‘,ED: € - Teparns simples.
COEF. DEP. (k) : D.662IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB.: 0 ‘
e g
DIMENSOES 4
A. PRIVATIVA M= 75,20 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 9,90 TOTAL M= : 85,10 e
EDIFICIO ‘
DORMITORIOS : 3 SUNES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: 1  SALAO DEFESTAS: | £
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2 2
d
FATORES ADICIONAIS 5
ADICIONAL 07: 115 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMNAL 052 1,00 ADICIONAL 04: 1.00 e
% 2
DADOS DA TRANSACAQ A
d
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 535.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00 -
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS
CLONTAIG SRMARCES TELEFOMNE: (11)-42244588

OBSERVACAO:

BLOCO "A7, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO AFTO.. 70,250M= + VAGA DE GARAGEM: 9,90/2 = 4,95M* = AUH = 75,20M° .
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADC DA HOMOGENEIZAQ.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOC
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALCR UNITARIO : 6.402.93
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 640273
PADRAQ Fp 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALDS 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

e=mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMEROC DA FESQUISA : SAC FAULO - 5F - 2019 [QunuzADO DATA DA PESQUISA: 23/07/2019
SETOR: 03% GQUADRA : 745 INDICE DO LOCAL: 211400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQiO

ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA NUMERQ : 453
COMP.: APTO. 142 EVG. - BLOCCBAIRRO : VILA MAR|ANA, 5P CIDADE : SAQ PAULD - 5P
CEP: 04113-001  UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[<) REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 542700 TESTADA - (cf) m: 63,64 FROF. EQUIV. (Fe): 85,28
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO ; |rreguicr ESQUINA : Mao

TOPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : =co

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIFICAC,aD 1 Apartamento ESTADO ; Origing FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamente superior of elev. (-} COEF, PADRAD : 2,172 COMNSERVACAOQ: - reparos simples

COEF. DEP. (k}: C.66ZIDADE: 25 anos FR#\CAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4! VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M*: 75,20 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 9,90 TOTAL M*: 85,10
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: 1 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.680 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;.EO

RUA ALVARES }

MATUREIA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 535.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS
CONTATO : SR. MARCOS TELEFONE: (11)-42244588

OBSERVACAO:

BLOCO "B, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,2500 + VAGA DE GARAGEN: 830/2 = £ 85M® = AUH = 75 20M* _
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADC DA HOMOGENEIZAQKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : .402,93
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONALD2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.402.93
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALOA : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL O : 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULC - 5F - 2019 [Hunuzapo DATA DA PESQUISA :  23/07/2019
SETOR: 0O3% QUADRA : 144 INDICE DO LOCAL :  2.257.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAQEG

ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA MUOMERO : 857
COMF.: AFTC. é1 E 2 VGS. - ED. ABAIRRO : VILA MARIAMA, SP CIDADE : 5A0 FAULD - 5P
CEP: 04172001  UF; SP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [=] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA{AI] M= 84400 TESTADA - {cf} m: 45,93 FROF., EQUIV, (Fe): 1Z.80
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO ; Ireguicar ESQUINA : Sim

TOFOGRARA @ planc

CONSISTENCIA : s=co

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIFICAC;\D 1 Apartamenic ESTADO : Origina FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamento superior cf glev. COEF, PADRAO 2,406 COMSERVACAO: e- reparos simples
COEF. DEP. (k): 06571 IDADE: 22 anos FRA(_:.&D E 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 103,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 18,80 TOTAL M= : 123,70
EDIFicIC

DORMITORIOS : 3 SUNMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: | SALAOQ DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUPERIORES : ? APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : s

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 04 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

MATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 850.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILARIA : CHEIDITH IMOVEIS
CONTATO : SH. LEONARDO TELEFOMNE: (11}-992448801

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO AVALOM
AUH = AREA (TIL DO APTO.: 84,006 + 2 VAGAS DE GARAGEM: 19,8072 = 5,900 = AUH = 103,901 )
APFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALUZACAO Floc : 5199 FT ADICIONALDT : 883,54 VALOR UNITARIO : 738285
OBSOLESCENCIA Fobs : -747.20  FTADICIONALDZ : 0.0 HOMOGENEIZAGAOD : 7.334.32
PADRAO Fp: -572.8T FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAQKO 3 059581
VAGAS 000 FTADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONAL D5 : 0.00

FT ADICIONAL D6 : 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA ¥
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019 unuzADO DATA DA PESQUISA:  23/07/2019
SETOR: 039 QUADRA : 145 INDICE DO LOCAL: 2.077,00 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIZAGAD
ENDEREGCO : RUA DO CRISTAL NUMERO : 59
COMP.: APTC 52 E VG, - ED. ELOBAIRRO @ VILA MAR|ANA, 5P CIDADE : 5A0 FAULD - 5P
CEP: 04113010  UF: 5P
DADOCS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@FAVLMENTA(;.RD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [%] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (AT} M= 281400 TESTADA - {cf} m: 8193 FROF. EQUIV, (Fe): 34.37
ACESSIBILDADE : Indiesta FORMATO : Ireguicr ESQUINA : Moo
TOPOGRARA @ planc
COMSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIACACAD : Aporiaments ESTADO : Origina FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio of elev. (=) COEF, PADRAO : 2,160 COMNSERVACAO: c- regular
COEF. DEP. (k) : 0.£08IDADE: 36 anos FRACAOQ: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1 WAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 62,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 9,90 TOTAL M=: 72,85
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: © PISCINA: | SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGCAOQ
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00
IMOBILIARIA : CHEITH IMOWEIS
CONTATO SR. LEONARDO TELEFOME: (11}-992448691

OBSERVACAOD:

BLOCO "A", INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIO ILHAS MARIANAS
AUH = AREA UTIL DO AFTO.: 58,001 + VAGA DE GARAGEM: 9,80/2 = 4,95M° = AUH = 62 95K*® )
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 ANMBIENTES, SACADA, 2 DORMTORIOS, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 WVAGA DE

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQE«O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 59 53 FT ADICIOMNALD1 : P43.61 VALOR UNITARIO : FB63 3R T
OBSOLESCENCIA Fobs : 581,32 FT ADICIONALO2 ; 0.2 HOMOGENEIZAGAOD : 745279 |03
PADRAO Fp: 3495  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.2021
VAGAS goo  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS ; 0.00

FT ADICIONALDS ; 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.Jljs.br/pastad|g|taI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1088663-66.2018.8.26.0100 e cédigo 78G64D4.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULC - 5P - 2019 [KlumuzADO DATA DA PESQUISA :  23/07/2019
SETOR: 0O&% GQUADRA: 071 INDICE DO LOCAL : 2.281,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIA(;EG

ENDERECO : RUA LEITE FERRAZ NUOMERO : 75
COMP.: APTC: 44 E 2 VE5. - TORRBAIRRO : VILA MARIANA, 5P CIDADE: SAQ PAULD - 5P
CEP: 04177-120 UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAC [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PlIBLICA
[X) REDE DE GAS [¥]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 611200 TESTADA - (cf} m: 25,60 FROF. EQUIV. (Fe): 238,75
ACESSIBILUDADE : Indeata FORMATO ; Ireguicr ESQUINA : Moo
TOFOGRARA : planc

CONSISTENCIA : s=co

DADOS DO APARTAMENTO

MFO DA EDIFICACKO 1 Apartamenic ESTADO : Origina FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAQC : apartamente superior of elev. COEF, PADRAD : 2,406 COMNSERVACAQ: e - reparos simples

COEF. DEF. (k): O717IDADE: 1% anos FRAC:\D 2 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 79,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 19,80 TOTAL M= 99 70
EDIFicIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS :

K2

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 08: 1.00
DADOS DA TRANSA(;EO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 750.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : CHEITH IMOWEIS

CONTATO SA. LEONARDO TELEFONE: (11992448501
OBSERVACAO:

TORRE "C*, INTEGRANTE DO CONDOMINIO PROJECT HOME
AUH = AREA UTIL DO AFTO.: 70,00M*° + 2 WVAGAS DE GARAGEM: 19,80/2 = 9,80M® = AUH = 79 30M= )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQiO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : ) FT ADICIONALDT : 1.422.83 VALOR UNITARIO : 8.448,05
OBSOLESCENCIA Fobs : -5357%  FT ADICIONALDZ2 ; 0.0 HOMOGENEIZACAO : B.555,58
PADRAO Fp: -457.31 FT ADICIONAL 03 ; 000  VARIACAO: 10127
VAGAS 000 FTADICIONALOA ; 0.00

FT ADICIONAL DS ; 0.00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCR";ED : COND. EDIFICIO AUGLUSTE RENOIR E PIGALLE X IMOBILIARIA TRABULSIDATA : 23007 /2019
EDIHCAC;O WALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 201% - 5AO PAULC - 3P
FATOR DFEHTA,-’TRANSA{;.SLD 09 PARCELA DE BENFHTORIA @ 02
OBSERVACAD :
BLOCO "B, INTEGRANTE DO COMNDOMINIG EDIFICIO AUGUSTE RENCHIR E PIGALLE
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 211400
= Obsolescéncia ldade 25
Estado de Conservacdo E- REFAROS SIMPLES
] Padrdo aparfamento superior cf elev, |-}
D Vagas Vagas O
Acréscimo O
FATORES ADICIOMNAIS
FATOR iNDICE iNCIDENCIA
[ ALTURA 1,15 Parcela de Benfeitorias
FPANORAMICO
oL
' ‘-
¥ - - o
el Avaliar
umideslk
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco V-ﬂl?r- Homogeneizagdo Variagdo
Unitario
@ AVENIDA LINS DE VASCONCELDS (2 .880 FO7& 48 &:4653.17 0,5402
E 2| AVEMNIDA LINS DE YASCONCELCS [ 2.880 838312 FO07 54 Q,8380
@ 3| RUA ARMIMDA FERNAMNDES DE ALMEIDA (25 780845 8.5442 10943
E 4 | RUA ARMINDA FERMAMDES DE ALMEIDA 51 720727 Ferr.21 1. 1088
E 5| RUA COLONIA DA GLORIA 453 8. 16356 7.533,24 1.2222
@ & | RUA COLONIA DA GLORIA 453 &. 40293 & 402,93 1.0000
[ 7 | RUA COLONIA DA GLORIA 453 G 402,93 &.402,93 1,0000
El 8| RUA COLONIA DA GLORIA 657 734285 733432 0.9241
E 9| RUA DO CRISTAL .59 784338 9 A5Z TS 1.2021
El 10| RUA LEITE FERRAZ 75 B.448.04 B.555.58 10127

MACHADO, 41 - 7 AND. - CI. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX

(1) 3105-4522

Este

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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GRAFICO DE DISPERSAO
[ mim. x ¥
1 7.076,48 6.653,17
2 8.363,12 7.007,94
3 7.808,68 §.544,91
4 7.207,21 7.977,21
s 6.163,56 7.533,24
5 6.402,93 6.402,93
7 6.402,93 6.402,93
8 7.362,85 7.334,32
9 7.863,38 9.452,79
10 8.448,06 8.555,58
Avatizr
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valozes Calculados
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Chservadn
RUA ALVARK
e-mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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APRESENTACEO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamentc Local : RUA COLONIA DA GLORIA 483 APTO. DE N° 154 - BLOCO "B VILA MARINA,  Data: 23/07/2019
Cliente : PRECC. 1093067-66.2018.8. 260100
Area terreno m®: 542700 Edificacdo m*: 70.25 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMNEIZADOS
Media Unitdrios : 7.307 52 Media Unitarios : 7.585.50
Desvio Padrdo : 815,61 Desvio Padrdo : 1.031,03
-30%: 511694 -30%: 531055
+30°% : 7.502,89 + 307 : F.EE2. 45
Coeficiente de Variogdo : 17,1400 Coeficiente de Variagdo @ 135500

GRAU DE FUNDAMENTAQ.&O

Descricdo GRAUITLI GRAU I GRAU I iy
1|earac. ¢o R Tpe—— c:t:m?;ﬂeh:l quanto a todaos E Completa gto gos fotores I:l aAdogdo de sitvagdo I:I 3
waridveis anafisadas vsodos no tratamento paradigma
quanfidade minima de
1z

2 dodos de mercodo vsados D s [E 3 D 2
3 identificacdo dos dados Apreseniosdo de inform ref o fodas Apres entogdo de inform refa lodas = |8 pr et entocSo inform ref atodos as

de miscaio oz saroctdos dos dodes analisados O as corertdos dos dodos anafisodos it i oo vk i Ribores O 2

intervado de ojuste de coda .
4 fator & p/ © conj de fatores T2 | 0.50 a 2.00 | 0.40 0 2.50 "a O 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORM&(;.EO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 7.586.50
VALOR UNITARIO (R$/m2): 7.585,50000 VALOR TOTAL (RS} : 532.957 .43
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA [80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.135.59 INTERVALO MINIMO : 7,135 58
INTERVALO MAXIMO : 8.037.41 INTERVALO MAXIMO ; 2.037 42

GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAO: I

RUA ALVARES }

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1086866%3-68.2018.8.26.0100 e codigo 78G6ADA.
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FOTO DE N° 01

VISTA LA ENTRADA SOCIAL DO APARTAMENTO DE N° 154 DO
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, INTEGRANTE DO
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE’.

RUA ALVARES MACHADO. 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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e-mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br

- CJ.

o
OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.

- 47 AND.
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FOTO DEN°C6

VISTA DO DORMITORIO 1.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: josquimlopespericlas@ terra.com.br
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VISTA LA COZINHA.
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VISTA LO QUARTO DE EMPREGADA.
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VISTA LA ENTRADA SOCIAL DO APARTAMENTO DE N° 154 DO
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, INTEGRANTE DO
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE’.
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‘ AANEXO ii |

LALCS CALASTRAIS LOAFARTAMEANTO
CEN°154LO "ECIFICIO FIGALLE,

BELCCOB” E VAGA SIMFLESCEA® 111
LO 'CCALCMINIO ECIFICICSAULGUSTE
KEACIR E FIGALLE’, FCRAECILCS FELA

FMSF”
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Dados Cadastrais do apartamento de n° 154 do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

Cadastro do Imdvel:  039.145,0904-1

Local do lmavel:

R COLOMIA D& GLORIA, 453 - AP 154

BLOCOB CEPD4113-001

Imovel locefizede na 12 Subdivisdo ds Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R COLOMNIA DA GLORIA, 453 - AP 154

BLOCO B CEP 04113-001

‘Contribuinte(s):

CMFPJ 80.T60.224/0001-81 IMOBILIARLA TRABULSI LTDA

Dados cadastrais do terreno:

#res incorporads (Mm@ Testads (m):
Ares ndo incorporada (m3): Fragdo ideal:
Ares total (m®)

Dados cadastrais da construgdo:

Ares construids i Fadric da construgdo:
Ares ocupads pels construcdo (me): 2 Uso:  residéncia
Ano da construco comigido

Valores de m* (R§):
- de temmena: 211500
- dB construgio: Z.139.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS}

- da drea incorporsds 75.185,00
- da éres nEo incorporada: 0,00
- da construgdo: 221.088.00
Base de céloulo do IPTL: 288.273.00

Resssivado o direits da Fazende Piblics do Municipic de S8 Paulo atualizar o= dados constantes do Cadastro
Imekilidrio Fiscsl, apurados ou verificados & qualkquer tempo. inclusive em :'eisu;ﬁn =0 exarcicio abrangido por
ests certiddo, & Secretaria Municipsl ds Fazends CERTIFICA que o dados cadastrsis acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predisl e Temitorial Urbaro do imével do exercicic de 2018,

Cerfiddo expedida via Internet - Porfaria 5F n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerfiddo podera ser confirmada, até o dia 21/10/2019, em

hitp-Thaneewe. prefeitura.sp. gov. be/cidadel/secretariasfMinancas/zenvicos/cedidoes/
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Dados Cadastrais da vaga simples de n° 111 do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”,
fornecidos pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

Certidio de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2019

Cadastro do Imdvel: 039.145.0954-1

Local do Imovel:

R COLOMIA DA GLORIA, 453 - VAGA 111
SUBSCLO 1 CEP 04113-001

Imdwvel localizedo na 13 Subdiviséo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R COLOMIA DA GLORIA, 453 - VAGA 111
SUBSOLO 1 CEP 04113-001

Contribuinte{s]:
CMPJ 80.T80 824/0001-81 IMOBILIARIA TRABULSI LTDA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporade {me);
Ares nio incorporada M7

Ares total (m®):

Dados cadastrais da construgdo:

Ares construida {m?) Padrio da construgéo:

Area ocupsda pels construgdn (mi) Usg:: garsgem
Ano da construgdo corrigida:

Valores de m® (R§):
- de temmeno: 2.118,00
- da construgdo: 2.138.00

Valores para fins de cilculo do IPTU (RS):

- da éres incorporeds: T7.510,00
- da ares néo incorporada; 0.00
- da construgSo: 27.6348.00
Base de calcule do IFTLE 35.155,00

Rassslvado o direito da Fazends Publics do Municipic de S8o0 Paulo stualizar os dados consfantes do Cadastro
Imaobiliario Fiscal, apurados cu verificades & qualquer tempo. inclusive em relag@o o exercicio abrangido por
esta certidso, & Sscretaria Municipsl da Fazends CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
isngamento do Imposto Predisl e Temitorial Lirbano dao iméve! do exercicio de 2016

Certidao expedida via Infernet - Portaria SF n® 00872004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta ceriddo podera ser confirmada, até o dia 21/10/2019, em
httpcfveww . prefeitura. sp.gov.bricidade/secretariasfinancasiservices/ceridoes/
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