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EXMe SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 062 VARA CIVEL DE SANTOS

Processo:
Classe:

Assunto:

Exequente:

Executado:

1005156-56.2016.8.26.0562
Procedimento comum
Locacao

Carlos Goldenberg
Elenita Goldenberg

ANDRIEY AUGUSTO GALVAO DE SOUZA STORTE, perito nomeado nos autos em
epigrafe, vem & presenca de V.Ex2 requerer a juntada do LAUDO DE AVALIAGCAO DE
VALOR IMOBILIARIO DE LOCAGAO, do imével residencial n.2 31 do Condominio Edificio
Arlanza sito a Av. Presidente Wilson, n?. 87 — Apto. 31 — Gonzaga — Santos/SP - 11065-201,
conforme instruido pela ABNT NBR 14.653.

Santos, 01 de outubro de 2018.
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LAUDO TECNICO DE VISTORIA

Engenheiro Civil Andriey Augusto Galvao de Souza Storte, com matricula no Crea n.°
5062550620 foi nomeado como perito no processo mencionado, assim desempenhando as
suas funcdes com honestidade, lealdade e disciplina.

1- HISTORICO

Elaboracdo de laudo de valor imobiliario da unidade residencial n.2 31 do Condominio
Edificio Arlanza, sito a Av. Presidente Wilson, n®. 87 — Apto. 31 — Gonzaga — Santos/SP, por
meios diretos.

2- OBJETIVO:

O Laudo Técnico de Vistoria, tem como objetivo realizar a averiguagdo determinada pelo
Juizo conforme consta de fls. 202/203, verbis:
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3- LOCALIZACAO

A unidade auténoma. n? 31 do Condominio Edificio Arlanza sito a Av. Presidente Wilson, n<.
87 — Apto. 31 — Gonzaga — Santos/SP - 11065-201.
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3.1 - CARATERISTICAS DA REGIAO

Conforme a Lei Complementar n. ¢ 730 do municipio de Santos, o imovel esta localizado na
zona classificada “ZO - Zona da Orla - area caracterizada pela predominancia de
empreendimentos residenciais verticais de uso fixo e de temporada, permeada pela
instalacdo de atividades recreativas e turisticas onde se pretende através da
regulamentagdo dos usos a preservacdo de d&reas exclusivamente residenciais, o
incremento de atividades recreativas e turisticas e o incentivo ao aprumo ou a substituicao

dos prédios em desaprumo”, apresentando as seguintes condigdes:

A- Aspectos Fisicos e Condic6es Ambientais:

e Topografia plana
e Meio urbano
e Local arborizado

B- Melhoramentos Publicos:

e Sistema de Comunicacao — (telefone e internet)
e Sistema Elétrico

o Sistema de coleta de 4guas pluviais

e Sistema de 4gua e esgoto encanado

e lluminagéo publica

C- Sistema Viario:

e Vias publicas sinalizadas e iluminadas
e Vias de rolamento pavimentadas

e Passeios publicos revestidos com pegas cerdmicas ou contrapiso

D- Equipamentos e Servigcos publicos — (locais e lindeiros):

e Policiamento
e (Coleta de lixo

e Escolas
¢ Rede bancaria
e Correios

e Transporte coletivo
e Limpeza de vias publicas
¢ Rede médico-hospitalar
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4- CONSIDERAGOES INICIAIS

Laudo Técnico de Vistoria que objetiva a determinagéo de real valor de locagao do imével
fruto da acao, tal qual os procedimentos de inspegao, estdo baseados na norma de inspegao
do IBAPE/SP, vigente e aprovada em assembleia do instituto, que leva em consideragdo o
tipo de utilizagdo e a disposigao ambiental do edificado, assim como a ABNT NBR 14.653.

5- METODOLOGIA

A norma ABNT NBR 14653-1, em seu item 7.5, dispde que a metodologia escolhida para a
avaliagdo do valor de mercado do bem “deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis”.

Uma vez ja elucidado, o mercado imobiliario dos imbveis comercias fronteirigcos a localidade
do bem avaliado é atipico, carente de disponibilidade de elementos comparativos devido a
alta liquidez de mercado.

O método ideal para a correta avaliagdo do imével seria 0 método comparativo direto,
onde a composi¢cdo de amostras representativas de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel, para a sua validagao como possivel dado a ser utilizado em modelo
de célculo de homogeneizagao

Este profissional pesquisou e adotou como elementos de comparagao iméveis situados na
regido delimitada que se encontram alugados, possuindo as mesmas caracteristicas fisicas
e de raridade do imével, objeto da avaliagdo. Em item infra deste parecer serdo devidamente
declinados, com suas respectivas fontes de informacéo, assim como sera realizado o correto
calculo do valor de liquidagao.

O procedimento avaliatério utilizado é o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, através de inferéncia estatistica por meio de tratamento de fatores, preconizado
no item “8.1.1” da NBR 14.653-2 da ABNT e previsto no item “7.7.2” da NBR 14.653-3 da
ABNT.

6- EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante a avaliacdo: Camera digital da marca Canon modelo EOS
DS126231 de 8,0 megapixel, uma trena metdlica de 8m e trena laser STANLEY modelo TLM
99.

7- DA AVALIACAO

Analisados os dados constantes dos autos uma vez que a entrada do perito ao imével nao
foi franqueada por ocasiao da diligéncia, tal que, foi realizada um estudo indireto do bem
para a determinagédo de elementos comparativos para a elaboragéo do laudo.
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Levou-se em conta o valor do m? da regidao, a conservagao externa, o comércio local,
conducgao, localizagao e demais infraestruturas do bairro, os quais deram subsidio ao Perito
para apresentar a conclusao no capitulo final deste Laudo.

8- DOS EXAMES

A pesquisa dos valores foi efetuada no periodo de setembro de 2018.

8.1 — DADOS IMOVEIS

Descrigao do imével baseada nas informagdes contidas na certidao de registro de imével do
juntado aos autos as fls. 21/32, apresentando as condi¢des originais do imével avaliando
descrito a fls. 25, verbis:

Ressalto que o apartamento avaliado apresenta uma leve descaracterizagdo do que consta
no registro de iméveis.

9- DESCRICAO DO IMOVEL

O imével apresenta as seguintes caracteristicas, conforme constatado em diligencia ao
local:

fls. 843

E-mail: andriey.storte@gmail.com
Praga Don Idilio José Soares n.2 42 conj. 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 3222-7640

Este doriumasiesicopisidla o igigmanseinadadticitementerierfd? AIMIPEEROSS DU BEHSAMS/ATibing 0 2vstroR s gtede staad e prteeoted aem7t80 08 & ariffsdd VST S T8 Mo3w00(5i45 18703522563

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003668-66.2016.8.26.0562 e codigo 286303B.



fls: 842 “g)
N
Eng.2 Andriey Storte P
CREA 5062550620 g
Q
Condominio: | Condominio Edificio Arlanza %
Localizagao: | Av. Presidente Wilson, n®. 87 — Apto. 31 — Gonzaga — Santos/SP - 11065-201 %
Utilizagdo: | Edificagdo Vertical — Multifamiliar 2 |
2
Unidade: | Unidade n.? 31 localizada no 03° pavimento da edificagao %
ey of
N
Idade da edificagdo: | 52 anos — (Conforme Registro do Imével juntado aos autos as fls. 21/32) 23
® G
0 g
Area Privativa: | 90,00 m2 § q
Area Total: | 125,84 m2 E 51
O
Vagas: | 1 Vaga indeterminada, demarcada na garagem coletiva g%
D
[T}
Elevadores: | 1 elevador social e 1 elevador de servigo g
oD
N.2 de Pavimentos: 1 4 pavimentos — (01 pavimento térreo, 12 pavimentos de apartamentos e 02 paviment%
técnicos) b &
S
Estrutura: | ERCA — Estrutura Reticular de Concreto Armado %
Vedacgdes: | Alvenaria 7

9.1- Layout do imovel avaliando

Wl WL Suilte-|

Zala Coznha Dorm -2
Ciroulzcaa

10- CONDIGOES DO IMOVEL

A unidade autbnoma n.? 31 estd ocupado e apresenta um estado de conservagao regular,
necessita reparos simples e importantes, tal fato pode ser verificado no relatério fotografico.

De acordo com a Tabela de Ross-Heidecke o condominio apresenta um padrao “D” de
estado de conservagdo, ou seja, apresenta uma deterioragdo pela a agdo do tempo
condizente com a idade da edificacido de suas areas comuns, com necessidades de reparos
nos pontos que apresentam infiltragdo que podem ser colocadas como situagdes pontuais,
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com caréncia de reparos, como instruido pela ABNT NBR 5.674 — Manutencdo de

edificagdes.

lcobico

CLASSIFICAGAO

CODIGO

CLASSIFICAGAD

A

Movo

Repars simpies

B

Entre novo e reguiar

Entre reparos simples &
mponantes

Fegular

Meparcs importantes

Enitre regular e reparas
sEmpies

Entre reparcs impartantes
e o valor

11- DIAGNOSTICO DE MERCADO

Como supracitado, o imével objeto desta avaliagdo localiza-se Av. Presidente Wilson, n°.
87, no bairro do Gonzaga, cidade de Santos em uma das vias mais movimentadas e
valorizadas do municipio.

O bairro do Gonzaga é conhecido por ser importante polo comercial e turistico da cidade de
Santos, e a Av. Presidente Wilson, pode-se dizer, é a “artéria” do bairro, por tratar-se do
ponto estratégico pela sua importancia superabundante do ponto de vista da movimentagao

de pessoas e veiculos.

Conforme pode ser percebido na imagem a seguir, a Planta Genérica de Valores do
Municipio de Santos demonstra que o Indice Fiscal atribuido “a quadra” do imével avaliando
corresponde a R$ 5.109,00/m2.
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fls. 374

12- RELATORIO FOTOGRAFICO

IMAGEM 2 VISTA DA SALA
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fls. 375

IMAGEM 3 VISTA COZINHA

IMAGEM 4 VISTA DORMITORIO - 1
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IMAGEM 5 VISTA DA SUITE -1

13- ESTUDO DO IMOVEL AVALIANDO

A avaliagao do imével objetiva a obtencéo de real valor no mercado imobiliario para o bem
verificado, salientando-se que uma metodologia cientifica foi aplicada para a determinagéo
do valor atribuido ao imével, conforme instruido por todas as partes pertinentes da norma
ABNT NBR 14.653.

Para isso o Método Comparativo Direto com célculo por meio de Tratativa por Inferéncia
Estatistica — (Anexo 1) para a obtencao do Valor de Mercado para Liquidacao do bem. Para
a consideragao de padrao construtivo foi utilizado parametros sugeridos pelo IBAPE-SP.

13.1 — Método Avaliatério Aplicado

Neste caso, o método que define o valor de mercado é o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que segundo determinagdo das normas da ABNT, é o mais exato para
a determinagdo mais atual de um bem. Logo, os dados de mercado necessarios para
utilizagao deste método sdo os alugueis praticados no mercado da “microrregiao”.

Portanto, a metodologia aplicada visou a tipologia do bem avaliando, da finalidade, da
disponibilidade, qualidade, e quantidade de informagdes colhidas no mercado como se vera
adiante neste laudo. A sua escolha tem como objetivo retratar o comportamento de
mercado por meio de modelo matematico estatistico que suporta racionalmente o
convencimento do valor apurado.
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13.2 - Planejamento da Pesquisa

Foi pesquisado numero suficiente de elementos comparativos de liquidagao da microrregiao
do bairro do Gonzaga de Santos/SP. Também foram eleitas varidveis que sao relevantes
para explicar a tendéncia de formacgao do valor.

13.3 — Levantamento de Dados de Mercado — Valores de Locagao

O levantamento de dados teve como objetivo a obtengdo de uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esta inserido.
Buscou-se a maior quantidade possivel de dados de mercado com atributos assemelhados
ao do imével em avaliagdo, conforme sugerido pela normativa vigente.

A pesquisa de valores de locagdo de mercado de iméveis residenciais foi toda
concentrada nos bairros da Pompeia e Gonzaga de Santos.

Os imdveis residenciais basicamente sao constituidos de boas paredes e cobertura,
onde os acabamentos sao irrelevantes e tém pouca importancia nos pregos de
venda, porque os proprietarios acabam fazendo, ao seu gosto, adaptagdes
necessarias a seu conforto pessoal ao longo do tempo. Portanto, esses fatores nao
foram considerados na determinacao do valor de locagao médio procurado para o
apartamento em estudos.

Os valores de venda pesquisados sao aqueles fixados e firmados em oferta
apresentados ao publico em meio de pesquisa digital, que representa valor de
locagéao praticados no mercado da mesma regiao e caracteristicas, com localizagao
similar.

Foram pesquisados 18 (dezoito) amostras de mercado imobiliario da regido, estando
cada um dos elementos coletados com todas as suas informagdes nas planilhas
juntadas neste laudo.

Todas as fontes foram identificadas e foram declinadas nas respectivas planilhas
que constam deste laudo.

13.4 - Elementos

Ja nas paginas seguintes sdo apresentadas as planilhas dos 18 (dezoito) elementos
pesquisados em setembro de 2018, contendo:

Elementos Pesquisados Elementos Considerados

Endereco e Valor unitario
Bairro e Area total

Valor total e Indice fiscal
Valor unitario
Area total

indice Fiscal
Dormitérios
N.% de vagas
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13.4.1 — Dados dos Elementos Levantados

Endereco Vista Mar Bairro Valor Total Valor m? Dormitorios
1 Rua Maranhéo Total Pompeia 535.000,00 72,00 2.829 7.430,56 2 1 "'
2 Rua Carlos Afonseca Total Gonzaga 490.000,00 100,00 5.813 4.900,00 2 1
3 Avenida Vicente de Total Gonzaga 550.000,00 100,00 | 7.260 | 5500,00 3 1 %
4 Avenida Presidente Wilson Parcial Pompeia 350.000,00 72,00 5.109 4.861,11 2 1
5 | Avenida ,a‘:lgﬁggg Pinheiro | 1) Pompeia 445.000,00 80,00 | 4458 | 556250 2 1 b
6 Rua Jorge Tibirica Parcial Gonzaga 520.000,00 100,00 5.813 5.200,00 3 1 D
7 Praca Fernandes Pacheco Lateral Gonzaga 930.000,00 121,00 3.148 7.685,95 2 1 %
8 Rua Piaui Lateral Pompeia 850.000,00 100,00 2.829 8.500,00 2 1 qu
9 Rua Ceara Obstruida Pompeia 650.000,00 77,00 2.503 8.441,56 2 1
10 Rua José Caballero Obstruida Gonzaga 500.000,00 114,00 4.040 4.385,96 2 1
11 Rua Doutor Alamir Martins | opstruida Gonzaga 470.000,00 110,00 5.473 4.272,73 2 1
12 Rua Tolentino Filgueiras | opstruida Gonzaga 640.000,00 126,00 3.736 5.079,37 2 1 g
13 Rua Bahia Obstruida Gonzaga 610.000,00 76,00 3.486 8.026,32 2 1 &
14 Rua Ceara Parcial Pompeia 700.000,00 93,00 2.673 7.526,88 2 1 @
15 Rua Ceara Parcial Pompeia 804.000,00 94,00 2.673 8.553,19 2 1 is;
16 | Avenida Presidente Wilson Total Gonzaga 790.000,00 190,00 5.615 4.157,89 3 1 E—_
17 Avenida Presidente Wilson Lateral Pompeia 616.500,00 140,00 5.109 4.403,57 2 1
18 Avenida Presidente Wilson | opstruida Pompeia 730.000,00 109,00 5.317 6.697,25 3 1

13.4.1 — Fonte dos Elementos Levantados

1 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+pompeia+santos+sp+72m2/ID-17608327/?paginaoferta=1
2 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+gonzaga+santos+sp+98m2/ID-13767064/?paginaoferta=2 @;
3 | https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda-+apartamento+3-quartos+gonzaga+santos+sp+86m2/ID-1011 3309/?paginaoferta=3& zt=hist:v4 g
4 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+pompeia+santos+sp+72m2/ID-13948921/?paginaoferta=3& _zt=hist:v4 5
5 | https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda-+apartamento+2-quartos-+pompeia+santos +sp+80m2/ID-18359373/ ?paginaoferta=6& _zt=hist:v4 n@
6 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-quartos+gonzaga+santos+sp+100m2/ID-17281606/?paginaoferta=48& zt=hist:v4 E
7 https:/www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+gonzaga+santos+sp+109m2/1D-15458496/?paginaoferta=1 %
8 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+pompeiat+santos+sp+100m2/ID-18969353/?paginaoferta=1& _ zt=hist:v4 |
9 | https://www.zapimoveis.com .br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+pompeia+santos+sp+77m2/ID-18937038/?paginaoferta=7& zt=hist:v4 '@
10| https.//www.zapimoveis.com.br/oferta/venda +apartamento+2-quartos+gonzaga-+santos+sp+100m2/ID-10477891/?paginaoferta=78& _zi=hist.v4
1 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+gonzaga+santos+sp+89m2/ID-17103643/?paginaoferta=8
12 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+gonzaga+santos+sp+76m2/ID-19947181/?paginaoferta=8
13 https://www.zapimoveis.com.br/Iancamento/apartamento+venda+qonzggg+santos+sp+residencial-quanandi+verlice-construtora+76m2/ ID-
14925/?contato=0& _zt=hist:v4

14 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+2-quartos+pompeia+santos+sp+93m2/ID-18941455/?paginaoferta=9
15 | https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda +apartamento-+2-quartos+pompeia-+santos+sp+94m2/ID-1 9336357/?paginaoferta=13
16 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-quartos+gonzaga+santos+sp+150m2/ID-16750306/?paginaoferta=26
17| https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda +apartamento+2-quartos+gonzaga-+santos+sp+72m2/ID-1 4546663/?paginaoferta=18
18 | https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda +apartamento+3-quartos+pompeia+santos-+sp+109m2/ID-18652207/?paginaoferta=2
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13.5 — Tratamento de Dados

O modelo de regressao linear utilizado para inferir o comportamento de mercado e formagao
de valor teve seus pressupostos devidamente explicitados e testados. No presente caso
utilizou-se do modelo de regresséao linear previsto na NBR 14.653 — 2.

O estudo do comportamento de uma variavel dependente em relagdo as outras que séao
responsaveis pela variabilidade observada nos pregos representativas é feito através da
analise de regressao.

No modelo linear, para representar o mercado, a variavel dependente é expressa por uma
combinagao linear das variaveis independentes, em escala original ou transformadas, e
respectivas estimativas dos parametros populacionais, acrescida de erros aleatérios,
oriundos de: efeitos de varidveis ndo detectadas e de variaveis irrelevantes nao incluidas no
modelo; imperfeigdes acidentais de observagéo ou de medida; variagdes do comportamento
humano, como habilidades diversas de negociagao, desejos, necessidades, compulsdes,
caprichos, ansiedades, diferengas de poder aquisitivo, diferenga culturais, entre outros.

Os parametros populacionais sao estimados por inferéncia estatistica com base em uma
amostra representativa.

Todos os pressupostos basicos do modelo de regressao linear adotados foram atendidos
no que concerne a sua especificagdo, normalidade, homocedasticidade, nao
multicolinearidade, ndoautocorrelacao, independéncia com o objetivo de obter avaliagcao nao
tendenciosa, eficiente e consistente.

No caso da existéncia de “outliers” ou “pontos atipicos” na amostra, foi adotada a tolerancia
padrdao e normal que é considerada como sendo abaixo de 5% do total da amostragem,
contudo ressalta-se que no modelo calculado tal situagdo n&o veio a ocorrer.

13.5.1 - Identificacdo das Variaveis do Modelo de Regressao

13.5.1.1 - Variavel Dependente

A forma de expressao do prego do de todos os dados pesquisados foi relacionado ao “Valor
Unitario —(R$)” do imével ofertado. Portanto, a variavel dependente com especificagdo mais
correta para o presente caso, em fungao de sua conduta e forma de expressao sera o “Valor
Unitario” do dado amostral.

13.5.1.2 - Variaveis Independentes

As variaveis independentes que participaram do modelo de regressao linear e que se
relacionaram a variavel dependente para explicar seu valor, atendendo aos pressupostos
basicos das normas citadas, referem-se as caracteristicas fisicas das amostras:

o Area total — variavel quantificativa que representada a somatéria da area comum e
privativa da unidade avaliada.

« Indice fiscal — variavel proxy que representa o valor de ITBI praticada pela
municipalidade — (fonte http://www.santos.sp.gov.br/?g=content/planta-generica-de-
valores).
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A seguir se apresenta os célculos da inferéncia estatistica com o resultado do valor de
liquidagao do apartamento em estudo.

14- CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Avaliagéo de liquidagdo do imével avaliando.

14.1 Relatério Estatistico - Regressao Linear

14.1.1 - Modelo: Utilizado o programa SISDEA

Modelo do SisDEA

Autor: Andriey Storte
Modelo: 1005156-56.2016.8.26.0562
Data de criagdo: 28/09/2018
Area de concentragdo: Avaliacao de Bens

Tipologia em estudo: Apartamentos
Descrigao do modelo:

Valor de locagao de imoével residencial n.2 31 do Condominio Edificio Arlanza sito a Av. Presidente
Wilson, n?. 87 — Apto. 31 — Gonzaga — Santos/SP - 11065-201, do processo 1005156-56.2016.8.26.0562.

14.1.2 — Data de referéncia:

27 de setembro de 2018.

14.1.3 - Informacées Complementares:

Dados do modelo: 18
Dados utilizados: 15
Variaveis do modelo: 3
Variaveis utilizadas: 3

Foram utilizadas 2 variaveis independentes (area total e indice fiscal) e uma variavel
dependente, “Valor Unitario”, que é o valor do imével pesquisado.
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14.1.4 - Estatisticas:
Coef. de correlagao 0,933116063 0,933116063
Coef. de determinagao 0,870705588 0,870705588
Desvio padrao 670,7473282 670,7473282

Normalidade: [ 66, 93, 100]

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0,9331161/0,9331161
Coeficiente de determinacao: 0,8707056

Fisher - Snedecor: 40,41

Significancia do modelo (%): 0.01

Com o objetivo de obter avaliagdo ndo tendenciosa, eficiente e consistente, em se tratando
de modelo de regressdo com inferéncia estatistica foram observados os pressupostos
basicos das Normas da ABNT 14.653-2, no que concerne a sua: especificagao, normalidade,
homocedasticidade, ndo multi colinearidade, ndo auto correlagédo, independéncia.

O “coeficiente de correlacao” do modelo adotado ¢ igual a “0,8707056” significando que a
probabilidade da variacido do “Valor unitario” estimado para o terreno avaliado é explicada
pela fungdo de regressdo em 93,31% em relagdo aos atributos e variaveis considerados.

A “significancia do modelo” é de 0,01 ou 1,00%, ou seja, indica que este percentual é o nivel
de significancia maximo admitido para a rejeigao da hipétese nula do modelo através do
teste F de Snedecor (40,41).

14.1.5 - Normalidade dos residuos:

Residuos sao as diferengas entre os valores pesquisados e os estimados, apds a regressao
linear. A “normalidade da distribuicdo dos residuos” é verificada e examinada pela analise
do grafico do histograma dos residuos amostrais padronizados, verificando se guarda
semelhanga com a forma da curva normal, como no presente caso, e também pela
comparagdo da frequéncia relativa dos residuos amostrais padronizados com as
probabilidades da distribuicdo normal “padrdo” nos intervalos de 68%, 90% e 95% para
atender aos pressupostos da norma. O que se confirma. Isto pode ser observado na Tabela
e Grafico seguintes:

Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1o e + 10 68% 66%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
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14.1.6 - Outliers do modelo de regressao:

Os “outliers”, que sao pontos fora de série ou pontos atipicos, estdo dentro do padrao
admissivel em até 5% do total amostral. No presente caso nao ocorreram outliers, ndo sendo
admitidos pontos atipicos, que seriam os pontos amostrais além da linha vermelha no grafico
seguinte.:

Quantidade de outliers: 0
% de oultliers: 0,00%

Residuos Regressdo

25
2 A=t - - - - : cfierae - - .
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14.1.7 - Analise da variancia

Analise da Variancia
Graus de

Fonte de Variagdo Soma dos Quadrados ) Quadrado Médio F calculado
Liberdade
Explicada 36357224,6 2 18178612 40,40572
Nao explicada 5398823,74 12 449901,98
Total 41756048,4 14
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14.1.8 — Equacéao de regressao
A funcao de regressao obtida para o modelo, apds a realizacéo dos testes estatisticos, que
mostrou melhor ajuste aos pontos amostrais e que infere o valor de mercado e a formagao
de valor do imével procurado é apresentada a seguir:

Equacao de regressao:

Valor unitario = +2515,661579 -8,462104745 * Area total+17292318,3 / indice Fiscal

R e e e e e e e B s e s S s S T
4.000 4.500 5.000 5.500 6.000 6.500 7.000 7.500 &.000 8.500

14.1.9 — Resultado da avaliacao
Substituindo-se as variaveis independentes pelos seus respectivos valores tem-se:
Area indice Ne

Util  Fiscal Vagas
Av. Presidente Wilson, n?. 87 Gonzaga | 125,84 | 5.109 2 1 Autos processuais

Dormitorios

Endereco Bairro

Valor unitario = +2515,661579 -8,462104745 * Area total+17292318,3 / indice Fiscal

Se inserindo os dados

Valor unitario = +2515,661579 -8,462104745 * 125,84+17292318,3 / 5.109

Vr. Minimo Vr. Médio Vr. Maximo

4.506,06 4.835,47 5.164,88
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14.1.10 — Resultado estatistico

Minimo

Variavel

Maximo Coeficiente

VST S 187034005145 18703522563

Area total 103,40 72,00 190,00 -8,46 -1,36 | 19,83 X
indice Fiscal 0,00 0,00 0,00 17.292.318,30| 7,59 0,01 1/x
Valor unitario 6.306,78 4.157,89 8.553,19 2.515,66 2,36 3,62 y
14.1.11 — Teste de hipoteses

Nome Tipo Classificagao Descrigao da varavel Habilitada ‘

Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m? sim

indice Fiscal | Numérica Proxy Varidvel de macrolocalizacao construida com base |sim

nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitdrio | Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela drea total (m?) sim

14.1.11 — Comportamento Grafico das Variaveis (Var. dep x Var. Ind)

Relagao grafica do valor total com:

e indice Fiscal
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14.1.11 — Tabela de fundamentacdo — ABNT NBR 14653-2 %
. ~ =3
(Ci)ar_ac’terlzagao Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . = . g
0 imovel L ) " Adocao de situacao paradigma S
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade
minima de }é
dados de 6 (k+1), onde k é o numero de | 4 (k+1), onde k é o niUmero de 3 (k+1), onde k é o nimero de 2 0o
mercado, variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes §
efetivamente 5.
utilizados D
Apresentagao de informacgdes I~
Identificacs relativas a todos os dados e = . - Apresentagao de informagoes %
entificacao L lisad Apresentagao de informagdes lativas a0s dados e variaveis b
dos dados de variavels analisados na relativas a todos os dados e variaveis | S.a Y - varavel 3
modelagem, com foto e . efetivamente utilizados no
mercado A analisados na modelagem >
caracteristicas observadas pelo modelo
autor do laudo E
Admitida, desde que:
a) as medidas das =1
Admitida para apenas uma variavel, | caracteristicas do imével ©
desde que: a) as medidas das avaliando nao sejam superiores
caracteristicas do imével avaliando a) 100 % do limite amostral s
nao sejam superiores a 100% do superior, nem inferiores a S
~ ~ L limite amostral superior, nem metade do limite amostral S
Extrapolagao 0 el inferiores a metade do limite amostral | inferior & @
inferior, b) o valor estimado nao b) o valor estimado nao
ultrapasse 15% do valor calculado no | ultrapasse 20 % do valor
limite da fronteira amostral, para a calculado no limite da fronteira
referida variavel amostral, para as referidas
variaveis, de per si e
simultaneamente, e em médulo .
Nivel de
significancia K
(somatério do
valor das duas
caudas)
maximo para a 10% 20% 30% 2
rejeicéo da
hip6tese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo
admitido para a
rejeigao da 1% 2% 5% 3
hip6tese nula
do modelo
através do teste %
F de Snedecor
)
5
16 10 6 16

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no grau |l

2,4,5 e 6 no minimo no grau Il e os
demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentacao do Laudo
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14.2 - Calculo do Valor do Imovel

O que se busca na pericia da presente acao € o valor de venda de mercado do imével
avaliando do estudo.

Como ja exposto, a NBR 14653-1 define o conceito de “Valor de mercado” como “Quantia
mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente, um bem (...)".
Portanto, neste caso, sendo o método comparativo direto para o célculo do valor de locagao
do bem, pois existem dados amostrais neste sentido.

E ainda, conforme item anterior o conceito tradicional de valor de um bem diz que: o valor
de mercado de venda de um bem é aquele pelo qual o comprador, desejoso de adquirir,
porém nao compelido, compra de um vendedor, desejoso de vender, porém, nao compelido
a tanto também.

E para ndo sermos mais realista do que o rei, adotaremos este valor médio do célculo de
inferéncia estatistica como base de célculo para a obtengdo do valor de mercado de
liquidagao do imével analisado.

De tal forma o valor aferido do bem apds tratativa de dados por inferéncia estatistica fica
sugerido pela equagéo:

Valor totar = (Valor m calculado X Area Total imével avaliando) + 1%

Valor toa = (4.835,47 X 125,84) +1%

Valor tota = R$ 614.580,50

14.3 - Calculo do Valor de Locacao do Imével

O valor locativo de um imovel é o valor real e atual que o imoével tem dentro da sua atividade
de locagao, com base em fatores como localizagdo em que este se situa, seja do ponto de
vista comercial, industrial ou de prestagdo de algum tipo de servigo, conforme a natureza da
locacdo.

Para a definicdo do valor existe um indice de referéncia para balizamento de Rentabilidade
de Aluguel comparando-se o prego médio de locagdao com o prego médio de venda dos
iméveis, ao qual conforme ultimo estudo do indice de referencia fipeZAP a rentabilidade
anual do municipio de santos é de 6,7%.

RENTABILIDADE DO ALUGUEL RESIDENCIAL

f.
Comparagdo da rentabilidade do aluguel entre cidades (% anualizada) lp e -~
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a determinagao de valor locaticio mensal foi utilizada a equagéo:
Valor Locaticio Mensai = Valor Totar do imevel X indice Mensal Locaczo fipezap 08/18

Valor Locaticio Mensal = 61 4580,50 X ((12\/ 1,067) — 1)

Valor Locaticio Mensal = R$ 3330,33 por més

15- GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Atendendo o critério de especificagao sugerido pelo IBAPE/SP, mediante o0 método de
inspecao adotado e fundamentado com os levantamentos e estudos realizados, assim
como tudo que fora evidenciado e documento no relatério fotografico.

O Laudo Técnico de Vistoria apresenta um grau de rigor NiVEL-2.

16- ESCLARECIMENTOS

A avaliacdo do imdvel avaliando objetiva a obtencio de real valor locaticio para o bem
verificado, salientando-se que uma metodologia cientifica foi aplicada para a determinagao
do valor atribuido ao imével, conforme instruido por todas as partes pertinentes da norma
ABNT NBR 14.653.

Salientasse que o imével avaliando teve as suas dependéncias entremuros avaliadas
levando o perito de avaliar a real situagédo do bem e desta forma tendo que considerar leve
grau de depreciacdo do apartamento em questao, vez que o valor de locagcédo para a
municipalidade de Santos/SP de acordo com o indice de referéncia fipeZAP é de 29,28
R$/m2 visto que o valor aferido para a unidade avaliada é de 26,47 R$/mz2.

PRECO MEDIO POR CIDADE

Comparativo do preco médio de locagao residencial em julho de 2018 (R$/m?)

fipe ZA

Sao Paulo R$ 36,90
Ric de laneiro R4 30,79
9

Distrito Federa R$ 29.69

Santos R$ 29,28

Recite | R§ 25,72

Florianopolis R$ 22,64

Porto Alegre R$ 21.27
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17- CONCLUSAO
A avaliagao do imével objetiva a obtengao de real valor de locagao.

Desta forma para avaliar um imével, além da vistoria, séo acrescentados diversos fatores
externos objetivando uma avaliagdo precisa. E importante observar as condicdes fisicas
exatas do imovel, as condi¢gdes de seguranga, mobilidade, higiene e a manutencéo aonde o
imével se encontra. Sempre levando em consideragdo a localizagdo e infraestrutura do
bairro em questao e adjacentes.

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em capitulo
especifico, o valor atinge o montante, na data base de setembro de 2018, de R$ 3.330,33
por més sendo sugerida tal importancia para locagdo do imével, fora valores de IPTU e
condominio diminuindo 1/8:

Valor de Locacao Mensal de R$ 2.887,50

18- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

e ABNT NBR 5.674:2012 — Manutencao de Edificagtes

e ABNT NBR 12.721:2007 - Avaliagdo de custos de construgdo para
incorporagdo imobiliaria e outras disposigdes para condominios e
edificios

e ABNT NBR 13.752:1996 - Pericias de engenharia na construgao civil

e ABNT NBR 14.653-1:2001 Versao Corrigida 2:2005 - Avaliagao de
bens Parte 1: Procedimento gerais

o ABNT NBR 14.653-2:2011 - Avaliagdo de bens Parte 2: Iméveis urbanos

e Normas e estudos - http://www.ibape-
sp.org.br/normas estudos/Default.aspx
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19- ANEXOS

ANEXO 1 RESPOSTA AOS QUESITOS APRESENTADOS AS FLS. 208 A FLS. 209

1) O imoével em questao possui quanto tempo de construcao?
R: 52 anos.

2) O imédvel encontra-se em bom estado de conservagao?
R: Sim.

3) Qual seria o padrao do imovel em questao?

R: Padrao R16 - Padrao Alto (R16 - A) conforme instituido pela ABNT NBR 12.721:2006
Errata 2:2007 - Avaliagdo de custos unitarios de construgao para incorporacao imobiliaria e
outras disposig¢des para condominios edificios - Procedimento.

4) O Imével possui quantos dormitorios?
R: 3 dormitérios.

5) O imével possui suites?
R: Sim.

6) O imével possui varanda? Se sim, quantas?
R: Nao.

7) O imével possui quantas vagas de garagem?
R: 1 vaga.

8) O condominio conta com area de lazer, salao de festas e/ou area fitness nas areas
comuns?
R: O condominio ndo conta com areas de lazer.

9) Qual é o valor praticado para locagao em imoéveis localizados ha mesma area e de
mesmo padrao que o imével em questao?

R: Quesito prejudicado vez que nao existe uma homogeneizagao nos valores locaticios
praticados na regido.
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20- ENCERRAMENTO
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E dado por encerrado os trabalhos apresentados neste LAUDO TECNICO DE VISTORIA,
que foi impresso no anverso frontal de 25 — (vinte e cinco) laudas, rubricadas, as anteriores
€ 0s anexos, sendo esta Ultima datada e devidamente assinada para os devidos fins de

direito.

Santos, 01 de outubro de 2018.

Eng.? Andriey Augusto Galvao de Souza Storte
CREA/SP: 5062550620

Em ateng¢do ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura, Artigo 52,

publicado no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio informa, que se encontra

arquivado nesta Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos

exigidos pelos demais Artigos.
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3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS T
SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO '

Bel. Nivaldo Lucato de Souza
OFICIAL

CERTIFICA - pedido verbal de parte interessada,

que revendo os livros deste Oficio a seu cargo, deles, no de numero 3-CA, de
Transcri¢do das Transmissdes, as folhas 195, em data de 30 de maio de 1974, consta
a Transcri¢do numero 82.459, pela qual MILTON LEMOS DA SILVA, brasileiro,
casado, empresario, domiciliado em Araguari-MG., na Rua Afonso Pena, nimero
670, adquiriu do Espélio de TINA GRATA DONADELLI SEIDLER,
representado por seu inventariante Leo Seidler, viavo e outros, conforme alvara
transcrito no titulo, Espélio de LUIGI DONADELLLI, representado por seu
inventariante SERGIO GIORDANO JOSE DONADELLI, casado, conforme alvara
transcrito no titulo, IRENE CAZERO DONADELLI, viuva, do lar, SILVANA
ROBERTA MARIA DONADELLI ALONSO, que também assina SILVANA
ROBERTA MARIA ALONSO e seu marido ANGELO ALONSO, proprietérios, e
SILVIO FRANCISCO DONADELLI, solteiro, do comércio, todos brasileiros,
domiciliados em Santos, pelo preco de Cr$ 500,00 conforme escritura de venda e
compra de 14 de maio de 1974 das notas do 3° Tabelido de Santos, Bel. Roberto
Mario Carvalhal - "UMA FRACAO IDEAL equivalente a 375/9.000 avos ou 1/24
avos do todo do imével consistente em dois terrenos individualizados sob os
numeros 86 e 87, da Avenida Presidente Wilson, os quais medem em sua
totalidade 20,00 metros de frente, por 31,00 da frente aos fundos, dividindo do lado
de Sdo Vicente, ou seja, do lado esquerdo de quem da Avenida olha para os imdveis,
com propriedade que € ou foi do Dr. Marcio da Costa Bueno e do lado do Gonzaga
ou seja, do lado dreito, com propriedade de Euclides Freire, ou sucessores,
confrontando nos fundos com propriedade de Dr. Paulo Souza Queiroz; fra¢io ideal
essa que corresponde a0 APARTAMENTO numero 31, localizado no 3° andar-
tipo ou 4° pavimento do CONDOMINIO EDIFICIO ARLANZA". (Transcri¢ies
anteriores: 27.600 do 1° Oficio e 14.036 e 63.917 deste Oficio). CERTIFICA mais
que a margem da Transcricdo numero 82.459, supra descrita, consta a
AVERBACAO NUMERO 01, feita em 30 de maio de 1974, para ficar constando
que ao adquirente MILTON LEMOS DA SILVA, casado, foi atribuido o
APARTAMENTO numero 31, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do
CONDOMINIO EDIFICIO ARLANZA, situado nesta cidade, na Avenida
Presidente Wilson, ns. 86/87, ao qual corresponde uma fracdo ideal de 375/9.000

avos ou 1/24 avos do todo do terreno supra descrito. CERTIFICA finalmente que
dos mesmos livros, ndo consta que MILTON LEMOS DA SILVA, haja alienado,
constituido hipoteca legal, convencional ou judiciaria, instituido 6nus reais ou feito
contrato de loca¢do com a clausula do artigo 576 do Codigo Civil, bem como ndo
constam- citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutdrias sobre "O
APARTAMENTO numero 31, localizado no 3° andar-tipo ou 4° pavimento do
CONDOMINIO EDIFIiCIO ARLANZA, situado nesta cidade, na Avenida
Presidente Wilson, ns. 86/87, contendo sala de estar conjugada com refeitorio,
corredor de circulagdo, dois dormitérios, banheiro, copa-cozinha, hall de servigo,
quarto de empregada, meio banheiro com box e area de servigo com tanque, com a
area bruta total de 133,00 metros quadrados, confrontando com a Avenida Presidente

Wilson, com a érea lateral comum, com o apartamento namero 32, com os po¢os dos
Avenida Séo Francisco, 31 - altos - Centro - Santos/SP - CEP: 11013- 201
Fone: (13) 3213-2828 - Fax: (13) 3219-1998 - www.3risantos.com.br e-mail: 3risantos@uol.com.br

@@ﬂi@@p@/abrimonferencié%ﬁ%ﬂg‘m@l@gﬂ@% processo 1007608-68.2018.8.26.0562 e codigo 1F9B729.
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elevadores social e de servi¢o, com o hall social, com o hall de Servico, com- as
escadarias e com a drea comum dos fundos do edificio, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 375/9000 avos ou 1/24 avos no terreno do’edificio e demais coisas de uso e
plopnedddg omum a todos 0s condommos , objeto da Transcn(,ao numero 82. 459

)
e autoruado, a dlgltel g

Protocolo nl’lmeko 277892 %3%
Valor cobrado pela Certiddo ”
Ao Serventuario  R$ 30.69

Ao Estado RS 872

Ao Ipesp R$( 597 5 \

Ao Reg. Civil R$ 1,62 iison ffv.,qie O zac

Tr. Justiga KM -

Mins. P(lblico‘ i R$ 1,47 . S%o qupuco : =

Ao Imp. Municipio R$, 0,61 s D -

TOTAL R$%:51,19

Recibo A~ ) = L
= \\’0\ \.‘\JQ\LU" "‘)_f > donartigo 3

fvar e V“me.\o o 142145 aiio pei0 €
%Zifem Lot 7 2; girizniyr}a n° 1.587 de 14102/ 1997
ne 32, da Medida
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e frenite: 19,50m: fundes: 20,00m; lados direito e esguerdo: 30,00 \\
frea: 592,50m2, Confronta pela frente com o Avenidn Presidente -
Wilaon: fundes com terreno de propriedade dos ocupantes; lado di
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IBE FEVEREHO OF ith

)

fls. 3

| ClaWNW0A08 E3Z1S2Y07/70/60 e opejoociod ‘opned oeg
TRM%Y??DEJUS“CADESAOPA e

STRUVENTO F ARTICULAR DE OOMP RONISSO DE VENDA E COMRZ =

L @15:00C.C\OOL00 =

X
-

Felo presente instrumento perti

essinedos,; de um ledo, KYRIAN

portedora de

gneda,simplesmente, P ROMI TENTE
GOLDENBERG,bresileiro, edvogaio )

1.066.001 e

CIC n® 031.338,2

L/

culer e pera fins de direito, os abelzo-

SION DO COUTO,bresilei iuy
Cert,de ldentidade R.G.n® 2.533.00 g > Rl 1
178=20,residents & ev.Presidente

«000 e do CIC n® 215.611,
. Wilson n® B7=gpart® 31,adiente decie
JEI‘;IEEIFR/,‘_’ e de cutrc ledo, dr.BENJANIN
poruedor ds Cart.ds Tdentidade R.G. n¢
30=-25 € sue mulher,SURA

E;T—Lc re*,dg ortadore dg Cart.de Identidede R.G “c

tes & &v,.p te ¥ilson n? 6li=spart? 2Z;ngste ¢

dog, simp "F.HD COMF RADORESM, ter, ent

cionad k2K

4 WD N DRI R AT . ot 3 4 -

é. dk;i; 1 ~ J:s.;uu;t._ ¢ cgrpromete e vender-lhes,inteirementé livre
1'@"5’14 f s},’ dg gual sguer onus,hipotecas,mesm es legals,rgsponsabi-
1‘5;::, 1 ‘ﬁuas,quioas}impos‘tgs e texas, o imovel de sue legitime jshas
priedede,objeto ds Escriture Pullice de Vende e Compra de 14 de meio de
197U,levrede no 3¢ Bscriveo de Jotes de Santos,no Livpo LLT7,f1s. 61,de-
videmente registreds no 3¢ Certorio de Registro de ITmoveis_de Comarcs

Pl

de Sentos, pele Trenscrigeo ne

mesma Trenscriceo, a f18.195 do livro

82.L5% e averbsia sobn® 1 8 margem dea
3-Chytendo esse imovel sido edqui-

rido pele ora "P%DI\HTE\ITE VENDEDORA®™ streves de Instrumento FParticul ar,
neo levedo e registro, em 22 de fevereiro de 197l, e saber:
AP ARTANENTO N 31,locelizedo no

Edificio "ARLANZA™, em Sentos, & &v,PRESIDENTE

Lhe pevimento do Condom{nio
TILON N2 87, com ume fre

.32 ender, ou

Geo ideal de terreno eguivelente e 375/5.,000 avos, ou 1/24 svos do totel

do terreno.

B preco certo e ejustedc € des @ 1%.000.000,00( QUINZE MILHSES DE CRUZEI=
A8), e ser psgo de seguinte fo ’

rma:

1) - & 7.500.000,00(8ETE MILKCES E QUINHENTOS MIL CRUZEIRCS), neste ato,
. como sinal_e principio de pegamento;
g) - @ T7.500.,000,00(SETE MILKOES E NHENTOS MIL CRUZE S), gt o die
20 DE SET R) D contra 2 de&s chesves
. dd imovel totelm |
Ficarso & cergo Gos YFROFITENTES CO] pesas de ez~
critures,tais gome, selos, sisas, laude ) mposto sobre
luvcros imobilierics, einde que langeies nome @ iros, sendo o
prege ore convencignaje inteiremente livre pere g ! TENTE VENDEDORA"
A presente trensecen € feita em cerater irrevogevel e irretratavel,obri-
gendo as peries, seus herdeiros e sucessores, i
Fice eleito o foro da Comercg de Santos pere dirimir guelsquer duvides
oriundas de presente trensegace '
E, por estsrem justos & contrelod, essinam o presents instrumento,em 3
(TRBS) VIAS de iguel teor, na presengs das duas testemunhas zbaixc assi-
nnedeas.

am+k»¢o1i

e

SANT0S, 07 DE JULH DE 1983,

-

~r

= MYRIAN SION DO COUTD =

R

BENJ AAN GOLDERBRSG = ‘

v,
SURA GOLDENB

o i o uiapots Srcdbrltlinlo (dibumner)
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TRIBUHAL DE J

3DEFEVEREMO DE N1 k/

= RECIE DE GUITA K =

i

Pelo presente instrumento perticular e para fins de direito, 2 sbalzo~
@ssineds, WRIAN SIOE D0 UM, brasileirs, viuvs, do lar, portsdora

de Cort.de Tdent.ReGol® 2538000 e do CIC nf Z15,611.178~2D,residente

de Ident.R,G.n® 1.466.101 e do CIC n® 051.33’>8.?5‘3e15 e sue mulher, ge

SIR4 GOLDENBERG,bresileire,do ler,portsdore de Cart.de Ident.R.G. nf

’
f
¥

9.255,761, residentes e &v.Presidents Wilson ne 6L = spart® 22, 2 ime
portancie de @ 7.500,000,00(SETE MILEOBS B QUINHENTOS MIL CRUZEIROS),
corréSpondente a parcele constente da clmsula n® 2 do Instrumento Par=
ticuler de Compromisso de Vende e Compre de 07 de Julho de 1983, tendo
por objeto o epartamento nf 3l,locelizeado no 3¢ aadar,en L4¢ pevimente
3o Condomfnio Ediffclo “ARLANZA®, em Sentos, & ev. Presidente Wilson n®
87, dando~ihes & mals plens, gera]l e irrevogsvel qt.ita;a@, pere neia
met s reclemsr-lhes, em tempo elgum, comprometendo-se & CONpETSCETr &
Certorie gue o8 me;ms designerem, no dis e hore mare ados, pare outor=
ger-lhss, ou a quem for por eles indicedo, & Bscriture de Venda e Coms

pre do imovel acime mencionedoe.

. R
B, por ser a expreasm da vnrdada, assina o presente instrumegto, em >
TREZ, VIAS de igusl teor.

SANTOS, OL DE OUTUBRC DE 1983

- YR AN SICK DO COUT =

= @ 7.500,000,00 = ' \< %
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