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FRAÇÃO IDEAL 0,01í789 avos do teÍÍêno, que ao todo mede:40,00m de fiente
para a Awnida Doúor Mário Guimarães, 38,00m nos fundos, 65,00m a direita €

55,00m à esquerda, mais ou menos, confrorrtando a direita com Margarida Alvare:
ou sucessores, a esquerda com Mary Alrarez Paquelet ou sucessores e nos fundo:
com Nora Alvarez Brancahi, ou sucessores, situado nesta Cidade no 1'distrito deste
Município no perímetro uibano, de propriedade de SPE CONSTRUTORA SÁ

CAVALCANTE L LTOA, irscrita no CNPJ/MF sob o n'14.826.44110001-51, con
sede na MarqrÉs de^São Vicente, n'52, sala 401, Gávea, Rio de Janeiro/RJ
adquiído titulo na matrícula 36 Eyeçu, 14103f2017

a digitei. conferi.
a subscrevo.-

'Jvlaiatuilyn Círsoliro
Au){iliâr.le Cariório

Cart. no 67.904 SéÍie 159{J

M/{NUEL JÚ§É DA .
r ebetiào/Ofic

Mê tí- 9O/6a

Av.1 -49.683 - AV. NOT. DE HABITE§E E CONSTRUÇÃO: (Prenotado no Livro 1-l

sob no 157.355 em 08102120171. CERTIFCO que o Apartamento no 2006 da Avenid:
Doúor Mario GuimaÉes, com entrada pelo no 863, Cerúro, Nova §uaçuiRJ, com:

o seu Habite-se averbado na Av.í4 da Matrícul:
no 20161073210^-NqpQ §uaçu, 14n3r2017

digitei. Eu. . (ÚH- , , a conferi. E

area 294,23,
36.294,

a subscrevo.-

Selo Eletrônico Númêro: EBVP 7í080 YTy

17.

C[itíia C-i t t i tl t fl ú l i [t n

crps íL'c,,,:i ,, '1-,,,*lJj
Matr. g

'+lt;; 

i1i::r. tí.;r (.',itosn {)

A'," 1,,:I 'i.i 
. 

. 'ir"ocaÍi n;r', Ír.)-l )'i ,1'*r 1?,i

Av.2 - 49.683 - AV. NOT|CIA DE AFETAçÃO: (Prenotado no Livro 1-1, sob no 157.35(
em OBlO2t2017). CERTIFICO que consta ra Av.12 da MatrÍcula rP 36.294, z

constituição do patrimônio de AFETAÇAO para o empreendimento denominadc
,'SPÁZO MARIO GUIMARÃES'" SifuAdO

de conformidade com o disposto no artigo
venida Dr. Mário no 863

Nove

lguaçu, digitei
Eu conferi.

Chu[ia Cnstínn Q. fu Sih'a
Ésaievênl.-'

CTPS: 9944 seÍiu C,IS-RJ

Selo Eletrônico Número: EBVP 7í560 XIS

tltt.i: 1'"t:irtl i i' : ;t':!ii!,
qr:i:)

Ciii'nrl''; I : ' "1-ll

Av.3 - 49.683 - AV. NOÍ. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-1, sob no 157.356 en
A810212017). CERTIFICO que- o imóvel objeto desta matrícula, acha-se hipotecado en
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta no R.'l 3 dé

JíJSÉ DÀ SIL\,A
liáoloíicia,

atr.90/6f,

['T"*^l l-'',"^, 
-l

=ffiffi

ffi

no1

CÍPS:9944 Seri! l,B'RJ



MATRíCULA

49.683

a lguaçu, 14103D017. Éu.'.- a conferi. E
a digitei.

a

r url .losfloa strvn
TatrelráolOficialSelo Elefônico Número: EBVP 71561 UPZ

" 'nsittior " 
( lt'i-

n lunn'Í,"it] là i. :ôl 
^i. 

«r
. tj, _rjl o\\ r.

Cal- 
§

Matr.90Í€i8

noticiada no Av.3-49.683, conforme consta no
.254. lguaçu, 10n7nü7.

, a mnfuri. E.Eu

Av.4 - 49.683
í 58.738 em
aúoriza o
Av.150

- AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado ro Liwo í-1, sob no

1910512017). CEEfIFICO qtre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

f-rt Cftúidüintu$.úSifi,al_-..- Êscrevente 
-

Selo Eletrônico Número: ECCY33660 SMQ 0TPsr 99ll sâie oE&nJ

Q t[a.R{tm.1!ünüih[io

Ar{ÍrRE Lus t» 3lLvA \ÚxiliâÍ 'ri' ca't')rio
'- -reOc*fo 

I OAaar CTFSLig/2733Sú,i?0ú2'0

Sub!üluto
CÍPSíI' E0110'Séíb 021 RJ

R.5 - 49.683 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Liwo 1-1, sob no 158.738 em
$nín017). Por Contrato de Compra e Venda de Teneno e Múuo Para Construçáo
de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienação Fidrciária em Garantia e
Outras Obrigações - Recursos SBPE, Contrato no 155553824899, datado de 3í de
Janeiro de zltz, spe CoNSTRUTORA SÁ CAVALCANTE L LTDA, anteriormerte
já qualificada, no ato reprêsentada pelo diretor, Vitor de Sá Camlcarúe, que no ato
será representada por seus bastantes procuradores: Alexandre Boffoni SimÕes de
Faria e Rodrigo Henrique Bernardi, corforme procuração do 30 Oftcio de Notas de
Vila Velha - ES, Liwo 358, fls. 00'l de 05/012017, VENDEU a ALEXANDRE
MENDES DE MELO, brasileiro, casado pelo regime da comunhão parcial de bens,
servidor público federal, portador da carteiÍa de identidade Cl no 52696129,
epedida pelo C RM/RJ em 24107 DO00 e irscrito no CPF sob orf 070.902.2'174'l, e
sua esposa THAIS DE FATIIYIA REBELLO MELO, brasileira, do lar, portadora da
carteira de iderÍidade Cl no 0605242634'1, epedida pelo DETRAN/RJ em
MnSnü\ e inscrita no CPF sob o rf 128.546.827 -93, residerÍes e domiciliados na
Rua Professor Joaquim Cardoso de Matos, no 541, Baino da Luz em Nova
lguaçu/RJ; o imóvel objeto desta matrícula, pelo preço de R$1.000.400,00, sendo
composto pela integralização dos valores abaixo: Valor dos recursos próprios
R$106.520,00, Valor do Financiamento concedido pela CAXA: R$893.880,00 e
Valor da Compra e Venda do Teneno R$107.279,90, cujo pagamento será efetivado
mediânte credito bloqr.reado, na data de contratação 31n1f2y7, na conta no

1650.003.00001 094S titulada pela Vendedora e liberado após apresentação do
presente instrumento registrado no Registro de lmóveis. Comparace ao ato na
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qualidade de constrtÍora e Fiadora: sÁ GAVALCANTE EMPREENDIMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o no 11.445.12510001-41, sito na Rua Marques de São
Vicente, n" 52,4" ardar, Sala 401, Gáwa em Rio de Jqneiro/RJ, e na qualidade de
lncorporadora, Construtora: SPE CONSTRUTORA SÁ CAVALCANTE L LTDA,
acima qualificada. O lmposto de Transmissão foi pago pela guia n'20171000902, no
Banco SantandeÍ em 1810512017, íro valor de R$20.013,57, Valor do Laudo Fiscal:
R$1.000.400,00, inscrição no 925289 e Certidão de Retficação rf 2O17OOOO72,
datado de 1810512017, fornecida pela PCNI. Fica fazendo parte integrante deste
registro a Declaração datada de 04105D017, orúe constia algumas açÕes positivas
em nome da vendedora, iserúando o Oficial do Registro de

uaçu, 10107f2017.
digitei. Eu , a conferi

SIVA
/ oítdat

*ôürrogrpg* oot toseÀ ozr clSelo Eletrônico Número: ECCY 3366í ZFA

][iudúCdino0 
ú'§th'4 

{paulo\ticntlt,r:tttrifíÍra

crps-seaaseÍieoe&R'. ;;;xilí;íií#;,
R.6 - 49.683 - ALIENAÇÃO FDUCIARIA: (Prenotado no Liwo 1-t, sob no 1SB.73B
em 1910512017). Por Contrato de Compra e Venda de Tenêno e Múuo Para
Conshução de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienação Fidnciária em
Garantia e Oúras ObrigaçÕes - Recursos SBPE, Contrato n" 155553824899,
datado de 31 de Janeiro de2017, ALEXANDRE MENDES DE MELO e s/m THA]S
OE FATIMA REBELLO MELO, anteriormeflte já qualificados, tornâram-se
DEVEDORES da CAIXA ECONÔM|CA FEDERAL, lrstituiçáo financeira sob a
forma de empresa pública, com sede no Setor Bancário Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
BrasÍia/DF, inscÍita no CNPJ sob o no 00.360.305/0001-04, da importância de
R$893.880,00, que deverá ser paga pelos DEVEDORES conforme o quadro
resumo abaixo: Origem dos Recursos SBPE, Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro lmobiliário - SFl, Valor Total da DMda (Financiamento imóvel +
Financramento Despesas Acessórias): R9893.880,00, Valor da Garantia Fiduciária:
R$993.200,00, Sistema de Amortização: SAC - STSTEMA DE AMORTTZAÇÃO
CONSTANTE NOVO, Prazos (meses) De Corstrução 27, De amotliâção: 420,
Taxa de Juros % (a.a): Taxa de Juros Balcão - Nominal 11,6117 e Efetiva 12,2502,
Taxa de Juros Redr.zida - Nominal í0,7085 e Efetiva 11,2500, Encargo Mensal
lnicial - Prestação (a+j) Taxa de Juros Balcão R$10.777,83 e Taxa de Juros
Reduzida R$10.í05,04, Prêmios de Seguros: Taxa de Juros Balcão R$361,72 e
Taxa de Juros Reduzida RS361,72, Taxa de Administração - TA: Taxa de Juros
Balcão R$25,00 e Taxa de Juros Reduzida RS25,00, Total: Taxa de Juros Balcão
R$11.164,55 e Taxa de Juros Reduzida R$10.49'1,76, Vencimerúo do primeiro
Encargo Mensal24lO2l2Oí 7, Recálculo dos Encargos: De acordo com o item g do
Contrato. Os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam à CAIXA, o imóvel objeto
desta matrícula, em garantia do cumprimento das obrigaçóes do contrato, conforme
Lei no 9.514/97, abrangendo acessões, benfeitorias, melhoramentos, construções e
instalações, tudo de conformidade com as Cláusulas e condições do referido
Contrato, que se arquiva neste Cartório. Nova lguaçu, 11n7f2017.

['T::',i^l t_:-

responsabilidades.



MAÍFíCULA

49.683

AúCl0ll úcAllui,

Selo

ía digitei. E

a subscrevo.-

: ECGY33662 LCK

Cku[a Cnçtina cB. íd Sih a
EscÍevent6

CTPS: 9944 Séris 09&8J

t*cP1Y^qras't'o

""E;ffUI:**,

, a conferi. E

Liwo í -1, sob no

Condomínio do
ida Dr Mário

iliar sob o

, a digitei.

DA SILVA
iãorOficial

or.,rffffi*t*r

Qouh fuícat nhntini tilfn
,quxiliar dc Côftóíi,.1
CTPS 0S727e3 Sàie 00?.§

MESÃo - 7 - 49.683 - coNv. DE coNDoMiNlo: (Prenotado no

59.942 em 1OnBf2017). CERnFCO que a Conenção de
moreendimento denominado 'SPAZIO MARIO GUIMAMES" da A

marães, no 863, Centro em Nova buaçu/RJ, foi registrada no

971. 04n0n017.
a conferi.

Eletrônico Número;EÇCY 40666 KSG

":$,'ffiffim l",,ila:fiffix

v.8 - 49.683 - AV. NOT. INSTITUçÃO DE CONDOM|NIO: (Prenotado no Livro 1-1,

no 159.942 em'lolo82o17). CERTlFlco que a lrstituição de condomínio Edilício

or*À l.i no 4.591/64^do Empreendimento "sPAzo MÁRlo GUIMARÃES', foi

a sob o no /1 da Matrícula 36.294 Olguaçu, O4n0nO17.
a digitei. E a conferi. E

subscrevo.-

Elebônico NúmeroiECCY 40667 THE

Paulo/SP, em ü rtude da

MANUEL JosÉ DA SILVA Julbtéliuniz q-sou3â

' "^::L:"J3gB"' crpô irozuçse'i" ooro n't

v.9 - 49.683 - RECEBIMENTO DE VALOR: (Prenotado no Livro'1-J, sob no

'168.971 em 08/08/2019). Por Termo de Recebimento de Valor, datado de

21l12t211g, a CAIXA ECONÔMrcA FEDERAL, anleriormente qualificada, informa

a dívida oriunda do R.6 - 49.683, da qual era credora, foi paga pelo BANCO

ieNfnNOeR S.4., instituição financeira, inscrita no CNPJ n" 90 400.888/000142,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, São

rla. Nova bqap!4,
É eu. /Vilduu 1

sub-rogaçáo da díüda qtre será awrbada no Av 10 desta
11/092019. Éu, .ffi- , a digitei. Eu' ,<' ; t
e subscÍevo. /(r'

Matr- 90168

Tabelião / Oficia'
Srrt stitllf,

a



REGISTRO DE IMOVEIS
DAl"CIRCUNSCRIÇÃO DE NOVAIGUAÇU

cNPJ (M.F)30.651 43rrl0001 12
LIVRO N,'2. REGISTRO GERAL

Selo Eletrônico Número: EDCC 13265 OFD

Qau[,) qloúüto 9!i titittllla
Ár-,xlligr dc CartÔrio
CTPS 0S72783 Série 002-0

4v.10 - 49.683 - SUB-ROGAÇÃO: (Prenotado no Livro 1-J, sob no 168.972 em
08/08/2019). Por lnstrumento Particular com Eficácia de Escritura Pública - Leis no
4.380164 e 5.049/66 - Alienação Fiduciária de lmóvel em Garantia - Lei no
9.514197 e Lei no'13.46512017 e Financiamento lmobiliário de Portabilidade, datado
de 2111212018, contrato no 071808230010170, o BANCO SANTANDER (BRAS|L)
S.4., anteriormente já qualificado, sub-rogou-se nos direitos creditórios ob;eto do
R.6-49.683, cujo valor atualizado se trata de R$865.222,35, conforme o quadro de
condiçÕes a seguir discriminado: Taxa de Juros de BoniÍicação: Taxa efetiva de
juros anual - 11,0000%, Taxa nominal de juros anual - 10,4815o/o, faxa eÍetiva de
juros mensal - 0,87o/o Ta><a nominal dê juros mensâl - O,B7o/o, Taxa de Juros
BoniÍicada: Taxa efetiva de juros anual - 8,9900%, Taxa nominal de juros anual -
8,6395%, Taxa efetiva de juros mensal - 0,72!o Íaxa nominal de juros mensal -
0,72o/o, Prazo de amortização: 405 meses, Atualização: Mensal, Data de
Vencimento da primeira prestação: 2110112019, Custo Efetivo Total - CET: 9,71%,
Sistema de Amortização: SAC, Data de Vencimento do Financiamento:

frlarissa Í. S. Qlírigues
Aux. de Cartório

CTPS 19095 Spír,.ieS/RJ

2111212052: Valor dos Componentes
Data do Contrato: Valor da cota

Pagamento da Prestação Mensal na
amortização R$2.136,35, Juros R$

para
de

6.229,2, prêmio mensal obrigatório de seguro por Morte e lnvalidez Permanente Rg
345,23, prêmio mensal obrigatório de seguro por Danos Físicos no lmóvel Rg
55,00, Tarifa de Seúços Administrativos - TSA: R$ 25,00, Valor total do Encargo
Mensal R$ 8.790,85, Valor de avaliação e venda do imóvel em público leilão
R$1.100.000,00. Em garantia da dívida decorrente da sub-rogaçáo, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigaçÕes contratuais e legais, os devedores alienam
ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, em caráter Íiduciário, o imóvel objeto
desta matrícula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei no
9.514197, tr-rdo de conformidade com as cláusulas e condições referidas no citado
instrurnento, que se arquiva neste Cartório. Ngvq fug4çu, 'l l/09/20í9. Eu,

ffi- a digitei Eu. 
=í*, 

. a-eírrÍeri t eu.P//4. a subscrevo.

seto Etetrônicolrr:rn.ro4§ó 13266 HeD ehrl1f3l,9#?U0e]rmonn

'";)iÍ!"t"!l{1,!*' lll:Í:lÍ:'Í:lil'-..l'Jit' crps?t133'-t§!?,"rz
CÍPS 19095 Ser' íe5lRJ C.il'ii (:1727E3 Sine 002-0

4v.11 - 49.683 -AV. CANC. DE SUB ROGAÇÃO: (prenotado no Livro 1-J, sob no
169.988 em 1411112019). Por Escrirtura Pública de Dação em pagamento de
Direitos sobre lmóvel Alienado, lawado nas Notas do 24o Ofício da Capital/RJ, em
07/1012019, Livro 7843, Fls. 1521154, Ato 078, o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, anteriormente qualificado, na qualidade de credor, aúonza o cancelamento da
sub ÍogaÇão constante no R.10/9.68J, ficando, portando, sem mais efeito leqal.

);'fl.f;fi:1.'f,''2':X:;.i:W-, a disitei " ffi, a conÍeri E

l---------------r

Selo Eletrônico Número: EDFJ 19281 FJY

Tabellão /
Substituto

[';;",;--l [''1^---l

Áux. oe ca4ã.'
Mat.94-20993Aux. de Cartório

Mat. 94-17355



R.í2 - 49.683 - DAÇÃO EM PAGAMENTO (Prenotado no Livro 1-J sob o no

169.988 em 1411112O19). Por Escritura Pública de Dação em Pagâmento de
Direito sobre lmóvel Alienado, lawada em O7l1Ol2O19, nas notas do Carlôrio 24o
Ofrcio da CapitaURJ, no Liwo 7843, Fls. 1521154, Ato. 078, ALEXANDRE
MENDES DE IUELO e sua mulherTHAls DE FATIMA REBELLO MELO, já
qualificados, deu em Pagamento ao BANCO SANTANDER BRASIL S/4, já
qualificado, o imóvel da presente matricula, pelo valor de R$856.737,96. l-l-Bl pago
pela Guia no 2019/001558, Valor do Laudo Fiscal: R$l .0,90.400,00, lnscriçâo do
lmóvel: S2528S. Nova louacu. AilO1f2O2O. Eu. t/il/ífun a dioitei.
Eu ç2'7 . a conferi. E;" hÀn^)UVh ., "ub""r.rT-__v-T-...---T--
Selo Eletrônico Número: EDFJ 19282 NGP

'*âüi§ÊH$l*
Glso Antonio AcciolY de Amor'

Tabelião / oficial
Substituto

MAT' 9ar-zo-

Leonardo Vmmncelkn Ferreira

Aux. de Cartóíio
Mat. 94-17355

de Amor ,§",
rfrcial S§'-t)

G.

CARTORTO 29 OFTCIO DE NOVA IGUAÇU
Pedido CeÍtidáo N" 201000825 - Data do Ato: 07/0220

Certidáo

Selo Eletrônico de Fiscalizaçáo

poo", .lroi",a,io - rLenL - - tdso-Ant0Ítt0-. ryE
conesedoria Geral da Justiça I Í1bÊ#Zl,

EDFJ 20771 HJP

Consulte a \alidade do selo em:

ÉÍpl.: 79,20
Rêssag: !,58

FEru: 15.84

Fundperj: 3,96
Funperj: 3.96

Funarpen: 3,16

i/útua: 0,00
Acoteri: 0,0O

Total '1 11.74

CERTIFICO que a presente cópia e reprodução aúêntica da matricula a q
refere, extraída nos termos do art. 19, §í 

o da Lei no. 6 015/73,
os eventuais ônus e indisponibilidade que recaiam sobre o imóvel,

como a eventual existência de ações reais e pessoais reipersecdórias,
s atuais proprietários ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,

renotados ate o dia anterior. Nova lguaçu, 0710212020. Eu, (ass), Rafael

Silveira Duarte, Mat. 94D1203, conferi a matr'cula

DANILO SANTOS DE LIMA, consuttei as Prenota

expedi. Eu
de lndisponibilidades

,DANILO SANTQS TE LMA, crnsultei
:u. ,l/ /k4/l/t"t Subscrevo

['ffi, I t_ü


