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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE GUARULHOS

Processo Digital n2: 0041315-88.2018.8.26.0224
Classe — Assunto: Condominio

Requerente: Sandra Cristina Carvalho
Requerido: Alexandre Sérgio Carvalho

ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA, engenheiro, CREA n° 5060233532/D,
nomeado e compromissado nos autos da ac¢do supra citada, como PERITO JUDICIAL,
tendo executado as devidas diligéncias, pesquisas e calculos, vem mui

respeitosamente apresentar a V. Exa. o resultado de seu trabalho no seguinte

Laudo Pericial

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0041315-88.2018.8.26.0224 e codigo 4COC3B3.
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se a proposta de custos e valores necessdrios para a
elaboracdo de Laudo de Avaliacdo referente ao imével descrito como apartamento n°
11, Bloco “G”, do prédio da Rua Tijucas do Sul, n® 250, Jardim Cocaia, Guarulhos, com
drea Util de 53.21 m2, objeto da matricula n° 69.565 (R-57), no 2° Registro de Imdveis
local.

VISITA TECNICA AO IMOVEL AVALIANDO

Esclarece este expert que esteve presente no imdvel, efetuando a necessaria
diligéncia, oportunidade em que pode averiguar as reais condicdes do imdvel bem
como seu estado de conservacao.

Foram tiradas fotos da parte interna do imével bem como de algumas partes do

condominio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336
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RELATO INICIAL DO AUTOR

Processo n? 1038158-27.2017.8.26.0224

Objeto: Cumprimento de Sentenga

SANDRA CRISTINA CARVALHO, ja devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe, que move

em face de Alexandre Sérgio Carvalho e Maria Neuza de Sousa Carvalho , por seu advogado que esta

subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o inicio da fase de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

pelas razdes de fato e de direito a seqguir aduzidas:

Consoante se depreende da r. Sentenga de fls. 95/96, foi determinada a “avaliagdo e posterior alienagéo
do bem imdvel objeto deste feito em leiléo a ser oportunamente designado.”

Assim, nos termos do art. 536 e seguintes do CPC e observado o disposto no art. 917 das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica/TISP, necessdria se faz esta provocagdo por parte da Autora.

Diante do exposto, requer a Exequente:

a) o inicio da fase de Cumprimento de Senteng¢a, com nomeagdo de perito judicial para avaliagdo e
posterior alienagdo judicial do imdvel, nos termos do art. 730 do CPC; e

b) a condenagéo dos Executados ao pagamento de RS 5.970,71 (cinco mil, novecentos e setenta reais e
setenta e um centavos), que representa 50% (cinquenta por cento) das despesas realizadas com o
condominio do imdvel, desde setembro/2016 até a presente data, no valor de RS 3.129,56 (trés mil, cento
e vinte e nove reais e cinquenta e seis centavos)/condémino e despesas com o inventdrio extrajudicial
(inventariada Cleonice Norma Lemucchi), no valor de RS 2.841,15 (dois mil, oitocentos e quarenta e um
reais e quinze centavos)/condémino, suportados unicamente pela Exequente.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo (SP), 25 de setembro de 2018.

José Risaldo Barbosa da Silva
OAB/SP n2 313.741

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336
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DECISAO DESTE M.M. JUizO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

4° VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103 — Centro — CEP 07011-060,

Fone: (11) 2408-8122 — Guarulhos-SP

email: guarulhos4cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO
Processo Digital n2: 0041315-88.2018.8.26.0224
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Sandra Cristina Carvalho
Executado: Alexandre Sérgio Carvalho e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Beatriz de Souza Cabezas
Vistos.

Determino ao exequente, a correcao do cadastro processual para inclusdao do executado, no
polo passivo da acdo, sob as penas da lei.

Para a inclusdo de partes é necessdrio acessar a pagina do Tribunal de Justica
(http://www.tjsp.jus.br) e clicar no menu: Peticionamento Eletrénico > Peticione
Eletronicamente > Peticionamento Eletronico de 1° grau > Complemento de Cadastro de 19
Grau.

O manual com os procedimentos necessdrios para cumprimento da determinacao estd
disponivel na pagina:

http://www.tjsp.jus.br/Download/PeticionamentoEletronico/ManualComplementoCadastroPor
tal.Pdf

Sem prejuizo do cumprimento da determinagdo retro, nos termos do Provimento CG N2
16/2016 e artigo 1.286 das NSCGJ, o exequente devera providenciar a juntada de cdpia dos
documentos mencionados a seguir, para correta instrucdo do cumprimento de sentenca: | —
sentenca e acérdao, se existente; Il - certiddo de transito em julgado; lll — demonstrativo do
débito atualizado; IV: certiddo atualizada do imdvel para alienagdo; IV — mandado ou aviso de
recebimento de citacdo cumprido e procuracbes outorgadas aos advogados das partes, bem
como, emendar o pedido, na forma do artigo 524, inciso | do novo CPC.

Prazo de quinze dias, sob pena de Rejeigao.
Int.
Guarulhos, 30 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336
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Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

NOVAMENTE O AUTOR

SANDRA CRISTINA CARVALHO, jd devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe, que move
em face de Alexandre Sérgio Carvalho e Maria Neuza de Sousa Carvalho , por seu advogado que esta
subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento a r. Decisdo de fls. 03,
requerer a juntada dos documentos abaixo relacionados, para instrugdo do cumprimento de sentenga. A
saber:

a) sentenca;

b) certiddo atualizada do imdvel (destaque para R-48, R-57, AV-65, AV-66 e R-67);

¢) aviso de recebimento de citagdo cumprido (X 2); e

d) procuragbes outorgadas aos advogados das partes (X 3).

Restam pendentes de apresentagdo, em vista do contigo no art. 1.286, § 22, Il e Ill das NSCGJ, os seguintes
documentos: certiddo de trdnsito em julgado e demonstrativo do débito atualizado.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo (SP), 13 de novembro de 2018.

José Risaldo Barbosa da Silva
OAB/SP n2 313.741

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336
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Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
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DECISAO DESTE M.M. JUIiZO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

4% VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103 — Centro — CEP 07011-060,
Fone: (11) 2408-8122 — Guarulhos-SP

email: guarulhos4cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

SENTENCA
Processo Digital n: 1038158-27.2017.8.26.0224
Classe — Assunto: Procedimento Comum - Condominio
Exequente: Sandra Cristina Carvalho
Executado: Alexandre Sérgio Carvalho e outro
CONCLUSAO

Em 04 de setembro de 2018, faco estes autos conclusos a Dra. BEATRIZ DE SOUZA
CABEZAS, MMa Juiza de Direito da 4% Vara Civel da Comarca de Guarulhos - Marcelo
Berzaghi Grassi, Assistente Judiciario, digitei.

Vistos.

SANDRA CRISTINA CARVALHO propds a presente acao de extingdo de condominio em
face de ALEXANDRE SERGIO CARVALHO e MARIA NEUZA DE SOUZA CARVALHO. Disse a
autora que herdou com o requerido o imével descrito como apartamento n2 11, Bloco
"G", do prédio da Rua Tijucas do Sul, n° 250, Jardim Cocaia, Guarulhos, com area util de
53,21 m2, objeto da matricula n° 69.565 (R-57), do 2° Rl local. Seguiu narrando que em
razdo da natureza indivisivel o bem, demonstrou interesse na composicdo para
adjudicacdo do imével, mediante reposicdo do preco, sem, todavia, retorno da parte ex-
adversa.

ALEXANDRE SERGIO CARVALHO apresentou resposta a fls. 32/35. Afirmou que n3o se
opde a venda, desde que realizada pelo valor de mercado.

MARIA NEUZA DE SOUZA CARVALHO apresentou resposta a fls. 45/47. Em sua defesa,
disse que ndo se opde a venda do imébvel, o que condiciona, porém, ao valor de
mercado, impugnando o valor apresentado pela autora.

Réplica a fls. 55/57.
E o breve relatério.

Fundamento e Decido.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o niumero WGRU19702761336
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O processo comporta julgamento, nos termos do artigo 355, | do cédigo de Processo
Civil.

Consoante exposto, a pretensdo inaugural cinge-se na extingdo de condominio
concernente ao imével objeto da matricula n® 69.565 do 2° Rl local.

O pedido de extincdo do condominio quanto ao imdvel descrito na peti¢cdo inicial é
procedente.

Pois bem. Com efeito, a existéncia do condominio entre as partes, além de
incontroversa, estd evidenciada por meio dos documentos juntados, ndo havendo
duvida a respeito de que o imdvel ndo comporta divisdo cOmoda c de que pelo menos
um dos condéminos ndo mais deseja manter o condominio.

Logo, dbice algum existe a extingdo do condominio, com a alienagao da coisa comum.

Portanto, em se tratando de imével comum e nao convindo mais a qualquer dos
conddminos continuarem com a situacdo de indivisdo, a solucdo é a alienac¢do dos bens,
com reparticdo do produto entre os comunheiros

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido de extingdo de condominio proposto
por SANDRA CRISTINA CARVALHO em face de ALEXANDRE SERGIO CARVALHO e MARIA
NEUZA DE SOUZA CARVALHO, e o fago para determinar a avaliagdo e posterior
alienacdo do bem movel objeto deste feito em leildo a ser oportunamente designado.

Os rateios dos precos seguirdo as proporgdes dos quinhdes.

Arcardo os requeridos com o pagamento das custas, despesas do processo, bem como
honorarios advocaticios, os quais fixo em R$1.200,00, suspendendo-se a execu¢do, nos
termos do §3°, artigo 98 do Cdédigo de Processo Civil, sendo estes beneficidrios da
gratuidade processual.

Ante o Provimento CG n. 16/2016 e Comunicado n. 438/2016 e, ainda, visando os
principios da economia e celeridade processual, a exequente deverd dar inicio a
execucdo de sentenca (cumprimento de sentencga) por meio eletrénico, no prazo de 30
dias.

Decorrido o prazo supra sem providéncia, arquivem-se provisoriamente os autos.
P.R.I.C.

Guarulhos, 04 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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DECISAO DESTE M.M. JUizO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

4% VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103 — Centro — CEP 07011-060,
Fone: (11) 2408-8122 — Guarulhos-SP

email: guarulhos4cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO

Processo Digital n2: 0041315-88.2018.8.26.0224

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Sandra Cristina Carvalho
Executado: Alexandre Sérgio Carvalho e outro

JUIZA DE DIREITO — BEATRIZ DE SOUZA CABEZAS
Vistos.
Cuida-se de agao de extingao de condominio, ora em fase de cumprimento de sentenga.

Para avaliacdo do bem imdvel, nomeio perito ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA,
intimando-se-o a estimar os honorarios, os quais serao suportados pela exequente.

Quanto ao item "b", outrossim, extrai-se que o pedido de condenagdo demanda
cognicdo, ndo se aplicando ao cumprimento de sentenca, em atencdo ao principio da
congruéncia.

Intime-se.

Guarulhos, 26 de novembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO
A MARGEM DIREITA
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MATRICULA DO IMOVEL

S e 2
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESS0A HJ'RIDTCA
COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAQ PAULO

Marcelo Velloso dos Santos
OFHIAL

CERTIFICA, a pedido verbal do (a, 5) interessado (a, ), gue revends o Livre 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LIVRD N.a 2 » REGIBTRO

il 2.0 CAATORIO DE REGISTRO BE IMOYELS

W oa b Teula tiahs BE GUARULADS
[69'565 ] { Ll } Gaanibe, 13 e TEZEMERO &' B9

INOVEL:~ Um ferreno, comstituido pelos lotss n%s. 17,18,15,20
21,22 2 23, da quadra "EY, ne lugar denominade JARDIM COCALA,
Nr{metrﬁ urbenc deste Tietrito, Municipio e Comarca da Guaru
lhos, medindeoi~ 84,00ms de frente pare s Rua Tijucas do Sul,—
por 43,003 da frente ace fundce, de smboe os ladoa, tendo nod
fundce = mesme medida da frents, perfazendo a dres total ds —
3.612,00ma2, confrontando pelo lade dirsito de quem de Rua -
olha pers © imfval, com o lote n® 16, pelc lado aeguardo oo~
¢ lote n? 24, & noa fundos com proprisdade 4o Comecreio Pan -
liste 5/4,; terrenc esse distante 24,00ms da ssquina formada-
pala Bus Dijucas do Sul, con a Hua Joaquim G. da Silves anti-
Za Hua Hove.—

PROFRIETARIA :~ EMPREEWDIMENTCS IMOBILILRICS OYIVEIRA CAMPCS -
8/0 'L'I'I!Jh, CGCAT. n? 51.535,.895/0001-05, con sdde & Avenide-
Timoteo Penteado, n? 4.428, neeta Cild=ads .-

IREGISTRD ANTERIOR:— -1 das matriculas n%s, 66. 3‘?’? 66383 4=
todos desta Serventin.—

O BEe. Auba. {Baraldo B, Stersa).—

iV-1. 2m 13 ds dezembro de 1.989.~ Por instrumento partica =
ler firmsdo nesis Cidsdes ace 2% ds ocntubro da 1,289, foi au—
torizado a PUSAQ dos imdveis objeto dee matricunlas nfa. 68,377
B 66,383 dendo origsm = presente e fnicm.—

) Emcs AWt {Geraldo B. Bterza).—

B2, %m 13 de dazembro de 1,909, INCOEPCRATORA B FROPWTETL-
RIA:~ EMPREENDIMERTCS IMOMITIARTOS OIIVEIHA CANPOS S/C IZDA.,
J& qualificada.- TITOLO:- Incorporagfio.— FORMA DO ETTULO: Mes
o instrumento particular menciopsde ne Av-1 desta.- ‘I,&.ILB' -
Niczd B.590,.070,10, CBIETO DA INCORFCRAGKC:~ Sobre o imdvel ob
jato desta mat rf-:u.la, serd edificado o "CONDOMINIO FAT - II*"
e s8itusr—se-s & FRua Tijuicas d¢ Suls n® 250, conforms Alvard
me A~349/88, arxpsdido em 06 _de dezemiro de 1. 969, pela Prefei
tira Hunioipal local, e sera constituf{de de oito blocos, de -
aignados como blocom A, URH, #gu, OQH_sRH, R0, HEH g AEW,.

sagne/verao.

Rua Gualra, @1 = Jardim Burbosa - Guaralhos'SP - CEP: 07111-320 - Fona/Fax: (11) 20874000
www. 2rguarulbos.com.br - sacin2ripuarsl bos.comubr

fis. 11

e Beten de Sao Paulg, prolocaiada em 13/1 12018 &5 1104 50b o ndmem WERUTSTMT04576
004 1315-88 20188280224 & cbdigo 3D8D0AF

;’%f{‘m O processs

1 Sl v o B e s

g
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metricule iehae
[5:%565 —] r o1 I
Warsd

cada um Ealau aom 04 [quatre) pc;vimantgg a 04 {quatro) apu.r'ta-
ntea par pavlmntu, @ Bontars., ainds, vias de acesoos halle,
aacadarian, zaladm:m oom dspdeito de materdal de limpesza, ba-
eiro, veatidrio e derdeito ds lixc, P.A., F.5,, caixae -
d'4gua, bombag, hidrentes e demsais eguipamentos comuns, IESCRI
CA0 IO FEMPREENDIMENTO:- nds um dom bloces com O (quatro) pa-
igentoe servidos por escadarias, com 04 (guatro) spartementod
or pavimento, perfamsnde um totel de 16 spartamentc por bhloed
um totel geral de 128 apartamentos ne condominio, gus serdo
bzolutemente iguais, e pneuu:iraa cada um deles snla, 02 dormi
tirios, cozinha, bamheiro e frea fg servigo, com a Arsa dtil -
de 49,426may a Area comum de 3,779157ms2, = Area totml de =
53:20715Tma 2y correspondende a uma fr-agao idesnd de 20,21875ma2
ng terrenc, ou eaja, O,75125% nas cnisau aoming, BAC PoosuirAg
vagas de gatacicnamsnto, & conterd spenas sspagos ds a3 %aciong
pento yara vieitentes, gque serfc Utilizadss conforme diapord J
o futuro regulaments intsrno, qua serd slaborado pslos conddmil
moe, quando da e2fativa instalacBo do condemfniec. 05 blocos MAM
mm, wEW, wQR, NER, eEN, WEN g WY, serhd cometituldos pelosm -
Epartarentos nﬂ's. 1J.;12113 8 14, nus localirer—se-&0 B0 Davi -
[mento tErTec; 21,22,23 & 24, que localizar-se=5oc no 1% pevimen
tos 31s32,33 2 34 que localimar-se—do no 22 pavimento, ¢ 41,:
12,43 a 44, gua localizar-se—Go no 38 pavimento; com as sﬂgulu
tes confrontocBes: Apartamentos de final 1%, pela frents, cog
sidarando-ss & porta de sntreds,; com 8 calxa de eacadas e hall
pelo lade dirgito con o aparismento de Lfingl 3, pelo 1&&5: 88
gusrde ¢ fundoa com partes comuns} Apartementos de final "2,
rala frante, congiderando-se a porta de entrada; com a cadixa =
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Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS E AVALIACOES EM ENGENHARIA E AVIACAO CIVIL

Robert Williams Scavone Kairalla

Segundo a Planta Genérica de Valores do Municipio de Guarulhos, o imével situa-se na

Rua Tijucas do Sul, n° 250, Jardim Cocaia — Guarulhos.

LOCAL
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ia em Zona ZMA, ou seja,

ZONA DE USO MISTO A, segunda a legenda de zoneamento emitida pela Prefeitura

Municipal de Guarulhos.

PERICIAS E AVALIACOES EM ENGENHARIA E AVIACAO CIVIL

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
USO E OCUPACAO DO SOLO

Robert Williams Scavone Kairalla

Quanto ao uso e ocupacao do solo, a edificacdo localizar-se



Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACGES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

ZONAS DE USO

ZH - Zona Habitacional
ZCH - Zona Central Histérica

ZM-A - Zona de Uso Misto A

ZM-B - Zona de Uso Misto B

ZM-C - Zona de Uso Misto C

ZA - Zona Aeroportuéria

ZC$ - Zona de Comércio @ Servigos

ZPE- C - Zona de Projeto Especial ou Estratégico - C
ZPE-1 - Zona de Projeto Especial ou Estratégico - |

Z1 - Zona Industrial

ZPDS - 1-Zona de Protego e Desenvolvimento Sustentével - 1
ZPDS - 2 -Zona de Prolegio e Desenvolvimento Sustentdvel - 2
ZPDS - 3 -Zona de Protegio e D Sustentdvel - 3
ZEPAM - Zona Especlal de ProtegBo Ambiental

ZPA - Zona de Protegio Ambiental

ZMDR - Zona Especial de Extragio Mineral e de Deposigiio de
Residuos Sdlidos

e Limite das Zonas de Uso

HWEE Limite de Municipio

—  Sistema Vidrio
Hidrografia

Limite da Zona de Projeto Especial ou
Estralégico - APA (ZPE-APA)

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE GESTAD URBANA
onvisAQ A INF

Divisdo Administrativa de Guarulhos|

(2]

i}

- AEROPORTO 24 - MAIA
1- AGUA AZUL 25 - MATC) DAS COBRAS
- AGUA CHATA CIRTSTC 26 - MONTE CARMELC
3 - ARACILIA 15 - FATIMA 27 - MORRO GRANDE
- BANANAL 16 - FORTALEZA 28 - MDRROS
- BELA VISTA 17 - GOPOUVA 29 - PARAVENTI
5 - BOM CLIMA 18 - INVERNADA, 30 - PICANGO
- BONSUCESSO 19 - ITAIM 31 - PIMENTAS
B - CABUGU 20 - ITAPEGICA 32 - PONTE GRANDE
- CABUGU DE Cim4, 21 -.JD. VILA GALVAD 33 - PORTD DA IGREJA
- CAPELINHA 22 - LAVRAS 34 - PRESIDENTE DUTRA
- CECAP 23 - MACEDO 35 - SADOKIM

36 -
37 -
38-
39.
40-

41

42-
43-
44 -
45-

48

SAO JOAD

SAD ROQUE
TABOAO

TANQUE GRANDE
TORRES TIBAGY
- TRANQUILIDADE
YARZEA DO PALACIO)|
VILA AUGUSTA
VILA BARROS
VILA GALVAQ

- VILA RID

fls. 96

13

do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o nimero WGRU19702761336

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0041315-88.2018.8.26.0224 e codigo 4COC3B3.



'€g£00D1 061p0d © $220°92'8'8102'88-SLE L 700 0SS8204d 0 swi.oul ‘Opojuswnaoeldualajuo)lige/bd/elbipelsed/iq snl-dsfy fess//:sdny aus o assaoe ‘|eulblio o Jdjuod eied
9€€19220.61 NYOM 0JaWnu 0 4os * 9Z:0 Se 61.02/90/81 Wa opejooojoid ‘ojned 0eg ap opejs3 op eansnr ap [eunquL 8 VTIvIvM INOAYIS SWVITIIM L¥3F0Y Jod sjuswieybip opeulsse ‘leulflio op eidgd 9 ojuawinoop 8)s3

fls. 97

PERICIAS E AVALIACOES EM ENGENHARIA E AVIACAO CIVIL

7

LOCALIZAGAO DO IMOVEL
IIG"

BLOCO

~

7

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)

Robert Williams Scavone Kairalla
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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

CONSIDERAGCOES

Guarulhos é um municipio da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, no estado de Sao
Paulo, no Brasil. E a segunda cidade mais populosa do estado, a 132 mais populosa do
Brasil e a 532 mais populosa do continente americano, com 1365 899 habitantes,
conforme estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica(IBGE) em 2018.

Guarulhos foi fundada em 8 de dezembro de 1560, pelo padre jesuita Manuel de Paiva,
com a denominacgdo de Nossa Senhora da Concei¢do. Sua origem esta ligada a de cinco
outros povoamentos que tinham, como principal objetivo, defender o povoado de Sado
Paulo de Piratininga contra um possivel ataque dos Tamoios.

E a cidade n3o capital de estado mais populosa do Brasil e é considerada a 122 cidade
mais rica do Brasil. Em 2016, registrou um Produto Interno Bruto (PIB) na ordem de
53,9 bilhGes de reais, o que representou mais de 1% de todo PIB brasileiro na época,
além de deter o 42 maior produto interno bruto (PIB) de seu estado e o 122 maior do
pais.

Segundo José de Alcantara Machado de Oliveira, o nome da cidade decorre da
denominac¢do dos indigenas que habitavam a regido, os guaramomis ou maramomis,
que eram um ramo dos guaiands. O nome do aldeamento indigena fundado em 1595
que deu origem a cidade era "Conceicdao dos Guarulhos", em referéncia a Nossa
Senhora da Conceicdo.

Guarulhos foi fundada em 8 de dezembro de 1560, pelo padre jesuita Manuel de Paiva,
com a denominacdo de Nossa Senhora da Concei¢do. Sua origem esta ligada a de cinco
outros povoamentos que tinham, como principal objetivo, defender o povoado de Sao
Paulo de Piratininga contra um possivel ataque dos Tamoios.

Na mesma época de sua fundacgdo, nascia também, com o mesmo propdsito, a vila de
Sao Miguel, hoje bairro de Sao Miguel Paulista. Por volta do ano 1600, havia, na regiao,
atividades de mineragao de ouro.

Em 1880, Guarulhos se emancipou de Sdo Paulo, com o nome de Nossa Senhora da
Conceicdo dos Guarulhos. O nome atual sé foi adotado apds a promulgacdo da Lein? 1
021, de 6 de novembro de 1906.

O inicio do século XX foi marcado pela chegada da ferrovia e da energia elétrica (Light
& Power), pelos pedidos para instalacdo da rede telefonica, licencas para implantacado
de industrias, de atividades comerciais e pelos servicos de transporte de passageiros.

A década de 1930 foi marcada pelos atos de Interveng¢ado Federal, Constituicao da Junta
Governativa de Guarulhos e pelo Movimento Constitucionalista (reflexos da Revolugdo
de 1930 - fim da Republica Velha).

[
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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIAC@ES EM ENGENHARIA EAVIACﬁO CIVIL

Em 1940, foi inaugurada a Biblioteca Publica Municipal. Em 1941, o primeiro Centro de
Saude da cidade. Dez anos apds, inaugurou-se a Santa Casa de Misericordia de
Guarulhos. Nessa década, chegaram, ao municipio, industrias dos setores elétrico,
metallrgico, plastico, alimenticio, além das de borracha, calgados, pecas para
automoveis, reldgios e couros. Em 1945, a Base Aérea de S3ao Paulo (BASP) foi
transferida do Campo de Marte, em S3o Paulo, para o bairro de Cumbica.

Em 1958, foi constituida a associacdo de rotarianos da cidade. Em 1963, foi fundada a
Associacdo Comercial e Industrial de Guarulhos, hoje, Associacdo Comercial e
Empresarial de Guarulhos (ACE). Em 1985, foi inaugurado o aeroporto de Cumbica,
hoje denominado "Aeroporto Internacional de Sao Paulo-Guarulhos Governador André
Franco Montoro"

O bairro Cocaia foi um dos primeiros bairros a serem fundados na cidade de
Guarulhos e se originou das antigas terras do médico imigrante italiano e ex-prefeito
de Guarulhos Leonardo Vallardi. Em tupi, Cocaia significa "terra queimada". O distrito
possui caracteristicas residenciais e comercias e é cortado por uma das principais
avenidas de Guarulhos, a Brigadeiro Faria Lima.

O bairro onde se encontra o imével é de ocupacdo mista, composto por imdveis
residenciais de padrao baixo e simples, situados em vias pavimentadas dotadas de
todos os melhoramentos publicos existentes na cidade de Guarulhos, a saber, ruas
pavimentadas, postos de gasolina, rede de energia elétrica, rede de esgoto, rede de
telefonia, rede de internet, rede de agua, rede de gas, rede de televisdo a cabo, coleta
de lixo, iluminacdo publica, vasta rede de estacdes de 6nibus, escolas, supermercados,
delegacias.

Especificamente, o imodvel localiza-se proximo a corredores vidrios de grande

movimento, a saber, Av. Tiradentes, Av. Otdvio Braga de Mesquita, Av. Brigadeiro Faria
Lima e Rodovia Presidente Dutra.
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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

DESCRICAO

O presente lLaudo visa a apuracdo do valor comercial do imdvel descrito como
apartamento n° 11, Bloco “G”, do prédio da Rua Tijucas do Sul, n°® 250, Jardim Cocaia,
Guarulhos, com drea util de 53.21 m2, objeto da matricula n° 69.565 (R-57), no 2°
Registro de Imodveis local de Guarulhos.

O imovel localiza-se no numero 250 da Rua Tijucas do Sul, para a qual faz frente,
conforme ja citado e possui cal¢ada entre o leito carrogavel asfaltado e o imdvel com
aproximadamente dois metros de largura. Adjacente ao imdével em questdo
encontram-se outras edificacGes, todas residéncias privadas, tanto aos lados quanto
aos fundos.

A construgdo localiza-se recuada em relagdo ao alinhamento do passeio publico,
possuindo recuos laterais e nos fundos, havendo outras edificacdes adjacentes em
ambas as laterais e aos nos fundos do imodvel.

O condominio é composto por oito blocos de apartamentos com quatro andares cada
bloco, totalizando 148 unidades habitacionais.

O imovel avaliando é composto por dois dormitérios, sala de jantar/estar, banheiro,
cozinha e area de servico. Todos os pisos do imdvel sdo revestidos por material
ceramico em bom estado de conservacao.

As paredes e tetos de todo o apartamento sdo revestidas com pintura latex, em estado
regular de conservacdo. Os pisos e paredes do banheiro, cozinha e drea de servico, sao
igualmente revestidos por material ceramico em bom estado de conservagao. Ambos
dormitérios possuem armarios embutidos, assim como a cozinha.

O apartamento encontrava-se DESOCUPADO no dia em que a diligéncia foi realizada.
O condominio ndo possui piscina, nem playground, nem saldo de festas, entretanto
possui area de lazer na parte frontal da edificacdo. O terreno, onde foi edificado o

imodvel, mostra-se regular em declive. A edificacdo localiza-se em MEIO DE QUADRA
com entrada Unica pela Rua Tijucas do Sul.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo : Residéncia
Endereco : Rua Tijucas do Sul, 250
Bairro : Jardim Cocaia — Guarulhos

DADOS DO IMOVEL

Area util : 53.21 m2
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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

CONSIDERACOES DE CALCULO

Os fatores utilizados encontram-se de listados a seguir:

a) FATOR DE OFERTA: representa um desconto médio existente nas transac¢des
imobiliarias, tendo sido adotado um valor de 0,90 no caso de ofertas e de 1,00 no caso
de transacdes efetuadas, conforme indicado na “Norma para avaliacdo de imdveis

urbanos Ibape”;

b) FATOR IDADE (depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagao):
utilizado conforme o critério estabelecido no estudo denominado “Valores de
edificacées de imdveis urbanos — Ibape/SP”, que especifica a utilizagdo do método

Ross/Heidecke.

c) FATOR PADRAQO: refere-se a classificacdo do padrdo construtivo do imével, segundo
os indices unitdrios de valores de venda estabelecidos no estudo denominado
“Edificacdes — Valores de Venda”, procedido pela Comissdao de Peritos nomeada pelos
M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sdo Paulo,

denominado de “Valores de edificagcdes de imdveis urbanos — Ibape/SP”.

d) FATOR ANDAR: relativo as diferencas de andar entre o imdvel avaliando e os

elementos comparativos. Foi considerada a diferenga de 1% por andar;

e) FATOR LOCAL: relativo as diferencas do INDICE FISCAL da Planta Genérica de
Valores, e atualizados pelos indices de corregdo, referentes aos logradouros

caracterizados por via, setor e quadra;
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Robert Williams Scavone Kairalla

Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS EAVALIACéES EM ENGENHARIA EAVIACAO CIVIL

AVALIACAO

Segundo a Norma NBR 14653-2, os trabalhos desta natureza devem receber graus de
especificacdo no que diz respeito 8 FUNDAMENTACAO e & PRECISAO atingida nos
calculos e argumentacdes propostas pelo Perito. Tais aspectos sdo classificados em 3
grupos crescentes, denominados GRAUS.

Maiores detalhes serdo discutidos no Anexo IV deste Laudo. Este trabalho, conforme
foi desenvolvido, atingiu um GRAU Il DE FUNDAMENTACAO, uma vez que alcanca 11
pontos de fundamentacgao e atende aos itens 3, 5 e 6 da Tabela 4 da Norma.

Quanto a precisdo, este trabalho atinge também GRAU Ill DE PRECISAO, pois a
amplitude do intervalo de confianca de 80% dos valores homogeneizados é menor que
o limite minimo de 30% em rela¢do aos pontos centrais amostrais.

Portanto, pode-se classifica-lo como sendo muito preciso e muito fundamentado.

MEMORIA DE CALCULO e HOMOGENEIZACAO

Conforme os fatores de Homogeneizacdao determinou-se um Valor Unitdrio Médio de
R$ 3.104,87 / m? para o imdvel avaliando com area total de 53,21 m?2,

Através dos cdlculos apresentados, obteve-se o valor unitdrio médio de venda por
metro quadrado de drea util para o imével avaliando.

Desta forma, o valor de venda do imdvel resulta em:

VM =vum x Au
onde:

VM = valor de mercado (valor de venda)
vum = valor unitario de mercado
Au = area (til

VM = RS 3.104,87 / m? x 53,21 m?
VM = R$ 165.210,13

VM = RS 165.000,00
(CENTO E SESSENTA E CINCO MIL REAIS)

Valido para o més de MAIO/JUNHO de 2019

[
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Robert Williams Scavone Kairalla
Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS E AVALIACﬁES EM ENGENHARIA E AVIAC/TO CIVIL

CONCLUSAO

O valor encontrado do imével situado na Rua Tijucas do Sul n? 250, g saber o
apartamento de n2 11, do Condominio F.A.T lll, de matricula n2 69.565 no 12 C.R.l de
Guarulhos é de 165.000,00 (CENTO E SESSENTA E CINCO MIL REAIS), valido para o més
de maio/junho de 2019.

ENCERRAMENTO
Segue o presente Laudo, acompanhado de dois anexos:

| - Fotos

Il - Elementos Comparativos

Sdo Paulo, 16 de junho de 2019.

ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA
Perito Judicial
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Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
PERICIAS E AVALIACOES EM ENGENHARIA E AVIACAO CIVIL

Robert Williams Scavone Kairalla
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Engenheiro pela Escola Politécnica da USP (CREA 5060233532/D)
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Robert Williams Scavone Kairalla
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MATRIZ DEUNITARIOS =

o

@

S

, 1 L . 1

Num. | Endereco V? or Homogeneizacao Varacéo S
Unitario o |
» D
1| Avenida Bom Clma ,443 3.178,08 2.827,32 0’8896«5?‘?
98
X 2| Avenida Bom Clima ,631 4.500,00 4.003,34 0,88967, Q

©
>
& 3| Avenida Brhgadein Fara Lima ,661 2.943,40 2.529,12 0,8593§ 3
S
g 4| Rua Prof Angelo Castrucci,11 3.315,49 2.848,85 0,8593%5 <
~ N
S
X 5| Rua Prof Vasco de Queiz Guimaries,367 3.280,00 2.818,35 0,8593 3 &
o
E )
IE 6| Rua Rosacmz ,260 4.368,48 3.886,34 0,8896§ gg
= 3
X 7| Rua Rosacmz,260 3.878,79 3.450,69 0,88962: *
=
X 8| Rua Rosacmz,295 2.947,37 2.622,07 0,88962- c
5o
X 9| Rua Rosacmz 295 2.933,33 2.609,58 0,8896 g C(;
=
X 10| Rua Santana do Jaca ,105 3.877,47 3.449,52 0,8896.3 §§
“C: D
g 11| Rua Santana do Jacaré ,105 3.653,64 3.250,39 0,88963 0}
S @
=
X 12| Rua Andr Femandes,205 4.072,73 3.623,22 0,88963 &
A £
o] -
X 13| Rua Mara Zintl,375 2.628,57 2.639,88 1,0043g 3
o
X 14| Rua Maria Zintl,375 2.628,57 2.639,88 1,0043= g
o F
b
X} 15| Rua Maria Zintl,375 3.360,00 3.374,46 100435 &
Q0

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERT WILLIAMS SCAVONE KAIRALLA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenci
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAITIANDO
Tpo : Apartamento Iocal:Rua Tjucasdo Sul250 apto 11 Jardim Cocaia SAO PAUIO - SP Data : 16/06/2019

ntlmero WGRU19702761336

Cliente : Dra Beatrizde Souza Cabezas
Area terreno m2 : 3.612,00 Edificacdo m?: 53,21 Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

, protocolado em 18/06/2019 as 10:26 , sob o

Intervado de ajuste de cada

VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS
Média Unitarios : 3.437,73 Média Unitirios : 3.104,87
Desvio Padrio :597,28 Desvio Padrio : 498,99
- 30% :2.406,41 -30% :2.173,41
+ 30% :4.469,05 + 30% :4.036,33
Coeficiente de Variagio :17,3700 Coeficiente de Variacdo : 16,0700
GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricdao GRAUIII GRAUII GRAUI
1 Camac. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocio de situacio D
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados & I:l D
Identificagcao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D

ssinado [igftalmetite poROBERT VBLLJAMS SCAVONE KAIRALIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Para conférir o original, acesse o site https-4esaj-tjsp-ius-bripastadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0041315-88.2018.8.26.0224 e codigo 4COC3B3.

4 fatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |
FORMACAO DOS VAIORES 8
MEDIA SANEADA (R$):  3.104,87 =
[
VAILOR UNIIARID (R$/m2): 3.104,87000 VAIORTOTAL(R$) : 165.210,13 >
o
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 3
INTERVALIO MINMO : 2.931,58 NTERVALO MINMO : 2.931,58 ZS;
INTERVALO MAXMO : 3.278,16 INTERVALO MAXMO : 3.278,16 $
o
GRAUDE PRECISAO S
o
GRAUDE PRECBAO: I 3
S
)
[72)
1}
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



fis. 134 &
©
~
N
o
~
2
= =)
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA FICHA 1 g
. =4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 023 QUADRA : 092 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO
N
ENDERECO : Avenida Bom Clma NUMERO : 443 S8
COMP.:3andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07196-220 UF: SP S =
- 88
DADOS DA REGIAO S o
o N
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COEF. DEP. (k) : 0,553IDADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 09 £
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M:2: 73,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 73,00 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOI0S : 1 8
L
FATORES ADICIONAIS z 2
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 % Q
—
[ Ee]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO 3 ©
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 290.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. . X o
MOBIIARA : Corretor auténomo 'ﬁH §
CONTATO : Contato - Sr. Jodo Fone: 96103-7523 TEIEFONE : 11—5011078@ E
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
~ , 207
LOCAILFZACAO Floc : -350,76 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.178,08 |3
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.827,% @
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,888 f,
o |8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOA4 : 0,00 5 =
o o
FTADCIDNALOS5 : 0,00 ol
c &=
FTADCINALOG : 0,00 £ ©
SIS}
_g o
oD
n ©
wa
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fls. 135

1

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 092

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 136 &
©
~
N
o
~
=)
— =)
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA FICHA 2 g
. =4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 023 QUADRA : 064 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
O
N
ENDERECO : Avenida Bom Clma NUMERO : 631 S8
COMP.:3andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07196-220 UF: SP S =
- 88
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
Lo
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO 3 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples S5
o =
COEF. DEP. (k) : 0,826IDADE: 5 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0% =
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M2: 64,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 64,00 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS : 2 SUMES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADKIONALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =L
DADOS DA TRANSACAO 0s
no
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 360.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. e x o
MOBIIARA : MFélix Imoveis 'ﬁH S
CONTATO : Sr. Clayton Fone: 2451-1372 TELEFONE: 11-50110788 §
OBSERVACAO: gﬁ
o
£2
o -
E®
8
- o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO E; @
~ , 0 1n
LOCALEZACAO Floc : -496,66 FTADCIDNALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.500,00 [0
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.003,35 @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,888 f,
o |8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOA4 : 0,00 5 =
o o
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
c &=
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
0 g
_g o
oD
n ©
w o
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fls. 137

2

NUMERO EIEMENTO :
1

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 064

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 138 &
©
~
N
o
~
(=2
= 2
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA HCHA 3 g
A =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 023 QUADRA : 019 INDCEDO IOCAL: 711,45 CHAVE GEOGRAFTCA : S
- Q»
DADOS DA I0CALIZACAO oo
O
N
ENDERECO : Avenida Brigadeio Fara Lima NUMERO : 661 S8
COMP.:5andar BARRO : Cocaia CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07130-000  UF: SP S 2
~ N8
DADOS DA REGIAO S o
oy
MEIHO RAMENTOS : PR
o
[X)PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA o <
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
[S]
o ~
DADOS DO TERRENO © 8
)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim AP
o ~
TOPOGRAFA : plano g g
CONSBIENCA : seco g %’
S @
DADOS DO APARTAMENTO E 8
Lo o
TPO DA EDFCACAO : Aparamento ESTADO : FACE: LICJ) s
© O
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COFF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 08 =
— O
DIMENSO ES €3
A. PRVATVA M2: 53,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 53,00 E *qc‘)
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB- SOLOS : 1 8
L
FATORES ADICIONAIS z 2
Q
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % Q
—_
» Q
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ® g
~ =<
DADOS DA TRANSACAO s
noy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 195.000,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 E S
. o x o
MOBIIARA : Proprietaria 'ﬁH §
CONTATO : Sra Antdnia TELEFONE: (11)-974011815
OBSERVACAO: s 5
o
£2
o =
E ©
s 3
~ 23
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO .g o
- , o n
LOCALEZACAO Floc : 414,27 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.943,80 [0
T 0
OBSOILESCENCIA Fobs : 0,00  FTADCIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.529,F @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,85%3 ©
o
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §
FTADCDNALO5 : 0,00 °
c
FTADCIDNALO6 : 0,00 £
3
(o]
©
o
2]
L

Para conferiro originat
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fls. 139

3

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 019

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 140 &
©
~
N
o
~
<2
= 2
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA HCHA 4 g
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §
SEIOR: 023 QUADRA : 070 INDCEDO IOCAL: 711,45 CHAVE GEOGRAFICA : =
- Q»
DADOS DA I0CALIZACAO oo
5]
N
ENDERECO : Rua Prof Angelo Castrucci NUMERO : 11 =) 8
COMP.: Cobertura BARRO : Jardim Bom Clma CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-280  UF: SP g 2
- 88
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
[X)PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA o <
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
[S]
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
Qe
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio Lo
o ~
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% gg
CONSBIENCA : seco g %’
S @
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TPO DA EDFCACAO : Aparamento ESTADO : FACE: LICJ) s
T O
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 08 =
— O
DIMENSOES €5
A. PRVATIVA M2: 115,82 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 115,82 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB- SOLOS : 1 8
FATORES ADICIONAIS 22
Q
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % Q
—
» Q
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ® g
~ =<
DADOS DA TRANSACAO s
no
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 480.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 E S
. o X o
MOBIARA : Rede New Iméveis 'ﬁH ]
CONTATO : Sr. Aparecido Fone: 4962-1001 TELEFONE: (11)-974011815
OBSERVACAO: gﬁ
o
£2
o =
E ®©
s 3
- 53
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .g o
~ , o n
LOCALZAGAO Floc : -466,64 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.315,89 [0
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.848,% @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,85%3 f,
o [©
VAGAS 0,00  FTADCIDNALO4: 0,00 §B
o [©
FTADCIONALO5 : 0,00 ol
c =
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ O
S}
80
o0
n ©
wo
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fls. 141

4

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 070

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023



fis. 142 &
©
~
N
o
~
(=2
= 2
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA HCHA 5 g
A =
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 023 QUADRA : 097 INDCEDO IOCAL: 711,45 CHAVE GEOGRAFLCA : S
- Q»
DADOS DA I0CALIZACAO oo
O
N
ENDERECO : Rua Prof Vasco de Queidz Guimaries NUMERO : 367 ‘98
COMP.:1andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-220  UF: SP g 2
~ N8
DADOS DA REGIAO S o
oy
MEIHO RAMENTOS : PR
o
[X)PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA o <
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
[S]
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao £ &
o ~
TOPOGRAFA : plano g g
CONSBIENCA : seco g %’
S @
DADOS DO APARTAMENTO :8 8
0 o
TPO DA EDFCACAO : Aparamento ESTADO : FACE: LICJ) s
© O
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COFF. DEP. (k) : 0,609IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 08 =
— O
DIMENSOES €3
A. PRVATVA M2: 50,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 50,00 E *GE)
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB- SOLOS : 1 8
L
FATORES ADICIONAIS z 2
Q
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % Q
—_
» Q
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ® g
< =<
DADOS DA TRANSACAO s
noy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 205.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 E S
) R X o
MOBIARA : Corretor autdbnomo u §
CONTATO : Sr Jodo TELEFONE: (11)-9610378235
OBSERVACAO: gﬁ
o &
£2
o =
E ©
s 3
~ 23
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO .g o
- , 0 1n
LOCALZAGAO Floc : -461,65 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.280,00 o
T 0
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.818,8 @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,85%3 ©
o
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §
FTADCIONALO5 : 0,00 °
c
FTADCIDNALO6 : 0,00 £
3
(o]
©
o
2]
L

Para conferiro originat
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fls. 143

5

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 097

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023



fis. 144 &

©

~

N

o

~

2

— =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 6 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 023 QUADRA : 097 INDCEDO IOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO

N
ENDERECO : Rua Rosacmz NUMERO : 260 S8
COMP.:4andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-190  UF: SP 28
- N8
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio Lo
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S

3
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 18 =<
— O
DIMENSOES £
A.PRVATIVA M2: 66,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 66,00 E *g
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
[ Ee]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO s
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 360.400,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. o x o
MOBIIARA : Soute Imbveis 'ﬁH §
CONTATO : Sr. Joaquim Fone: 2382-7969 TELEFONE: (11)-23827980 5
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
LOCAILFZACAO Floc : -482,15 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.368,4(%% o
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.886,% @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

Koo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 E

3

(o]

©

)

(/2]

L

Para conferiro originat
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fls. 145

6

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 097

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 146 &

©

~

N

o

~

2

= =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 7 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 023 QUADRA : 097 INDCEDO IOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO

N
ENDERECO : Rua Rosacmz NUMERO : 260 S8
COMP.: 2 andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-190 UF: SP g 'g)
- N8
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio Lo
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO :8 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S

3
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 13 £
— O
DIMENSOES £
A.PRVATIVA M2: 66,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 66,00 g E
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO s
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. : o x o
MOBIARA : Steiner Imoveis J §
CONTATO : Sr. Lira Fone: 2463-3744 TELEFONE: (11)-2463378 5
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E ®©
8
- 53
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
LOCALEZACAO Floc : -428,10 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.878,7(%) o
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.450,88 @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

Koo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 £

3

(o]

©

)

(/2]

L

Para conferiro originat
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fls. 147

7

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 097

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 148 &

©

~

N

o

~

=)

— =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 8 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 023 QUADRA : 088 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
O

N
ENDERECO : Rua Rosacmz NUMERO : 295 S8
COMP.:1landar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-190 UF: SP g 'g)
- 88
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
Lo
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO 3 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S

3
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 09 £
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M2: 57,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 57,00 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO 0s
no
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 210.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. . x o
MOBIIARA : Zuccaro Imoéveis 'ﬁH §
CONTATO : Sra. Luciana Fone: 2408-7888 TELEFONE: (11)-2408788 5§
OBSERVACAO: gﬁ
o
£2
o -
E®
8
- o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO E; @
LOCAILFZACAO Floc : -325,30 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.947,3%2 o
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.622,& ﬁ
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

o

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 E

3

[e]

©

I

(/2]

L

Para conferiro originat
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fls. 149

8

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 088

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 150 &
©
~
N
o
~
2
= =)
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA FICHA 9 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §
SEIOR: 023 QUADRA : 088 INDCEDO IOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO
N
ENDERECO : Rua Rosacmz NUMERO : 295 S8
COMP.:2andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-190  UF: SP 28
- N8
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio Lo
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO :8 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 08 =
— O
DIMENSOES £
A.PRVATIVA M2: 60,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 60,00 E *qc‘)
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO s
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 220.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. . X o
MOBIIARA : Corretor autbnomo 'ﬁH §
CONTATO : Sr. Antonio Fone: 99339-8759 TELEFONE: (11)-9933988595
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
~ , @ 1n
LOCAILFZACAO Floc : -323,75 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.933,38 |
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.609,% @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,888 f,
o [©
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOA4 : 0,00 5 =
o o
FTADCIDNALOS5 : 0,00 ol
c &=
FTADCIDNALO6 : 0,00 £ ©
SIS}
_g o
oD
n ©
wa
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fls. 151

9

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 088

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 023




fis. 152 &

©

~

N

o

~

2

— =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 10 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 023 QUADRA : 081 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO

N
ENDERECO : Rua Santana do Jacam NUMERO : 105 S8
COMP.: Cobertura BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 g
CEP: 07122-260 UF: SP g 'g)
- 88
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : a - novo S5
o =
COEF. DEP. (k) : 0,993IDADE: 1 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0% =
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M2: 77,37 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 77,37 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO s
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 375.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. o X o
MOBIIARA : Rede New Iméveis 'ﬁH ]
CONTATO : Sra. Fatima Fone: 4962-1001 TEIEFONE : (11)-993398@95
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .g o
LOCALEZACAO Floc : -4217,95 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.877,4(,“)] o
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.449.% @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

Koo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 E

3

[e]

©

)

(/2]

L

Para conferiro originat
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REG ISTRO FOTO GRAFICO
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fis. 154 &

©

~

N

o

~

=)

= =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 11 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 023 QUADRA : 081 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
O

N
ENDERECO : Rua Santana do Jacam NUMERO : 105 S8
COMP.:2andar BARRO : Jardim Bom Clima CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07122-260 UF: SP g 'g)
- 88
DADOS DA REGIAO S o
o N
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
Lo
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO 3 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : a - novo S5
o =
COEF. DEP. (k) : 0,993IDADE: 1 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0% =
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M2: 54,74 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 54,74 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO 0s
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 250.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. L x o
MOBIIARA : Rede New Iméveis 'ﬁH ]
CONTATO : Sra. Fatima Fone: 4962-1001 TEIEFONE : (11)-993398@95
OBSERVACAO: gﬁ
o
£2
o -
E®
8
- o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO % @
LOCAILFZACAO Floc : -403,25 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.653,5){1 o
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.250, % @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

o

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO6 : 0,00 E

3

[e]

©

I

(/2]

L

Para conferiro originat
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fls. 156 &

©

~

N

o

~

2

— =)

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA FICHA 12 g

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 024 QUADRA : 035 INDKEDO LOCAL: 470,33 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO

N
ENDERECO : Rua André Femandes NUMERO : 205 S8
COMP.:4andar BARRO : Via Forda CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07130-010  UF: SP S =
- 88
DADOS DA REGIAO S o
BN
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio L5
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : e - reparos simples 35
o =
COEF. DEP. (k) : 0,826 IDADE: 5 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0% =
— O
DIMENSOES £
A.PRVATIVA M2: 55,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 55,00 E E
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
[ Ee]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =g
DADOS DA TRANSACAO 3 ©
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 280.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. g X o
MOBIIARA : Imobiliaria Foco 'ﬁH g
CONTATO : Sr. Thiago Fone: 3437-1185 TEIEFONE : (11)-993398@95
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .g o
LOCAILFZACAO Floc : -449,50 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.072,7(% o
© o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.623,% @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,888 ©

Koo

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 E

3

[e]

©

)

(/2]

L

Para conferiro originat
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12

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 024




fis. 158 &
©
~
N
o
~
2
— =)
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA FICHA 13 g
. =4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 024 QUADRA : 003 INDLCEDO LOCAL: 206,34 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO
N
ENDERECO : Rua Maria Zintl NUMERO : 375 S8
COMP.: téme o BARRO : Cocaia CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 g
CEP: 07121-390  yF: SP S =
- 88
DADOS DA REGIAO S o
o N
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim Lo
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO :8 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COEF. DEP. (k) : 0,553IDADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 09 £
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M:2: 70,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 70,00 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =L
DADOS DA TRANSACAO 3 ©
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 230.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. ) . X o
MOBIIARA : Mondial Iméveis 'ﬁH S
CONTATO : Sr. Claudinei Fone: 2382-8188 TELEFONE: (11)-23828188 5
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
~ , » 1n
LOCAILFZACAO Floc : 11,31 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.628,57 |3
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.639, % @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,008 f,
o |8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOA4 : 0,00 5 =
o o
FTADCIDNALOS5 : 0,00 ol
c &=
FTADCINALOG : 0,00 £ ©
SIS}
_g o
oD
n ©
wa
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fls. 159

13

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 003

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 024




fls. 160 &
©
~
N
o
~
2
— =)
EIEMENTO S DA AVALIACAO e
=
DADOS DA FICHA 14 g
. =4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 3
SEIOR: 024 QUADRA : 003 INDLCEDO LOCAL: 206,34 CHAVE GEOGRAFICA : =
- )
DADOS DA IOCALZACAO oo
QO
N
ENDERECO : Rua Maria Zintl NUMERO : 375 S8
COMP.: téme o BARRO : Cocaia CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 g
CEP: 07121-390  yF: SP S =
- 88
DADOS DA REGIAO S o
o N
MEIHO RAMENTOS : PR
o
|Z|PAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA p g’
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o
o
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
]
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim Lo
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBTENCA : seco g %’
S &
DADOS DO APARTAMENTO :8 8
0 o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: LICJ) a
T O
CARACTERISTICAS S8 g
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
3
COEF. DEP. (k) : 0,553IDADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 09 £
— O
DIMENSOES £
A. PRVATIVA M:2: 70,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 70,00 E g’
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOI0S : 1 8
FATORES ADICIONATS 22
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
—
n Q
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 g g
~ =L
DADOS DA TRANSACAO 3 ©
)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 230.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 E o
. ) . X o
MOBIIARA : Mondial Iméveis 'ﬁH S
CONTATO : Sr. Claudinei Fone: 2382-8188 TELEFONE: (11)-23828188 5
OBSERVACAO: gﬁ
o
22
o -
E®
8
- o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
= Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .§ o
~ , » 1n
LOCAILFZACAO Floc : 11,31 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.628,57 |3
T o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.639, % @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,008 f,
o |8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOA4 : 0,00 5 =
o o
FTADCIDNALOS5 : 0,00 ol
c &=
FTADCINALOG : 0,00 £ ©
SIS}
_g o
oD
n ©
wa
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fls. 161

14

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 003

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 024




fis. 162 &

©

~

N

o

~

(=2

= 2

EIEMENTO S DA AVALIACAO e

=

DADOS DA HCHA 15 g

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 16/06/2019 §

SEIOR: 024 QUADRA : 003 INDCEDO LOCAL: 206,34 CHAVE GEOGRAFLCA : S
- Q»
DADOS DA I0CALIZACAO oo
O

N
ENDERECO : Rua Maria Zintl NUMERO : 375 S8
COMP.:2andar BARRO : Cocaia CIDADE: SAO PAUIO - SP EN
CEP: 07121-390  UF: SP 28
~ N8
DADOS DA REGIAO S o
oy
MEIHO RAMENTOS : PR
o
[X)PAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA o <
o N
[X] REDEDE GAS [X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]1TV A CABO 3 o

[S]
o -~
DADOS DO TERRENO © 8
)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2 ;‘?)
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim AP
o ~
TOPOGRAFA : plano 3 S
CONSBIENCA : seco g %’
S @
DADOS DO APARTAMENTO E 8
0 o
TPO DA EDFCACAO : Aparamento ESTADO : FACE: LICJ) s
© O
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples g S

3
COFF. DEP. (k) : 0,553 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 08 =
— O
DIMENSO ES €3
A. PRVATVA M2: 50,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 50,00 E *GE)
EDIFICIO 2 £
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 2' 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB- SOLOS : 1 8
FATORES ADICIONAIS 22
Q
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCDNALO03: 1,00 % Q
—_
» Q
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ® g
< =L
DADOS DA TRANSACAO s
noy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 210.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 E S
. . - X o
MOBIIARA : Discovery Imobiliaria 'ﬁH ]
CONTATO : Sra. Isabel Fone: 2441-4646 TELEFONE: (11)-2441468 E
OBSERVACAO: gﬁ
o &
£2
o =
E ©
s 3
~ 23
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;é
~ IcC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO .g o
LOCALZAGAO Floc : 14,46 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.360,00 o
T 0
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.374,8 @
)
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,008 ©

o

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §

FTADCIONALO5 : 0,00 °

c

FTADCIDNALO6 : 0,00 £

3

(o]

©

o

2]

L

Para conferiro originat
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fls. 163

15

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2017

16/06/2019
QUADRA : 003

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 024




