Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt.: 144 Tel.: (13) 99761-6752

Boqueirdo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br

Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

- CAU: A70110-6

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA

COMARCA DE SANTOS

PROCESSO :0011248-96.2018.8.26.0562

CARTORIO : 72 Oficio Civel

EXEQUENTE : Condominio Edificio Umuarama

EXECUTADO : Arthur Freire Filho - Espolio

ACAO : Despesas Condominiais

LUSIANI CRISTINA RAMOS, corretora de imoveis,
Perita judicial e arquiteta nomeada por V.Exa. nos
autos em epigrafe, que se processa perante esse
R.Juizo e Cartério do 7° Oficio, tendo realizado as
diligéncias pesquisas que se fizeram necessérias
ao cumprimento do honroso encargo apresenta a
V.Exa., as conclusbes a que chegou
consubstanciado no presente.
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CONSIDERACOES INICIAIS

OBJETIVO

O presente laudo trata do valor de mercado do imével descrito a seguir:

Imével: Rua General Rondon, n. 02 apto. 401, Bairro Aparecida, Cidade:

Santos / SP
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VISTORIA DO IMOVEL

No dia 24 de Setembro de 2019 as 15h20 horas, data e horario marcado para a
vistoria do imével, a Perita devidamente nomeada por V.Exa. Dirigiu-se ao local
em questao e através de detalhada vistoria, pode observar tudo o que pudesse
interessar a presente lide.
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PARECER TECNICO

1) Localizacao

e Rua: General Rondon, n° 02 apto. 401, bairro: Aparecida — Cidade: Santos /
SP.

e O apartamento n° 401, localizado no 4° pavimento ou 3¢ andar do Edificio
Umuarama, com entrada pela Rua General Rondon, n° 02, contendo
vestibulo, sala, passagem, dois dormitérios, banheiro, terraco envidragado,
cozinha, terraco de servico, dispensa e WC de empregada, sendo sua area
de construcao de 77,25Mz2, correspondendo-lhe uma parte ideal de 1,40% no
terreno e nas coisas de uso comum de todos os condéminos do Edificio, o
qual esta construido em um terreno a avenida da Bartolomeu de Gusmao,
esquina da rua General Rondon, que se acha descrito na respectiva
especificacdao condominial. — Dito apartamento confronta, pela frente com o
apartamento 402, pelo lado direito com o hall de elevadores escadarias, pelo
lado esquerdo com a Avenida Bartolomeu de Gusméao e pelos fundos com a
passagem de divisa com propriedade do Dr. Edmundo do Amaral e
apartamento que faz parte do Edificio Umuarama — Matricula 14.899 Ficha 1
Livro ne 2 — Registro Geral — 20 Cartério de Registro de Imo6veis — Comarca

de Santos — Segundo Oficial de Registro de Iméveis de Santos.
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt.: 144
Boqueirdo
Santos/SP

2) Dados da Construcao

e Area da Construcdo — 77,25 mts?
e Fracdo ideal — 1,40%

Tel.: (13) 99761-6752

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
CAU: A70110-6

3) Acabamentos Externos do Edificio Umuarama

e Fachada Frontal com acabamento em pedra e pastilhas branca e cinza.

e (Com sacada fechada com janelas de vidros e aluminio.

e Fachada Lateral com acabamento em pedra com janelas veneziana

persiana externa na cor branca e a outra lateral em pastilhas branca e

janelas de vidro com aluminio.

Piso de entrada em caquinho.

4) Acabamentos Internos

Hall de Entrada do edificio

e Hall de Social com piso em caquinho.

Portao de aco anodizado branco e vidros automatico.

¢ Predes metade em marmore e a outra em pintura na cor bege.

e Elevadores social e de servigo.

e Escada com piso em marmore travertino e corrimao em ago.
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Hall de Entrada Social do Apartamento

e Cozinha

e Piso em ceramico na cor marrom.

e Azulejo na cor branca meia parede e a outra metade pintada na cor cinza
em péssimo estado de conservacgao.

e Pia em pedra com armario de acgo inox.

e Porta na cor branca em péssimo estado de conservagao.
Area de Servico

e Azulejo na cor branca meia parede e a outra metade pintada na cor cinza.
e Piso em ceramico na cor marrom.
e Janeldo de vidro em ago.

e Tanque em alvenaria e azulejo.
WC de empregada

e Piso em Mosaico.

e Meia parede em azulejo branco e parede pintada na cor cinza em péssimo
estado de conservacao.

e Vaso sanitario na cor branca.

e Porta pintada na cor branca.

Sala dividida em 2 ambientes: Jantar e Estar.

e Piso de madeira casco lagué envelhecido em péssimo estado de

conservacao.
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Paredes pintada na cor bege.

Janelao de vidro com aco.

Quarto 01.

Janela veneziana persiana na cor branca.

Parede pintada na cor cinza.

Piso de madeira casco laque envelhecido em péssimo estado de
conservagao.

Porta de madeira na cor branca.

Quarto 02.

Janela veneziana persiana na cor branca.

Parede pintada na cor cinza.

Piso de madeira casco laque envelhecido em péssimo estado de
conservagao.

Porta de madeira na cor branca.

Sacada em piso mosaico, janeldo de vidro com ago, porta balcdo em
madeira pintada em branco, todo ambiente em péssimo estado de

conservagao.

Banho Social.

Piso em mosaico.

Azulejo branco meia parede a outra metade pintada na cor cinza.
Loucas na cor branca com pia de coluna.

Banheira em azulejo na cor branca.

Janela basculante em aco.

fls. 130

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2019 as 15:10 , sob o numero WSTS19703485731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011248-96.2018.8.26.0562 e codigo 4496170.



Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt.: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirdo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br

Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
- CAU: A70110-6

Corredor de acesso aos comodos.

e Piso em madeira em péssimo estado de conservacao.
e Paredes pintada na cor bege.

e Porta de entrada do apartamento pintada na cor branca.

5) Caracterizacao da Regiao

O local onde se situa a vaga em questao é dotado de todos os tipos de
melhoramentos publicos, tais como: pavimentagao, rede de captagcédo de aguas
pluviais, rede de distribuicdo de agua potavel, rede de coleta de esgoto,
energia elétrica, telefone, iluminacao publica, sistema de transporte coletivo,
coleta de lixo, e cabeamento para transmissdo de dados comunicacdo e

televisao.

6) Atividades Existentes no Entorno

A regiao onde se situa o imoével em questdo apresenta os seguintes tipos de
atividades: padarias, restaurante, supermercado, hospital, comércio e servicos,
templos religiosos, Delegacia de Policia.
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FACHADA FRONTAL E LATERAL
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt.: 144 Tel.: (13) 99761-6752
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CONCLUSAO

De acordo com a vistoria detalhada feita no imoével e as consideracoes
quanto a localizagao do mesmo, para data de elaborac¢ao do laudo de 45 folhas

conclui-se pelo seguinte valor do Imovel:

R$ 340.000,00, (Trezentos e quarenta Mil Reais), levando em conta a
conservacao do Edificio, e o péssimo estado do apartamento, apesar da
excelente localizagdo e um dos quartos ter vista para o mar, mais o imével ndo
possui garagem e também precisa de uma grande reforma, logo o Mz deste
imével e de R$ 4.401,29 (Quatro mil quatrocentos e um reais e vinte nove

centavos).
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2019 as 15:10 , sob o numero WSTS19703485731
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt.: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br

Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
- CAU: A70110-6

TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita dando por encerrados os seus trabalhos, apresenta o respectivo
LAUDO que foi impresso no anverso de 45 folhas deste papel timbrado, todas
rubricadas, sendo esta ultima datada e devidamente assinada para os fins de
Direito.

Santo 27 de Setembro de 2019

Lusiani Cristina Ramos
Perita Judicial
CRECI 052233-4
CREA - 5063701240
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