RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUEGABA.
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAO/SP.CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de Sdo Sebastido /SP.

PROCESSO: 1002686-74.2016.8.26.0587 Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancarios - 22 Vara Civel da Comarca de S50 Sebastido/SP.

REQUERENTE: | Banco do Brasil S/A

REQUERIDO: Construtora e Incorporadora Wt

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Rubens Cesar de Paula, Crecin.?87.611, Perito honrosamente nomeado nos autos
referenciados, vémsubmeter d apreciacdo de Vossa Excelénciabem como das
partes, o Laudo de Avdliacdo do imdvel Terreno, Considerando as vistorias e
pesquisas de mercado realizadas, arbitro em aproximadamente R$ 140,15 (cento
e quarenta reais e quinze centavos) o valor do M2 do Terreno com Mata
Virgens(ou seja com vegetagdo nativa existente no terreno) do Imével Avaliando,
imovel situado Rua Estrada da Limeira, Enseada - Sdo Sebastido — SP.

OBS:

Este perito devido a pesquisa no local do imével avaliando detectou valores

variados conforme a condicdes que se enconfram os terrenos.

Um lote no mesmo loteamento com rua e acesso ao platd sem muros, para
construir &€ necessdrio autorizacdo de desmatamento da vegetacdo pela CETESB,
obtendo autorizacdo pela CETESB todos estes ferrenos teriam os valores mais

elevados.

Em questdo ao Imdvel Avaliando o valor encontrado foi considerado por n&o
haver nenhum tipo de benfeitorias / beneficios citados acima, tendo apena uma
vegetacdo de Mata Virgem, ou seja, quem comprar este terreno arcard com a
autorizacdo pela CETESB para o desmatamento, também deixar em ponto para

construir.
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Esse perito se valeu pelas informacdes fornecidas pelo Sr. Valdomiro Duarte, onde

atua nestaregido, regularizando os terrenosjunto a CETESB.

OBS: este perito junto a pesquisa encontrou o valor do m? (metro quadrado),
onde serd aplicado nos demais lotes que est@o em penhora juntos aos autos

mencionados com as suas descricoes abaixo para suaidentificacdo:1° Lote n. 21

uarTRicULA N® 24,786 - FICHA N8 Q] DATA [8.06.86

IMOVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da
Enscada, distrito, municipio e Comarca de S3o Sebastigo, Estado de’ Sao
Poula, com frente para a Estrada da Limeira, ondélmede ecm liﬂha Seccio=
neda 10,00#M. (DEZ METROS): mcdindo nos f‘ungos, a'i‘l;ldq‘ em |inha secciona=~
do 11,72M. (ONZE METROS E SETENTA E DOIS CENTIMETROS) onde confrénta -/
com_.ares rural de prop‘r-iﬁcdade' de Wi laon Nogueira Lapa; medind.o da fren-
‘te ads fundes, do ambos os |ados 30;00M: (IRINTA METROS); confrontando,
Yo tado direito, do quem da frente olha para o-terreno com o Lote 20 -/
do lado esquerdo com o lote 22, encerrando o arca de 325,80M2 (JREZEN-/
YOS E VINTE E CINCO WMETROS E OITENTA DEC [ METROS QUADRADOS), designado-/
para efeito de localizagao como Lote 21 — (VINTE E HUM) .-

CADASTRO MUNICIP L-- N2 3.034.3.542.3.580.2.600.000.~

Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0260.0000.

- MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAQD
Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Centro
530 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482.832/0001-92

Telefone: {12) 3891-2000 / Website: https://sscsebastiso.ibr.com.br

RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA SITUAGAD

49.946.5690001-33 | BELOMAR INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA | INSC. MUNL NAQ DERMIDO - N4O DEFINIDD ABERTO, PARCELADO. SUSPENSO
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAD PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
NAD DEFIIDO - NAO DEFINIDO 0521/2019 7838 5M

PRINCIPAL PRINCIPAL 5AL00 oN.

©  NATUREZA ORIGEM LCREDUZOO LG, . SRMICIOAL DESC/ASATI.  (PAGO)  (SALOO) MULTA JUKOS CORREGED (ATUALIZADO) STTUSGAO £TIVA W7 PROCTSSOTORLM WP SROCESSO AOM coa

AT OUTMAS I ESHIOOI asy o o0 s 240 uEn 249 W AETD AUAGR  OON0EERILT - SEF wimamz
e s it s FATUIIRT0ONG 201 B oz aW 13 24 Wn W UM MEATD  AUZADA  DIDNESRI - SEF prrvere
wassT WO U e 056 34RO 0N 0 w70 o0 a0 WLB A% s s IS AEATO  AUZADA MIOSLTORNARNE s
T T T SRR 00 X 19835 o0 AW WAR a3 e ne W6 AT mscHTS
ETCERE T S ST NUIATIRQ00300 237 1540 et am  maa as T 118 W43 ASRRTO  mSCHTA AL DLG D04 DeteRTS
MW WD AT 7e 3026 3547258 QA 0300 mn o0 am  amn as an 23 W AENTO  MSCHIA 2010 1040874915 OIS 14
B == = S ) 800 83 DO €205 19030 1798,3¢

Metragem do Terreno: 325,80m? de terreno 1 (um), Lotes n. 21, com 1 frentes Rua
com bloguetes no Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze
centavos), dando um total de RS 45.660,87 (quarenta e cinco mil, seiscentos e

sessentareais e oitenta e sete centavos).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.794,36 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valorcom o IPTU Incluso R$ 43.866,51 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUEGABA.
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAO/SP.CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de Sdo Sebastido /SP.

N&o existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado. 2% Lote n. 22

MATRICULA He 24.787 . ricHa ne. OV : paga 18-06.86

IMOVEL-UM TERRENO, situedo no lugar decnominado “QUILOMBO”, no Bairro da
Enseada, no distrito, muni.c{pio e comarca de Sao Sebastiao, Estado de
Sao Paulo, com frente para a Estrade\da Limeira onde mede 10,00M.{DE2-
METROS); com igual largura nos fundos, onde confronta com arca rural-/
de Propricdade de WILSON NOGUEIRA LAPA; medindo da frente &os fundos,-
de ambos os ladoa 30,00M. (TRINTA METROS); coln'Frontondo no lado dirci-~
to de quem da frente olha o terréno, com o Lote 21 (VINTE E HUM), e do
lado esquerdo com © Lote 23 (VINTE E TRES), ancerrando uma area de -/
300, 00M2 (TREZENTO§ METROS OUADRADOS), designado para efeito de. locallj
zagao como Lote 22 (VINTE € DOIS) .~ ' ’
CADASTRO MUNICIPAL- N2 3.034.3.542.3.580.2.700.000.-

Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0270.0000.

Rua Sebastiso Sik 14 - Centro 4 -
S30 Sebastiao/SP - BRASIL - CEl -614 - CNP) 46.482.832/0001-92
Telefane: {12} 3891-2000 ] W \ttps://saosebastiao.iibr.com.br b S
RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS
IMOVEL ORIGEN COMPETENCIA SITUACAD
1-33 | SELOMAR INCORPORADORA E MOBKIARIA LTDA | INSC. MUNI 0 NAQ DEFINIDO - HAQ DEFINIDD ABERTO, PARCELALO, SUSPENSO
VENOMENTO DATA DE ATUALIZACAD PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
NAD DEFINOG - NA DEFINIDD 05112019 099 EY
PRUNCIPAL  PRINCIPAL 3200 - O
4 MATUREZA ORIGEM LC.REOUZTIDD LC. COMP.  VENC  PRINCIPOL DESCIABATI  (PASO)  (SALDO| WULTA JURDS CORSSCAD (ATUALIZADO) SITUACAD ATVA ¥ PROCESSOFORUM I PROCESSO AW o
ON%  QuTRAS ll‘\‘ 31333000123 018 aneiges tIee o0 o L 0 190 @ [H3T  AERTO AURADA COMtaRI2 - 821
ARzA
R TR T OMDATIMOITINND N3 DO TIAE a M Dsat 4w an 3 MERTD  AUADA 1S0SLATA0LESISISEY asmae
I menezIse w208 am L R T R I ASERTD  NSCUTA
. R 3034354 2458 000 0003 201 AnAD a0 L] uem ok es2 wy 2800 ANKTD  INSOWTA
T, "o 0043346V 0000 201 mae o0 260 e ©o an 0 FLN AREETD  INSCRITA
57,30 000 ®00  A780 148 aawre 1m0 104l

Metragem do Terreno: 300,00m? de terreno 1 (um), Lotes n. 22, com 1 frentes no
Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando um

total de RS 42.045,00 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.504,14 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.
Valor com o IPTU Incluso RS 40.540,86 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).

Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o nimero WSSB19700548040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002686-74.2016.8.26.0587 e codigo 7BA26BD.
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3° Lote n.23

sarricuLa ke 24.788 rIcHA Na Ol patra 18.06.86

7

N
1uOVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominade “QUILOMBO”, no Bairro da

Enseada, no distrito, qunic;pio e comarca de Sao Sebastiac, Estado de-/
Sao Paulo, com frento Para a Estrada da Limecira, onde mede em |inha sec
cionada /10,00M. (DEZ METROS); medinde nes fundos, ainda em linha socci;
nada 13,24M. (JREZE METROS'E VINTE € QUATRO CENTIMETROS), onde confron-
ta com a arca rural dec propriedade de WILSON NOGUE IRA LApA, medinda da

frente aos ‘Fundos,,dc ambos os 1ados 30 OOM. (TRINTA METROS) confronta
digo, confrontando do lado direito de quem da frente olha o terrcne com

o Lote 22 (VINTE E DOIS), e do lado esquerdo com o Lote 24 (VINTE E QUA

TRO), encerrando o drea de 348,60M2 (IREZENIOS E QUARENTA E OITO METROS

E_SESSENTA CENTIMETROS), designado para efcito de tocalizagao come Lote '
23 (VINTE E TRES). :

CADASTRO MUNICIPAL -~ 3:034.3.542.3.580.2.800.000.-

Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0280.0000.

E MUNILIFIU UE DAU DEDAD | 1AV .~
Rua Sebastiao Silvestre Neves, 214 - Centro 4
530 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482,832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: hitps.//saosebastiao.iibr.com.br et
o
RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS
CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA TuaACho Zp
49,946.55910001-33 | BELOMAR INCORPORADORA £ INGSILIARIA LTDA | INSC. MUM: O NAQ DEFMIDO - NAO DEFIMIDD RBERTC, PANCELADO, SUSPENSO.
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APEiAS SELECIONADOS
NAO DEFINIDD - NAD DEFINEO 05112019 %00
PRICIPAL PRINCIPA oW
& MATUREZA ORIGEM |.C. RTOUZIDO  LC. COMP.  VENC. PRINCIPAL DESCJABATI (PAGO) lillﬂol MULTA  JURDS CORRECAD IANAH!AM) SITUACAD  ATIVA WY PROCESSO PORUM W2 PROCESSO ADM wa
AL0 OUTRAS BTV ARSI W0 20002003 L .00 00 508 1A¢ 15858 5350 IS ASENNC  AUDADA  00SIIAR0L2 - SEF asTed0y
nua A L 0 03435426020 0000 1913 LIMLaNs a0 o L) e N 1se oL INGA AGATD  AVRADA 1S88LAIE0LSI0EISE) ssseezore
N MOE "y el C 2006 100 268 00 200 om e 47 W nn S8 ADCRTO  WNSCITA
e L e Mo 034 358 7350 0; 00F 2017 I0IR00) 243 am o0 e 3s o w» e NS ABERTO  WNSOATR 20TI039130.210.00303363
W mos  iru W MAIANSNOI00 NIA WAOIN AT L) am  aeA AR S0 4 W5 AMKTD  NSOWA  mnsstesmnnmme
: == = SRz s a0 00 73 MM 51606 LI 3400

Metragem do Terreno: 348,60m?de terreno 1 (um), Lotes n.23, com 1 frentes, Rua
com Bloguetes no Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze
centavos), dando um total de RS 48.856,29 (quarenta e oito mil, oitocentos e

cinquenta e seis reais e vinte e nove centavos).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.623,09 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso R$ 47.233,20 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).
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Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado.

4° Lote n.24

uaTRicuLA No 24.789 FICHA N» Ol paTa 18.06.86

IMOVEL~ UM TERRENQ, situado no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da
Enseade, no distrito, municipio e comarca de Sao Sebastiao, Estado de-/
Sao Paulo, com frente para a Estrada Qa Limeira onde mede em linha sec~-
ciongda 10,00M.(DEZ METROS); medindo nos fundos; ainda em linha secéio—
nada 12,34M. (DOZE METROS E TRINTA E QUATRO CENTIMETROS), onde confron-
‘ta com area rural de propricdade de WILSON NOGUEIRA LAPA; medindo da -/
frente gos fundos de embos os lados 30,00M. (TRINTA METROS); confrontan
do do lado direito de quem da'frente olha o terrenc, com o Lote 23 (VIN

TE E TRES), e do lado esquerds com o Lote 25; encerrando a area de -/

335,10M. (TREZENTOS £ TRINTA E CINCO METROS E z ETROS ADOS
designado para efeito de localizagao como Lote 24 (VINTE E QUATRO).-

DASTRO MUNICIPAL - 3.034.3.542.3.580,2.900.000.-

Relatério de langcamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0290.0000.

- MUNILIFIU UE DAU DEDAD 1IAY -
Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Certro 4
580 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNPJ 46.482.832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: hittps://saosebastiao,iibr.com.br "“ :

RELATORIO DE LANGAMENTOS DE DEBITOS

SITUACAD

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA acho
43.545.560/0001-33 | BELOMAR INCORPORADORA E INOBLIARIA LTDA | INSC. MUNE O NAD BEFINIDC - HAO DEFIIDO ABERTO, PARCELADO, SUSFENSO
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS

NAQ DEFNIDO - NAQ DEFIDC 05112019 7901 SIM

PRNCIAL PRAUCIPAL 58400 oW
¥ NATUREZA CRIGM LC.REOUZIBO 1€ COMP. VENC. PAMICIPAL DESC/ABATI  (PAGC)  (SALDO} MUATA JURCS CORAZCAD (ATUALIZADO) SITUACAD ATIVA  NiPROCESSOFORUM W PROCESSO ADM oA

AL OUTHAS FTU A9iSERONAIN 208 WeLa0 00 o an B 242 A0 w 08 ABEATO  AGRDAA  S0IDERZDI]-sEr

s wop Ty MO MAE@WA0D WS OIS US4 o 09 A0 4B TR Aty TS AGLUD  APAZICA 15083
nST MO WU TR » 934000 2006 12016 20285 e 60 w8 48 jonst nm MG} ADENTO  AWIZADA 13014ITARIGASESET
P I T 20100000 2017 T 430 oo 000 mam e T e M4 ABENTO  WSCUTA 018.103.013L010.0930316)

w350 MGD T mOl 201009030 0N OUIADIE 3322 am 00 m:m  AE S0 238 WIS AOERTO  WSEASTA MGG LITEORLOUNNS

w17 000 000 90777 2094 aseaz  a3E LAl

Metragem do Terreno: 335,10m?de terreno 1 (um), Lotes n.24, com 1 frentes, Rua
com Bloguetes no Valor do enconfrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze
centavos), dando um total de RS 46.964,26 (quarenta e seis mil, novecentos e

sessenta e quatroreais e vinte e seis centavos).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.567,27 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor j& altera.
Valor com o IPTU Incluso R$ 45.396,99 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).

Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado.
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5° Lote n.25

MATRICULA N® 24.790 FICHA Ne Ol paTa :18.06.86

) ]
1MOVEL- UM TERREND, situado no lugar denominado “QUILOMBO“, no Bairro de

Enseads, né. distrito, municipio e comarca de Sao Sebastiao, Estado de-~/

Sao Paulo, com frente p'cra o Estrada da Limeira onde mede 10,00M. (DEZ-
“Ei’ROS)com igual ;medida nos fundos onde confronta com arca rural de pre
priecdade de WILSON NOGUE(RA LAPA, medindo de frente aos fundos, de am-/
bos os |ados 30,'OO . (TRINTA METROS); confrontando c&o lado direito de-/
quen da frente olha o terreno com o Lote 24 (VINTE E QUATRO), do lado-/
esquerdo com o~L{1?e 2.6 (VlNTEl‘E SEIS); encerrando a area de 300,00M2 -/
((IREZENTOS METROS QUADRADOS), designade para efeito de local izagae como
Lote 25 (VINTE E CINCO) .- '

CADASTRO MUNICIPAL - N® 3.034.3542.3.580.3.000.000.~

Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0300.0000.

_—_— FIVIRIN I M U SRm e =
’ Rua Sebastio Silvestre Neves, 214 - Centro ‘
530 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNPJ 46.432.832/0001-92

Telefone: (12} 3891-2000 / Website: hitps://sacsebastizo.libr.com br 2, e

RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA SITUACAD
49,045.56910001-33 | BELOMAR INCORPORADORA £ IMOSILIARYA LTOA | INSC. MUNE 0 NAD CEFINICO - NAD OEFINIDO ABERTO, PARCELADO, SUSPENSO
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
NAO DEFINIDO - NAQ DEMROC 031212019 1902 SN
PRCIPAL PRINCIPAL 53100 o,

¥ NATUREZA ORIGEM LC. REDUZIDO LE. COMP.  VENC  PRINCIPAL DISCJABATI  (PAGO|  (SALDO] MULTA |URDS CORAECAD (ATUALIZADO) SITUACAD ATIVA W PROCESSOFORUM 1w PROCESSO AOR con

W OUTIAS M M50 we om0l I s a0 E 4m WA s52¢ R4 ASERTD AUADA  OOADIARUIR- SEF
mwn
CTTUTIE R T WMBAZHSLOI0000 W08 OIS 11SAR o 003 usas a3 M o WEI2 AETD  AUIADA LSORAYMISISENOST suTae
nsas WE 0L ) MABATI0IL080 N6 ILOING  A024w 00 003 oe 43 to0me 2146 MR AEND RSOIA
wIUS  WOE (TU.  7am MMIMIWENIONL030 WNT JNCIA0T 20840 o 0 e 4w M@ e MO AEKID  RSCNTA F01810EB1I2 0330905185
wol6E  Wee  ATU DMIMIIEN0IA00 206 0TI 31236 am 0oy e 4w an e MmN AmED PACHTA 010100£474.05301EI146
912,46 @00 680 246 29 BRI 7S 139424

Metragem do Terreno: 300,00m? de terreno 1 (um), Lotes n. 25, com 1 frentes no
Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando um

total de RS 42.045,00 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.754,24 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.
Valor com o IPTU Incluso R$ 40.290,76 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).

Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o nimero WSSB19700548040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002686-74.2016.8.26.0587 e codigo 7BA26BD.
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUEGABA.
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAO/SP.CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de Sdo Sebastido /SP.

6° Lote n.24
MATRICULA Ne  24.791 F1cHa ne Ol para 18.06.86
14OVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da

Enseada, nol'distrii;o, m‘mic{pio e comarca de Sao Scbastiao, £stado de -
Sao Paulo, com frente para 8 Estrada da Limeira, onde mede em |inha sec
cionada 10,00M. {DEz METROCS); medindo nos fundos,” ainda cm linha seccio

‘nada 17,86M. (DEZESSETE METRCS E on;gﬁm E _SEIS ggux[ugmos). onde con-

fronta com area rural de propriedade do WILSON NOGUEIRA LAPA, medindo /
da freate gos fundos, de ambos-os |ados 30,00M « (TRINTA METROS); con-

frontando no lado direito de quem da frente olha o terrano com o Lote-/
25 (VINTE E CINCO) e do lado ecsquerdoc cam o Lote 27 (VINTE E. SETE), en-
cerraondo a area de 417,902 (QUATROCENTOS E DEZESSETE METROS £ NOVENTA-

DECIMETROS GUADRADOS), designad:npara efeito de. localizagao como Lote-/
26 (VINTE E SEIS).- t '

50@1’&0 MI.INICIEAL 23.034.3. 542 3.580.3.100,000.-~

Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0310.0000.

ustica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o numero WSSB19700548040

-;;--, ‘-; - T;-v --n-:w-m
S3o SebastidoySP - BRASIL 11608-514 - cums.auuwmaz
Telefone: {12) SBI-IMIWQIBM hitps:/issosebastiaa.libr.

j ﬁ ﬁ '0S DE DEE : T,:.A;

IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA

LYOA | INSC. MUNE © NAD CEFINICC - %40 DEFINIDD
DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
031272019 7903 SiM

PRINCIPAL PRINCIPAL
COMP.  VENC. PRINCIPAL DESC/ABATL (PAGO)  (SOLDO) MULTA |JUROS CORRKCAD u!uluum SITuAcho lnlA N2 PROCESSO FORUM N2 PROCESSO ADM

ol

09 meve st aoe a0 WS 20 180 5405 WA ASERTO  AUCADA  ODS0EAQ0LZ - SEF Aaenanz LU

JE34ISA2SEINC0W 0L 2201008 a6 aeo o0 06,0 16 e s150 41007 ANETO AUUADA 1RT427635120200387 “D

MMIMIMINGI0 1018 INCWN6 e aso 0e k2L b R% L R nA WL AMRTO  RSCRTA I

MBI ISEIBCI00 1017 00T 2485 aco 000 25,5 516 s nes SIS ASENID  NSCWIA 2018163 0L 82 00700000088 <

e B A I D S I LR S BO.... . K L DL RN R ﬂ
998,99 00 .08 952,95 25,13 TS89 158, 173352

~
O

Metragem do Terreno: 417,90m? de terreno 1 (um), Lotes n. 26, com 1 frentes no
Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando um
total de RS 58.568,68 (cinquenta e oito mil, quinhentos e sessenta e oito reais,

sessenta e oito centavos).

Valor da Divida de IPTU RS 1.755,52 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor jd altera.

Valorcom o IPTU Incluso R$ 56.813,16 (Com o ITPU abatido do Valor encontrado).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002686-74.2016.8.26.0587 e codigo 7BA26BD.
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUEGABA.
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAO/SP.CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 22. Vara Civel da Comarca de Sdo Sebastido /SP.

Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo no

local vistoriado.

MERITISSIMO JUIZ:

Atendendo ao despacho de pdgina 45, submeto a apreciacdo de Vossa
Exceléncia e das partes envolvidas, o Laudo de Arbitramento de Avaliacdo do
bem penhorado referente ao imdvel localizado & Rua Estrada da Limeira,
loteamento QUILOMBO lote 21 matricula 24.786, 22 matricula 24.787, 23 matricula
24.788, 24 matricula 24.789, 25 matricula 24.790 e 26 matricula 24.791, bairro da
Enseada - Sdo Sebastido - SP. Aproveito o ensejo para, respeitosamente, solicitar
a Vossa Exceléncia que, conforme despacho, solicite a guia dos honordrios do
Perito, j& depositado conforme as Pagina 179, no valor de RS 3.589,50 que consta

nos autos.

Coloco-me, desde j&, a disposicdo desse E. Juizo de Direito, bem como das

partes, para eventuais esclarecimentos ou quaisquer outras informacdes.

Nestes Termos
P. deferimento,

Perito Rubens Cesar De Paula

Creci: 87.611

fls. 199
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611

rubens@imoveisdpaula.com.br

Interessados Banco do Brasil S/A X Construtora e Incorporadora Wt Ltda e outro.
Enderego do (I1A) Estrada do Limeira, s/n, Bairro da Enseada - Séo Sebastiéo — SP.
Bairro Praia Enseada Cidade Séo Sebastido
UF Sdo Paulo CEP 11.600-200
1- FATOR TESTADA A P 10 - REDE DE ESGOTO A [P ATE.X_? :II -
1.1 - Menor que 5m 030 10.1 - H& Particular 100* L:Ull‘;louDE
1.2-De5a10m X 090 10.2 - Fossa Séptica 080
1.3-Dellal5m 100* 10.3 - Ha superior a 100m 070
1.4 - Superior a 15m 120 10.4 - Ndo ha X | 060
11 — CALCADA / PASSEIO
2 - PROFUNDIDADE 11.1 - Existe em boas condigdes 100*
2.1 - Menor que 25m 050 11.2 - Existe em mas condigdes 090
2.2-De25a30m X 100* 11.3 - Ndo existe X | 080
2.3 - Acima de 30m 110
2.4 - Superior a 60m 120 12 — REDE-TELEFONICA FIXA
12.1 - Existe disponiyvel X | 100*
3 - MEDIDA DO TERRENO 12.2 - Existe hdo-disponivel 090
3.1 - Menor que 250m? 090 12:3 - N3o existe 080
3.2 - De 250 a 300m? 100*
3.3 - Acima de 300m? 325,80/ | 120 13 — TRANSP. PUBL/COLETIVO
3.4 - Superior a 2000m? 140 13.1 - Existe em frente 100*
13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
4-1LOCALIZACAO 13.3 - Disponivel dentro de 400m X | 080
4.1 - Meio de quadra X 100* 13.4 - Disp. Sup. a 500m /n3o tem 070
4.2 - Meio de quadra ¢/ 2 frentes 120
4.3 - De esquina 110 14 — SERVICOS PUBLICOS
4.4 - Com 2 esquinas 130 14.1 - Possui completo 100*
14.2 — Possuiregular X | 090
5 — NATUREZA TERRENO 14.3'= N&o possui 080
5.1 - Seco X 100*
5.2 - Alagadico 070 15 — SERVICOS E COMERCIO
5.3 - Brejoso 060 15.1 — Possui completo 100*
5.4 - Sujeito a enchentes 050 15.2 — Possui regular 090
15.3 — N3o possui X | 080
6 — TOPOGRAFIA
16 — LOCAL DO TERRENO
6.1 — Inclinado para o fundo 16.1 - Nobre PONTUACAO
6.1.1 - Até 0,50m 080 16:2---Comercial 1P= 1500 (=100%)
6.1.2 - Superior a 0,50m 070 16,3---Classe Média X
6.1.3 - Superior a 1,50m 060 16/4=Pobre 1A= 11370
6.2 — Plano 16.5 —Ruim
6.2.1 - Nivel do logradouro X 100*
6.2.2 - Abaixo até 0,50m 090 17.1 17.2 17.3
6.2.3-De0,50a 1,00m 080 PADRAO/ CONSTRUCAO PINI ROSS-HEIDECKE METRAGEM?
6.2.4 - Superior a 1,00m 070 e BAIXO MEDIO ALTO (Anexo Il1) TERRENO | CONSTR
6.3 — Acima do Logradouro 325,80 0,00
6.3.1 - Entre 0,50 a 1,00m 110
6.3.2 - Entre 1,00 a 1,50m 100 17.4 — Custo de reposicio 17.5 — Depreciagdo 17.6 — Construgdo depreciada
6.3.3 - Superior a 1,50m 090 RS 0,00 0,00 % R$ 0,00
7 — REDE DE AGUA
7.1 —Ha rede de esgoto 100*
7.2 - Ha rede dentro de 100m 090 17.7 - DETALHES DO IMOVEL S6 Terreno ( )
7.3 - Ha rede entre 100 a 300m 080 Dormitério 000 001 002 003 004 0 mais
7.4 - Ha pogo / cisterna X 080 Suite 000 001 002 003 |oo04 0 mais
7.5 - Ndo hd rede / pogo 060 Lavabo 0 possui | O ndo possui
Sala O possui | O ndo possui
8 — ILUMINACAO PUBLICA WC social o 00 001 ‘ 002 003 004 | O mais
8.1 - Ha rede com luz X 100* Cozinha O convencional | 0 equipada O ndo possui
8.2 - Ha rede sem luz 090 Dep. Empregada O possui | 0 ndo possui
8.3 - Ha rede ¢/ luz acima de 100m 080 Mesanino 000 E [co02 [oo03 004 [ o fitem
8.4 - Ndo ha rede préxima 070 Varanda 0 ndo possui 0O possui | O completa
Possui vista O convencional O prejudicada O privilegiada
9 - PAVIMENTACAO
9.1- Asfalto 100, Sdo Sebastido, 05 de novembro de 2019/SP.
9.2 - Paralelepipedo / Bloguet X |00 Perito Rubens Cesar de Paula. Creci 87,611
9:3 - Cascalho 080 RG. 28.892.392-3
9.4 - Terra 070

Copyright CAAVI LTDA. Todos os direitos reservados.

CPF. 283.219.938-00

www.caavi.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o nimero WSSB1970054804
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Interessados Banco do Brasil S/A X Construtora e Incorporadora Wt Ltda e outro.
Enderego do (I1A) Estrada do Limeira, s/n, Bairro da Enseada - Séo Sebastiéo — SP.
Bairro Praia Enseada Cidade Sdo Sebastitio
UF Sdo Paulo CEP 11.600-200

BREVE RESUMO DO (IA) IMOVEL AVALIANDO

O Terreno consiste 10,00m de frente com a Rua Estrada da Limeira, nos fundos mede 11,72m, nas laterais
30,00m, perfazendo um total de 325,80m2.

Dos documentos: ( x ) ndo foi solicitado pesquisa documental.

Localizagdo do terreno denominado “QUILOMBO”-no-mapa-da_prefeitura Iniciando no 1 (primeiro) terreno e
terminado p.inicio dos lotes sequenciais.

O imével € constituido como Lote 21(Vinte um), Loteamento-“Quilombo”’/ lotes de 325,80m?, Crifado em linha
Verdes.

PESQUISA MERCADOLOGICA

OPCAO 1: (X) Seraconsiderado o valor do m* médio do terreno obtido pelas pesquisas de fontes de consulta abaixo identificadas.
OPCAO 2: () Este signatario, profissional atuante na regido, considerara o valor do m> médio de terreno conhecido, NBR 14.653/1;10.2-a.

OPCAO3: ( ) Sersencontrado através de consulta junto ao mercado Imobiliario, utilizando Iméveis Referenciais.

ROTEIRO FOTOGRAFICO

Foto 2 — Vista dentro do 12 Terreno observado

Foto 1 — Vista do 1 2 Terreno Matricula n.24.789
Mata e Arvores.

Copyright CAAVI LTDA. Todos os direitos reservados.
Www.caavi.com.br
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Foto 05 — Vista do lado direito da rua
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611

I

ubens @imoveisdpaula.com.br

Foto 06 — Vista do lado esquerdo da rua

CONCEITO

Sera encontrado a média simples-dos.valores de terra dos imdveis referenciais ou elementos comparativos,
aplicando-se a seguir a devida homogeneizagdo dos dados.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Imovel Paradigma REPRESENTATIVA %
" (1500 pontos) Férmula:
IMOVEL
o IP =100 % Pontuacdo IA: 1500% = X %
1A= 1.370 91,33

FATOR TERRENO

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

R$ 153,46 (médio/100%)

Adotando o valor médio encontrado como correspondendo ao chamado Imdvel Paradigma, com 1.500 pontos

resultando em 100%, refletindo a normalidade e padrdo mais encontrado dos terrenos nesta regido, temos que o

Imdvel Avaliando em seu perfil corresponde a 1.370 pontos, representando 91,33 %

ou seja, pontuagdo obtida

pelo Imével Avaliando quando comparado ao hipotético Imoével Paradigma, dividido pela pontuagdo % do IP, temos

que o valor do m? do terreno do Imével Avaliando é de:

Valor m®do IP R$ 153,46 x Representatividade % do IA 91,33 = RS 140,15 / m2 1A

Logo, o Imdvel Avaliando possuindo 325,80 m? de drea de terreno, tem seu valor de terra aproximado de:

R$ 45.660,87(quarenta e cinco mil seiscentos e sessenta reais e oitenta e sete centavos).

Copyright CAAVI LTDA. Todos os direitos reservados.

Www.caavi.com.br
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Logo, o valor global do Imével Avaliando é de:

Fator Terreno RS 45.660,87
Fator Construgdo Depreciada (Anexo | —item 17.6) RS 0,00
Valor global aproximado do Imével Avaliando RS 0,00

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

1500 pts = 100%

---------------- |P = 100%
1A = 91,33%
AJUSTE = 0,00%

0

1P 1A AJUSTE APLICAD@

Justificativa:

N&o sera aplicado qualquer fator deicorre¢do ou ajuste sobre o valor encontradoe tecnicamente pela

homogeneizac¢do dos dados. Valor encontrado ja depreciado pela condi¢do do terreno, sendo necessario laudo

Cetesb.

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado bem como vistorias ao Imdvel Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se fatores de transposi¢do, utilizando-se de imodvel
paradigma (IP), consubstanciada segundo técnica moderna de avaliagdes como o CAAVI — Conceitos Avangados em

Avaliagdes Imobilidrias.

O presente trabalho se enquadra em grau de fundamentac3o |, segundo tabela 4 da NBR 14.653/2.

Este LAUDO DE AVALIAGCAO se louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530, refletindo assim valores que efetivamente
torna possivel a liquidez do referido imdvel. Atende o disposto no CDC Lei 8.078 artigo 39 paragrafo VIII. Anexo
certiddo de regularidade junto ao Creci/Crea ou CAU, atualizada.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel Avaliando o valor aproximado, atual de mercado de:

Resultado técnico: RS 45.660,87 Variaveis

+5% = R$ 47.943,91

- 5% = R$ 43.377,82

Copyright CAAVI LTDA. Todos os direitos reservados.

www.caavi.com.br
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PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
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e-mail

S30 Sebastido/SP de 05 de novembro de 2019.
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Perito Rubens Cesar De Paula

Creci
RG:



RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

PROCESSO: 1002686-74.2016.8.26.0587 Execucdo de Titulo Extrajudicial-
Contratos Bancarios - 22 Vara Civel da Comarca de S30o Sebastido/SP.

IA Imével em Avaliagdo | Rua Estrada da Limeira, lote 21, 22, 23, 24, 25 e 26, Enseada - Sdo
Sebastido — SP.

DADOS

Foi realizada Pesquisa Mercadoldgica buscando-identificarimdveis que em seu perfil se assemelhasse ao
maximo ao Imdvel Avaliando e assim utilizado'neste trabalho elementos comparativos ao qual esse
perito se valeu porestarem no mesmo Loteamento e no Padrdo de Valores M2.

Desta pesquisa foram excluidos elementos discrepantes pelas suas pontuagdes.constantes verifica-se
tratarem de fato imoveis com perfis semelhantes.

OBS: O imdvelavaliando encontrasse em lotes 21, 22, 23, 24, 25 e 26 de frente'com a Estrada da
Limeira, Dentro da pesquisa feita a localizagdo do imdvel isolado, longe dé comércios.

Tais Iméveis foram levantados nas seguintes fontes de consulta:

- PR

L g

e e
2

1

Proprietario
Dlrﬂame_n‘:'e‘!' S/DH_ rop

J=1299145-3616
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

OBS: este perito junto a pesquisa encontrou o valor do m? (metro quadrado),
onde serd aplicado nos demais lotes que estdo em penhora juntos aos autos

mencionados com as suas descricdes abaixo para sua identificacdo:1

° Lote n. 21

uaTRicULA Na 24 _786 - FICHA N® Q] DATA 18,06.86

IMOVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominado “QU!ILOMBO”, no Bairro da
Enscada, distrito, municipio e Comarca de Sao Scbastigo, Estado de’ Sao
Poul&, com frente para a Estrada da Limeira, ondé'mede em Iiaha Seccio-
neda 10,00M. (DEZ METROS):; mcdindo nos'fun;os, afﬁdq‘cm linha secciona~
do 11,72M. (ONZE METROS E SETENTA E DOIS CENTIMETROS) onde confronta «/
com_ ares rural de propr{edcde'de_Wilaén Nogue;ra tapa; medind; da fren-
‘te aos fundes, de amﬁdg os toados 30,00M. (ITRINTA MgTﬁOS); confrontando,
Yo tado dircito, do quem da frente olha para c-terreno com o Lote 20 -/
do lado esquerdo com o lote 22, encerrando o area de 325,80M2 (JREZEN-/
TOS E VINTE E CINCO METROS E OITENTA DECMETROS QUADRADOS) , designado-/
para efeito de localizagao como Lote 21 - (VINTE E HUR) .-

CADASTRO MUNICIPAL - N2 3.034.3.542.3.580.2.600.000.-

Relatério de'langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0260.0000.

MUNICIPIO DE SAQ SEBASTIAQ
flua Sebastida Silvestre Neves, 214 - Centro
$50 SebastibolSP  BRASIL - CEP 11608614 - CNP) 46.482.832/0001-92
Telefone: {12) 3891-2000 / Website: https://ssosebastiao.ibr.com.br

RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRIBUINTE MOVEL ORIGEN COMPETINCIA STUAGAD
4.946,5650001-33 | BELONAR HCORPORADORA € IOBIUARIA LTDA | IISC. MUNL 0 A0 DEAVIDO « NAO DEFRIDD AAERTO, PARCELADO, SUSHENSO
VENCIMENTO DAYA DI ATUALIZAGAD PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
NAD DEFRIDO « NAQ DEFNIDO LTRGO] 4] i

PAIKCIAL PRNCIPAL 000 oN,

§ NATUREZA ORIGEM LC.REDUROO |, COMP,  VINC. SRMICIPAL DESC/ABATL  (PAGO)  (SALOO) MULTA JUROS CORRECED (ATVALIZADO] SUSCAD ATIVA  WIPROCTSSOTORUM W SROCESS0 AOM oA
A Ut AHEI0N0L o 2000 (153 [ (1] LU T A LA L] 24 077 AREATD AUTADA  COMDERILY . SEF winnuz
P WATRTOORG M WAANY BN 00 80 B3 2 NI NI B NGO AUZKA LIS st
RIS MR U B WRCHGAOO M MM I 0@ &9 WL A% ML B3 305 AENO AUZKA MR e
L4AE W N et DNOSU0000 008 1l (LR 000 aw WA A M na SOE ABENTO  mSCHITS
W W W MOHZRRNNN M MMRD 150 60 00 MSE A5 MM LS A AT et ALl
O WD L TRMCAMD WA WNDE MR 60 A0 MR A% @8 1 WS KO o A AN NI
2 S e T a0 a0 wsm DO RS 18 LIM

Metragem do Terreno: 325,80m? de terreno 1 (um), Lotes n. 21, com 1 frentes

Rua com bloguetes no Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677
e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

quinze centavos), dando um total de RS 45.660,87 (quarenta e cinco mil,
seiscentos e sessenta reais e oitenta e sete centavos).
Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.794,36 até este Més de Novembro 2019, em
dezembro 2019 o valor ja altera.
Valor com o IPTU Incluso RS 43.866,51 (Com o ITPU abatido do Valor
encontrado).
Ndo existe Area Construida: na Matricula junto em anexo e nem construcdo
no local vistoriado.
2° Lote n. 22
uATRICULA He 24.787 ° ricHa ne. 90 T papa 18-06.86
IMOVEL- UM TERRENO, situedo no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da

Enseada, no distrito, muni.cg'pio e comarca de Sao Sebastiao, Estado de

Sao Paulo, com frente para a Estrada\da Limeira onde mede 10,00M.(DEZ-

METROS) ; com igual largura nos fundos, onde confronta com arca rural-/

de Propricdade de WILSON NOGUEIRA LAPA; medindo da frente aos fundos,-

de ambos os ladoa 30,00M. (TRINTA METROS); confrontondoe no |ado dirci-

to de quem da frente olha o terréno, com o Lote 21 (VINTE E HUM), e do

lado esquerdo com o Lotc 23 (VINTE E TRES), ancerrando uma area de -/

300,00M2 (IREZENTOS METROS OQUADRADOS), designado para efeitd de. localj

zagao como Lote 22 (VINTE € DOIS) .-~ - ’

CADASTRO MUNICIPAL- N2 3,034.3.542.3.580.2.700.000.-
Relatério de langamentos de Débitos sobre o IPTU n .3034.354.2358.0270.0000.

ﬁ " flua Sebastiso Silvestre Neves, 214 - Centro 4=

S30 Sebastiso/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482.832/0001-92
Telefone: {12) 3891-2000 | Website: https.//sacsebastiac.iibr.com.br 4.\
RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRISUINTE IMOVEL ORIGEN COMPETENCIA 5ITUACAD
49,946.562'0001-13 | SELOMAR NCOAPCRADORA E IMOBEIARIA LTDA | INSC. MUNI 0 NAD DEFINIDO - NAD DEFINIDO ABERTO, PARCELACO, SUSPENSO
VENCMENTO DATA DE ATUALIZACAD PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS

NAD DEFINOO « NAD DERINIDD 05/11/2019 70%9 ™

PRUNCIPAL  PRANCIPAL 3200 oty
. MNATUREZA ORIGEM LC. REDUZIDD  LC. cove. VENC PRINCIPOL DESCIABATI, (PAGO) (SALDO| MULTA JUROS CORSSCAD (ATUALIZADO| SITUACAD ATIVA N PROCESSO FORUM Nt PROCESSO ADM DA

0N OUTRAS TV ALII000123 008 aeILe e 000 0.0 AL 236 1390 a9 2930 AERTC  AURADA  OOMMONINIZ - SEY
A

MOE LU {LT) 10MNDATIMOTTIOGD NS 1JORZOLS 175 48 at o USAr a3t e an RT3 AETD  AURADG 158LA274201E5150587
L T T] R INETAZIA0IN 000 2006 EIOLOEE 208 a0 ] WRO A3 0RO 00 T ASERTD  INSOUTA
Mo LT 9 M ISATHB0IMO00S 2017 MALOLL) Aan A0 %03 o weM sk s w37 2400 ABNTD  INSONTA

L]

am ] Ty, "y 04 EMWMOW0Y 2015 14OL20LE 221¢ o0 260 2 e an LE FLT1 ABERTD  INSCRITA 26019 303.08M.013.00500172

57,50 0,00 €00 45740 1988 aaeTe 118,20 1.500,14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUBENS CESAR DE PAULA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o nimero WSSB19700548040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002686-74.2016.8.26.0587 e codigo 7BA26CA.



RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Metragem do Terreno: 300,00m? de terreno 1 (um), Lotes n. 22, com 1 frentes no

Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando

um fotal de RS 42.045,00 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.504,14 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso RS 40.540,86 (Com o ITPU abatido do Valor

encontrado).

Ndo existe Area Construida:na Matriculaijunto em_anexo e nem construcdo

no local vistoriado.

3° Lote n.23

saTRicuLa Ne 24.788 rIicHa nNe Ol paTa 18.06.86

7

\
IXOVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominado “QUILOMBO"”, no Bairro da

Enseada, no distrito, rr}unic_:pio e comarca de Sao Sebastiac, Estgdo de-/
Sao Paulo, com frento pPara a Estrada da Limeira, onde mede em |inha sec
cionada /10,00M. (DEZ METROS); medindo nos fundos, ainda em lcnho soccio
nada 13, gg. (IREZE METROSE_VINTE € QUATRO csurfuzmog) onde confron-
ta com a drea rural do propriedade de WILSON NOGUEIRA LAPA, medindo da
frente aos ‘Fundos,\dc ambos os 1|ados 30 OOM. (TRINTA METROS) confronta
digo, confrontando do lado direito de quem da frente olha o terrcne com
o Lote 22 (VINTE E DOIS), e do |lado esquerdo com o Lote 24 (VINTE E QUA
TRO), cncerrando a arca de 348, 60M2 (IREZENIOS E QUARENTA E 0ITO METROS

E SESSENTA CENT[METROS,, desai gnado para efeito de tocal i':oq:;o come Lote '

23 (VINTE E TRES).
CADASTRO MUNIC( - 3:034.3.542.3.580.2.800.000.-

Relatdrio de langamentos.de-Débites-sobre/a IPTUn “3034.354.2358.0280.0000.

St MUNILIFIU UE DAU DEDAMD 1 1MV
Rua Sebastiao Silvestre Neves, 214 - Centro
S30 Sebastida/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482,832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https.//saosebastiao.iibr.com.br .

RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM ccwgﬁucu ITUACAD A
49,946.5600001-33 | BELOMAR INCORPORADORS [ INGSILIARIA LTDA | INSC. MUM: O NAD DEFMIDO - NAO DEFINIDD ABERTG, PARCELADO, SUSPENSO
VERCIMENTO DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS
NAO DEFINIDD - NAD DEFINDO 051312019 %00 o
WCPAL PRINCIPAL sALD0
*  MATURIZA ORIGEV LC.RFOUZIDO  Lc. CONP. VING,  PRINCIPAL DESCABATL T MG ISALOO) MULTA [URDS CORRECAD (ATUALEABG) SIUscO ATNA NAPROCESSQ PN A PROCESSO ASM con
AV OUTRS BTU  GMMSE0NID w0 oo o 0 A SOF 246 1S B MG ASENID AUZADA  ODOINZOLZ-SEF aveaan?
pua W W W0 MBOIBEOWINO! 3 LEHNS 48 om wa Mk em aMEE  ose T4 MGHID  AUZADA 1SUELINISEINSE sssenzone
nuss Ms T ™R MBAIBLNLNOD 2006 LALNTE 880 209 0w meme 47 W3 MY MSIE ACKTO WECTA
DN Ws T M MMTETIOEMGP W17 MO TS am w3 an wa @ N0 AEWD  WSCAT ATIAGTIACH003
WwIw  mos  u W MMIARWMOIN0) W18 OWROI 24T ) am  wAl Al S50 1 WS ARRO  souT s
E: g o = e s %0 080 a3 N3 3606 1818 423,00
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PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Metragem do Terreno: 348,60m? de terreno 1 (um), Lotes n. 23, com 1 frentes,
Rua com Bloquetes no Valor do enconfrado RS 140,15 (cento e quarenta e
quinze centavos), dando um total de RS 48.856,29 (quarenta e oito mil,

oitocentos e cinquenta e seis reais e vinte e nove centavos).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.623,09 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso RS 47.233,20 (Com o ITPU abatido do Valor

encontrado).

Ndo existe Area Construida: no-Mdtricula junto_em/anexo e nem construcdo

no local vistoriado.

4° Lote n.24

MATRicuULA No 24.789 FICHA Ne Ol para 18.06.86

IMOVEL~ UM TERRENQ, situado no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da
Enocada, no distrito, munic{pio e comarca de Sao Sebastiso, Estado de-/
Sao Paulo, com frente para a Estrada &a Limecira onde mede em |inha sec-
ciongda 10,00M.(DEZ METROS):; medindo nos fundos; ainda em linha sccéio-
nade 12,34M. (DOZE METROS E TRINTA E QUATRO CENTIMETROS), onde confron-
‘ta com area rural de propricdade do WILSON NOGUEIRA LAPA; medindo da -/
frente aos fundos de embos os lados 30,00M. (TRINTA METROS); confrontan
do do lado direito de quem dalfrente olha o terreno, com o Lote 23 (VIN
TE E TRES), e do tado esquerds com o Lote 25; encerrando a area de -/
335,10M. (TREZENTOS E TRINTA E CINCO METROS £ DEZ QEQIMETROS QUADRADOS)
designado para efeito de localizagao como Lote 24 (VINTE E OUATRO).-

DASTRO MUNICIPAL - 3.034.3.542.3.580.2.900.000.-

Relatério de langamentos de Débitos.sobre 04PTU n-3034.354.2358.0290.0000.

I MUNILIFIU UE DAU DEDAD 1 TAU a -
8 Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Centro 3
S0 SebastlaoySP - BRASIL - CEP 1160B-614 - CNPJ 46.482.832/0001-92

Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https://saosebastiao.iibr.com. br =N

RELATORIO DE LANGAMENTOS DE DEBITOS

SITUACAD

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM C(_:lull'llN(lA Al e :
49.946.5600001-33 | BELOMAR INCORFORADOAA E IMOBILIARIA LTDA | INSC. MUNE O NAO DEFINDIOC - MAO DEFINIDO ABERTO, PARCELADOD, SUSFENSO
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAD PALAVRA CHAVE ’P!NAS SELECIONADOS

NAO DEFNIDO - NAC DEFNDC 05112019 7001 SIM

PRINCIPAL PRACIPAL SA00 o
¥ NATUREZA CRIGEM LC.REDUZIDO 1€ COMP.  VENC, PAMICIPAL DESC/ABATI.  (PAGO) (SALDO} MUATA JURDS CORAZCAD (ATUALIZADO) SITUACAD ATIVA N PROCESSO FORUM e PROCESSO ADM coa
2 -s88 U2

ABERTO  ARZADA G008

AL OUTRAS  FTU 434945450103 211 weolI0 7300 o.00 am T80 242 1340 w1 e
185,40 o0 09 B340 A TRIZ 4619 POSE  AGUUD  APADADA 1S0834Y
w0238 Ho 000 W8 483 janst m MEY  JDEATO  ANIZADA 1308147420
"0 (3 000 MW 46 T s JMd$  ABENTO  WSCATA 2008.103.013L019.0920306)
2018.10¢ HITEOLE D3NN 68

susen  wop Ty MO 2034 3542358 (W00

2 T R 415 364 2358 02934099

~oy U 500 TONE AT 2323 03953000

wco ARTY w0l 3034354 255300009000  JUIR  10VOIAMNE =2 om 0.00 mn 461 0. 733 INLAS  ADERTO  INSTASTA
= 907,77 006 000 90777 3094 asEaz 13564 1.567,37
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PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Metragem do Terreno: 335,10m? de terreno 1 (um), Lotes n. 24, com 1 frentes,
Rua com Bloguetes no Valor do enconfrado RS 140,15 (cento e quarenta e
quinze centavos), dando um total de RS 46.964,26 (quarenta e seis mil,

novecentos e sessenta e quatro reais e vinte e seis centavos).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.567,27 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso RS 45.396,99 (Com o ITPU abatido do Valor

encontrado).

Ndo existe Area Construida: no-Mdtricula junto_em/anexo e nem construcdo

no local vistoriado.

5° Lote n.25

MATRICULA N® 24.790 FICHA Ne Ol paTa :18.06.86

3 =]
1H0OVEL- UM TERRENO sitvado no Jugar denominado “QuU I LOMBO no Bairro da

Enseada, nb distrito, munlclpco e -comarca de Sao Sebastnao. Estado de~/

Sac Paulo, com frente pare o Estrada da Limeira onde mede 10,00M. (DEZ-
ETROS)com i gual ;medida nos fundos onde confronta com arca rural de pro
priedade dec WILSON NOGUEIRA LAPA, medindo de frente aos fundos, de am-/
bos os |adoa 20;00 - (TRINTA METROS); confrontando 49 lado direcito de-/
quen da frente olha o terreno com o Lote 24 (VINTE E QUATRO), do |ado-/
esquerdo com o.Lote 26 (VINTE E SEIS); encerrando a arca de 300, 00M2 -

(TREZENTOS METR&E‘OUADRADOS ; designado para efeito de local izagao comi
ote 2 VINTE E CINCO) .~

CADASTRO MUNICIPAL - N® 3.034.3542.3.580.3.000.000.~

Relatdrio de langamentos de Débitos sobre 0.1PTU n..3034.354.2358.0300.0000.

— FIMITINE IV M W R | =
: Rua SebastiZo Silvestre Neves, 214 - Centro ‘ 3
530 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNPJ 46.482.832/0001-92

Telefone: {12) 3891-2000 / Website: hitps://saosebastizo.fibr.com br b, s
ST BRASL

RELATORIO DE LANCAMENTOS DE DEBITOS

CONTRIBUINTE IMOVEL ORIGEM COMPETENCIA SITUACAD

49,945.569/0001-33 | BELOMAR INCORPORADORA E IMOSILIARA LTOA | INSC. MUNE O NAD CEFINIDO - HAD DEFNIDD AHERTO, PARCELALO, SUSPERSO
VENCIMENTO DATA DE ATUALIZACAO PALAVRA CHAVE APENAS SELECIONADOS

NAO CEFINIDO - NAD DEMROC 0512019 7902 SIM

PRNCIPAL PRINCIPAL
¥ NATUREZA ORIGEM LC. REDUZIDO LE. COMP.  VENC.  PRINCIPAL DESCUASATI.  (PAGO]  (SALDO) MULTA |URDS CORAECAO ummmnou SITUACAD A'nvA ¥ PROCESS0 FORUM I PROCESSO ADN con
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Area
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24545 “eE (AR oy JIANAZBH0I0I0030 2706 1012016 pLrald o0 aos .08 43 1E 2286 WX AERTD  IREOATA
103148 Ned T, 2R MMIM2WENIONL000 01T INOIR0LT wR a0 0,00 ooy 440 e W wm JALY  AENTD  ASCHMTA J018 1020132 60300103145
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Metragem do Terreno: 300,00m? de terreno 1 (um), Lotes n. 25, com 1 frentes no
Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando

um fotal de RS 42.045,00 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais).

Valor da Divida de IPTU Valor RS 1.754,24 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso RS 40.290,76 (Com o ITPU abatido do Valor

encontrado).

Ndo existe Area Construida:ha Matriculanjunto em_anexo e nem construcéo

no local vistoriado.

6° Lote n.26
MATRiCULA Na  24.79) F1cHa ne Ol para 18.06.86
IMOVEL- UM TERRENO, situado no lugar denominado “QUILOMBO”, no Bairro da

Enseada, no distrito, municipio e comarca de Sac Scbastiac, Estado de -
Sao Psulo, com frente para s Estrada da Limeira, onde mede em |inha sec
cionada IO'OOM. {DEZ METROS); medindo nos fundos,” ainda e¢m linha seccio

‘nada 17, 86M. (DEZESSETE METRCS E Ollﬁﬁlﬁ E_SEIS QEH”HEIB S), onde con-

fronta com area rural de propriedade de WILSON NOGUEIRA LAPA, medindo /
da frente aos fundos, de ambos- os | ados 30,00M. (TRINTA METROS); con- /
frontando no lado dircito dec quem da frente olha o terrano com o Lo'te./

25 (_VINTE E CINCO) e do lado esquerdo cam o Lote 27 (VINTE E SETE), en-

cerraondo a area de 417,902 (QUATROCENTOS E DEZESSETE METROS £ NOVENTA-

DECIMETROS GUADRADOS), designado.para efeito de.localizagao como Lote-/
26 (VINTE E sens).- ' 2 ’

QDQ§TRO MUNICIEAL - 3 034.3. 542 3.580.3.100,000.-~

Relatério de langamentos de.Débitos.sobre 04PTU n-3034.354.2358.0310.0000.

--;:...-m- - —— .f-env -.ﬁ;w--‘-
S30 Sebastido/SP - BRASIL - CEP 11608-514 - CNP| 45.4824832/000! 92
Telefone: (12) nswoon 1 Webslte: https//saosebastiac.libr,

ente por RUBENS CESAR DE PAULA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 15:58 , sob o nimero WSSB19700548040
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 CEL.12-97402-9677

e-mail rubens@imoveisdpaula.com.br

Metragem do Terreno: 417,90m? de terreno 1 (um), Lotes n. 26, com 1 frentes no
Valor do encontrado RS 140,15 (cento e quarenta e quinze centavos), dando
um total de RS 58.568,68 (cinquenta e oito mil, quinhentos e sessenta e oito

reais, sessenta e oito centavos).

Valor da Divida de IPTU RS 1.755,52 até este Més de Novembro 2019, em

dezembro 2019 o valor ja altera.

Valor com o IPTU Incluso RS 56.813,16 (Com o ITPU abatido do Valor

encontrado).

Ndo existe Area Construida: no-Mdtricula junto_em/anexo e nem construcdo

no local vistoriado.

S30/Sebastido/SP de 06 novembro de 2019.

Perito Rubens Cesar De Paula
Creci: 87.611
RG: 28.892.392-3

CPF: 283.219.938-00

fls. 212
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