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JOSE CARLOS QUEIROZ - CORRETOR DE IMOVEIS

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO:

A requerimento verbal da interessada, LEILA FERREIRA, executei a avaliagdo no imodvel residencial
abaixo relacionado, objetivando estabelecer o prego de mercado.

LOCALIZACAO:
Rua Pastor Pedro Rosalino de Carvalho, n° 181, Ilha Caraguata, Cubatio, SP.

CARACTERISTICAS:
De acordo com as imagens abaixo e relato da interessada, o imo6vel possui as seguintes caracteristicas:
¢ No andar térreo: garagem, 1 sala, 1 cozinha, 1 quarto e 1 banheiro.

¢ No andar superior: trés quartos e um quintal.

e Area construida aproximada: 90m?.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUSSAM SANTOS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/02/2018 as 11:32 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003630-08.2016.8.26.0157 e cddigo 1D325A5.
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AVALIO:
v O valor venal em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Para as conclusdes do presente parecer, foram usados calculos em fun¢éo da area em relagdo ao mercado.
pesquisa local das alienagdes mais recentes, fotografia precaria do imovel e relato da interessada, pois néo
foi possivel acessar o imovel.

Santos, SP, 10 de janeiro de 2018.
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José 6arlos Queiroz
CRECI/SP N° 85162
Telefone: (13) 99777-3577

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUSSAM SANTOS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/02/2018 as 11:32 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003630-08.2016.8.26.0157 e cddigo 1D325A5.
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CONTRATO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
BENFEITORIAS COM CESSAO DA POSSE DE TERRENO.

VYALOR = R$ 70.000,00

Por este instrumento particular de venda de benfeitoria com cessdo de posse de
terreno ¢ nos melhores termos de direito, de um lado, como vendedores,
doravante aqui designados simplesmente “VENDEDORES™, ,!!!&E EDSON
DE_ARAUJO, brasileiro, pintor, portador da cédula de identidade RG n.
22 681 459-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n. 162.437.348-89. ¢ sua mulher,
ANDREA DOS SANTOS ARANTES DE ARAUJO, brasileira, cozinheira,
portadora da cédula de identidade RG n. 33.173.468-0-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n. 304.051.458-02, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal n. 6.515/77, consoante certiddo de casamento
extraida do termo n. 17919, lavrado as fls. 168 do livro n. B-129, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Cubatio-SP, residentes ¢
domiciliados na cidade de Cubatdo, na Rua Pastor Pedro Rosalino de Carvalho
n. 188, Itha Caraguata; e, de outro lado, como comprador doravante aqui
designado simplesmente “COMPRADOR”, WANDERLEI LOPES DE
OLIVEIRA, brasileiro, eletricista, portador da cédula de identidade RG n.
10.249.629-8-S5P/SP, inscrito no CPF/MF sob n. 885.894.558-135, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n. 6.515/77,
consoante certiddo de casamento extraida do termo n. 8.803, lavrado as fls. 159
do livro B n. 83, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca
de Cubatdo-SP, com LEILA FERREIRA LOPES DE OLIVEIRA, brasileira,
do lar, possuidora da cédula de identidade RG n. 14.127.678-2-SSP/SP, inscrita
no CPF/MF sob n. 031.657.578-01, residentes e domiciliados na cidade de
Cubatfio-Si, «a Rua Cubatdo n. 100, Ilha Caraguata, os quais tém entre si, justo
e contratado o que segue e que mutuamente obrigam-se a cumprir, aceitam e
outorgam, a saber:

Os vendedores sdo legitimos proprietarios das benfeitorias
consistentes de UMA CONSTRUCAO EM ALVENARIA, propria para
moradia, contendo: um quarto, sala, cozinha, banheiro, drea de servigo e
garagem, pisos em cimento e ceramica, coberta com telhas tipo Brasilit, situadas
na Rua Pastor Pedro Rosalino de Carvalho n. 188, Itha Caraguatd, em
Cubatdo-SP, assentadas sobre um terreno, no local devidamente demarcado, do
qual sdo titulares dos direitos de posse mansa, pacifica sem interrupgdo ou
turbacdo de terceiros, ha mais de 16 anos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUSSAM SANTOS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/11/2018 as 20:10 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003630-08.2016.8.26.0157 e cdédigo 3390379.
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Assim, declarando possuir as benfertorias completamente livres e
desembaragadas de quaisquer onus ou responsabilidades, duvidas ou dividas de
qualquer natureza, pelo presente instrumento particular e na melhor forma de
direito, tém justo e contratado vendé-las ao comprador, bem como ceder-lhe e
transferir-lhe os direitos de posse, tudo mediante o prego, cliusulas e condigdes
seguintes:

I- O prego para a presente venda é de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais ), cujo valor os vendedores confessam receber neste ato, em moeda corrente
do pais, do qual ddo plena e geral quitagdo, para nunca mais o repetir.

2- O comprador entrard na posse precaria das benfeitorias objeto’

deste, no dia 20 de julho de 2012, podendo nele promover as melhorias que
entender convenientes, por sua conta, risco e responsabilidade.

3- Este contrato ¢ feito em carater irrevogivel e irretratavel,
ressalvadas as hipoteses de descumprimento, vélidas aos contratantes, seus
herdeiros ou sucessores.

4- O comprador poderid transferir este contrato a terceiros,
independentemente da anuéncia dos vendedores.

5- Os vendedores declaram que possuem as benfeitorias acima
descritas e caracterizadas, absolutamente livre e desembaragadas de quaisquer
onus ou responsabilidades, inclusive de impostos em atraso, despesas de
consumo de energia eletrica e agua, obrigando-se a pagar quaisquer débitos
incidentes sobre as mesmas até a data da sua desocupagdo ¢ entrega oficial ao
comprador.

6- As benfeitorias, objeto deste contrato foram adquiridas pelos

vendedores, por constru¢do propria, declarando sob as penas da Lei e ante as
testemuni a4 abaixo nomeadas e assinadas, que estfio totalmente quitadas,

7- O comprador declara que conhece a condigdo real do imovel e

sua documentagio, aceitando-o expressamente, ndio podendo no futuro alegar,
sob qualquer pretexto, tal situagio.

8- As partes declaram expressamente que concordam com todos 0s
termos do presente contrato.

9- Fica eleito o foro da comarca de Cubatio, com reniincia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para nele serem
dirimidas as duvidas porventura oriundas do presente contrato.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUSSAM SANTOS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/11/2018 as 20:10 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003630-08.2016.8.26.0157 e cdédigo 3390379.
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E, por es justos ¢ contratados, firmam o presente em
duas vias de igual teor, j com duas testemunhas para todos os fins de
direito. .

Cubatdo, 17 de julho de 2012.
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Nome : Amuma de Jesus Moreira Castans
RG n 37.026.236-0-SSP/SP
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Nome:
RG n.
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