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Matricula descerrada em 20/05/2014.

IMOVEL: Lote 03 da quadra B no "Loteamento Industrial e Comercial Santos Dumont”,
nesta Cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: com frente para a Rua 01,
medindo de frente, 66,12 metros; do lado direito de quem da rua olha 0 imdvel, mede
27,47 metros, confrontando com o lote 01 da mesma guadra; do lado esquerdo, mede
74,71 metros, confrontando com o lote 04 da mesma quadra; nos fundos, partindo da
linha diviséria com o lote 04 da mesma quadra, segue com o azimute de 357°48'52" e a
distancia de 2,69 metros até o ponto n° 04 de coordenadas N 262.600,954, E
7.430.858,636; dai segue com o azimute de 39°16'58" e a distancia de 71,272 metros até
o ponto n° 05 de coordenadas N 262.646,080, E 7.430.913,802, deste segue com o
azimute 347°55'38" e a distancia de 13,59 metras, confrontando nessas extensdes com a
faixa de dominio da Rodovia Santos Dumont SP 75 pelo Acesso 01; encerrando a area
de 3.123,13 m?, sendo que deste total de area: 1.819,27 m? é constituida de area util e
1.303,86 m? é constituida por uma area “Non Aedificandi”, sendo que a Area “Non
Aedificandi” com 1.303,86 m? estd assim caracterizada: localizada nos fundos do lote,
medindo para a area util do lote, partindo da linha diviséria com o lote 01 da mesma
quadra, 17,76 metros e dai com uma defiexdo a direita, segue com mais 67,96 metros;
do lado direito de quem da &rea dtil do lote olha, mede 15,31 metros, confrontando com o
lote 01 da mesma quadra, pela drea “Non Aedificandi” também instituida naquele lote; do
lado esquerdo, mede 18,22 metros, confrontando com o lote 04 da mesma quadra, pela
4rea “Non Aedificandi” também instituida naquele lote; nos fundos, partindo da linha
divisoria com o lote 04 da mesma quadra, segue com o azimute de 357°48'562" e a
distdncia de 2,69 metros até o ponto n° 04 de coordenadas N 262.600,954, E
7.430.858,636; dal segue com o azimute de 39°16'58" e a distancia de 71,272 metros ate
o ponto n° 05 de coordenadas N 262.646,080, E 7.430.913,802, deste segue com o
azimute 347°55'38" e a distancia de 13,59 metros, confrontando nessas extensdes com a
faixa de dominio da Rodovia Santos Dumont  SP 75 pelo Acesso 01.

PROPRIETARIA: SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no
CPNJ/MF sob o n° 08.869.313/0001-92 e com sede na Rua Frei Caneca, 1407, cjto. 818,
Consolagio, S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: registro sob n. 14, em 13/07/2007, na matricula 35743 nesta
Serventia, cujo loteamento esta registrado sob n. 15 em 18/01/2011 e cuja alteragao do
projeto do loteamento esta averbada sob n. 20 na mesma matricula, em 20/05/2014.
Titulo Prenotado sob n° 100.576 em 08/05/2014. Qualificagcdo registraria em
20/05/2014

A Oficial,

L L e )

‘ Lilia Lucia Pellegrini
AV-1/53692. Prenotagio 100.576 em 08/05/2014. Ato lancado em 20/05/2014.
Conforme requerimentos firmados nesta Cidade em 18 de dezembro de 2013 pela
proprietaria e loteadora SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., instruidos
com: 1) projeto urbanistico aprovado pela Secretara de Desenvolvimento Urbano do
Municipio em 26/08/2013 (processo n. 4995/09); 2) copia do Decreto Municipal n. 53, de
24/08/2013, publicado na edigio do Jomal Tapera em 24/08/2013 e demais documentos
referidos na AV-20 da matricula 35743, houve alteragio nas medidas perimetrais e area
do lote objeto desta matricula, raz8o pela qual foi encerrada a matricula 45012 em que
estava descrito com as medidas e area origindrias e descerrada a present%s
medidas e area decorrentes da alteragdo do projeto de loteamento. A Oﬂcial,/‘

]

C™

Lilia Lucia Pellegrini

2 =

Continua no Verso ...

869

1:25r
Rua Rui Barbosa, 245 - Centro - Salto/SP - CEP: 13320-230 - Fones/Fax: (11) 4021-0105 / 4602-4651 / 4029-3934

l”ll’ Data de emissdo: 02/05/2018 14:01:08 Pagina 1

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Salto - SP

i 12365-3-AA 163740

- 1217

==

DOBAADARED AT



MATRICULA FICHA
e ) ")
(VERSO)

AV-2/53692. Prenotagio 100.576 em 08/05/2014. Ato langado em 20/05/2014.

Conforme requerimentos referidos na AV-1, procedo a esta averbagéo de transporte para
constar, conforme R-3 e AV-4 da matricula 45012, que o lote objeto desta matricula esta
hipotecado cedularmente, em primeiro grau e sem concorréncia de terceiros,
avaliado em R$ 370.000,00, juntamente com os imdveis objeto da seguinte matriculas
45.013 dsta Serventia, avaliado em R$ 190.000,00; 45.014 desta Serventia, avaliado em
R$ 190.000,00, e 45.040, todas desta Serventia, avaliado em R$ 350.000,00, e matricula
2430 do Registro de Iméveis da Comarca de Barra Bonita/SP, avaliado em 370.000,00;
em garantia do empréstimo consubstanciado na Cédula de Crédito Bancario -
Empréstimo - Capital de Giro - n° 00333762300000001630, emitida na Cidade de Barra
Bonita, aos 26/09/2012, por FATO URBANISMO LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob o n°
07.437.068/0001-81 e com sede na Avenida Pedro Ometto n° 1.376, Vila Narcisa, Barra
Bonita-SP, na modalidade de capital de giro com fluxo de pagamentos iguais, mensais €
sucessivos, no valor de R$ 1.500.000,00 e com valor total a ser pago com
parcelamento de R$ 1.912.855,32, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
inscrito no C.N.P.J. sob o n® 090.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek n° 2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP. FORMA DE
PAGAMENTO: Parcelas mensais iguais e sucessivas no valor de R$ 53.134,87, com
vencimento da 12 parcela em 25/11/2012 e vencimento da ultima parcela em 25/10/2015.
Prazo de amortizagdo: 036 meses. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Juros Efetiva:
1,1900% ao més,; 15,25% ao ano. Custo Efetivo Total : 1,29% ao més e 16,83% ao ano.
Juros remuneratérios : 12,00 % ao ano. AVALISTAS: 1) ANTENOR DE OLIVEIRA,
brasileiro, corretor de imoveis, portador do RG n° 2.215.918-SSP-SP, inscrito no CPF. MF.
sob n°® 074.865.458-53, casado pelo regime da comunhdo universal de bens antes da
vigéncia da lei 6.515/77 com ROMILDA TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileira, professora,
portadora do RG n° 8.048.601-SSP-SP, inscrita no CPF. MF. sob n° 161.964.788-50,
residentes e domiciliados na Rua Luiz Stangherlin n°® 61, Barra Bonita-SP; 2) FLAVIO
HENRIQUE TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, empresdrio, portador do RG n°
18.476.130-X-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n°® 137.290.188-41, casado pelo regime
da separagao de bens, residente e domiciliadg.na Rua Domingos Alponti n® 117, Jardim
Campos Salles, Barra Bonita-SP. A Oficial,”” ™ (/,\

Lilia Lacia Pelfegrini
AV-3/53692. Prenotacao 100.576 em 08/05/2014. Ato langado em 20/05/2014.
Conforme requerimentos referidos nas AV-1/2 e diante do teor do artigo 1° do Decreto
Municipal n. §3, de 24/08/2013, publicado na edigdo do Jomal Tapera de 26/08/2013,
procedo a este ato para constar que o loteamento em que se situa o lote descrito nesta
matricula, objeto do R-15 e AV-20 da matricula 35743, teve sua denominagao alterada
para Loteamento Industrial de Comercial "Corporate Park". A Oficial, 5

Litlia Lucia Pellegrini
AV-4/53692. Prenotacéo 100.576 em 08/05/2014. Ato langcado em 20[05I2014
Conforme requerimentos referidos nas AV-1/3, procedo a este ato para constar que foi
arquivado perante esta Serventia, junto ao projeto de alteracdo de foteamento, o novo
cronograma das obras de infra-estrutura, aprovado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano em 26/08/2013 (processo n. 4995/09), cujo prazo é de dois

anos, contados da averbagio—da alteracio do projeto de loteamento, sob n. 20 na
matricula 35743. A Oficial, A
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/ Oficial

Lilia Lucia Pellegrini
AV-5/53692, Prenotacio 100.576 em 08/05/2014. Ato langado em 20/05/2014.
Conforme requerimentos referidos nas AV-1/4, foi fundada a Associagdo dos
Proprietérios do Loteamento Comercial e Industrial “Corporate Park®, cujo estatuto e ata
assemblear de fundagio e eleigio do corpo diretivo foram registrados sob n. 17.797, em
12/03/2014, perante o Registro Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Salto/SP; cuja
ades3o se da de pleno direito quando da aquisigdo de lote que integra o loteamento
objeto do R-15 e AV-20 da matricula 35743. A Oficial,

| Sy

Litia Lacia Pellegrini

AV-6/53692. Prenotacdo sob n° 106.518, em 08/06/2015. Ato lancado em 06/07/2015.
Nos termos do instrumento de quitago firmado na cidade de Sdo Paulo/SP, em 27 de
maio de 2.015, com firmas reconhecidas em 28/05/2.015, pelo credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., extinguiu-se a divida garantida pela hipo cedular
objeto da averbagdio n° 2, a qual fica em consequéncia cancelada. A Oficia

Lilia Lucia Pellegrini.

v

R-7/53692. Prenotagdo sob n° 106.519, em 08/06/2015. Qualificagdo registraria em
13/07/2015. °
Pela Cédula de Crédito Bancéario - Empréstimo - Capital de Giro .n°
N0333762300000003690 e Instrumento de Constituicio de Hipoteca, anexo a Cédula
He Crédito Bancario emitidos aos 05 de junho de 2015, com firmas reconhecidas em
N8/06/2015, na cidade de Barra Bonita/SP, por FATO URBANISMO LTDA, inscrita no
C.N.P.J. sob o n° 07.437.068/0001-81, com sede na Avenida Pedro Ometto n°® 1.376,
Barra Bonita/SP, a proprietaria SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
hualificada, na qualifdade de interveniente garantidora, deu em hipoteca cedular de
primeiro grau é sem concorréncia de terceiros o imével desta matricula, avaliado em
R$ 700.000,00, para garantia das obrigagdes de pagamento no valor de R$
1.600.000,00, com vencimento final em 04/07/2018, em favor do BANCO SANTANDER
BRASIL) S.A., inscrito no C.N.P.J. sob o n° 80.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2241/2035A, Vila Olimpia, Bloco A, Sao Paulo-SP.
ORMA DE PAGAMENTO: 36 parcelas mensais iguais e sucessivas no valor de R$
1.803,84, com vencimento da 1* parcela em 04/08/2015 e vencimento da ultima parcela
m 04/07/2018. ENCARGOS FINANCEIROS: Pré-fixados: Taxa de Juros Efetiva:
,6000% ao més; 20,98% ao ano. Custo Efetivo Total: 1,78% ao més e 23,92% ao ano.
uros remuneratérios: 12,00% ao ano. GARANTIAS ADICIONAIS: 1) AVAL: avalista:
ATO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no C.N.P.J. sob o n°
10.206.471/0001-04, com sede na Avenida Pedro Ometto n° 1.376, Vila Narcisa, Barra
Bonita-SP; 2) HIPOTECA de 1° grau: 2.1) iméve! objeto da matricula n® 45.040 desta
Serventia, avaliado em R$ 627.000,00; e 2.2) imovel objeto da matricula n° 45014 desta
Serventia, avaliado em R$ 340.008;00. Com as demais condigdes mencionadas na
referida Cédula e no Ingtrumento de copstituicdo de hipoteca. A Substituta legal,
WA

ntia Cecllia Pellegrini

Oficial de Registro de Imdéveis e Anexos
Comarca de Salto - SP

i 12365-3-AA 163741

/

Continua no verso ...

I‘ I“”‘lm 'I”l |"|| ‘Imm R e i Pégina 3
25.869

1

163001~ 171000-1217

12365+ 3-

Rua Rui Barbosa, 245 - Centro - Salto/SP - CEP: 13320-230 - Fones/Fax: (11) 4021-0105 / 4602-4651 / 4029-3934

10



Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

-

MATRICULA FICHA
el Ta)
(VERSO}

AV-8/53691. Prenotagiio sob n° 111.140, em 30/03/2016. Ato langado em 28/04/2016.
Nos termos do requerimento firmado na Cidade de Barra Bonita-SP, em 12 de Fevereiro
de 2016 por SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com firmas
reconhecidas aos 15/02/2016, instruido com o Decreto Municipal n°. 02 de 02 de
Fevereiro de 2016, publicado na edigdo de 03/02/2016 do Jornal Taperd, procedo a este
ato para constar que foram aceitas, pelo Municipio, as obras de infraestrutura bésica do
LOTEAMENTO INDUSTRIAL E COMERCIAL CORPORATE PARK SALTO, objeto do R-
15 da matricula 35.743, bem com a liberagio dos lotes para construgdo, na foma do
artigo 3° do referido decreto, permanecendo caucionados os lotes 02 e 06 da quadra Ae
01, 10 e 11 da quadra B, conforme Decreto n°. 120/2010), até que as obras
complementares sejam concluidas, incluidos o fechamento, a pol i edificio
administrativo, nos termos do artigo 2° do referido decreto n°. 02/2016. A

Lilia Lucia Pellegrini.
AV-9/53692. Prenotagdo sob n° 111.140, em 30/03/2016. Ato langado em 9}04?201 6.
Conforme requerimento mencionado na AV-6 supra, instruido com “Licen¢a‘de Operagéo
de Loteamento” n°. 36000108, expedida em 18/08/2015, pela CETESB - Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo-SP n°. 36000108, no processo n°. 36/01506/07,
procedo a este ato para constar a concess8o da licenca de operagio do LOTEAMENTO
INDUSTRIAL E COMERCIAL CORPORATE PARK SALTO, com as exigéncias técnicas

dispostas nos itens 17 a 21 da AV-16 da matricula 35.7%(“!,
Litia Lucia Pellegrini.

AV-10/53692. Prenotagéo sob n°® 115.557, em 24111!20(’;. Qualificagdo registriria em
02/12/2016.

Nos termos do instrumento de quitagdo firmado na cidade de Sdo Paulo/SP, em 10 de
junho de 2016, com fimas reconhecidas em 02/08/2.016, pelo credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, foi liquidada a divida e se extinguiu, em consequéncia, a

hipoteca cedular que a garantia, objeto stro n° 7, o qual fica em consequéncia
cancelado. A Substituta legal, w'
Cintia Cecilia Peliegrini
/

R-11/53692. Prenotagdo sob n° 116.568, em 17/01/2017. Qualificagdo registraria em
23/01/2017.

Nos termos da Cédula de Crédito Bancério - Confissdo e Renegociacdo de Divida n®
00333762300000004360, emitida na Cidade de Barra Bonita/SP, por FATO URBANISMO
LTDA., ja qualificada no R-7, aos 07 de junho de 2.016, com firnas reconhecidas em 14 e
17/06/2016, e do instrumento particular para Constituigdo de Garantia de Alienagao
Fiduciaria de Imovel, anexo a Cédula de Crédito Bancério retromencionada, firmado na
Cidade de Barra Bonita/SP, acs 07 de junho de 2.016, com fimas reconhecidas em 14, 17
e 20/06/2.016, a proprietaria SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, alienou cedular e fiduciariamente, nos temos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97 o imével descrito nesta matricula, em favor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, inscrito no C.N.P.J. scb o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n® 2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, em
garantia da divida confessada no valor de R$ 4.910.001,00 que, acrescida dos encargos,
totaliza R$ 9.001.826.49. Forma de pagamento: 057 parcelas mensais, com vencimento

Contimuama ficha 037,
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da primeira em 30/08/2.016 e da dltima em 30/04/2.021. Prazo total da operagdo: 59
meses. Praga de pagamento: Barra Bonita/SP. Encargos financeiros: taxa de juros
efetiva: 1,600% ao més e 20,98% ao ano. Custo efetivo total: CET: 1,64% ao més e
21,82% ao ano. Valor de avaliag3o: R$ 700.000,00. Garantias adicionais: 1) alienagdo
fiduciaria: 1.1) imével descrito e caracterizado na matricula n° 2.430 do Registro de
Iméveis da Comarca de Barra Bonita-SP; 1.2) imével descrito e caracterizado na
matricula n° 9.713 do 2° Registro de Imdveis de Jai-SP; 1.3) iméveis descritos e
caracterizados nas matriculas n°® 45.041, 45.045, 45.048, 45.049, 45.040, 45.014 e
53.691 deste Registro de Imdveis da Comarca de Salto-SP e 1.4) iméveis descritos e
caracterizados nas matriculas n° 93.911, 93.918 e 93.919 do 2° Registro de Iméveis de
Piracicaba-SP; 2) Garantldores: 2.1} FATO/SAN MARINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob o n° 12.268.816/0001-80, com sede
na Rua Primeiro de Margo n° 35, Barra Bonita-SP; 2.2) CERAMICA TEIXEIRA
OLIVEIRA LTDA inscrita no C.N.P.J. sob 0 n° 64.669.468/0001-56, com sede na
Estrada Municipal s/n°, Mineiros do Tiete-SP; 2.3) ANTENOR DE OLIVEIRA, brasileiro,
corretor de iméveis, portador do RG n® 2.215.918-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n°
074.865.458-53 e sua esposa 2.4) ROMILDA TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileira,
professora, portadora do RG n° 8.048.601-SSP-SP, inscrita no CPF. MF. sob n®
161.964.788-50, residentes e domiciliados na Rua Luiz Stangherlin n® 61, Barra Bonita-
SP;, 2.5) SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada; 3) Aval
avalistas e intervenientes garantidores: 3.1) ANTENOR DE OLIVEIRA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, portador do RG n° 26.177.127-9-SSP-SP, Inscrito no CPF. MF.
saob n° 257.149.488-07, residente e domiciliado na Rua Luiz Stangherlin n° 61, Centro,
Barra Bonita-SP; 3.2) FLAVIO HENRIQUE TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado
sob regime da separagao convencional de bens, portador do RG n® 18.476.130-X-SSP-
8P, inscrito no CPF. MF. sab n° 137.290.188-41, residente e domiciliado na Rua
Domingos Alponti n°® 117, Jardim Campos Salles, Barra Bonita-SP e 3.3) FATO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no C.N.P.J. sob n® 10.206.471/0001-
04, com sede na Avenida Pedro Ometto n° 1.376, Vila Narcisa, Barra Bonita/SP. A

Substituta legal, Wﬂ/
/

AV-12/53692. Prenotaciio sob n° 124.269, em 10/04/2018. Qualificaciio registriria em
27/04/2018.

Nos termos da escritura publica de confissdo de divida, assungdo de obrigagdes, dagdo em
pagamento e outras avengas, lavrada pelo 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, em 22 de
setembro de 2.017, livro n°® 10.836, fls. 027/040, reproduzida por certiddo datada de 16 de
outubro de 2.017, procedo a este ato para constar que o imével objeto desta matricula se
encontra cadastrado junto ao Departamento de Rendas do Municipio sob n°,
01.05.0306.0030.0001, conforme certiddo de valor venal n® 12704/2018 emitida pela
municipalidade, aos 10/04/2018. A Oficial Interina,

Cintia Cecllia Pellegrini.

Oficial de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Salto
isabela Frias Santana de Melo

) % Oficial Interina
lsabeg Frias Santana de!&elo.

AV-13/53692. Prenotagiio sob n° 124.269, em 10/04/2018. Qualificagio registriria em
Comtinva o verso...
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27/04/2018.

Pela escritura publica de confiss@io de divida, assungiio de obrigagdes, dagdo em pagamento
e outras avengas, mencionada na Av.12, foi autorizado o CANCELAMENTO do registro
da Alienagiio Fiducidria em R.11 supra ~ nos termos da autorizagdo dada pela credora na

escritura pablica de dagdo. A Oficial Interina, ]
Oficial de Registro de imdveis e

Anexos da Comarca de Salto

M Isabela Frias Santana de Melo
Isabeld Frias Santana de Melo, Oficial Interina

R-14/53692. Prenotacio sob n° 124.269, em 10/04/2018. Qualificacdio registraria em
27/04/2018.

Pela escritura piblica de confissiio’de divida, assun¢do de obriga¢des, dagdo em pagamento
e outras avengas, mencionada nas Av.)2/13, a proprietdria SALTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada, comsede na Avenida
Jodio da Silva Nogueira, n° 1.976, Recanto Aurea, no Municipio ¢ Comarca de Barra Bonita-
SP, transmitiu a titulo_de daciio em pagamento, 30 BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.235 e 2.041, Bloco A,
inscrito no C.N.P.J. sob o n° 90.400.888/0001-42, o_imével matricalado, pelo valor de
R$330.000,00. Guia de ITBI n° 2581/2017. Valor venal de R$379.055,07. A Oficial

Interina,

+  Oficial de Registro de imbveis e

M Anexos da Comarca de Salto
IsabelzFrias Santana de Melo, Isabela Frias Santana de Melo

- Bk ——
CERTIDAO

CERTIFICA que a presente se constitui em certidao de inteiro teor da
matricula n°® 53692, desta Serventia de Registro de Iméveis da Comarca
de Salto, foi extraida nos termos do artigo 19, §1°, da Lei 6013/73, e

nela ndo ha registro de alienacdo ou qualquer esgécie de onus além
dos que nela constam, até a presente data. O referido é verdade e dou

Eu| ouy ( ) Isabela Frias Santana de Melo, Oficial
Interina; (. ) Al ndra Cristina Barnabé, Substituta Legal, subscrevi.
Saito, 02/05/2018& Oficial: R$ 30,69; Estado: R$ 8,72; Carteira: R$ 5,97,
Reg.Civil: R$ 1,62‘; Trib.Just.: R$ 2,11; M.P.: R$ 1,47; TOTAL: R$ 51,61.
Certiddo expedida em 27/04/2018. Pedido n.° 125.869, em 27/04/2018.
Protocolo n° 124.269 .

125.869
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