EDITAL DE LEILAO — NORMAS E CONDICOES
Leiloeiro Oficial: FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA, JUCESP n° 844
1. Comitente - VENDEDOR.

1.1. BANCO BMG S.A. — CNPJ: 61.186.680/0001-74.

2. Objeto do Leilao.
2.1. Imoveis relacionados no “Anexo 1”.
3. Dia e Horéario do Leildo.

3.1. O Leilao sera de forma simultanea (presencial e online) e sera realizado no dia 25 de junho de 2020, as 16:00
horas, na Alameda Santos n°® 787, 13° andar, Cj. 132 — Jd. Paulista — S&o Paulo/SP, ocorrendo concomitantemente
em tempo real pelo PORTAL www.megaleiloes.com.br.

4. Das Visitas Prévias aos Imoveis.

4.1. As fotos dos imoéveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem a visita prévia a realizagédo do Leil&o.

5. Lances.

5.1. Os lances poderdo ser ofertados pessoalmente no Leildo presencial, por meio do “PORTAL”
www.megaleiloes.com.br.

6. Como Participar do Leildo Presencial.
6.1. Os interessados na participacdo do Leildo dever&do estar munidos dos seguintes documentos:

6.1.1. Pessoa fisica: Documentos de identificacdo (CPF e carteira de identidade), comprovante de endereco, além
dos documentos de identificagdo do cdnjuge quando houver.

6.1.2. Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Elei¢cdo de Diretoria, bem
como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo do representante legal.

6.1.3. Em caso de representacdo, sera necessdria a apresentacdo da procuracdo com firma reconhecida,
especifica para a aquisicdo do bem/imével.

7. Como Participar do Leildo Online.

7.1. Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso identificado
e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢gBes dispostas neste edital de Leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter
capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacfes dispostas neste edital
de Leildo. Para acompanhamento do Leildo e participacéo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro
prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentacao necesséria, bem como anuir as regras de participacao dispostas
no site do Leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologard os lances em conformidade
com as disposicdes do edital, inclusive para agueles que optarem pela participacéo de forma presencial.

7.2. Os lances oferecidos online no ato do pregéo serdo apresentados junto com os lances obtidos de forma
presencial e ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa do Leiloeiro ou por
gualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais
as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisGes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo
interessado ao optar por esta forma de participagcdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacédo a respeito. No caso de
problemas técnicos relativos a participacdo do Leildo na forma online, serd dada preferéncia e continuidade do
Leildo para aqueles que estiverem participando da forma presencial.



7.3. Para participacdo do Leildao, o interessado devera estar em situagdo regular junto a Receita Federal, bem
como ndo haver restricbes no SPC e SERASA.

8. Proposta para Compra.

8.1. Apbs o encerramento do Leildo, sem que tenha ocorrido a arrematacédo do bem/imdvel, eventuais propostas
poderéo ser apresentadas conforme o Modelo de Proposta (Anexo 2), preenchido de forma legivel, ndo se admitindo
rasuras, emendas ou entrelinhas.

8.2. A proposta devera ser encaminhada, diretamente para o escritério do Leiloeiro através de e-mall
(contato@megaleiloes.com.br), com o titulo: “Proposta para Compra”, acompanhada dos documentos de identificagcao
(Pessoa fisica: cédula de identidade, CPF e comprovante de endereco. Pessoa Juridica: Cépia do Contrato Social ou
Estatuto Social atualizado e Ata de Eleicdo de Diretoria, bem como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de
identificacdo do representante legal).

9. Conducéo do Leiléo.
9.1. A ordem do pregéo dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

9.2. Na sucessao de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a
quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematacdo de cada lote de bens.

9.3. O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro.

9.4. Os bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer desde que iguais ou superiores aos valores
minimos determinados pelo VENDEDOR. A venda esta condicionada a aprovacao pelo VENDEDOR dos dados do
comprador com base em critérios e politicas de ordem regulatoria, crédito e compliance. O VENDEDOR tera o prazo
de 10 (dez) dias para aprovar ou ndo o lance e/ou a proposta ofertada (Clausula 8). A ndo aprovacgéo da venda pelo
VENDEDOR nao gerara qualquer direito ou necessidade de prestacdo de esclarecimentos adicionais ao
ARREMATANTE/INTERESSADO.

9.5. Os valores minimos aprovados pelo VENDEDOR ndo serdo divulgados, sendo que, os valores iniciais
publicados no Leildo, sdo os minimos para o primeiro lance.

9.6. Fica reservado ao Leiloeiro o direito de alterar a composicao e/ou agrupamento de lotes do Leildo, antes ou
durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer direito a
indenizagdo ou reparacgéao.

9.7. Caberd exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer informacdes da
descricao do imovel, bem como as informagdes constantes na matricula do imével.

10.Dos Valores.
10.1. Os imobveis estdo sendo ofertados para pagamento a vista.

10.2. Caberd ao ARREMATANTE, o pagamento ao Leiloeiro da comisséo legal de 5 % (cinco por cento) sobre o
valor total do(s) bem(s) arrematado(s).

11.Do Pagamento e da Formalizac&o da Venda.

11.1. Ap6s a arrematacdo, o ARREMATANTE sera contatado e recebera via e-mail, os dados bancarios para a
realizacdo dos pagamentos. Os depdésitos dos valores da comissao do Leiloeiro (5%), assim como do pagamento da
Arrematacao (do sinal, se a prazo ou total, se a vista), deverao ser realizados no prazo maximo de até 48 (quarenta
e oito) horas apoés a realizacao do Leilao e/ou Aprovacdo da Proposta (Clausula 8), sendo que os comprovantes
deverdo ser enviados, em resposta ao e-mail recebido.

11.2. Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, de financiamento imobiliario e nem de cartas de crédito para adquirir
iméveis no Leildo.



11.3. Para as Arrematacdes pagas a Vista, o VENDEDOR outorgara a escritura de venda e compra no prazo de
até 90 (noventa) dias, contados da efetiva realizacdo do pagamento, sendo o Tabelionato de Notas de escolha do
VENDEDOR.

11.4. Para os imoveis arrematados com parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera em 30 (trinta) dias
apos a data do Leildo e/ou aprovacédo da proposta (Clausula 8) e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da assinatura do Compromisso de Venda e Compra, que devera ser formalizado
em até 120 (cento e vinte) dias da apresentacéo, pelo COMPRADOR, de toda a documentacdo necessaria.

11.5. Até adatada assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra e/ou Promessa de Venda e Compra
€ permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hip6teses: a) por problemas
cadastrais do ARREMATANTE, b) por impossibilidade documental, ¢) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado
ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer
aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda ndo atender aos interesses do
VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢cfes do Leildo), ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas
hipéteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelo imoével arrematado até aquele
momento (incluindo-se a comisséo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta
de poupanca, renunciando expressamente 0 ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizacéo.

11.6. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
ARREMATANTE, podera ocorrer a critério exclusivo do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacdo e com a
devolucdo dos valores pagos pela compra do imével, excluindo o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a
comissdo do Leiloeiro independentemente de qualquer notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, ou
formaliza¢@o do acordo. Caso, contudo, 0 ARREMATANTE tenha arrematado o imovel a vista sera feita a devolugéo
dos valores, descontando 20% (vinte por cento) do valor pago pelo imével a titulo de multa, impostos, taxas e ainda
comisséo do Leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematagéo.

11.7. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o ARREMATANTE devera apresentar ao VENDEDOR,
no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento devidamente registrado no
Registro Imobiliario, ressalvadas as hipéteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias
documentais do VENDEDOR, bem como na necessidade de efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura
Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracdo do condominio ao qual o imével eventualmente
pertenca.

12.Das Despesas com a Transferéncia dos Imoveis.

12.1. Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s) tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvards, certiddes,
avaliagbes, certides pessoais em nome do VENDEDOR, escrituras, emolumentos cartorarios, registros,
averbacdes de qualquer natureza, servigos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengdo de
certidbes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacbes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da
alienacéo.

13.Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos imoveis

13.1. Qs imovejs serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que

as é&reas mencionadas nos editais, catalogos, certidBes de matriculas e outros veiculos de comunicagdo, séo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto €, 0 ARREMATANTE
adquire o imoével como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes,
sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais
mudancas nas disposicdes internas dos cémodos dos imlveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar
desconhecimento das condi¢8es, caracteristicas e estado de conservacéo e localizacdo dos bens, seja a que tempo
ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisédo do contrato ou abatimento proporcional do pregco em
tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizacéo acaso necessaria.

13.2. Caso o imoOvel esteja ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE assume o risco da arrematagédo do imével
no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar no imovel para verificar suas
condicgdes.



13.3. O ARREMATANTE declara-se ciente que a desocupagdo do imével e 0 ajuizamento das medidas judiciais
pertinentes deverdo ser por ele integralmente viabilizados, custeados e acompanhados, ndo tendo o VENDEDOR
gualquer responsabilidade sobre tal ato.

14.Da Cientificacdo Prévia Acerca de Exigéncias e Restricdes de Uso dos Imoveis

14.1. O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das exigéncias e
restricbes de uso impostas pela legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigaces e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacao
do imovel, ndo ficando o VENDEDOR, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O
VENDEDOR néo responde por eventual contaminagcdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

15.Penalidades

15.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagdo, seja oriundo de Leildo ou de Proposta (clausula 8),
comissdo do Leiloeiro ou envio de documentacéo, nos prazos estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do ARREMATANTE, ficando este obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao
Leiloeiro (5% - cinco por cento) e perdera a favor do VENDEDOR o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do
lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas. Podera o Leiloeiro emitir titulo de
crédito para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucgdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32.

16.Disposi¢8es Gerais.

16.1. A responsabilidade do VENDEDOR pela eviccéo ficara limitada a devolucdo do valor recebido pela venda,
excluida a comissdo do Leiloeiro, desde que demonstrado pelo ARREMATANTE, o impedimento ao exercicio da
posse direta do imével.

16.2. Os valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanc¢a desde o dia do
desembolso do ARREMATANTE até a efetiva data da restituicdo, ndo sendo conferido o direito de pleitear guaisquer
outros valores indenizatérios, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apés a data da
aquisicao, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retencdo do imodvel.

16.3. As fotos dos bens disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como eventuais imagens de video s&o recursos
meramente ilustrativos. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote, deve-se dar
somente ap0s visitacao fisica e anélise das documentacfes dos iméveis, pelos interessados.

16.4. Ao concorrer para a aquisi¢do do imoével por meio do presente Leildo, ficara caracterizada a aceitagédo
pelo ARREMATANTE das referidas condi¢cfes estipuladas neste edital. As demais condi¢bes obedecerdo ao que
regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alterac¢fes introduzidas pelo Decreto n°
22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

16.5. Integram a este edital as condicbes para participagdo de leildes dispostas no link “Entrar ou Criar Conta”
no portal do Leiloeiro.

17.DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

17.1. Os COMPRADORES estdo informados e cientes das pendéncias representadas por acdes judiciais
relacionadas aos imdveis, quando existirem, conforme descricdo de cada imével do anexo 1, do presente edital.

17.2.  Nos casos acima discriminados onde existirem pendéncias representadas por a¢des judiciais, a arrematacao
implicara na transmissdo ao ARREMATANTE dos direitos de aquisi¢do do(s) imdvel(is) arrematado(s), sob a condi¢ao
da improcedéncia da ou das respectivas a¢des judiciais movidas pelo antigo mutuério e consequente livre desembaracgo
do imével para todos os fins de direitos.



17.3. Caso, apos a formalizacdo da arrematagéo, seja distribuida em desfavor do VENDEDOR, eventual agao judicial
e ao final desta(s), mediante transito em julgado, seja invalidada a consolidacéo da propriedade, os leildes publicos
promovidos pelo VENDEDOR ou a adjudicacao em favor do VENDEDOR, a arrematacdo do ARREMATANTE sera
automaticamente rescindida, serdo reembolsados pelo VENDEDOR os valores pagos pelo ARREMATANTE, excluida
a comissao do LEILOEIRO, que devera ser restituida pelo proprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos
mesmos indices aplicados a caderneta de poupanca, ndo fazendo jus 0o ARREMATANTE, nesta hipotese de rescisédo
a juros de mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o0 ARREMATANTE,
caso esteja exercendo a posse do imével, desocupa-lo em até 15 dias, sem direito a retencdo ou indenizacéo por
eventuais benfeitorias que tenha feito no imével sem autorizacdo expressa e formal do VENDEDOR.

17.4. Tendo em vista as arrematacfes de iméveis, com pendéncia de ac¢ées judiciais, se houver, conforme disposto
no Anexo I, obriga-se 0 ARREMATANTE a substituir o VENDEDOR no polo ativo da agdo de imiss&do na posse, movida
pelo VENDEDOR, se houver, em face do(a) antigo(s) devedor(es) fiduciantes, conforme relacionado no Anexo | deste
edital, respectivamente em relacéo ao imovel arrematado.

17.4.1. A partir da substituicdo processual mencionada, todas as despesas judiciais, processuais e advocaticias
correlatas ao mencionado processo serdo integralmente assumidas pelo ARREMATANTE.

17.4.2. O ARREMATANTE possui ciéncia inequivoca e total concordéancia quanto a (as) acdo (6es) judicial(ais)
relacionada(s) no Anexo | Edital, quando houve e também em relacéo ao procedimento de consolidagao da propriedade
fiduciaria e/ou adjudicacdo praticados pelo VENDEDOR, declarando o ARREMATANTE, neste ato, que, tendo
analisado o contetdo dos procedimentos de expropriagdo extrajudicial e da(s) acdo(des) judicial(is), em curso,
mediante a assisténcia técnica de advogado especializado, nada tem a opor, acrescentar, criticar ou impugnar quanto
a constituicdo e liquidacao da alienacéo fiduciaria que anteriormente incidia sobre o imével objeto deste instrumento e
guanto a conducédo do(s) processo(s) judicial(is), relacionado(s) no presente Edital, inclusive no que tange aos atos,
acOes ou omissdes ali ocorridos, sendo vedada, por conseguinte, qualquer alegacao relacionada a conducao, forma,
omisséo ou tramitacdo dos procedimentos de execucado extrajudicial e do(s) processo(s) judicial(is) relacionados ao(s)
imovel(is) por ele adquirido(s) para fins de resolugéo ou rescisdo da presente negociagéo.

17.5. Todos os encargos tributarios e condominiais (se for o caso) do imével arrematado, inclusive aqueles anteriores
a arrematacdo, s@o de responsabilidade do ARREMATANTE, devendo, entretanto, serem ressarcidos pelo
VENDEDOR nos casos de invalidacio da consolidacdo da propriedade, dos leildes ou da adjudicacéo transitada em
julgado, ressalvado o periodo de posse direta exercida pelo ARREMATANTE no imdvel, que continuara sendo de sua
responsabilidade.

17.6. Para os casos relacionados no Anexo | deste Edital, nos quais ndo tenha sido distribuida a correlata acdo de
Reintegracdo de Posse/ Imissdo na Posse, ressalvado o disposto no item 14.2, fica desde j& cientificado o arrematante
gue a desocupacdo do imével e o ajuizamento das medidas judiciais pertinentes, deverdo ser por ele integralmente
custeados e acompanhados, ndo tendo o VENDEDOR qualquer responsabilidade sobre tal ato.

Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do presente evento,
com exclusédo de qualquer outro.

Sao Paulo/SP, 22 de maio de 2019.

BANCO BMG S.A.
Representante Legal



Anexo 1:

LOTE UNICO - 1) APARTAMENTO 43 — IMOVEL DA MATRICULA N° 26.313 DO 2° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO/SP: APARTAMENTO n° 43, no 4° andar do EDIFICIO MARCIA
HELENA, NA Rua Bartira, n° 525, no 19° subdistrito, Perdizes, contendo a area util de 127,5995m2, mais a
area de 24,1148m2, correspondente as coisas de uso e propriedade comum, totalizando 151,7143mz2, que
corresponde no terreno a uma fragéo ideal de 22,95362m2 ou seja 1,41559%; 2) IMOVEL DA MATRICULA
N° 26.314 DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO/SP: BOX N° S-6, NA GARAGEM
COLETIVA N° 2, no 1° subsolo ou 3° pavimento do “EDIFICIO MARCIA HELENA”, na Rua Bartira n° 525, no
19° subdistrito, Perdizes, contendo a area util de 20,7104m2, area comum de 1,9570m2, totalizando uma
area de 22,6674mz2, tendo portanto, uma area ideal de 3,42946m2, ou seja, 0,21150% no terreno, sendo a
mesma porcentagem a cota de participacdo nas despesas

OBS: Sao de responsabilidade dos arrematantes, todos os débitos que recaem sobre o imdvel, tais como
IPTU e condominio, quando houverem, ainda que anteriores a arrematacédo e/ou langcados em nome dos
antigos proprietarios.

Imével OCUPADO.

Lance Inicial: R$ 499.000,00 (quatrocentos e noventa e nove mil reais).

OBS: VALOR DE AVALIACAO: R$ 978.000,00 (novecentos e setenta e oito mil reais).



Anexo 2 — Proposta De Compra

A Mega Leil6es,
Envio minha proposta para aquisi¢édo do (s) lote (s) de bens abaixo descritos;

Lote (s): . Leildo: Data: / /
Descricao do (s) lote (s):

Valor da Proposta:

R$ ( ) Mais comiss&o de 5%
referente a comisséao do Leiloeiro.

Dados do proponente:

Nome/Razéo Social:
CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.
Profisséo: Estado Civil:
Cbnjuge:
CPF: RG:
Endereco: Numero
Complemento: Bairro: Cep:
Cidade: UF
Tel. fixo: Tel. cel: Fax:
Email:
Confirmo a oferta acima, ciente das normas e condi¢fes do Leildo, assumindo total e inteira
responsabilidade,
,____de__ de2019.
Ass:




