RA E _ADMINGS TRADORA

dlhgenaas 40 cumptimento de sug missio e compulsadas

em o feito, vem apresentar a VOSSA EXCELENCIA o
enmdo no presente;

SCNICO

de Agosto de 2.015.
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O terreno situado a Rua Apalache, n° 63 — Jardim Paulista, composto de um terreno
como segue abaixo;

Area do T erreno
350,00m?
Area Construida

121,20m?

Contribuinte M
\

122.45.02.0132.01.001-6
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Port: 0 apura f
5 Portanto [. G0 do valoy bisice, Uiy
1eado médio, aplicando-

(',
i
/

) do teg
8¢ 08 fatoreg de v g

: ) o al“rizﬂqﬁ“ ’ 10 01 feig Araye
com a Norma de Avaliagio ¢ Pericia de 1 ng"'ﬂhax;ia ud -Hvalunm(‘.ﬁ“, .
m.mm s¢ procedeu a umg cuidadogy Pesquisy dcd:-‘- IBI\I)H/SP ¢ NBR
a tegido, Cujo tratamento e hom"gcnﬁi?agau c;‘(—::ntm olhidy ¢,

fa-se no r‘f(iﬁ(:ntc

A finalidade do presente trabalho ¢ Pois, a de 4

Presentay solucico para

stio Abaixo tesumimos o mctodo adotado de ‘Waﬁagio dos i
A es.

Pm a avaliacao do terreno em questdo serd utilizado o METODO
RATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de valoges junto ao

imobilidrio local, para a determinacio do valor unitirio médio por area,

juisa, sempre que possivel, deve compteender dreas de dimensoes
. : a’#a’-]iando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa
corngu fatores ta1s como localizagao, capacidade de uso,
: da area permitida, diferentes grandezas de dreas,

] _ dlSPOﬂiVClS, ZQH& de ocupagﬁo, niveis economicos da

to entre outros. Somente de posse dxsso élquf:




1a. Todos os fatores se referem a essa

~ correlacionados. Portanto, devem ser




ografia: terreno plano;
féncﬁia: Seco

: u de Ajustamento

em conta uma soma relacionada 20

integal do

disso, a0 atendimento
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ﬁ tados o valor da construc¢io, quando for o €aso):

, i “thﬁd
A

L‘iw

« homogeneizantes:
L ropes hO
Jato

res de homogenaiya ey
Como fato BeNeizacio, o Jurispe

rito adle
Oty
u (6771 L]U(‘

i obtido através do Py, HAML Qe
‘o1 © Eratny h(:llv;llnr um

t
CSUme, dos g
SCOUe; Clemen e,
o os conforme segue; "

: [ zona [ Ac T ¢
00/10,0/25,0/2" zona| 250,0
Toferta | 250, _ 3h . .
: ,00/10.0]25,0]2° zona| 0,0 .0 [160. 17198 41T Consists
d 7 ;;2:3, 00/10,0]25,0)2" zona [ 190,0 62.234.6 260, 000,0 160.000 9 64 CITeNo plang nela

.000,0 d term Seco
a[125.00/ 5.0 125,012 zona| 120,0] 744,930, 555 ool 2L /65.4| 7577 oo plano [

1?" ;»g:;:_

0105675 5
gojoertal 125,00/ 5.0 125.0 g: S 80060 89 827,41200.000.5 1101726 887 2 T—=1en0 plang §:°
Slolerta] 250,00 10.0]26,0/2 zona[ g, 0,0 250.000,0 250,000,015 0060 terrenc plang 2 &z
3 i erreng D|an° 2
eco

oferta: foi aplicada, para elementos em Ofertas, umy depreciacio e 10% 4
R 0 de sey

e

Ij fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobiligr;, Tal fator enc tr
- . Ontry

i

na pratica profissional;

A aplicacio do fator fonte forneceu o seguintes resultados (ja

Fator Oferta: 0,9

Oferta
Ref | Valor total B Efeitodo | VU
; Nat. Fator | Diferenga fator | Comigido
200.000,00 oferta 0,90 |-20.000,00 -0,10 514,29

250.000,00]  oferta 0,90 [-25.000,00| 0,10 | 64286
250.000,00 oferta 0,90 [-25.000,00] -0,10 | 64286
250,000, 0,90 [-25.000,00] 0,10 | 642.86
0,90 |-28.000,00{ -0,10 | 720,00
0,90 [-20.000,00] -0,10 | 514,29

17334

. Jd W.Slom—m (11) 3731.2020 - Fax: {011) ¢
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‘ etermina a referida Noryy,
como d

R

! (’.’J:\lculad(
o avaliando esta situado e, 21

Diferenca

Expoente Fp=075
: Profundidade
B dede o
comparativos
35,00 1,00
35’00 1,00
35'00 1,00
35,00 1,00
35,00 1,00
35,00 1,00

> 8Cpung, tee
AO11n pﬂl_’ﬂ

. A qual
A T'écnicy,

A ap licacao do fator pro fundidadc f()meccu O Sepug <
. (J:

|
Hm'.mlat;' (/

ay Profiyg

Expoente de Ff= 0,2

Frente

7 Efeito do

|T-ator Diferenca Bl
000 [ 000 [ 51429
000 | 000 | 6428
000 | 000 | 6428
500 | 000 | 720.00
000 | 000 | 51429

W

40 NOtmatiy,
;

idades
dacley 0 g4,

: No caso em epigrafe se utiliza o fator testada, conforme

determina a Norma vigente,
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t No caso Cin CPiprafe He L
| topg 1 .
t’lﬂtt‘.l‘ﬂ"\iﬂll i N“"n'm Vet POty

Fator Dﬂhr‘ng. h::r O P‘\‘;G:;.r_'_
0|10 W

: 4,25 5 707 T

T I 707,11
0,90 64,2 8.1 ¥y
o200 575 762,00

 forma obtendo as Seguintes diferengyg atte o8 fatopeg ,

Fatorn
Ff F Fto

1,00 1,00 o.'so'a""‘
1,00 1,00 DiEDE |
1|00 1|00 0.90

1,00 B 05—
00 | 1.00““"""“‘"‘*0.90
1,00 TEIB"‘__T:SE""'

e 08 _-elémeﬁtos- $20 vilidos para o més de Agosto/2015;

:"6 de valores foi feita pelo signatitio, uma vey, que

esma regiao geo-ccondmica do avaliando;

oum tipo de constru




A0y
| Y,
i By M ey le g iy, . (
é; \ ‘ﬂﬂ"‘m i No cann €y t:u:::"t' mu lI'I 120 ¢ My In|msrr f ty "imn.,
i %6 ¢ O 5
i determing o '
: i
56577~
70774
3 707,11
: 565,71
.-l. -\
S dlfgren(;as Chtre e H] fatorcx :
Fatores
Ff Fp Ftop
- i Fo
2 S
Biferen - thll_“—"a,—gﬁ-__. 1,00 1,00 0,90
: i 51,43 1.00 1,00 0,99
j L 0,00 0,00 642—9_-___—6’-96_“- 1’00 1'00 0,90
' 0,00 0,00 6429 0,90 e 100 0,90
' 000 | 0,00 72.00 0,90 100 1,00 0,90
o:w ,, 0,00 51 '43 0,90 ;
O.M. , 0’00
0,00




. ,,f,m'mdn dow fatorey supra a fim e sclecionar ttng
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| ghpixo:
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Comb 1 Fo
Comb 2 Fo
Comb 3 Fo
Comb 4 Fo
Comb & Fo
Comb 6 Fo
Comb 7 Fo

Para cada combinacio supra, fez-se o cileulo do valor médio, do

10-padrio, do coeficiente de vatiacio (CV) e dos limites de Chauvenet, como

as tabelas a seguir:

Ff
Fp
Ftop
Ff
Ff
Fp
Ff

Combinagses Testadag

Fp Ftop

Zi

Vu Comb 1

=3 BE ER
o e

Ref. i Comb2 [ Comb3 | Comb4| Comb5 | Combs
= 1 51429 | 514,29 | 514,20 | 56571 | 514,29 565,71 565,71
) 2 642,86 642,86 | 642,86 | 707,14 | 642,66 707,14 707,14
; 3 642,86 | 642,86 | 642,86 | 707,14 | 642.86 707,14 707,14
2 4 642,66 642,86 | 642,86 | 707,14 | 642,86 707,14 707,14
3 5 720,00 [ 720,00 | 720,00 | 792,00 | 720,00 | 792,00 | 792,00
5 514,29 [ 51429 | 514,29 | 565,71 | 514,29 565,71 565,71
lia_| 612,86 | 612,86 | 612,86 | 674,14 | 612,86 674,14 | 674,14
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de nigniﬁcﬁm:ia
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Fig.- Distribuigio t-Studey
ocedendo-se a0s calculos (automaticamente Pelo programa), obtém
i 3 -8€ 4
~___PRECISAO - NBR 14653
s Saneada 674,14
-;:: it adréo 90,19
: ancia=20%) 614,6146 < VUmed < 733 6712
el s 18%

“Grau 11l de Precisio
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AAPTSIERM-AE 0 Aegulr o oy, A bingegys,,

Blssetriz

-..‘_—._.,___,_L_.n

Grifico — Bissetriz dos quadrantes impares,

: Pot nio se afastagem da faixa supra,
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IMOVEL AVALIANQO

_ Area do Avaliando 34040
o0 Homoeneizado 674 1 4r28833
i TQO mﬁa &CH\Q médlg
Consisténcia seco
L Localizagéo Meio de qug Py
| — Aplicagio do Fator Frente
—FErente Fator Dife
N 1,005146749 3.4;593':;35
Ealioie) Aplicagido do Fator Profundidage
[~ Profundidade LT
| 34,0545809 1 T e o vy
| Aplicagédo do Fator Topografia
—paradgma Fator
plano 09 67,41438333

— Aplicagao do Fator Consisténcia
—Paradigma Fator

23 zona 1 -_

: Aplicacado do Fator Frentes Multiplas

Paradigma Fator Diferenca
meio de quadra 1 .
VU CORRIGIDO | 610,20
VALOR TOTAL DO AVALIANDO | 213.203,26
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VALOR CONSTRUCAO avista VALOR UNIT .
ARIO
125.847,48
R$ 1039

s 15 Gmude fundamentacio do Laudo:

; ta o calculo da fundamentacio do » : il
| el  scgoi apresen C presente trabalho técnico de avaliacio, a saber:
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Complela quanto a todas ‘:llll'l‘lll ta quanto aos fatores Adogi@ da 5inn|;in

as varidveis analisadas utihizados no tratamento pandlg'ma

Caracteristicas conferidas por |  Podem ser utilizadas
Caracteristicas conferidas |
profissional credenciado pelo | caracteristicas fornecidas
AL lo autor do lando 3
pﬂft:ﬂ:m

autor

731.7534

37312020 - Fax 011

i W . S0 Paulo - Fone: (11)
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- Terreno com benfeitorias em sua situacio amal,
sente laudo de avaliagio e determinado os valores

como demonstraremos abaixo;






