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ano de 20_1_(_5_(doisﬁ.il e dezesseis), nesta cidade e comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, na

sede do ora OUTORGADO, onde a pedido das partes em diligéncia vim, e, perante mim,

| escrevente autorizada do Cartorio do 8° Tabelido de Notas, sito 4 Rua XV de Novembro n° 193,

compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTES, assim

denominados aqui e EIEE% JU.AN CARLOS LEE JANG/paraguar\empresarto portador da

! cédula de identidade RG n® 12\5 13. 53)5 0- DETRANI‘RJ (nos termos da Portaria Mlnlsterlal 120 de
3 1999), inscrito no CPF/MF n° 026\ 642\61)&0? (INDISPONIBILIDADE: Certidio Negativa,

' para fins do Provimento CGJSP n® 13!2012 de 14/05/2012, emitida nesta data, Codigo@

Aa | 7784.6110.171d.e0b8.b5ee.9643.84d6.fd00.flab.f0fe, as 09:16:06 hs), e sua esposa DANIELLE
VIELLAS ALVES LEE, brasileira, empresaria, portadora da cedula de 1dent1dade RG n°

0814%2945 DETRAN;’RJ inscrita no CPF/MF sob n° 025‘ 6?2‘307 0? (INDISPONIBILIDADE:
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992 OF. DE REGISTRO DE IMOVEIS
*CERTIDAQ%
ERTIFICO QUE ESTE TITULO I PRENOTADO
‘Sob o NO: ®1725530%

Apresentado em: K15/12716% //’

Livro: *1-JC¥ FPblha: *BBV¥
EBVY07254 XBQ Comsulte em httos://wwwd. tiri. jus.br/si epublico

Cert'_dﬁ@tiva, para fins do Provimento CGJSP n° 13/2012, de 14/05/2012, emitida nesta data,
CdédigoHash: al36.3a40.4fee.0bb8.430d.eb2c.1?5?.6039.3522.4f59, as 09:17:32 hs), casados sob
0 Regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6515/77, nos termos da Certiddo de
Casamento expedida pelo Oficial de Regis'tql%#(/}ivil das Pessoas Naturais de da 5° Zona Judiciaria
de Niter6i/RJ, celebrado em 20/04/2002, livro B-11, as folhas 087, termo 2630, residentes e
domiciliados na cidade do Rio de Ja_r_lgi_rg,iRJ, na Avenida Aurton Senna n°® 2600, apartamento 306,

Barra da Tijuca,(CEP: 22775-003), sendo neste ato, quﬁé@, Sra. DANIELLE VIELLAS

ALVES LEE, representada por seu procurador, seu\-é_sp_(;_so, JUAN CARLOS LEE JANG
%
Q§l’1blica lavrada no 17° Oficial de

Notas do Rio de Janeiro/RJ, em 18/11/2016, livro 7777, as folhas 186/187, a‘E)/QTS_l, a qual fica

ambos devidamente qualificados, nos termos da Procuraca

arquivada em via original nestas notas em pasta prépria sob n® 16/0839; e, como',IOU;ORGADO}
assim denominado aqui e doravante, BANCO SANTANDER (BRASIL) ka‘:*hcom-"se'dé"hJa

Capital do Estado de Sz’ioylo, na Avenida Juscelino Kubitscheck n°. 2041 e 2235, Bloco A,
bairro Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 90.400.888;’0{]01-’-.43’, o qual fica arquivado
nestas notas em pasta propria sob n° 16/0003, e no Registro de Empresas sob NIRE 35300332067,
com seu estatuto social consolidado através da Ata da AGE de 23/01/2015, registrada na Junta
Comercial de Sdo Paulo (JUCESP), sob n°® 197.010/15-5, em 07/05/2015, o qual, na forma de
copias autenticadas fica arquivado nestas notas em asta prorpia sob n° 15/0352, e, Ficha Cadastral
extraida via internet na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP), em 06/01/2016,
encontra-se arquivada nestas notas em pasta propria sob n® 16/0004, sendo neste ato representado
por dois, dentre os seus procuradores adiante qualificados: GRUPQO B: Adriana Cristina
Papafilipaks Graziano, brasileira, casada, bancaria, portadora da cédula de identidade RG n°
9.530.186-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 115.731.448-19; Dimas Pinheiro Santos,
brasileiro, bancério, casado, portador da cédula de identidade RG n°. 27.759.104-1-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°. 259.500.488-30; Edson Vieira Lima, brasileiro, casado bancario,
portador da cédula de identidade RG n° 18438568-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
079.368.378-50; Fibio Luiz Orso, brasileiro, bancério, casado, portador da cédula de identidade
RG n° 101.036.571-4-SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n°. 368.280.840-04; Julio César de
Oliveira Picorone, brasileiro, bancério, solteiro, maior, portador da cédula de identidade RG n°.
04.258.453-2-IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob n° 508.109.527-34; Luciane Petrangelo,
brasileira, solteira, maior, bancaria, portadora da cédula de identidade RG n°® 22.914.243-6-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 135.949.218-67; Ricardo Olivare de Magalhies, brasileiro,
bancdrio, solteiro, maior, portador da cédula de identidade RG n°. 26.239.950-7--SSP/SP, inscrito
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portador da cédula de identidade RG n°. 24909672-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF/ &b nhotclo

= MOV
Tdihy

ARNEIRS,

Andréa Abdo Assin, brasileira, bancéria, solteira, portadora da cédula de identidade
26240373-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 157.458.018-32; Andréa Pereira do
Nascimento, brasileira, bancdria, solteira, portadora da cédula de identidade RG n°. 29637047-2-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 216.674.828-74; Cintia Carolina Saletti, brasileira, bancaria,
solteira, maior, portadora da cédula de identidade RG n°. 28.859.171-9-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 292.940.048-05; Debora Pires Silva e Santos, brasileira, bancaria, casada,
portadora da QAB/SP n°. 155.949, inscrita no CPF/MF sob n° 182.806.908-67; Francisco
Fernandes da Silva, brasileiro, solteiro, maior, bancario, portador da cédula de identidade RG n°
22518610-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 132.423.408-33; Henrique Antunes de
Oliveira, brasileiro, bancério, casado, portador da cédula de identidade RG n°. 10924200-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 053.759.908-81; Italo Amauri Araujo Westhofer, brasileiro, casado,
bancario, portador da cédula de identidade RG n® 43597115-3-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°

330.205.298-75; José Helio Chaves Rodrigues, brasileiro, bancério, casado, portador da cédula
de identidade RG n°. 22604650-3-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 144.364.088-33; Karina
Cordeiro da Silva Diniz, bfasileira, bancaria, caéada, portadora da cédula de identidade RG n°.
34563269-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 305.513.388-90; Luana Maria de Sousa
Gioielli, brasileira, bancaria, casada, portadora da cédula de identidade RG n°. 33284822-X-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 229.386.788-94; Marcio Pereira, brasileiro, divorciado,
bancario, portador da cédula de identidade RG n°® 074978362-IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob n°
982.720.717-20; Natalia Araceli Roca Fernandes, brasileira, solteira, maior, bancaria, portadora

da cédula de identidade RG n® 289980021-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 371.243.348-45;

" Rafael Yukio Amano, brasileiro, bancario, solteiro, portador da cédula de identidade RG n°.

22.243.060-6-SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob n°. 274.033.818-07; Rosiani Moreno Sanchez,
brasileira, bancdria, casada, portadora da cédula de identidade RG n°. 16506259-9-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n°® 089.099.828-02; Vanda Chigo Fiorani, brasileira, bancdria, solteira,
portadora da cédula de identidade RG n° 12100158-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
031.713.678-07, todos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial na sede
do outorgante, nos termos da procul‘q@ﬁvrada no 9° Tabelido de Notas desta Capital, em

11/10/2016. livro 10.708, as folhas 277 a'qual fica arquivada nestas notas em pasta prépria sob n°
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16/0742. Os presentes conhecidos entre si e reconhecidos como os préprios de que trato, por mim,
escrevente, a vista dos mencionados documentos de identidade supra referidos, do que dou fé.
Entdo, pelas partes contratantes, falando cada uma por sua vez, me foi dito o seguinte:
CLAUSULA PRIMEIRA - Através do Instrumento Particular de 31/ 10!2014 e, declaratdria de
26!011’2015-(10 19° Oficio de Notas do Rio de Janelro!RJ livro M503 as folhas 218 conforme
R.13/Mt.383.644 — Valor da Venda: R$ 374.506,49 (trezentos e setenta e quatro m1| qumhentos e

7’
seis reais e quarcnta e nove centavos), e, R.14/Mt.383.644 — Valor da Alienagdo Fiducidria: R$
—i'}‘-"

»..-""

197.369,71 (cento e noventa e sete mil, trezentos e sessenta e  nove re: reais e setenta e um centavos)

—_—

0os OUTORGANTES contrairam débito pagavel na forma e condigdes la estabmnos
termos da Lei 9514, de 20 de novembro de 1997, cujo montante apurado e atualizado para a
presente data importa em RS 180.841,00 (cento e oitenta mll mtocentos € quarenta e um

reais). CLAUSULA SEGUNDA — Que assim relatada a situagdio contabil do citado débito e, em
atendimento ao disposto no §8°, do artigo 26, da Lei 9514/97, onde dispde que: “o fiduciante

pode, com anuéncia do fiducidrio, dar seu direito eventual ao imével em pagamento da divida,
dispensados os procedimentos previstos no artigo 27", os OUTORGANTES, reconhecem e
confessam deverem ao OUTORGADO a quantia mencionada na clausula primeira desta
escritura, declarando-a liquida e certa, sem diivida ou contestagio quanto ao seu valor, origem e
calculo, sendo referido valor certo e exigivel para efeito de pagamento por si, herdeiros e
sucessores ou por terceiros interessados, em caso de revogagdo, desconstituigdo, anulagio ou
declaragdo de nulidade desta escritura, os OUTORGANTES, pela presente escritura e na melhor
forma de direito DAQ EM PAGAMENTO, c?rno de fato é DADO ao OUTORGADO os direitos
sobre o imével a seguir descrito: SALA 2353, do Bloco 3B, do predio situado na Avenida Ayrton

g

Senna n°® 2600, na Freguesia de Jacarepagua, Distrito, Municipio, Comarca e 9° Oficio de Registro
_— _—

—

de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ, onde encontra-se matriculado sob n° 353:.21!_{,_ com direito a 1

—

vaga de garagem coberta ou descoberta situada indistintamente no subsolo ou no pavimento de
acesso e correspondente fragdo ideal de 3, 402 do respectivo terreno designado por lote 1doPAL
—_—

47134 que mede em sua totalidade 90,00 OOm de frente onde ¢ atingido por uma faixa non

aedrﬁcandl com 20,00m de’lgrgura, 90,09:11 de fundo, confrontando com o lote 4 do PAL 41977,

310,00m de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 4&0 PAL 41977 e a esquerda com

o lote 2 do PAL 47134 de propriedade de Barrartes Empreendimentos e Comunicagdes Ltda. Esta
cadastrado perante a Prefeitura Mu}licipal do Rio de Janeiro/RJ mediante inscri¢io n° 3.239.078-3
— CL n°® 13411-4, com o valor venal para IPTU de RS 70.424,00 para o presente exercicio e o

valor de base de calculo para o ITBI de R$ 382.40@ para o presente ato. Foi adquirido pelos
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do 19° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, livro M503 as folhas 218, copfforfne

oo
Reglstro de Iméveis do Rio de Janelro!RJ CLAUSULA TERCEIRA - Os OUTORG NEES)

4

para liquidag#o total do débito existente e ja mencionado na Clausula Primeira desta escriturh.g

desembaragado de duvidas, dividas ou 6nus reais, mesmo de outras hipotecas legais ou

Z}"i' disposto no § 8°, da Lei 9514/97, ddo_em pagamento os direitos eventuais que possuem sobre o
5 I imével acima descrito, pelo valor total de RS 180.841,00 (cento e oitenta mll mtocentos e
A quarenta e um reals) CLAUSULA QUARTA Declaram os OUTORGANTES que o imdvel
\‘?: f supra descrito ¢ caracterizado com excegio A alienagiio ficucidria, encontra-se livre e C{\/

convencionais, vinculos, penhoras, arrestos, sequestros e de quaisquer outras medidas judiciais,
inclusive agdes pessoais, reais e reipersecutdrias, direitos reais, feitos ajuizados, ou declaragGes de
utilidade puablica para fins de desapropriagio. CLAUSULA QUINTA: Que assim, feita e acabada
a presente dagio em pagamento, os OUTORGANTES, por esta escritura e na melhor forma de
direito, TRANSMITEM, como efetivamente TRANSMITIDO fica, ao OUTORGADO a posse,
dominio, direitos, agdes, vantagens ¢ obrigagdes que sobre o descrito imével tinham ou vinham
exercendo, para que do rhesrno 0 OUTORGADO possa usar, gozar ¢ livremente dispor como se
seu fosse e que fica sendo de hoje em diante, por forga desta escritura, obrigando-se os
OUTORGANTES, por si, seus herdeiros e sucessores a fazerem a presente dagdo em pagamento
sempre boa firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito na forma da lei. CLAUSULA
SEXTA: A seguir, pelo OUTORGADO na forma como vem representado, foi dito que em virtude
da dagdo em pagamento que ora lhe ¢é feita, por esta escritura e melhor forma de direito, DA, como

de fato e na verdade DADO tem, QUITACAO TOTAL do débito total que foi identificado na

Seiet clausula primeira desta escritura, ficando pactuado, entretanto, que a QUITACAO TOTAL ora

! outorgada, somente se consolidara apds o efetivo registro desta escritura no Oficial de Registro de
-!- i Iméveis do Rio de Janeiro/RJ, sem o que, serdo restabelecidos na sua plenitude todos os direitos

|- creditorios de que 0 OUTORGADO ¢ titular. CLAUSULA SETIMA: Se, por qualquer motivo

ou causa, a presente dagdo for revogada, desconstituida, anulada ou declarada nula, parcial ou
totalmente, ou ocorrer a evicgdo do imével que lhe é objeto, os OUTORGANTES ficam
obrigados a pagar o saldo devedor total , de imediato, e, pelo valor atribuido ao imével atingido
“ '. pela revogagio, desconstituigdo, anulagdo ou declaragdo de nulidade, acrescida de todos os

encargos atualizados até a data do efetivo pagamento. CLAUSULA OITAVA: Pelo

OUTORGADO, por meio de seus representantes, foi-me dito, que aceita esta escritura em todos
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0s seus expressos termos, relagdes e dizeres, e mais, que tem pleno conhecimento das exigéncias

da Lei Federal n° 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda previstas no

‘despacho de 03/11/2014 do Juiz Auxiliar da Corregedoria Geral do Estado do Rio de Janeiro/RJ,

Dr. Sérgio Ricardo de Arruda Fernandes, tendo conhecimento do teor das certiddes apresentadas,

arquivadas nestas notas e adiante mencionadas. CLAUSULA NONA: Pelos OUTORGANTES,

foi dito e apresentado: a) para fins do que determina a Lei Federal n® 8.212/91 e posteriores
regulamentagdes, declaram sob responsabilidade civil e criminal que ndio sdo empregadores nem
produtores rurais, ndo estando incursos nas restrigdes elencadas em dita Lei: b) apresentados em
relagdo ao imével os seguintes documentos: (i) matricula com certiddo negativa de 6nus e
alienagGes, expedida em 18/11/2016 pelo 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ
(Mts. 383.644), a qual fica arquivada nestas_notas em pasta propria sob n° 16/2932; (ii) Certidio

s

da_Situaciio Fiscal e Enfitéutica do imével emitida pela Prefeitura da Cidade do Rio de

Janeiro/RJ — Secretaria Municipal de Fazenda — Procuradoria Geral do Municipio informando a

existéncia de débitos no imével desta objeto e que 0 mesmo néa ¢ foreiro & municipalidade, a qual
PRSIETLTe S COURos 1o g

segue anexa ao presente titulo para o competente registro imobiliario, sob n°® 00-7.411. 163/2016-3,

em 24/1 U2016/;4c) Certidio do 9° Distribuidor do Rio de Janeiro/RJ, relativa ao imovel, emitida

—_—

em 10/11/2016, a qual seguira anexas ao presente titulo para o competente registro imobilidrio; d)

declaram que sobre o imével objeto desta escritura inexistem acBes reais, pessoais ou
reipersecutdias que possam vir a recair sobre esta dagdo em pagamento, tendo apresentado em
seus nomes neste ato as certiddes dos feitos ajuizados, em atendimento a Lei Federal n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86 e ainda previstas no despacho de 03/11/2014 do Juiz
Auxiliar da Corregedoria Geral do Estado do Rio de Janeiro/RJ, Dr. Sérgio Ricardo de Arruda
Fernandes, quais sdo: 1° Oficio do Registro de Distribuigdo, emitidas em 06!1_9{_2016;3_" Oficio do
Registro de Distribuigdo, emitidas em 07/10/2016; 3° Oficio do Registro de Distribui¢io, emitidas
em 06/10/2016; 4° Oficio do Registro de Distribuigéo, emitidas em 06/10/2016; _9° Oficio do
Registro de Dlstrlbulq:ao emitidas em 06/ 10/2016; 1° Oficio de InterdigGes e Tutelas, emitidas em
07/10/2016; 2° Of'cm de Interdi¢des e Tutelas, emitidas em 06/10;‘2016 Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhlstas — CNDT, emitidas em 05/1 0;’2016 Justiga Federal Sec¢do Judicidria do Rio

de Janeiro, emitidas em 05/10/2016, as quais ﬁcam arquwadas em vias originais nestas notas em

pasta de diversos sob n°. 16/0376. CLAUSULA DECIMA: As partes contratantes declaram: a)

- acordam ainda, que todos os tributos, taxas, impostos, despesas condominiais incidentes sobre o

imével em questio até a presente data sdo de responsabilidade exclusiva dos OUTORGANTES,

e, a partir da mesma data torna-se responsével pelos mencionados encargos o ora OUTORGADO,

£ e g S

o
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fiducidria registrada sob n° 14/Mt.383.644 no 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio

—

Janeiro/RJ, em virtude desta da(;ao em pagamento; d) aceitam a presente escritura em todos

seus expressos termos, relat;oes e dizeres; e) para fins do provimento 08/2012, da Corregedoria

;-‘;:\ =
o =
k'_"— ad

W s Geral da Justica, que foram orientados por este Tabelionato de Notas acerca da possibilidade de

A : 7

s obtengdio prévia de certiddo negativa de débitos t@istas, através do site www.tst.jus.br, nos @Q'v"
Zj termos do artigo 642-A da “CLT. DOI - Foi emitida a guia de Declaragfio de Operagéo Imobiliaria

relativa a esta escritura, nos termos das Instru¢des Normativas da Receita Federal ¢ Normas da - A
Corregedoria Geral de Justiga. ITBI — O Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis e Direitos a
eles Relativos, devido pela presente foi recolhido em 29;‘11!2016,/diretamente pelo

OUTORGADO junto a Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro/RJ, no valor de RS 7.648,_1}_;

guia n°® 2075537 , apresentando-me a guia devidamente autenticada, da qual, uma via segue anexa
ao presente titulo para o competente registro imobiliario e outra via da mesma guia permanece

arquivada nestas notas em pasta propria de ITB/ITCMD. De como assim o disseram, dou fé.

AL QUALQUER ADULTERAGAD, HASURA OU EMENDRTTHYR

Pediram-me e lhes lavrei esta gscritura, a qual depois de feita e sendo-lhes lida em voz alta e clara,
foi achada em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. Eu, ERICH PAULO
BITTENCOURT SILVEI

, escrevente autorizada, a escrevi. Eu, HUDSON DUALIBI,

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIO!

Substituto Notarial a subsgrevo. (a.a.) JUAN CARLOS LEE JAN}(H (p.p.) JUAN CARLOS
. | LEE JAN/G,:W IIT. AURI ARAUJO WESTHOFE}U{' LQANA MARIA DE SOUSA
g GIOIELL/I‘.’(DevicIa nte pelada por verbas). Trasladada por l.\i o (Julio Cesar Leite) e
conferida por _ . Eu, HUDSON DUALIy,/ég_bstituto Notarial, a fiz digitar,

conferi, dou f¢, e assi\ho'e\% pliblico e raso. ~
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i REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
f‘ AV_NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

1725532/0153

REGISTRO GERAL
MATRICULA (ﬂcw\ — 9° OFiCIO DE REGISTRO
1

APFEALINDIE?E&DC[DC[RBD

383644 de dezembro de

2012.

~ <
E;M6VEL Sala 255\90 Bloco B da\Prédio em construgido situado na
Avenida Ayrton Senna n° 2600, na freguesia de Jacarepagua,

com direito a 1 'vagé de garagem coberta ou descoberta
situada indistintamente no subsolo ou - no pavimento de
acesso e correspondente fragdo ideal de 3/3402 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 47134, que
mede em sua totalidade 90,00m de frente onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi com 20,00m de largura, 90, 00m de
fundo, confrontando com o lote 4 do PAL 41977, 310,00m de
ambos os lados, confrontando a direita com o lote 4 do PAL

41977 e a esquerda com o lote 2 do PAL 47134  de
propriedade de Barrartes Empreendimentos e Comunicagdes
Ltda. INSCRIGAO  FISCAL: 1780550-8 (MP) CL 13411-4.

R L A G

PROPRIETARIOS: 1) 40% para CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA,
CNPJ 09.215.588/0001-75, com sede. nesta cidade e 2) 60%
para HESA 98 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
12.803.619/0001-13 com. sede em Mogi das Cruzes-3P, _qgque
adquiriram da seguinte forma: a primeira por compra a -
Barrartes Empreendimentos e Comunicacdes Ltda pela
escritura de 09/02/10 do 23° Oficio, livro 9192, £1.119
registrada em 05/05/10 com o n°® 5 na matricula 334207, e a
segunda por compra a CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda, pela
escritura de 14/02/11 do 26° Tabelionato de Notas de S&o
Paulo-SP, livro 2743, £1.215, registrada em 25/05/11 com o
n°® 9 na matricula 334207. INDICADOR REAL: N° 349425 a fl. i
83v do livro 4-FX. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2012. I

© Oficial v

Vi

- 1 Uso: Consda/registrado em 27/12/11 com o n°® 11 na matricula
334207, o direito real de USO do imbvel feito por CR2
EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 98 — INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA com intuito de assegurar, em carater
permanente, a utilizagdo dessas  areas comuns pelos
conddminos das unidades autdnomas residencias do pavimento
térreo, numeradas-de 101 & 104 do blecce 1 (Link Stay 1) e

Segue no verso
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MATR{CULA —————— FICHA -
383644 {‘ 1 ‘
VERSO

101 & 105 do bloce 2 (Link Stay II), da loja numero SS101
situada no subsolo; assim como da sala 422 do bloco 3A
(Link Office 1III), sejam eles promitentes compradores,
promitentes cessionarios e usuarios, como instituido tem,
em regime de concessdo gratuita, direito real de uso sobre
certas dependéncias comuns do empreendimento, de tal sorte
que sobre estas dependéncias recaia o gravame de uso
exclusivo por parte dos condéminos das unidades
imobiliarias auténomas acima identificadas. Para tanto, com
objetivo de delimitar as &areas comuns do empreendimento’
cujo wuso, por forga da presente escritura, se torna
privativo dos conddminos titulares das unidades autdénomas
beneficiadas pelo direito ora instituido. Obrigam-se as
outorgantes e reciprocamente outorgadas a dar conhecimento
da presente escritura aos adgquirentes das unidades
imobilidrias do empreendimento para gque as disposicdes
sejam aceitas, respeitadas e cumpridas. As outorgantes e
reciprocamente outorgadas estipulam gue as despesas de
conservagdo e de K manutencdo das Aareas comuns de uso
exclusivo. discriminadas nesta escritura ficarido sob a
responsabilidade exclusiva do conddmino de cada uma das
unidades  imobiliarias favorecidas com o direito de uso ora
instituido: Conforme escritura de 08/12/11 do 2° oOficio,
livro 4668, fl. 104. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de
T 2012, e

o oficial £ ¥ k=2

[

AV

-2 . MEMORIAQ_DE‘INCORPORACED: Consta registrado em 27/12/11 com
o n° 12 na matricula 334207 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerimento de 10/11/11, dele constando gque ndo ha
prazo de caréncia; que as Lojas A a O do Bloco 1; as Lojas
101/114 do Bloco 2; as Lojas 101/115 do Bloco 3A; as Lojas
116/129 do Bloco 3B; as Lojas 101/118 do Bloco 4; as Lojas
AA; AB; AC; O; P; Q; R; S; T; U; V; W. X; ¥; Z do Bloco 5a
€ as Lojas E; G; H e L DO Bloco 5B tem dependé&ncias no

Segue na ficha 2
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383644 r 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO IRO
continuacao da ficha 1 _

Jirau e as Lojas A; B; C; D; F; I; J; K; M e N do Bloco
5B, tem dependéncias no Jirau e no subsolo, e gue o
empreendimento terd 650 vagas de garagem sendo 313 vagas
descobertas situadas no pavimento de acesso e 337 wvagas
cobertas situadas no subsolo. CUMPRE CERTIFICAR gque das
certiddes expedidas pelos cartdérios dos Distribuidores
forenses do Estado de Sdao Paulo—-SP e da Justiga do Trabalho
constam distribuicdes em nome de HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A, as guais ndo dizem respeito ao imbével em que se fara a

incorporagdoc e nem sdo impeditivas de sua realizagdo,
conforme declarag¢ao constante do Memorial de Incorporagdo,
e qgque da Certidido positiva de Tributos e Contribuicdes
Federais administradas . pela secretaria de Receita Federal
com efeitos de negativa constam débitos em nome daquela
empresa, cuja exigibilidade esta suspensa com base no
artigo 151 da Lei 5172/66; que da certiddo do 9° Oficio de
Distribuig¢do constam débitos ajuizados relativos ao Imposto
Predial e Territorial Urbano de 2007. Rio de Janeiro, 12 de
dezembro de 2012. —====—-———== e e e

o oficial A r—2.

HEBQTECA:-\Eoi hoje registrado com o n® 14 na matricula
4207, a HIPOTECA EM 1° GRAU DE 80,2991% do imével dada
oﬁ CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 98 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA em favor do BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
5;@0.746.948/0001—12, com sede em Osasco/SP, em garantia da
‘ divida contraida por HESA 98 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pelo valor de R$77.612.000,00, (neste Valor'ihqluindo
outros iméveis), com vencimento da divida em 03/12/14,

regendo—-se o contratc pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de

2012, —m e

0 oficial 0 Un—
i N

- 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 15 na matricula
r ; Segue no verso
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MATRICULA - FICHA . oo
383644 l7 - 2 ’
- VERSO

334207, a HIPOTECA EM 1° GRAU DE 19,7009% do imdovel dada
por CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 98 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA em favor do BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, em garantia da
divida contraida por HESA 898 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pelo valor de R$24.508.000,00, (neste valor incluindo

outros imdéveis), com vencimento da divida em 03/12/14,

regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do tituleo. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de
2012, —————— e

O Oficial ('/Lbbbﬁ;j

AFETACAO: Foi hoje averbada com o n°® 17 na matricula
334207, a constituicdo do patriménio de AFETAGAO, para o
enmpreendimento. Rio de Janeiro, 03 de junho de 2013.-————-—

0 oficial _ A AN

AV - 6 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 14932 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
Empreendimento denominado 'LINK OFFICE MALL & STAY',

através do instrumento particular de 04/02/14. Rio de
Janeiro, 14 de maio de 2014.---—————————m-m——m———————————
0 oficial _ ]~ EADL0O9263 FAP
/4
AV -~ 7 CANCELAMENTO: Pelo strumento particular de 22/07/14,

prenotado em 11/08, om o n® 15981062 a f£fl1. 44 do 1livro
1-1J, f£i /
HIDPOTECA EM 1°

averbacdo 3 de
m virtude de

quitacdo dada /fefly o '/ ff S.A.. Rio de
Janeiro, 21 HELp de/ WVa . HEASA LA~
O Oficial EATEOB8566 ZFX
AV — B CANCELAMENTO: Pelo instrumento pazticular que serviu para
a averbacao 7, fica averbado o CELAMENTO da averbacao

Segue na ficha 3
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: Continuacidao da ficha 2

do imdével, em
CO BRADESCO S5.A..

N

4 de HIPOTECA DE

virtude de qui¥ac C

Rio de Janei % ~
o] Oficial EATEO0B567 CKQ

VAZA WA AR AV

-9 RETIFICACAO: Foi hoje averbada ¢om o n°® 18 na matricula
334207 a RETIFICAGAO ao MEMORIXLZ DE INCORPORAGAC ~em suas
alineas 'D', 'J' e 'P', face as modificacdes havidas no '’
projeto relativamente as vagas de garagem, passando o
empreendimento a ser composto por 650 vagas de garagem,
sendo 315 vagas descobertas situadas no pavimento de
acesso e 335 wvagas cobertas situadas no subsolo,
permanecendo inalterada a vinculagdo das vagas, com
relagcdo a unidade objeto . da presente, através do
requerimentc de 02/06/2014. Rio de Janeiro, 11 de
setembro de 20]4.~———=—- - m o e
O Oficial 7@0" N _

~ 10 RETIFICACAOy/ Foi hoje averbada com o n°® 1 no Registro
Auxiliar n° 14932, a RETIFICAGAO a CONVENGAO DE
CONDQMfNIO, para constar a nova redagdo das clausulas,
através do instrumento particular de 02/06/14. Rio de
Janeiro, 11 de getembro de 2014.--—————————== e
0 Oficial /ﬂﬁ/ “

- 11 CONSTRUQEO:‘yéi hoje averbado com o n® 19 na matricula

334207, instruido pela certiddo n° 24/0429/2014 de

24/07/14 da Secretaria . Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imdével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 29/05/14. Rio,de Janeiro, 11 de setembro de 2014.—-———-—-
O Oficial @0/

/

S

Segue no verso
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VERSOA
AV - 12 CANCELAMENTO: béYo requerimento de 02/02/15, prenotado em
02/02/15 com : do livro 1-IN, fica
averbado o ; 5 5 de AFETAGAO, em
virtude da Rio de Janeiro, 16
de margo JPX D §77/ 40 sy i
o oficial [/ 7. EAUE95135 WZT
Dr. Adilson Alves Mendes '
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
R - 13 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 31/10/14,
prenotado em 02/02/15 com o n® 1621528 & £1.240 do 1livro
1-IN, e declaratdria de 26/01/15 do 19° Oficio, 1livro
M-503, £1.218, prenotada em 02/02/15 com o n°® 1621527 a
£1.240 do livro 1-IN, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA
98 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
qualificados, em favor de DANIELLE VIELLAS ALVES LEE,
identidade DETRAN/RJ 08.148.294-5, CPF 029.672.307-07 e
seu marido JUAN CARLOS LEE JANG, identidade DETRAN/RJ
12.513.535-0, CPF 026.645.617-07, brasileiros,
empresarios, casagos pelo regime da comunh3c parcial de
bens na. vigéng da Lei residentes em
Niterdéi-RJ, ) dco 3 49. O imposto de
transmissdo pel ia JB7/ 43157 em 15/10/14.
Valor atrik /4, b d 7 os emolumentos:
R$374.506 /4 K e J ifro, o,de 2015.-~—————-—
O Oficia/ / [ EAUE95136 RBQ
'Dr. Adilson Alves Mendes {
Oficial
\ Mat. 06/0087-RJ
14 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
l serviu para o registro 13, fica registrada a ALIENAGAO
DUCIARIA do imével feita por DANIELLE VIELLAS ALVES LEE
e seu marido JUAN CARLOS LEE JANG, em favor de BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede
em S3c Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
Segue na ficha 4
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Continuacgdo da ficha 3
R$197.369,71, regendo-se o contrato pelas
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo
devedor em mora e consolidandeo a propriedade em favor
credor, é atribu o valor .de R$386.000,00 para o
publico. Valo ibuigdo e de calculo
emolumentos: JAneiro, 16 - de marco
2015.-=-==-- e
O Oficial
"7 "Dr. Adilson Alves Mendgs '
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
- 15 DACAO EM PAGAMENTO: Pela escritura de 07/12/16 do

Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, 1livro 3687,
prenotada em 15/12/16 com o n° 1725532 a f£1.86v do

JC, rerratificada por outras de 21/12/16 do 8° Tabelido
de Wotas de Sdo Paulo/SP, livro 3691, £1.285, prenotada

em 28/12/16- com o n® 1728211 a £1.183 do livro 1-JC,
19/01/17 do B° Tabelido de Notas de S3oc Paulo/SP,

3695, f£1.59, prenotada em 23/01/17 com o n°® 1731012
£1.284 do 1livro 1-JC, fica registrada a DACAO EM

PAGAMENTO do imével feita por JUAN CARLOS LEE JANG

mulher DANIELLE VIELLAS AIVES LEE, anteriormente

qualificados, em favor de BANCO SANTANDER (BRASIL)
CNPJ 90.400.88B/0001-42, com sede em Si&oc Paulo/SP,
prego de R$180.841,00. O imposto de transmissido foi
pela guia n® 2075537 em 29/11/16. Valor atribuido
base de calculo dos emolumentos: R$382.405,53.

O Oficial

Gléria Maria Rocha de Carvalho
11* Oficlal Substituto
CTPS:81786/015-RJ \

CANCELAMENTO: Pela escritura que serviu pﬁ a o registro

15, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, em virtude de autorizacido

Segue no verso
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Q Oficial

ig Maria Recha de Carvalho
117 Oficis! Substituto
CTPS:61786/015-RJ

dada pelo fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. Rio de
Janeiro, 15 de fevereiro de 2017.=———~— e .

EBWY07602 GHX

AV - 17 INSCRICAO FISCAL: Pela escritura que serviu

Gléria Maria Rocha de Carvalho
11* Oficiat Substituto
CTPS:61786/015-RJ

registro 15, fica averbado o nuimero 3239078-3, CL .13411-4
imposto,

de INSCRIGAO FISCAL do im6vel, para efeitos
predial/territorial. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
201 e e e N e
O Oficial V4 ?, - EBWYQ07603 JAQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé %apr.;e/sente cépia é reprodugio
auténtica da mabricula a que refereé extraida nos termos do

art. 19 § 1° da 1
‘Rio de Janeiro, 15

——

1° Oficial Substitute: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ

1 ofcat br. ADILSON ALY MENDES - Mal. 06/0087 . RJ
/]4 8 Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54556/056-R)




