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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA 2.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE GARGA/SP.

Processo n.° 0002044-49.2015.8.26.0201

JULIANO PEREIRA DE ANDRADE, nomeado
perite avaliador nos autos em epigrafe, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia apresentar (em anexo) os laudos de avaliagdo dos seguintes

imaveis.

Requerendo, outrossim, a expedicdo de guia para

levantamento dos honorarios.
Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Garga (SP), 13 de fevereiro de 2017,

| /L!MM/

Juliano Pereira de Andrade

Avaliador Imobilidrio - COFECI n.? 09610

Corretor de Imdvais - CRECI/SP n.° 84.698-F

Rua Santos Dumont, 60 - Centro - Garga/SP - CEP: 17.400-000 - fone (14) 3471-3365
' www.ireafize.cont.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
NESTA,

OBJETIVO:

Apurar o valor de mercado de imovel com a maior exatiddo possivel.

IMOVEL:

"Imovel comercial de tijolos coberta de telhas, com area predial de 160,46
metros guadrados sito a Rua Bardo do Rio Branco, n.® 1052, Vila Mariana,
Garca/S5P, e seu respectivo terreno de forma regular, correspondente ao
lote 03, da quadra 10-B, com area de 300,00 metros quadrados, registrado
no Cartorio de Registro de Imdveis de Gar¢a/SP sob o n.? R2M 8.693".

LOCALIZACAO: localizado em bairro de bom padrdo, proximo ao centro
comercial da cidade, dotado de toda a infra estrutura urbana e topografia
plana.

CARACTERISTICAS: o imovel é de cunho comercial, estando alugado para
uma panificadora, e adequado para este fim, possuindo ainda um depésito e
quintal, & em consonancia com o material utilizado na obra e a deterioragao
decorrente do tempo, encontra-se em regular estado de conservacédo.

Rua Santos Dumont, 60 - Centra - Garga/SP - CEP: 17.400-000 - fone (14) 3471-3465
www.irealize.com.br
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R DAS:

O valor da drea territorial & de cerca de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
reais) o metro quadrado e multiplicado pela metragem do terreno (300,00
metros quadrados) perfaz o montante de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil

reais).
R$ 250,00 x 300,00 m2 = R$ 75.000,00.

No que tange a construgdo e de acordo com seu estado de conservacdo, o
valor da drea predial é de cerca de R$ 700,00 (setecentos reais) o metro
quadrado, multiplicado pela metragem de 160,46 metras quadrados, perfaz
o montante de R$ 112.322,00 (cento e doze mil e trezentos e vinte e dois

reais).

Somando-se a area territorial R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) com
a area predial R$ 112,322,00 (cento e doze mil e trezentos e vinte e dois
reais), totaliza o valor de R$ 187.322,00 (cento e oitenta e sete mil e

trezentos e vinte e dois reais).

PARECER: utilizando o método comparativo de abordagem de: prego de
comercializacdo de imével semelhante na regido, € de minha opinido que o
valor deste imével regulado pelo atual mercado imoblilidrio situa-se em
torno de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).

Atenciosamente.

Garca (SP), 13 de fevereiro de 2017.

7 fEJr/

Juliano Pereira de Andrade

Avallador Imobilidrio - COFECI n.® 09610

Corretor de Imdvels - CRECI/SP n.? 84.698-F

Rua Sarntos Dumont, 60 - Centro - Garca/SP - CEP: 17.400-000 - fone (14) 3471-3465
www.irealize com.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

NESTA

OBJETIVO:

Apurar o valor de mercado de imdvel com a maior exatidao possivel.

IM(JVEL:

“Imével comercial de tijolos coberta de telhas, com area predial de 146,99
metros quadrados sito @ Rua Sargento Wilson Abel de Oliveira, n.° 998, Vila
Mariana, Garca/SP, e seu respectivo terreno de forma regular,
correspondente ao lote 07, da quadra 26-B, com area de 300,00 metros
quadrados, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis de Garga/SP sob o
n.9RIM2.772".

LOCALIZACAOQ: localizado em bairro de bom padréo, préoximo ao centro
comercial da cidade, dotado de toda a infra estrutura urbana e topografia

plana.

CARACTERISTICAS: imodvel residencial possuindo uma sala, 02 (dois)
dormitérios e 01 (um) w.c com forro e piso de taco, e uma copa, cozinha,

w.C e area de servico de laje e piso frio, @ mais um dormitorio de laje e piso

de taco, além de garagem para 02 (dois) veiculos e quintal.

Rua Santos Dumont, 60 - Centro - Gar¢ca/SP - CEP: 17.400-000 - fone (14) 3471-3465
www.irealize.com.br
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Atenciosamente.

Garga (SP), 13 de fevereiro de 2017,

———

— L

Juliano Pereira de Andrade

Avaliador Imobilidrio - COFECI n.o 09610

Corretor de Iméveis - CRECI/SP n.° 84, 698-F

Rua Santos Dumont, 60 - Centro - Garca/SP - CEP: 17,400-000 - fone (14) 3471-3465
www.irealize.com.br
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