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Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 28.203 do Livro n°® 2, conforme imagem
abaixo:
T

REGISTRO DE IMOVEIS 003 )
Registro Geral

r

Livro Ne. 2 Fs. Q01 ...

MATRICULA - 28203

07 de Agosto de 1998

Imovel:-0 terreno situado no perimetro urbano da cidade de Aurora
no lado impar da Rodovia SC-302, contendo a area de 1.000,00m2. (
hum mil metros quadrados), com as seguintes medidas e confronta -
goes: Frente com 20,00 metros, com a referida Rodovia SC-302; fun
dos com 20,00 metros e Lado esquerdo com 50,00 metros, ambos com
terras de Darci Maria Isabel Oenning e do Lado direito com 50,00
metros com terras de Ronald Gtnther .,

Proprietaria:-DARCI MARIA ISABEL OENNING, aposentada, portadora /
da CI. n? :RG-7R-432.733 e inscrita no CPF sob n? 010.955.609/72,
casada pelo regime da comunhac de bens. anterior a vigencia da /
Lei 6515/77. ENIDIO OENNING, agricultor, portador da CI. RG. 1R -
346.457 e inscrito no CPF sob n? 218.158.109/63. domiciliados e
residentes na Rodovia SC-302, KM 09, na cidade de Aurora-SC.

aguisitivo: atriculado neste Oficio, no Livro n? 2 sob n?
- -

L d

3 Data:07/08/98 Prot.76758 - COMPRA E VENDA - Nos termos
da Escritura Publica lavrada no dia 07 de Agasto de 1998, nas No-
tas do Cartorio de Aurora, L2 N2 0019, as fls.111; o imovel desta
matricula foi adquirido por PEDRO ZANDONAI, casado com HILDA ZAN-
DONAI, pelo regime da comunhao universal de bens, anterior a vi -
gencia da Lei 6515/77, brasileiro, aposentado, domiciliado e resi
dente na Rodovia SC-302, XM 08, na cidade de Aurora, inscrito no

CPF sob n? 084.416.349/08 e CI. RG. 7R-577,163, por compra feita-
‘! a DARCIMARIA ISABEL OENNING e seu maridcoc ENIDIO OENNING acima qua
lificados. pelo valor de R$ 3.150.00 (tres mil, cento e cinquenta

reais).-0 referido e verdade do que dou f.é.— E. R$25,20 .

X ot olaa

R.-2/28.203 - Data: 21/01/2015 Prot.: 159.787, datado de 21/01/2015 - Transmitente:
Espdlio de PEDRO ZANDONAI, era brasileiro, encarregado, nascido aos 08/07/1931,
na cidade de Nova Trento, Estado de Santa Catarina, filho de Miguel Zandonai e
Veronica Buttchewitz Zandonai, portador da Cédula de Identidade nimero 577.163-
SESP/SC e inscrito no CPF/MF sob niumero 084.416.349-04, era residente e
domiciliado na Rodovia SC 302, s/n°, Km 10, Centro, na cidade de Aurora/SC. O de
cujus faleceu no dia 02/11/2013, no Hospital Regional Alto Vale, na cidade de Rio do
Sul/SC, conforme Certiddo de Obito registrada sob nttmero 15838, as folhas 34, do
Livro numero 42-C, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
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rCoanuacﬁo Folha: 1v. )

Rio do Sul - Oficial Bernadete Bazzanella de Araujo Novelletto, aos 11/11/2013. -
Adquirentes: 50% a HILDA ZANDONAI, brasileira, viova, do lar, nascida aos
10/09/1938, portadora da Cédula de Identidade numero 3.240.960-SESP/SC e
inscrita no CPF/MF sob nimero 625.864.089-34, que apresentou a Certiddo de
Casamento com averbagéo do Obito registrada sob nimero 121, as folhas 121, do
Livro nimero 01-B, da Escrivania de Paz de Aurora, da Comarca de Rio do Sul/SC,
residente e domiciliada na Rodovia SC 302, nimero 478 - KM 08, Centro, na cidade
de Aurora, Estado de Santa Catarina; 25% a CELIO ZANDONALI, brasileiro, servidor
plblico, nascido aos 27/02/1966, portador da Cédula de Identidade nimero
1.820.302-SESPDC/SC e inscrito no.CPF/MF sob namero 538.283.489-04, casado
desde 03/06/1989 com MARLENE FOLQUINI ALBERTON ZANDONA|, brasileira, do
lar, nascida aos 06/02/1962, pértadora da Cédula de Identidade nimero 1.175.792-
SESP/SC e inscrita no CPF/MF sob nimero 538.282.169-00, pelo regime da
Comunhao Universal de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com Pacto Antenupcial
registrado sob nimero 2.278 do Livro 3 - Registro Auxiliar do 3 Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Lages/SC, que apresentou a Certiddo de Casamento
registrada sob numero 1358, as folhas 49, do.Livro numero 06-B do Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Otacilio Costa/SC, residente e
domiciliado na Rua Agata, numero 530, Bairro Saguacu, na cidade de Joinville,
Estado de Santa Catarina e, 25% & SIDNEI ZANDONAI, brasileiro, representante
comercial, nascido aos 04/09/1970, portador da Cédula de Identidade ntmero
1.966.691-SESPDC/SC e inscrito no CPF/MF sob niimero 593.748.379-00, casado
desde 19/09/2008 com RAFAELLA GERMINIA FREITAG ZANDONAI, brasileira,
gerente, nascida aos 05/05/1983, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao
ndmero 02520029544-DETRAN/SC e .inscrita no CPF/MF sob ntmero 035.123.849-
27, pelo regime da Comunh&o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, que
apresentou a Certidao de Casamento registrada sob numero 7620, as folhas 087, do
| Livro namero 45-B do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais - Salvelina
| Geraldo Campos, da Comarca de Balnearic Camboriu/SC, residente e domiciliado na
Rua Lima, n 267 - Q 5 L 3, Bairro Santa Regina, na cidade de Camboriu, Estado de
Santa Catarina. - MEAGCAC E HERANCA. - Escritura Publica de Inventdrio, lavrada
no dia 20 de Junho de 2014, nas Notas do 3° Tabelionato de Notas e 2° Oficio de
Protesto de Titulos da cidade e comarca de Joinville, Estado de Santa Catarina, Livro
0778 fls. 176 a 179. - AVALIAGAO. - R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais).
inscricéio Imobilidria 01.03.001.0673.001.01.03. Dou fé. E.: R$ 1.100,00. - Selo de
calizagdo: DTH22870-163Z. - Valor do selo: R$ 1,55. - Zuleida Luciano. - Oficial.

AV.-3/28.203 - Data: 20/04/2015. Construcéo. - Certifico, de acordo com Certidao
passada pela Prefeitura de Aurora, em data de 17 de abril de 2015, arquivada
neste Oficio, juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
\Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros nimero 001042015-88888840, J
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é REGISTRO DE IMOVEIS )
Registro Geral
Livro N. 02 Continuagdo - Matricula - 28.203 Fls. 02

datada de 13/04/2015 que, foi construida no imével desta matricula, uma CASA de
alvenaria, para fins Residenciais, s/n°, na Rodovia SC-350, antiga Rodovia SC-
302. no Bairro Centro, com a area de 178,72m?, conforme Habite-se de numero
004/2015 de 16/03/2015, Inscrigdo Imobiliaria nimero 01.03.001.0673.001.04.04,
no Valor Venal Predial de R$21.446,40. Taxa do FRJ n° 50020.1123.1506, no
Valor de R$64,34. Protocolo: n® 161.375, de 17/04/2015. Dou fé. E.: R$ 65,58.
Selo de fiscalizagao: DWE09646-OM9E. Valor do Selo: R$ 1,55. Zuleida Luciano -
ficial.

R.-4/28.203 - Data: 04/11/2015 Prot.. 165.422, datado de 30/10/2015 - COMPRA E
VENDA - Nos Termos do Instrumento Particular de Financiamento Para Aquisigdo de
Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria, Entre Outras
Avencas SFH 3 - Contrato Numero - 000777483 - 4, datado de 07 de Outubro de
2015: o imovel desta matricula, constituido de terreno e casa, foi adquirido por
FLAVIO WERNKE, empresario, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG
numero 3.394.278 SESP/SC, CIC 950.548.399-68 e sua cdnjuge PATRICIA
HILLESHEIM WERNKE, empresdria, brasileira, portadora da Cédula de Identidade
RG numero 3.598.970 SESP/SC, CIC 019.300.129-26, casados sob o regime de
Comunhao Universal de Bens, posteriormente a Lei 6.515/77, conforme Escritura de
Pacto Antenupcial lavrada no Cartério de Aurora, da comarca de Rio do Sul - SC, em
08/03/1955, Livro 09 folha 200, devidamente registrada sob o numero 8.439, no Livro
3 folha 1 no Oficio de Registro de Imdveis, da comarca de ltuporanga - SC, em
01/10/1997, residentes e domiciliados a Rodovia SC 302, numero 534, km 282,
Centro, Aurora - SC, por compra feita & 50% de HILDA ZANDONAI, viava, do lar,
brasileira, portadora da Cédula de identidade RG namero 3.240.960 SESP/SC, CIC
625.864.089-34, residente e domiciliada a Rodovia SC-350, s/n°, km 08, Centro,
Aurora - SC: 25% de CELIO ZANDONAI, servidor publico, brasileiro, portador da
Cédula de Ildentidade RG numero 1.820.302 SESPDC/SC, CIC 538.283.488-04 e
sua cdnjuge MARLENE FOLQUINI ALBERTON ZANDONAI, do lar, brasileira,
portadora da Cédula de Identdade RG numero 1.175.792 SESP/SC, CIC
538.282.169-00, casados sob o regime da Comunhd3o Universal de Bens,
posteriormente a Lei 6515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial lavrada no
Tabelizdo e Oficial de Registro Civil da comarca de Lages - SC, em 11/05/1989, Livro
004 folha 038, devidamente registrada sob o numero 2.278, no Livro 3 folha 1 no
Terceiro Oficio de Registro de imdveis, da comarca de Lages - SC, em 19/05/1989,
residentes e domicifiados & Rua Agata, numero 530, Saguagu, Joinville - SC e, 25%
Lde SIDNEI ZANDONAI, representante comercial, brasileiro, portador da Cedula de
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Identidade RG numero 1.966.691 SESPDC/SC. CIC 593.748.379-00 e sua conjuge
RAFAELLA GERMINIA FREITAG ZANDONAI, gerente, brasileira. portadora da
Cedula de Identidade RG nimero 4125558 SSP/SC, CIC 035.123.849-27. casados
sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, posteriormente a Lei 6515/77,
residentes e domiciliados a Rua Lima, nimero 267, Q 5 L 3, Santa Regina, Camborit
- SC. O valor da compra e venda & de R$ 350.000,00. - Valor da entrada: R$
70.000,00. - Valor do financiamento: R$ 280.000,00. Encontram-se arquivados neste
Oficio a Guia do ITBI no valor de R$ 2.800,00 e a Certiddo Negativa de Débito
Municipal n°® 656/2015. FRJ n° 50020.1178.7015 no valor de R$ 550.00. Cadastro
Imobiliario 20163 - Inscricdo Imobiliaria 01.03.001.0673.001.04.04. Dou fé. E.. R$
550,00. - Selo de fiscalizagao: DYZ46948-LBQU. - Valor do selo: R$ R$ 1,55 -

‘ leida Luciang - Oficial. .
3%“ 7 % !'
R.-5/28.203 ¥ Data: 04/11/2015 Prot.: 165422, datado de 30/10/2015 -

FIDUCIANTE(S) COMPRADOR(ES)/ DEVEDOR(ES): FLAVIO WERNKE e sua
conjuge PATRICIA HILLESHEIM WERNKE, ja qualificados. - CREDOR. - BANCO
BRADESCO S.A., instituicdo financeira,  inscrita no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0G01-12, com sede no nucleo administrativo denominado Cidade de
Deus, s/n° Vila Yara, cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo. - FORMA DO
TITULO. - Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢ao de Imaovel. Venda
e Compra e Constituigdo de Alienagio Fiducidria entre Outras Avencas SFH3 -
Contrato Numero - 300777483 - 4, datado de 07 de Qutubro de 2015. - VALOR DO
FINANCIAMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O CREDOR concede ao(s)
DEVEDOR(A)ES) um firanciamento no valor de R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta
mil reais) e pelo praze de reembolso de 360 meses a ser amortizado em prestagoes
mensais e consecutivas, correspondendo a primeira, na data da assinatura do
instrumento, a valor indicado de R$ 2.945 44 (Dois mil, novecentos e quarenta e
cinco reais e quarenta e gquatro centavos), prestagdes estas que serdo calculadas
pelo Sisterna de Amortizagdo SAC, a taxa de juros nominal e efetiva de 9.29% a.a. e
9,70% a.a. vencenco-se a primeira prestagdo em 10/11/2015 e, as demais em igual
dia ccs meses subseqlientes, decrescendo as prestagdes seguintes de uma para
outra, em prcgressac aritmética na razdo de decréscimo mensal inicial de R$ 6,02.
Jurtamente cora as prestagdes mensais o(a,s) DEVEDOR (A ES) pagara(do) os
prémios de seguros de morte e invalidez permanente de R$ 75,60 e danos fisicos no
imovel de R$ 31,50, estipulados na forma e condigbes constantes da apdlice
respectiva, sendo o encargo mensal resultante da somatéria da prestagao mensal e
dos acessories, ¢ qual corresponde na data dz assinatura do instrumento ao valor de
R$ 3.052,54 (Tr2s mil, cirguenta e dois reais e cinquenta e quatro centavos). -
OBJETO DA GARANTIA. - Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem camo do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou
legais, o(a)(s) DEVEDOR(A)ES) aliena(m) ao CREDOR, em carater fiduciario. o
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imovel desta matricuta, nos termos e para efeitos do Artigo 22 e seguintes da Lei n°
0 514/97. Mediante o registro do presente Instrumento, ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome do CREDOR, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o(a)(s) DEVEDOR(A, ES) possuidor(a, es)
direto(s) e o CREDOR possuidor indireto do imével desta matricula, opjeto da
garantia fiduciaria. - VALOR DE AVALIACAO: R$ 350.000,00 (Trezentos e cinquenta
mil reais). - CONDICOES. - As constantes do Contrato. Dou fé. E.. R$ 550,00. - Selo
de fiscalizaggo: DYZ46950-1CZQ. - Valor do Selo: R$ 1,55. - Zuleida Luciano -

DO FIDUCIARIO - Protocolo n°® 190.930, datado de 16/01/2020. Procede-se a esta
averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para a
Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria entre
Qutras Avencas SFH3 - Contrato Numero - 000777483 - 4, langada no R-5-28.203
gue, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagéo da mora por parte dos
fiduciantes, conforme Certiddo expedida pelo Oficial Registrador e mediante a
Guia de Recolhimento do ITBI paga na data de 14/01/2020, no valor de R$
7.600,00 (Sete mil e seiscentos reais), verificou-se a Consolidagao da Propriedade
em nome do fiduciario, BANCO BRADESCO S/A., instituicdo financeira de direito
privado, inscrita no CNPJ{(MF) sob numero 60.746.948/0001-12, com sede no
Nucleo cidade de Deus, s/n° Vila Yara, na cidade de Osasco, Estado de Séo
Paulo, devidamente registrada sob NIRE 35300027795, representada por sua
procuradora ANA PAULA SANTANA DE OLIVEIRA, nos termos do
Substabelecimento Parcial de Procuragao, lavrado as fls. 269 a 271, do livro 2894,
em 15/10/2019 e da Procuragéo Publica, lavrada as fls. 323 e 324, do livro 13689,
em 30/08/2017, ambos do 2° Tabelionato de Notas, da cidade e comarca de
Osasco, Estado de Sao Paulo. Que para efeitos fiscais de recolhimento de ITBl e
da Taxa de FRJ, o valor do imével desta matricula, foi impugnado pela Prefeitura
Municipal de Aurora, Estado de Santa Catarina, para o valor de R$ 380.000,00
(Trezentos e oitenta mil reais). FRJ: A Taxa do Fundo de Reaparelhamento da
Justiga - FRJ, nosso numero 28346670003085292, foi recolhida no valor de R$
732,00, em 15/01/2020. A Declaragdo sobre Operacdes Imobiliarias (DOI) sera
emitida no prazo regulamentar, conforme art. 460, do Coddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina e Instrugdes Normativas n.s
1.112/2010 e 1.239/2012, da Secretaria da Receita Federal. Em cumprimento ao
\_ Provimento n° 39/2014 do CNJ, feito a consulta na Central Nacional de J
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indisponibilidade de Bens - CNIB, apresentou o resultado Negativo, conforme
codigo Hash numeros: 5595.2128.4¢75.abf9.48b0.881¢.34€3.76¢5.0bfa.216a
(Flavio Wernke), af58.6a08.01d0.c1cc.25d9.0c0a.81dc.d46a.c578.e372 (Patricia
Hillesheim Wernke), bf37.a459.8517.b7d2.63bf.bf01.5dd4.cc1a.652a.f846 (Banco
Bradesco S/A.). Dou fé. Emolumentos: R$ 472,42, Selo de fiscalizagdo: FRS15276-
REXY. Valor do selo: R$ 2,01. Zuleida Luciano - Oficial.

.
- n . N

TERMINO DA IMAGEM

ESPACO SEM LANGAMENTO!
NA FICHA ORIGINAL

Av. Sete de Setembro, n°® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro Pagina 6/7
Fone: (47)3521-0501 - CNPJ: 83.545.715/0001-57
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo sera considerado fraude.



ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titular

Maristela Sueli Schlemper Gongalves - Oficial Substituta

Continuagéo da Matricula 28.203 do Livro n°® 2. O referido € verdade e dou fé
Rio do Sul, 07 de maio de 2020.

(L \AL“ K/ (w\ﬁ(cﬂﬁ
Mﬁﬁulelda Luciano - L{éﬁl’ﬁfular

aristela Sueli Schlemper Gongalves - Oficial Substituta
T1Jo&o Carlos Luciana - Esgrevente Substituto

[ ] Jéssica Caroline Heinz Testoni

”1‘ D'UU q{?
- Escrevente Substituta g \:}.‘
[ ] Patricia Giselle da Silva™- Escrevente Substituta ( ’é}
- D
a-,j
Emolumentos: e Podecugigiario |/
01 Certid&o de Inteiro TEOr........ccocovvvvenan. R$ 20,00 ] Estado de SaafPCaiadna-
Selos: R$ 2,80 Total: R$ 22,80 | |' s, Selo Digital de Fssc‘?lzagao

Normal

LMy FVAT1298-PCKE
*l:l.‘g- Confira os dados do ato em:

i selo.tjsc.jus.br
\

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedig¢ao
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DA
COMARCA DE RIO DO SUL
CNPJ: 83.545.7'15/0001-57
Av. Sete de Setembro, n°® 158
Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fone: (47)3521-0501
RECIBO DEFINITIVO N° 215176
Pedido de Certidac 155.257

Requerente: FERNANDO JOSE CERELLO
GONCALVES PEREIRA

Data do Requerimento: 07/05/2020.

Prazo para Entrega: 14/05/2020

Vinculos: Matricula: 28203.

Certiddes Solicitadas:

Ato Selo V.Se | Emol | Total

1| 1| Certidédo de FVAT1298-PC R$ R$ RS
Inteiro Teor 2,80 20,00 | 22,80

18§ - - R$

0,00

TOTAY R$ R$ R$
280 | 20,00 | 22,80

Recebemos a importancia de RS 22.80 (vinte e dois reais,
oitenta centavos), a titulo de antecipacdo de emolumentos,
proveniente do pagamento do(s) ato(s) supra relacionado(s).
Qualquer quantia eventualmente cobrada por equivoco, a
maior ou a menor, serd devolvida ou cobrada no ato de
entrega da(s) certiddo(des), quando sera emitido o Relatério
de Emolumentos (Prov. 36/2008, da CGJ/SC).

Rio do Sul-SC, 07 de maio de 2020.

Maristela
E INDISPENSAVEL PARA A DEVOLUGAO DO SERVIGO.
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