
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPÉ
4ª VARA CÍVEL
Rua Santa Maria nº 257, Sala 211, Parque São Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 2294-1871, São Paulo-SP - E-mail: tatuape4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1005768-75.2014.8.26.0008/01
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exeqüente: Edifício Tatuapé Flat Service
Executado: Carlos Alberto Silva Ribeiro
Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiça Rosana Ramos Saquete (16106)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº
008.2018/012995-9 procedi a avaliação do seguinte bem; Apartamento nº
513, localizado no 5º andar do condomínio "Tatuapé Flat-Service", sito à
Rua Serra de Juréa, 351 – Tatuapé, contendo área real privativa de
28,300m2, área real comum de 42,158m2, área real total de 70,458m2 e
uma fração ideal do terreno de 0,4808%; matriculado sob nº 170.667, no 9º
Cartório de Registro de Imóveis da Capital – São Paulo. A região onde
localiza-se o bem é dotada de toda infraestrutura, estando presentes
comércio, escolas, shopping, bancos, lazer e transporte público. Para
verificar as condições em que encontra-se o imóvel, procedi diligências no
endereço sito à Rua Serra de Juréia, 351, porém tais diligências resultaram
infrutíferas, sendo sempre informada na recepção de que o imóvel encontra-
se ocupado pelo requerido, Sr. Carlos Alberto Silva Ribeiro e que ele não
estava. Deixei ainda na portaria, recado com fone para contato porém, não
houve retorno. Em uma das diligências efetuadas, perguntei ao gerente, Sr.
Daniel Lauria, sobre o valor de venda de apartamentos similares, tendo ele
declarado que não têm acesso à esta informação. Assim sendo, procedi
pesquisa junto a imobiliárias da região, tendo dirigido-me à Rua Almirante
Silvado, 203/211 – CEP 03365-030 onde estabelece-se a imobiliária SB
Imóveis e nela fui informada de que não havia no momento quem fosse
capacitado para prestar informações sobre valor de mercado e preço do m2
da região. Dirigi-me, ainda, à DBS Imóveis sito à Rua Apucarana, 1192 –
CEP 03311-001 e na oportunidade, obtive assertivas de que o preço do
metro quadrado da região encontra-se entre R$ 6.000,00 e R$ 7.000,00,
sendo-me salientado de que deverão ser considerados as condições e idade
do imóvel. Consultei ainda, dois sites de compra e venda de imóveis:
www.vivareal.com.br onde encontrei flats similares situados no mesmo
endereço com preço de venda entre R$ 140.000,00 e R$ 215.000,00 e no
site www.imovelweb.com.br, entre R$ 185.000,00 e R$ 286.000,00.
Considerando as assertivas obtidas em imobiliária e sites especializados,
considerando que não foi possível verificar as condições em que encontra-se
o apartamento a ser avaliado, bem como a falta de conhecimentos técnicos
específicos e de maiores parâmetros comparativos, avalio por estimativa o
imóvel em questão em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).
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