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Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste
Registro a seu cargo, deles consta: 572635

\

LIVRO N° 2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
[— 189.GOD [__01 _] Sdo Paulo, 07 de abril de 2015.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 209, localizado no 2° pavimento do
CONDOMINIO NKSP PAULISTA, situado na Rua Paim n° 363, no 17° Subdistrito
— Bela Vista, possui a drea real privativa coberta edificada de 62,220m?, a 4rea real
comum coberta cdificada de 38,664m?, a area real total construida de 100,884m?, a
arca real comum descoberta de 10,069m?, e a area real total construida + descoberta
de 110,933m? correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de 0,006218,
cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem em lugar individual e
indeterminado, podendo ser utilizada com auxilio de manobrista. O terreno onde se
assenta o referido condominio encerra a drea de 2.454,00m?.

CONTRIBUINTES: 010.035.0115-1/0114-1/2348-1/0110-9/0109-5 (maior
area). I
PROPRIETARIA: GRANADA BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ n® 12.422.977/0001-86, com sede nesta
Capital, na Rua do Rocio n® 350, 14° andar, Vila Olimpia.

REGISTROS ANTERIORES: R.11/Matricula n® 91, R.10/ Matricula n® 27.468
e R.11/Matricula n® 20.151, feitos em 10 de janeiro de 2011; R.04/Matricula n°
175.991, feito em 08 de fevereiro de 2011; R.06/Matricula n°® 179.150, feito em
16 de margo de 2011; R.13/Matricula n® 181.120, feito em 02 de maio de 2011;
R.04/Matricula n°® 129.920, feito em 06 de maio de 2011; e, R.36
(especificagdo), feito em 07 de abril de 2015, na Matricula n® 181.439, deste

Registro. (Matricula aberta de Oficio).
g Mois RS, b, duSec
Olciata
Av.0l/ Data: 07/ABRIL/2015 PROT. 500.373
a) Pelo registro feito sob o n® 03, em 24 de fevereiro de 2012, e averbagdo n® 06,
feita em 26 de margo de 2013, ambos na Matricula n® 181.439 deste Registro, o
terreno onde foi construido o CONDOMINIO NKSP PAULISTA foi dado em
hipoteca em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ n°
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n® 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, para garantia da divida no
valor de R$19.462.000,00; b) Pela averbagdo feita sob o n® 04, em 24 de
fevereiro de 2012, na Matricula n® 181.439 deste Registro, GRANADA BRASIL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., j4 qualificada, cedeu
fiduciariamente ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificado,
todos os direitos creditérios, atuais e futuros, decorrentes da comercializagdo de
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matricula ficha
:11.349-8
[—189.6003 (_01,9,3 e

cada uma das unidades auténomas do empreendimento imobilidrio construido no
terreno da Matricula n® 181.439 deste Registro; e, ¢) De averbagdo feita sob o n®
07, em 14 de outubro de 2013, na Matricula n° 181.439 deste Registro, o
CONDOMINIO NKSP PAULISTA foi submetido ao REGIME DE
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n°
4.591/64, alterada pela Lei n° 10.931/04. Protocolo n® 500.373 de 23/03/2015.

L ETREEETNT  Yania Bua S, b dos St
Qiglala

Av.02/ Data: 10/JULHO/2015 PROT. 505.400
Ficam cancelados os itens "a" e "b" da Av.01, cm virtude do imdve] desta matricula
ter sido desligado da garantia hipotecéria registrada sob o n°® 03, e averbada sob o n°
06, e cessdo fiducidria averbada sob o n° 04, na matricula n® 181.439, autorizado por
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificado, por instrumento particular
de 24 de junho de 2015. Protocolo n® 505.400 de 06/07/2015.

- s Substitt da Oficla

R.03/ Data: 11/AGOSTO/2015 PROT. 506.850

Por escritura de 22 de maio de 2015, de notas do 9° Tabelido desta Capital, livro n°
10.534, fils. 81, GRANADA BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., ji qualificada, representada por Lucio Covilhd Empreendimento Imobilério
SPE Ltda., CNPJ n® 12.667.690/0001-16, nos termos da procuragdo mencionada no
titulo, com a interveniéncia da LUCIO COVILHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ n° 12.667.690/0001-16, com sede nesta Capital, na
Rua do Roécio n°® 350, 14° andar, Vila Olimpia, na qualidade de incorporadora e
construtora, transmitiu por venda a SANTANA MARIA OLIVEIRA, brasileira, maior,
comerciante, RG n® 506113-SSP/PI, CPF/MF n°® 305.969.123-15, solteira, domiciliada
em Teresinha-Pl, na Avenida Zaira Freire Araujo n® 567, B-Urbano, o _imovel desta
matricula pelo valor de R$498.160,00, em cumprimento a escritura de promessa de

venda e compra de unidade auténoma condominial e outras avencas, lavrada nas
mesmas nolas, em 16 de agosto de 2012, livro n® 9.904, fls. 269, ndo regisirada. A
alienante declarou que o imdvel estd langado no seu ativo circulante, nunca tendo |
constado do ativo permanente, e, em razdo de explorar exclusivamente atividade
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matricula ficha

[_189.6007 [_ oz_j

prevista na Legislagdo em vigor, deixou de apresentar a CND do INSS e a Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Protocolo n® 506.850 de 06/08/2015.
e il

Substiuta da Oficial

Av.04/ Data: 11/AGOSTO/2015 PROT. 506.850
Fica cancelado o item "¢'" da Av.01, referente ao regime de patrimdnio de afetagdo,
em virtude da transmissdo do imdvel desta matricula, feita por escritura de 22 de
maio de 2015, referida no R.03. Protocolo n°® 506.850 de 06/08/2015.
il Carta S. €. Santas

Substituta da Oficiat

R.05/ Data: 11/AGOSTO/2015 PROT. 506.850
Por escritura de 22 de maio de 2015, referida no R.03, SANTANA MARIA
OLIVEIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente a GRANADA BRASIL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ¢ LUCIO COVILHA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ji qualificadas, o imével desta
matricula, para garantia da divida no valor de R$518.842,78, sendo 78,12% para a 1°
credora e 21,85% para a 2* credora, pagavel da seguinte forma: a) R$357.277,67 por
meio de 120 parcelas mensais e sucessivas, cada uma delas no valor de R$2.977,31,
vencendo-se a primeira em 22 de junho de 2015, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, até final liquidagdo, nelas serdo incluidos juros calculados pela Tabela
Price, a taxa de 12% ao ano, contados desde o més de maio/2015. Valor de cada parcela
com juros é de R$5.000,00, e o valor total das parcelas com juros ¢ de R$600.000,00; e,
b) R$161.565,11, em 10 parcelas mensais e sucessivas, cada uma delas no valor de
R$16.156.51, vencendo-se a primeira em 22 de maio de 2016, e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, até final liquidagdo, nelas serdo incluidos juros calculados
pela Tabela Price, a taxa de 12% ao ano, contados desde o més de maio/2015. Valor de
cada parcela com juros ¢ de R$28.594,47, e o valor total das parcelas com juros € de
R$285.944,66. Prazo de caréncia: 10 dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei
n°® 9.514/97; e demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Protocolo n® 506.850
de 06/08/2015.

Carla S. C. Santss

— N

—
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Av.06/ Data: 06/ABRIL/2020

Verifica-se que o imovel desta matricula estd cadasirado sob o contribuinte n
010.035.3101-6, conforme prova a Certiddo de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo. por instrumento particular de 05 de setembro de 2019. referido
na Av.07. Protocolo n® $72.635 de 10/09/2019. '

Selo Digital: 113498331000000026710220U.

o

Hhan t1 do Lago
egistrador

[

Av.07/ Data: 06/ABRIL/2020
Por instrumento particular de 18 de feverciro de 2020, subscrito pelas credoras fiduciarias
GRANADA BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, e LUCIO COVILHA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,, a vista da notificagdo feita a
devedora fiduciante SANTANA MARIA OLIVEIRA, todas ja qualificadas. ¢ da certiddo
de decurso de prazo sem purgagdo da mora, arquivada junto ao processo de intimagao
autuado sob o n® 2.265, neste Registro. procede-se a averbagdo da consolidagio da
propricdade do _imodvel desta matricula. em nome das credoras fiduciarias GRANADA
BRASIL EMPREENDIMENTO [IMOBILIARIO SPE LTDA. CNPI n®
12.422.977/0001-86. NIRE 35224575120. com sede nesta Capital, na Rua do Récio n® 350.
14° andar Vila Olimpia; e. LUCIO COVILHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA.. CNPJ n° 12.667.690/0001-16. NIRE 35224787020, com sedc nesta Capital.
na Rua do Rocio n® 350, 14° andar. Vila Olimpia, pelo valor de R$432.874.00. A presente
¢ feita nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. Observa-se que nos aulos do processso
n° 1101556-58.2019.8.26.0100, em (ramite perante a 32" Vara Civel do Foro Central desla
Capital. a devedora declarou ter sido intimada em 25 de setembro de 2019. e conforme
decisdo proferida em 11 de novembro de 2019 pelo referido juizo. foi indeferido o pedido
de tutela de urgéncia realizado pela autora. (Valor de referéncia: R$432.874.00). Protocolo
n" 572.635 de 10/09/2019.

Selo Digital: 11349833 1000000026710320S.

E:::'{'il;mcm% D ST :]{)ga CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°,
See Pansaia o6 da Lei Federal n® 6015,

Registro Civil IR 31/12/1973, que a presente & copia
Itn:unul de Justics ‘| 1“72 reprografica de inteiro teor da matricula
Tus i o 0"65 referida, refleundo a situagdo juridica do
TOTAL izttt 52,85 ; wMMQOrS,

CERTIDAO EXPEDIDA NO DIA 07/04/2020
Para lavratura de escnturas, esta certiddo ¢ valida
por 30 dias (NSCGISP, XV, 60, *c")

data de 06/04/2020

Escrevente Autorizado / Esi

SELO DIGITAL 1134983C3000000026739120

| 0 ato acima é o Ultimo praticado nesta matricula |

S RJ:.A]S e PR.LNOIACOES are
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