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MATRICULA: 19439 (dezenove mil quatrocentos e trint
DATA: 28/01/2015. a e nove).

IMOVEL‘: (;ASA f_J1, situada a Rua Patsy de Castro Garcia n°104, Bairro Parque Uniao, do
pondommro Residencial Magioli, com area construida de 98,51m?, edificada na fra'c;:'ao
ideal de 50% do terreno com taxa de ocupacio de 47,90%, com direito ao uso de.uma
vaga de garagem descoberta em frente a unidade, situada na area de uso comum
Edlflpada no Lote de terreno de n® 20 (vinte), da quadra 15 (quinze), do Loteament(;
Jardim Franco,' em Barra de Macag, 2° distrito deste Municipio de Macaé:RJ nao foreiro e
dentro do perimetro urbano, com as seguintes medidas e confrontagéeé; 10,00m de
frente,_ com a Rua 15 (quinze); 10,00m de fundos, com o lote n° 02 (dois); 20 C;Om pelo
lado direito, com o lote n° 21 (vinte e um); e, 20,00m pelo lado esquerdo co‘m o‘lote n®19
(dezenove), perfazendo a area total de 200,00m? (duzentos me'tros quadrados)
Cadastrada na Prefeitura Municipal de Macaé sob o n° 02.3.045.0112.0001. Proprietério:
Max Bfrreto Magiali, brasileiro, solteiro, auténomo, portador da carteira de identidade;
CGNH n? 05507395820, egpedida pelqg DETRAN/RJ em 22/08/2013, inscrito no CPF sob o
Y 1_4?.966.87?-00, residente e |domiciliado na Rua 03 n° 185, apt® 401 — Riviera
Fluminense, nesta cidade de MF >/RJ. Registro anterior: Livro Sistema de Ficha, Folha

01, matricula- n® 17264. Eu o Dipgo Fernandes d '
N . - ; 1 : e S
digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, SUbstituto: SHear e

AviM19439: Certifico que a Convengado do Condominio denominado (_:ondominio i
Residencial Magioli, encontra-se registrada na Ficha n® 1461-AUX do Livro 03B de .
Registro Auxiliar, em 28/01/2015. Titulo protocolizado em 28/01/2015 sob o n° 33133,
EMOLS. RS 13,41; FETJ/RJ-(20%): R$ 2,68; FUNDPERJ-(5%): R$ 0,67, FUNPERJ-(5%):
R$ 0,67; FUNARPEN-(4%). R$ 0,53; PMCMV: R$ 0,28. TUAJ/ACOTERJ: R$ 12,24,
TOTAL: R$ 30,48. Macaé, 28 de Janeiro de 2015. Eu, Tare) Diogo Fernandes de
Souza, Escrevente, digitei. Eu, Valeria de Almeida Ribas, Titular, Subscrevo; :
Selo Eletronico: EAPU 35104 SST.

R2M19439: Transmitentes: Max Barreto Magioli, ja qualificado. Adquirente: Jodo Alves
Castilho, brasileiro, torrista de perfuragdo, portador da carteira de identidade n°
36.973.208-X, expedida pelo SSP em 12/04/2000, inscrito no CPF sob o n°039.518.337-
50 e sua mulher Maira Silva de Souza Castilho, brasileira, do lar, portadora da carteira de
identidade n°® 23143012, expedida pelo DIC/RJ em 23/06/2009, inscrita no CPF sob os n®
133.497.027-08, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, em 24/10/2008,
residentes e domiciliados & Rua Principal, n® 22, Barreiras, Carapebus/RJ. Titulo: Compra
e venda. Forma do titulo sua procedéncia e caracterizagéo: contrato por instrumento
particular de venda e compra de bem imovel, financiamento com garantia de alienagao
fiduciaria de imovel e outras avencas, datado de 27 de Margo de 2015, assinado pelas
partes. Valor: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), quantia esta satisfeita da
seguinte forma: R$ 30.121,25 através de recursos préprios; R$ 39.878,75 através de
recursos do FGTS; e, R$ 210.000,00 através de financiamento. Avaliagdo fiscal: R$
280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). Foi apresentada e fica arquivada a Guia do ITBI
n° 32433/2015, recolhida em favor do Municipio de Macaé. Busca de Indisponibilidade de
Bens sob o n° 0160515051816939, e Registro de Escritura sob o n® 0160515051848898,
no nome da transmitente, realizada em 18/05/2015, conforme dispde o Provimento
072/2009. O presente registro se refere a transmissdo total do imével constante da
matricula. Titulo protocolizado em 03/06/2015 socb o n® 34190. EMOLS. R$ 679,50,
FETJ/RJ-(20%): R$ 0,00; FUNDPERJ-(5%): R$ 0,00; FUNPERJ-(5%). R$ 0,00;
FUNARPEN-(4%): R$ 0,00; L.ei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 13,30; MUTUA/ACOTERJ: R$
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0,00. TOTAL: R$ 692,91. Macaé, 17 de Junho de 2015. Eu, -, Lais Lopes Silva, w\e\ﬁ@ ..\a\s\,bs\“"
auxiliar de cartorio, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substitufo, Subscrevo: . Selo 10 ol OlGait®®
Eletronico Namero: EAUT 66103 WXX. : 10T et

R3M19439: Devedores fiduciantes: Jodo Alves Castilho e sua mulher Maira Silva de
- Souza Castilho, ja qualificada. Credora fiduciaria: Itati Unibanco S.A., com sede em Séo
Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito
no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04. Titulo: Alienacdo Fiduciaria. Forma do titulo, sua
procedéncia e caracterizagdo: contrato por instrumento particular de venda e compra de
bem imével, financiamento com garantia de alienagao fiduciaria de imével e outras avengas,
datado de 27 de Margo de 2015, assinado pelas partes. Valor: R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 30.121,25 através de
recursos proprios; R$ 39.878,75 atraves de recursos do FGTS; e, R$ 210.000,00 através de
financiamento. Valor destinado ao pagamento do preco da venda do imovel: R$ 210.000,00.
Valor destinado ao pagamento de despesas: R$ 16.250,00; Despesas acessorias ao
financiamento: R$ 2.250,00. Valor total do financiamento: R$ 210.000,00. Taxa efetiva de
; juros anual: 11.5000%. Taxa nominal de juros anual: 10.9349%. Taxa efetiva de juros
| mensal: 0.8112%. Taxa nominal de juros mensal: 0.9112%. Taxa efetiva de juros anual com
| beneficio: 9.1000%. Taxa nominal de juros anual com beneficio: 8.7411%. Taxa efetiva de
juros mensal com beneficio: 0.7284%. Taxa nominal de juros mensal com beneficio:
0.7284%. Prazo de amorlizacdo: 360 meses. Periodicidade de reajustamento das
prestacSes: mensal. Data de vencimento da primeira prestagéo: 27/04/2015. Custo efetivo.
total -~ CET (anual): Taxa de juros: 12.7600%. Taxa de juras, com beneficio: 10.3900%.
Sistema de amortizaggo: SAC - Sistema de Amortizagéo Constante Novo. Valor da
amortizagéo do saldo devedor: R$ 628,47, Valor dos juros: R$ 1.648,07. Valor do prémio de
seguro — morte e invalidez permanente: R$ 64,07. Valor do prémio de seguro — danos
fisicos no imével: R$ 25,17; Tarifa — Administfagéo do contrato: R$ 25,00. Valor total do
encargo mensal: R$ 2.390,78. O presente registro se refere a alienacéo fiduciaria do imével
constante da matricula. Titulo protocolizado em 03/06/2015 sob o n° 34190. EMOLS. R$
679,50; FETJ/RJ-(20%): R$ 0,00; FUNDPERJ-(5%): R$ 0,00; FUNPERJ-(5%): R$ 0,00
FUNARPEN-(4%): R$ 0,00; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 13.3?; UTUA/ACOTERJ: RS

0,00. TOTAL: R$ 692,91. Macaé, 17 de Junho de 2015. Eu, ., Lais Lopes ga Silva,
auxiliar de cartério, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substit to, Subscrevo: . Selo
Eletronico Nimero: EAUT 66123 STT. ; -

AV4M1Q439: Nesta data, a pedido da parte interessada, através da requerimento datado de
11 _(;Ie janeiro de 2019, averba-se o procedimento de iatimagdo; cujo resultado da
| nolificagéo. realizada pelo oficia! de titulos e
' doc_qmentos certifica que o(s) devedor(es) nao foiram) encontrado(s), conforme certidan
emitida pelo RTD em 03 ae abril de 2019. Titulo protucolizado em 30/91/2019 sob on®
42603. EMOLS.R$ 112,41: FETJ/RJ-(20%): RS 22 4§&: FUNDPERJ-(5%): R$ 5,62:
FUNPERJ-(5%): R$ 5,62 HUNARPEN-(4%): RS 4,49; Lei Estadual 6.270/12-(2%): R$ 2,03:
ISS: R$ 5,72. TOTAL: R 58,37. Macaé, 24 de maio de 2019. Eu, 0By Aline Rodrigues
Gaspar dos Santos, ar de caridrio, digitei e conferi, Eu, Valéria dz Almeida Ribas, a
Oficial, subscrevo. elo Eletrénico Numero: ECZL 22141 FGJ. :

Av5EM19439: Nestd data, a pedido da parte interessada, através do }equerimento datado de
26 de agosto de 2019, averba-se o cancelamento da propriedade fiduciaria, constante do
R3, devido a consolidagdo de propriedade em nome da credora, que sera abaixo averbada.
Titulo protocolizado em 29/08/2019 sob 0 n®43471. EMOLS. R$ 112,41; FETJ/RJ-(20%): R$
22,4_8; FUNDPERJ-(5%): R$ 5,62; FUNPERJ-(5%): R$ 5,62: FUNARPEN-(4%): R$ 4,49:; Lei
Estadual 6.370/12-(2%): R$ 2,03; ISS: R$ 5,72. TOTAL: R$ 158,37. Macaé, 09 de outubro
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FICHA DE N° 02 DA MATRICULA N° 19439

de 2019. Eu, ﬁg Laura Franco da Silva Oliveira, Auxjliar de cartério, digitei e conferi.
Eu, Valéria de Aimelda ‘Ribas, a Oficial, subscrevc . Selo Eletronico Numero:
EDDD 89075 JKL i

AvBM19439: Nesta data, a pedido da parte interessada, através do requerimento datado
de 26 de agosto de 2019, averba-se a Consolldagao Da Propriedade do imdvel
constate da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art, 27 da Lei n°
9.514/97, tendo em vista que ofs) devedor(es), devidamente intimado(s), nao
compareceu{eram) a este Cartério para purgar a mora no prazo legal. Transmitentes:
Jodo Alves Castilho e Maira Silva de Souza Castilho, ja qualificados. Adquirente: Itau
Unibanco S.A., ja qualificada. Foi apresentada e ﬁca arguivada, a guia de ITBI n°
43200/2019, recolhida em favor do Municipio de Macaé em 23/08/2019. Titulo
protocolizado em 28/08/2019 sob o n° 43471. EMOLS. R$ 555,67;: FETJ/RJ- -(20%). R$
111,13; FUNDPERJ-(5%): R$ 27,78, FUNPERJ-(5%): R$ 27,78; FUNARPEN -(4%): R$
22,22; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 10,88; ISS: R$ 28,33. TOTAL: R$ 783,76\ Macag,
09 de outubro de 2019. Eu, ¢ . Laura Franco da Silva Oliveira, Auxiliar de cartério,
digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo. ~ . Selo
Eletronico Nimero: EDDD 89076 SSU.

TERCEIRO OFiCIO DE MACAE/RJ - C ER T | DAO-
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia € reprodugao

- auténtica da ficha a que se refere, Matricula n° 19439, extraida
nos Termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015/73. - CERTIFICO
finalmente, que o imovel esta livre de ONUS REAIS, ACOES
REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. Macaé, 10/10/2019,
as 13h48min. Recibo n° 16144/19. Observagao: Consolidagao da
Propriedade na forma do art. 27 da Lein° 9. 514/97.

Emols.: R$ 76,22; FETJ: R$ 15, 24éUNDPERJ R$ 3,81; FUNPERJ: R$ 3,81;
5

FUNARPEN: RS 3 04 PMCMV: R$ 1,52; ISS: RS 3,89; TOTAL R$ 107,53.
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