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Osasco, 26 de marco de 2015.

Protocolo n°, 98.092 em 18/03/2015.

IMOVEL: Um imovel, denominado Gleba 3, situado no loteamento denominado Presidente
Altino, em Osasco, Estado de S&o Paulo, com a seguinte descrigfo: Inicia-se a descrigéio do
perimetro pelo MARCO D2, situado na Rua Raphael Aragoni ¢ distante 144,78m do
MARCO D, de coordenadas N 7.397.285,038m ¢ E 318.622,716m.que segue com azimute
de 109°58'17" e distancia de 79,15m, confrontando neste trecho com a Rua Raphael
Aragoni, at¢ 0 MARCO D3;deste, deflete a direita com azimute de 200°01'43" e distincia
de 63,06m., confrontando neste trecho com a gleba 4, até 0 MARCO D4; deste, deflete a
diretta com azimute de 289°52'12" e distincia de 43,42m., confrontando neste trecho com a
gleba 4, até¢ 0 MARCO D4A; deste, deflete a direita com azimute de 289°54'06" e distancia
de 35,73m., confrontando neste trecho com a gleba 4, até 0 MARCO D5; deste, deflete a
direita com azimute de 20°01'43" ¢ distidncia de 63,15m., confrontando neste trecho com
agleba 2, at¢ o MARCO D2; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Encerrando uma
area de 4.998,40m2, conforme certiddio de desdobro n°. 286/2014, expedida aos 23/12/2014,
pela Prefeitura do Municipio de Osasco - processo administrativo n°. 8351/2013.

CONTRIBUINTE: 23224.12.00.0574.00.000.05.

PROPRIETARIA: GBX TIETE I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n°. 14.184.423/0001-13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n°.
466, Conjunto 1.001, parte, Edificio Corporate, em S&o Paulo - Estado de Sdo Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Registros sob os n°s. 18, 13 ¢ 8, feitos aos 19/08/2013, nas
matriculas 11.339, 11.340 e 16.055, respectivamente, ¢ matricula 41.182, feita aos
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R.1 de 22 de julho de 2015 - Registro de Alienacdo Fiducidria
Nos termos do instrumento particular de alienagdo fiduciaria de imével em garantia e outras
avengas, firmado aos 06/06/2015, a proprietaria GBX TIETE IT EMPREENDIMENTOS E
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PARTICIPACOES S.A., ja qualificada, no ato representada por seu Dirctor Alberto
Coppola Bove ¢ por sua Diretora Fernanda Cardoso Froes, deu o imovel objeto desta
matricula em garantia de alienacfo fiduciaria 8 OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro pelo valor de R$ 14.500.000,00. A
fiduciante celebrou com a fiduciaria, em 14/10/2014, “Instrumento Particular de Escritura de
Quinta Emissdo Privada de Debéntures, Conversiveis em Ages, da Espécie Quirograféria a
serem Convoladas em Garantia Real com Garantias Adicionais Reais ¢ Fidejussdria, em
Série Unica, da GBX Tieté II Empreendimentos e Participagdes S.A.”, por meio do qual
emitiu 29 debéntures da espécie quirografaria a serem convoladas em garantia real, com
garantias adicionais real e fidejussoria, em série unica, no valor de R$ 500.000,000 cada,
somando o valor total de emissio de R$ 14.500.000,00. Descrigio das obrigacdes
garantidas: (i) Destinacéio dos Recursos: Os recursos captados pela Fiduciante por meio da
emissdo foram utilizados para custeio operacionais basicos, no ambito do Empreendimento;
(ii) Nimero da Emissfio: 5 Emissfo de Debéntures da Fiduciante; (iii) Colecaciio e
procedimento de Distribui¢fio: As debéntures foram emitidas para colocagfio privada, sem
a intermediacdo ou qualquer esfor¢o de venda de instituicSes integrantes do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, fora do dmbito da CETIP; (iv) Série: A Emissdo foi
realizada em série Unica; (v) Quantidade: Foram emitidas 29 debéntures; (vi) Espécie: As
Debéntures sdo da espécie quirografiria a serem convoladas em garantia real e fidejussoria,
sendo que a garantia adicional real serd posteriormente substituida por garantia real
imobilidria a ser outorgada pela fiduciante, alterando, dessa forma, a espécie das Debéntures
para real € com garantia adicional fidejussoria; (vii) Forma e Classe: As Debéntures sdo da
forma nominativa e escritural, conversiveis em agdes ordinarias de emissdo da fiduciante,
sem emissio de cautelas ou certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depésito das debéntures emitido pelo
escriturador mandatério (conforme definido na escritura). Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade das Debéntures custodiada eletronicamente, extrato em
nome dos Debenturistas, expedido pela CETIP; (viii) Data de Emissfio: A data de emissio
das Debéntures foi o dia 17 de outubro de 2014; (ix) Valor Total da Emissédo: O valor total
da emissdo foi1 de R$ 14.500.000,00 na data de emissfo, indicada acima; (x) Valor Nominal
Unitdrio: O valor nominal unitario de cada Debénture € de R$ 500.000,00 na data de
emissdo,indicada acima; (xi) Conversibilidade: As Debéntures sdo conversiveis em agdes
ordinarias da fiduciante, nos termos do artigo 57 da Let das S.A. e da Escritura; (xii) Prazo
¢ Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 36 meses, contados da
data de emissdo indicada acima, vencendo, portanto, em 17 de outubro de 2017, ressalvadas
as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, previstas na Clausula 5 da Escritura;
(xiii) Prazo de Subscri¢do: As Debéntures poderfo ser subscritas a qualquer tempo,
mediante notificagdo enviada & Fiduciante nesse sentido, a partir da data de emissdo
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indicada acima; (xiv) Preco de Subscriciio: O preco de subscricfo de cada Debénture serd o
seu valor nominal atualizado (conforme definido na Escritura), acrescido dos Juros,
conforme descrito na Clausula 2.3 da Escritura, calculada de forma pro rata femporis desde
a data de emissdo indicada até a data da efetiva subscrigiio e integralizagdo de cada
Debénture; (xv) Integralizacfio: A integralizacio das Debéntures foi realizada no ato de
subscri¢io por meio de depdsito do prego de subscrigio na conta corrente da Fiduciante,
indicada no respectivo boletim de Subscrigdo; (xvi) Repactuacio: Nio havers repactuagio
das Debéntures; (xvii) Encargos Moratérios: Na hipdtese de a Fiduciante nfo efetuar o
pagamento das Debéntures no prazo estipulado na Escritura, sobre os valores nfo pagos
incidirdo (i) multa de 2% sobre o valor do débito, e (ii) juros moratérios de 1% ao més sobre
o valor do débito em atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso,
notificagio ou interpelagdio judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras disposi¢des
previstas na Escritura; e (xviii) Juros Remuneratérios: As debéntures sio remuneradas
pelos juros correspondentes a um spread de 8,50% ao ano, base 252 dias tteis calculados
sobre o valor nominal unitério ou saldo do valor nominal unitéario, atualizado pela variagdo
acumulada do IPCA (indice de Prego ao Consumidor Amplo), calculada e divulgada
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - “IBGE”a pattir da data de
emissdo indicada acima. Fica desde ja acordado e aprovado pelas partes a expressa anuéncia
¢ autorizagiio para que a Fiduciante proceda ao registro da incorporagio imobilidria do
Empreendimento/Projeto na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente, para o seu bom
e fiel desenvolvimento. Neste sentido, as partes desde ji expressamente autorizam esta
Serventia, a registrarem a incorporagfo imobilidria do Empreendimento na matricula do
imével Alienado Fiduciariamente, com a devida transferéncia da presente Alienacgéo
Fiduciéria, para que passe a recair sobre a fragfo ideal do Imével Alienado Fiduciariamente,
apds o registro da incorporagdo imobilidria, em 4rea equi
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Av.2 de 22 de julho de 2015 - Averbacdo de Desdobramento da Posse.

Protocolo n°. 99.193 em 08/07/2015.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado no R.1, procedo a presente
averbagio para constar o desdobramento da posse, tornando-se a fiduciante possuidora
direta e a fiduciédria possuidora indireta da coisa imovel.
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Av.3 de 23 de outubro de 2019 - Averbagdo de Consolidagéo.

Protocolo n°. 111.515 em 24/08/2018.

Nos termos do requerimento, firmado aos 25/09/2019, em S&o Paulo Estado de Sdo Paulo,
procedo a presente averbagio para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do imovel objeto desta matricula em nome da credora fiducidria OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada, tendo
em vista que foiprocedida a intimagdo da devedora GBX TIETE Il EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES S.A, ji4 qualificada, conforme notificagio registrada sob o n°.
2.177.205, no 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civilde Pessoa Juridica da
Comarca de Sdo Paulo, sendo que transcorreu o prazo previsto no artigo 26, §1° da Lei
9.514/97, semque houvesse a purgagio da mora. Esta averbac@io € feita & vista da prova do
pagamento, pela fiducidria, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, feito
por intermédio da guia n°®. 3826/2019, devidamente recolhida. Valor atribuido para a
Consolidagio R$ 48.196.915,40 (Valor Venal-2018- R$ 1.178.469,36).
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