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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA -

FORO DE JARINU — SP

PROCESSO N°: 100237449.2017.8.26.0361
TIPO de ACAO: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Claudia Maria Vieira de Resende, Perita Judicial nas areas de
Engenharia e Meio Ambiente, honrada por ter sido nomeada e
compromissada nos Autos (a folha 65), na Acdao de Execugdao de Titulo
Extrajudicial - Duplicata, requerida por Bagley do Brasil Alimentos Ltda em
face de Clayd s Distribuidora de Produtos Alimenticios Ltda e Outros, tendo
concluido seus estudos e diligéncias, vem mui respeitosamente apresentar seu
LAUDO. Também solicitar que sejam corrigidos os valores provisdrios arbitrados
aos Autos, visto a Avaliagdo ter sido elaborada sobre 03 areas distintas e a
complexidade dos Quesitos apresentados (em especial a solicitagdo do Calculo
do Valor de Liquidagao Forgada e cujo), mas ndao somente, elevaram as horas
de trabalho em 13 horas. Conforme Tabela IBAPE de Honorarios 2017,
representariam sobre o valor ja arbitrado a folha 65 dos Autos, um acréscimo de
R$ 5.200,00. Em sequéncia, venho respeitosamente, solicitar o levantamento dos
honorarios ja depositados.

Termos em que pede e, espera deferimento.

Jaring, 11 de abril de 2018.

Claudia Maria Vieira de Resende.

Perita Judicial em Engenharia e Meio Ambiente
Geociéncias
Docente em Pos-Graduagdo na Area de Engenharia
CREA 200130894-9
CONPEJ 02.00.1446
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I — OBSERVACOES GERAIS:

O JUizO DE DIREITO DA 15°VARA CIVIL DO FORO CENTRAL
CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO, através de CARTA PRECATORIA para
Cumprimento de AVALIAGCAO de IMOVEIS, DEPRECA, ao Excelentissimo
Senhor Doutor JUIZO DE DIREITO DA VARA UNICA — FORO DE JARINU,
Estado de S3o Paulo. A finalidade para tal, é proceder AVALIAGAO dos bens
imodveis penhorados, descritos a seguir:

> MATRIECULA N°87.052 - érea N°4, localizada no Municipio de Jarinu-SP;
> MATR;CULA N°87.053 - Area N°5, localizada no Municipio de Jarinu-SP;
> MATRICULA N°87.054 - Area N°6, localizada no Municipio de Jarinu-SP;

Todas as MATRICULAS acima referenciadas, possuem registro no Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de Atibaia-SP.

O laudo em questdo, faz referéncia aos autos da AGAO de Execucéo de
Titulo Extrajudicial - Duplicata, requerida por BAGLEY do Brasil Alimentos
Ltda em face de CLAYD'S Distribuidora de Produtos Alimenticios Ltda e OUTROS,
perante a VARA UNICA DO FORO DE JARINU-SP, através do Processo de N°:
100237449.2017.8.26.0301, com o OBJETIVO de PROCEDER AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS PENHORADOS.

I.1 Documentos Juntados, pertinentes ao LAUDO:

e As folhas 53-61 dos Autos foram juntadas as Matriculas N°: 87.052,
87.053 e 87.054 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Atibaia-SP

A folha 65 dos Autos, foi deferida a pericia judicial. Agradeco a honra
de ter sido nomeada Perita do Juizo.

e A folha 67 dos Autos, foi estabelecido como Assistente Técnico da

Bagley do Brasil, o Engenheiro Antonio Sérgio Liporini. A folha 73 dos
Autos, foram apresentados os Quesitos.

e A folha 82 dos Autos, foi estabelecido como Assistente Técnico da
Clayd'’s Distribuidora de Produtos Alimenticios, o Engenheiro Jamil Jorge
Bistene Lacerda. A folha 84 dos Autos, apresentados os Quesitos.
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I1

II.I

I1.2

I11

PERICIA:

Obijetivo

A presente pericia tem como objetivo, avaliar os bens imoveis
registrados no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Atibaia-SP,
sob as matriculas de n°® 87.052, 87.053 e 87.054 assim como, levantar
as informacgdes cadastrais e, informacdes de registro.

Também responder aos Quesitos ora apresentados.

Metodologia

> Diligéncias diversas, para coleta de dados junto ao Cartdrio de
Registro de Imdveis, Prefeitura Local e, ao enderego periciado.

> Andlise da documentacdo obtida, elaboracdo de pesquisa de
mercado e, tratamento dos dados.

> Andlise técnica comparativa direta, para valorizagdo do imdvel
periciado, embasado na normativamente em NBR ABNT 14.653.

IDENTIFICA(;RO do LOCAL e, entorno:

III.1 Mapa de Acesso:

| Rodovia Edgard Maximo Zambotto

¥

Entorno ao Km 62,5

= &
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; FIGURA 01: A area periciada possui acesso a altura do Km 62,5 SUL na

Rodovia Edgard Maximo Zambotto (SP 354), na regido da antiga Fazenda
Santa Rita, ao Bairro Soares, no Municipio de Jarini — Sdo Paulo.

FONTE: Acesso Google Maps, modificado em margo de 2018.
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Rodovia Edgard Maximo Zambotto

FIGURA 02: Vista aérea das areas periciadas apresentando em ambito visual, as trés
areas em questao.

FONTE: Acesso Google Earth, modificado em margo de 2018.

I11.2 Identificacio AEREA:

)

FIGURA 03: As areas periciadas, estdo inseridas dentro de um contexto industrial e comercial,
onde 02 Empresas estdo em Operacao (Vinicola Salton e Diniz Atacadista), 01 Empresa esta
com a infraestrutura pronta, aguardando o start up (Arpoli Compressores) e 01 Empresa
liquidada (Russi), atual Grupo Vencedor. FONTE: Acesso Google Earth, modificado em margo
de 2018. .

E Mail: clau.resende @gmail [Data]

Este documenttn & aiipéadioamiijiad| aassinddadjjiaimeiete aot DNV MER NG NEDDESRHBYA BH sbiuital e desticdice dtstzxiadieddabaddtdo)prptotniatnle e @@9/42009%as! 06385, sstboomimenm WIMKRISY 01888838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10223%3-89.2014.8.26.0300 e codigo 226GABa.



fls. 2669

Claudia Resende
Engenharia e Meio Ambiente
CREA 200130894-9
Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da RepuUblica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

{ — , . . "
FIGURA 04: Apresentagao visual da area aproximada contida na Matricula N° 87.052
[ (Area n°4), contendo 7.818,90 m2 e da drea aproximada contida na Matricula N°
87.853 (Area n°5), contendo 5.395,46 m=2.

FONTE: Acesso Google Earth, modificado em margo de 2018.

FIGURA 05: Apresentacao visual da area aproximada contida na Matricula N° 87.054
(Area n°6), contendo 10.853,56 m=2,

FONTE: Acesso Google Earth, modificado em margo de 2018.
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I11.2.1 As Built das Areas Periciadas

FIGURA 06: Apresentacdo em formato as buit (2D Wireframe [Auto Desk DWG — 2016).

FONTE: As Built da area periciada, apresentado pela Assisténcia Técnica Clayd’s, em
margo de 2018.

I11.3 PONTOS PUBLICOS de referéncia:
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FIGURA 07: Distancia linear, por acessos internos, a aproximados 1,5 Km do Viveiro Florestal
a aproximados 2 Km do Residencial Cambarah e, do Restaurante Ossis. A aproximados 6 Km
do centro do Municipio Campo Limpo Paulista-SP e a aproximados 10 Km do centro do
Municipio de Jarin(-SP. FONTE: Acesso Google Earth, modificado em margo 2018.
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II1.4 DO ACESSO, CARACTERISTICAS de USO e, DO ENTORNO aos IMOVEIS
PERICIADOS:

Os bens imdveis referentes a presente Avaliagdo, localizam-se na Rodovia
Edgard Maximo Zambotto, ao entorno do Km 62,5 glebas da antiga
Fazenda Santa Rita, localizado ao Bairro SOARES no Municipio de JARINU,
Estado de Sao Paulo.

Trata-se de area designada conforme o Plano Diretor do Municipio (Lei
Complementar N°97) ao Titulo III (Do Ordenamento Territorial Do Municipio),
ao Cap. II (Do Macrozoneamento), ao Artigo 41, de Macrozona de
Qualificagao Urbana. Onde ao ANEXO M1 da referida Lei (FIGURA 08, abaixo),
apresenta-se mapeada a area onde estdo contidos os bens imdveis em avaliacao.

Ao entorno dos bens imdveis avaliandos e contidos dentro de uma area
onde se faz uso de uma infraestrutura comunitaria, localizam-se galpdes
de cunho industrial (Vinicola Salton e Arpoli Compressores) e comerciais
(Atacaddo Diniz — ja em exercicio; Casa do Confeiteiro — proprietarios de uma
das areas e; Agro Alimentos de duas areas. Também ha uma grande area outrora
pertencente a REDE Russi e cuja, hoje desativada, pertence ao Grupo Vencedor
Atacadista). Ao entorno desta area especifica (ndo definida formalmente se
condominio ou, se associacdo de empresas) ha outras areas industriais. Também
sitios, bairros (Gramado Santa Rita, Jardim Laura, entre outros), condominios
residenciais (Residencial Cambarah) e o VIVEIRO Florestal. Situa-se a
aproximadamente 10 Km do Centro de Jarind-SP, a aproximadamente 9,0 Km do
Municipio de Varzea Paulista-SP e, a aproximados 6,0 Km do Municipio de Campo
Limpo Paulista-SP.

I11.4.1 MELHORAMENTOS PUBLICOS, da area:

fls. 2005

e Acesso por via Asfaltada: SIM. (Carecendo nova capa mais viscosa e de maior densidade,

para suportar o peso de carretas).

Galerias e Guias: SIM.

Seguranga PATRIMONIAL: SIM (24 horas).
Gas encanado (tendo inicio a Portaria): SIM.
Rede de esgoto: SIM.

Infraestrutura de Energia Elétrica: SIM.
Iluminagdo Publica interna a area: SIM.
Rede de Telefonia fixa e mével: SIM.

Fibra Optica: SIM.

Coleta de Lixo: SIM.

Posto de Salde: SIM, Acesso facil (Jarinu e Campo Limpo Paulista)
Escola Publica: SIM (ao entorno, Jardim Laura).

Rede de agua: NAO (pogos artesianos).

Transporte Coletivo Regular: SIM (originarios de Campo Limpo Paulista e, Jarinu).
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FIGURA 08: Localizacdo por Macrozona, da area onde se localizam os bens imoveis ‘
avaliandos. Legenda na cor cinza, para a Macrozona de Qualificagdo URBANA.
FONTE: Lei Municipal Complementar N° 97 — ANEXO M1 (Plano Diretor, instituido em
novembro de 2006). Acesso Camara Municipal de Jarini-SP, em margo de 2018.
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1.5 INFORMACOES FOTOGRAFICAS, do entorno:

Rod. Edgard Maximo Zambotte

A B
= ,_J. = - 1S e .

FOTO 01: (A) Vista ao lado esquerdo da Vinicola Salton, inserida dentro de uma area maior,
onde estdo inseridas as areas periciadas através da Rodovia Edgard Maximo Zambotto. (B)
Altura do KM 62,5 SUL (C) (D) Vista externa e interna da Portaria de acesso as areas periciadas.

FOTO 02: Estrutura interna contida na area comunitaria, onde estdo contidas as areas em |
avaliacdo. (A) Portaria de acesso para a area do Grupo Vencedor (antigo Russi). (B) Vinicola
Salton. (C) (D) Vista da Rua 1 e cuja, separa as areas ali contidas em dois lados. Através dela,

sdo distribuidas as redes de energia elétrica, fibra dptica, sistema de drenagem de &guas

pluviais.
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FOTO 03: Vista da frente, dos fundos e das laterais da Rua 1, onde estdo distribuidas todas as
areas que usufruem de uma mesma estrutura de acesso. (A) Fundos, lateral esquerda. (B)
Fundos, lateral direita. (C) Fundos, central. (D) Frente, lateral direita.

FOTO 04: Vista em detalhes dg primeira area a direita de quem adentra ao acesso comunitario
a todas as areas ali contidas. Area esta de aproximados 42.000 m2. Adquirida recentemente
pelo Grupo Vencedor. (A) Escritdrio. (B) Carga e Descarga. (C) Estacionamento de carretas.
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Rod. Edgard Maximo Zambotto Saiton;arlnu = 2 ,3\‘
- » Tl
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FIGURA 09: Informagdo aérea, da distribuicdo das 10 areas constituidas ao entorno das
areas periciadas e onde todas, sdo usudrias da mesma infraestrutura. Incluso da
Administracdo sobre a Seguranca Patrimonial. As despesas sobre tais, sdo repartidas.

FONTE: Acesso Google Earth, modificado em marco de 2018.

II.6 INFORMACOES FOTOGRAFICAS dos imdveis periciados:

Rual

Area N°6

Area N°4

FOTO 05: Vista da lateral esquerda, das trés areas em avaliagdo. Ordem sequencial sob
a numeragao 4, 5 e 6. As areas N°4 e N°5, estdo em nivel e planicidade de solo, muito
similares. A area N°6, esta em aproximados 7,00 metros acima, das outras duas areas.
Também com area completamente plana. As trés areas sao constituidas por plato e aos
fundos, estendem-se em declive por alguns poucos metros. .
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~ AreasN"4eN°5

FOTO 06: Vista frontal de quem olha da Rua 1, para as Areas de N°4
(Matricula N° 87.052 — 7.818,90 m2) e N°5 (Matricula N° 87.053 —
5.395,46 m2). Tais areas nao estdao em nivel, em suas testadas, para com a
Rua 1.

Arpoli Compressores

FOTO 07: Vista dos fundos da Area N°6 para a Rua 1, tendo a frente a estrutura ‘
fabril da Arpoli Compressores (ainda ndo em operacdo). A area N°6 (Matricula N°
87.054 — 10.853,56 m2), encontra-se em nivel de solo com a Rua 1.
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FOTO 08: Vista de quem da Area N°6, olha para as Areas N° 5 e N°4, sentido
Portaria. Deste angulo de visdo é possivel observar o desnivel em relacdo a
Rua 1 e o desnivel crescente até o ponto onde deflete junto & Area N°6, |
remontando a 7,00 metros de altura.

s '1;__“

FOTO 09: Vista longitudinal da Area N°6, de quem olha da Rua 1. Ao lado direito
localizam-se as areas N°5 e N°4.
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IV CONSIDERACOES PERICIAIS sobre os Iméveis:

IV.1 Da LOCALIZACAO, DO USO e OCUPACAO do SOLO:

Os bens imdveis objeto da presente acdo, localizam-se em area urbana do
Municipio de JARINU, no Estado de S3o Paulo. Trata-se de &rea designada
conforme o Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar N°97) ao Titulo
III (Do Ordenamento Territorial Do Municipio), ao Cap. II (Do
Macrozoneamento), ao Artigo 41, de Macrozona de Qualificacao Urbana.

A area em questdo, estda contida dentro de uma area maior, sendo
composta de areas de cunho industrial e comercial e cujas, compartilham de uma
Unica infraestrutura de acesso. Nao identificado se constituida como Condominio
ou se Associagao.

No IPTU - IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO da PREFEITURA
de JARINU-SP, tais imdveis ndo possuem classificacdo por categoria (ANEXO 01).
Ao ano exercicio de 2018, o Valor Venal das respectivas areas, foram:

v Area N°4 (R$ 39.735,65 — trinta e nove mil, setecentos e trinta e
cinco reais e, sessenta e cinco centavos).

v Area N°5 (R$ 27.419,73 — vinte e sete mil, quatrocentos e
dezenove reais e, setenta e trés centavos).

v Area N°6 (R$ 55.167,79 — cinquenta e cinco mil, cento e sessenta

e sete reais e, setenta e nove centavos).

IV.2 Dos TERRENOQS:

Os terrenos em questdo, foram estabelecidos em platd de corte e,
encontram-se planos pds operacao de terraplanagem. Possuem caracteristicas
de solo secas. As Areas N°4 e N°5 possuem a testada (testada da Area N°4 =
50,00 metros e, testada da Area N°5 = 55,26 metros), abaixo do nivel da Rua 1.
Rua esta, que separa ao meio a estrutura comunitaria de acesso, ao que tange
as Glebas oriundas da antiga Fazenda Santa Rita. Apesar da caracteristica da
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testada, abaixo do nivel da Rua 1, toda a area pertencente a estes 02 Terrenos
é plana e, s3o sequenciais sem interrupcao de solo.

A Area N°6, também possui caracteristicas de solo linear, totalmente
terraplanado e possui toda a sua testada em nivel com a Rua 1. A Area N°6, est4
localizada a 7,00 metros acima das outras duas areas e possui em plato,
aproximados 92% de sua &rea. A Area N°5 possui em platd, aproximados 86%
de sua area. A Area N°4, possui 59% de sua area, em plato.

As trés areas possuem formatos regulares conforme seus perimetros
apresentados através do as built das referidas areas (ANEXO 02).

IV.3 Dos BENS IMOVEIS:

Sobre os terrenos descritos ao item anterior, nada ha edificado. Com
Matriculas registradas junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Atibaia-SP,
temos as seguintes descrigdes.

1V.3.1 Matricula N° 87.052: “ Area n.4, com 7.818,90 m2 do desmembramento
correspondente ao Remanescente 02 da area 58, localizada na Fazenda Santa
Rita, perimetro urbano do municipio de Jarinu, desta comarca de Atibaia, de uso
predominante industrial/comercial, circunscrita dentro do perimetro seguinte: Faz
Frente para a rua UM, onde mede 50,00 metros; do lado direito de quem da rua
Um olha para o imdvel mede 150,06 metros e confronta com a Area n° 3; do
lado esquerdo de quem da rua Um olha para o imével mede 128,16 metros e
confronta com a Area n°5; nos fundos mede 64,95 metros e confronta com
propriedades de Osvaldo Derthes, encerrando assim uma area total de 7.818,90
metros quadrados.” (ANEXO 03).

Ao AV.06/87.052, ao Registro em de 20 de junho de 2016, determinada
PENHORA, conforme certiddo expedida pelo juizo da Vara Distrital de Jarinu-SP
e cujo depositario, € Willian Pereira de Souza e cujo valor da causa &, R$
4.067.869,03.

Matricula obtida por esta signataria, em 01 de marco de 2018.

IV.3.2 Matricula N° 87.053: " Area n.5, com 5.395,46 m2 do desmembramento
correspondente ao Remanescente 2 da area 58, localizada na Fazenda Santa
Rita, perimetro urbano do municipio de Jarinu, desta comarca de Atibaia, de uso
predominante industrial/comercial, circunscrita dentro do perimetro seguinte: Faz
frente para a rua Um, onde inicia em um ponto junto a divisa da Area 6, dai
segue com uma distancia de 4,75 metros em curva, confrontando neste trecho
com a rua Um, dai deflete a esquerda e segue com uma distancia de 24,03 metros
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em curva, confrontando neste trecho com a rua Um; dai segue com uma distancia
de 26,48 metros até encontrar a divisa da Area n.4, confrontando neste trecho
com a rua Um; do lado direito de quem da rua Um olha para o imovel mede
128,16 metros e confronta com a Area n°4; do lado esquerdo de quem olha da
Rua Um olha para o imdvel mede 94,75 metros e confronta com a Area n°6; nos
fundos mede 50,66 metros e confronta com propriedades de Osvaldo Derthes,
encerrando assim uma area total de 5.395,46 metros quadrados. * (ANEXO 04).

Ao AV.06/87.053 ao Registro em de 20 de junho de 2016, determinada
PENHORA, conforme certiddo expedida pelo juizo da Vara Distrital de Jarinu-SP
e cujo depositario, € Willian Pereira de Souza e cujo valor da causa é, R$
4.067.869,03.

Matricula obtida por esta signataria, em 01 de marco de 2018.

IV.3.3 Matricula N° 87.054: “ Area n.6, com 10.853,56 m2 do
desmembramento correspondente ao Remanescente 2 da area 58, localizada na
Fazenda Santa Rita, perimetro urbano do municipio de Jarinu, desta comarca de
Atibaia, de uso predominante industrial/comercial, circunscrita dentro do
perimetro seguinte: Faz frente para a rua Um, onde inicia em um ponto junto a
divisa com propriedades de Alfredo Rossi; dai segue com uma distancia de 85,52
metros em linha reta, confrontando neste trecho com a rua Um; dai deflete a
esquerda e segue com uma distancia de 6,92 metros em curva, confrontando
neste trecho com a rua Um; dai deflete a direita e segue com uma distancia de
46,76 metros em curva até encontrar a divisa da Area n°5, confrontando neste
trecho com a rua Um; do lado direito de quem da rua Um olha para o imovel
mede 94,75 metros e confronta com a Area n°5; do lado esquerdo de quem da
rua Um olha para o imdvel mede 47,05 metros e confronta com propriedade de
Alfredo Rossi, dai deflete a direita e segue com uma distancia 42,56 metros até
encontrar a divisa de propriedade de Alfredo Rossi com Osvaldo Derthes,
confrontando neste trecho com propriedade de Alfredo Rossi, nos fundos mede
110,81 metros e confronta com propriedades de Osvaldo Derthes, encerrando
assim uma area total de 10.853,56 metros quadrados.” (ANEXO 05).

Ao AV.07/87.054 ao Registro em 23 de novembro de 2016, determinada
PENHORA — conforme certiddo expedida pelo juizo da Vara de Trabalho de
Hortolandia-SP, em 14/11/2016, nos autos da acdo de Execucdo
Trabalhista. Depositario Willian Pereira de Souza. Valor da causa R$ 6.675,73.

Matricula obtida por esta signataria, em 01 de marco de 2018.

Pagamento da Acdo de EXECUCAO TRABALHISTA, segundo a
REQUERIDA, referenciada ao AV.07 /87.054. (ANEXO 06).
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' PESQUISA DE MERCADO:

Para avaliagdo comparativa dos bens imdveis em questao, foram considerados
dados obtidos através de Pesquisa de Mercado em abril de 2018, observados em imdveis
pertencentes ao Municipio de Jarin e Campo Limpo Paulista-SP. Todos em proximidade
com a Rodovia Edgard Maximo Zambotto, através do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado de elementos com vocagao industrial e comercial, utilizando sites
de compra e venda de imdveis.

V.1 AMOSTRAS / Elementos Referenciados:

R

Elemento 03

—

Elemento 05 .

Elemento 06 ;

( Area do Imével: 12.550 m?

Valor unitdrio: R$ 3.000.000,00

Ofertado em: www.imovelweb.com.br (abril 2018)

Imobiliaria: Artur Paoletti. CRECI: 163928
Fone: (11) 99919 3483
Bairro: Rod. Edgard Maximo Zambotto, KM 64.

Jarin
Codigo: IW10009

( Area do Imovel: 9,932 m*

Valor unitario: RS 2.506.381,69

Ofertado em: www.vivareal.com.br (abril de 2018)
Imobilidria: Claudete Aleixo. CRECK:150353

Fone: (11) 99908 1740

Bairro: SOARES (ao lado das areas Avaliandas)
Cadigo: 06/ primeira area (60% plana 40% em
declive)

Area do Imével: 11.398 m?

Valor unitario: RS 2.826.345,31

Ofertado em: WWW.VIVAREAL.com.br (abrif 2018)
Imobilidria: Claudete Aleixo CRECI: 150353

Fone: (11) 99908 1740

Bairro: SOARES (ao lado das areas Avaliandas)
Codigo: 06/ segunda area (60% plana, 40% em
declive)

| Areado Imével: 5.826 m?
Valor unitsrio: RS 1.370.000,00
Ofertado em: vy VIVAREAL com.br {abril 2018)

Imobilidria: Leila Beatris Iméveis. CRECI 25527-)-5P

Fone: (11) 4805 1717
Bairro: Lagoa Branca — Campo Limpo-SP
Cédigo: AR 0002

| Area do Imovel: 9.350 m*
~ Valor unitario: RS 2.325.000,00

Ofertado em: www.movingiméveis.com.br (abril de

2018)

Imobilidria: Bamberg. CREC!: 26567
Fone; (11) 5522 8000

Bairro: Lagoa Branca — Campo Limpo-SP

.| | Codigo: 88104177

| Area do Imdvel: 10.000 m?
Valor unitario: RS 2.650.000,00
} Ofertado em: WWW.transparencia
| imebilidria.com.br.(abril 2018)
Imobilidria: CRECI 22553-1
Fone: (11) 4408 6514
t Bairro: Jd. Vista Alegre — Campo Limpo-SP
. Cddigo: R 0040
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V.2  LOCALIZACAO dos ELEMENTOS e, Areas Avaliandas

. P
/ﬁo mIZ

' iz

Ossis Restauranis

PAROUE'!F? MA|A™
-r \‘.

ARDI MULAURA "913-'.*“‘: X

L gt

VALOR Unitario (R$/m?2), por Elemento

Amostras [ Valor RS Area (m?) indice = Vu (R$/m?)
Elementos

02
03
04
05
06

3.000.000,00
2.826.345,31
2.506.382,00
1.370.000,00
2.325.000,00
2.650.000,00

12.550
11.398
9.932
5.826
9.350
10.000

239,00
248,00
252,00
235,00
249,00
265,00

V.4 TRATAMENTO por Fatores de homogeneizacao /NBR ABNT 14.653

 Elementos | Valor Unitério (R$/m?) | Fator Oferta | Fatortopografia | Fator de Localizagéo {Valor Tratado (R$/m?)
' 1 239,00 090 0,95 1,00 204,34

2 248,00 090 0,95 1,00 212,04

3 252,00 090 0,95 1,00 215,46

4 235,00 090 1,00 1,00 211,50

5 249,00 090 0,95 1,00 212,89

6 265,00 090 1,00 1,10 262,35

Valor Homogeneizado (R$/m*)

R$ 219,76 /m?
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V.5  VALOR de Mercado das Areas

e Valor homogeneizado: R$ 219,76/m2,

e Valor arbitrado a estrutura onde os bens imdveis estdo inseridos: 20% sobre o
valor de Mercado.

V.5.1 Area N°4 (Matricula: 87.052):

Valor de Mercado da AREA N°4 = AREA em m2 x Valor homogeneizado

Valor de Mercado da AREA N°4 = 7.818,90 m2 x R$ 219,76/m?

Valor de Mercado da AREA N°4 = R$ 1.718.281,00 + 20% (R$ 343.656,00)
Valor de Mercado da AREA N°4 = R$ 2.061.937,00 (Dois milhdes, sessenta

e um mil, novecentos e trinta e sete reais).

V.5.2 Area N°5 (Matricula: 87.053):

Valor de Mercado da AREA N°5 = AREA em m2 x Valor homogeneizado
Valor de Mercado da AREA N°5 = 5.395,46 m2 x R$ 219,76 /m?2
Valor de Mercado da AREA N°5 = R$ 1.185.706,00 + 20% (R$ 237.141,00)

Valor de Mercado da AREA N°5 = R$1.422.847,00 (Hum milhdo,
quatrocentos e vinte e dois mil e, oitocentos e quarenta e sete reais).

V.5.3 Area N°6 (Matricula: 87.054):

Valor de Mercado da AREA N°5 = AREA em m2 x Valor homogeneizado

Valor de Mercado da AREA N°5 = 10.853,56 m2 x R$ 219,76 /m?2

Valor de Mercado da AREA N°6 = R$ 2.385.178,00+ 20% (R$477.035,00)
Valor de Mercado da AREA N°6 = R$ 2.862.213,00 (Dois milhdes, oitocentos

e sessenta e dois mil e, duzentos e treze reais).

Vdlidos para abril de 2018.

E Mail: clau.resende @gmail [Data]

Este documenttn & aiipéadioamiijiad| aassinddadjjiaimeiete aot DNV MER NG NEDDESRHBYA BH sbiuital e desticdice dtstzxiadieddabaddtdo)prptotniatnle e @@9/42009%as! 06385, sstboomimenm WIMKRISY 01888838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10223%3-89.2014.8.26.0300 e codigo 226GABa.



fls. 2088

Claudia Resende
Engenharia e Meio Ambiente
CREA 200130894-9
Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da RepuUblica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

VI  IPCA (indice Nacional de Preco ao Consumidor), 2016-2018

O IPCA é um indice que mede a variacdo de precos de mercado para o
consumidor final. Estabelecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
mensalmente, ele representa o indice oficial da inflacdo no Brasil. Também permite
avaliar, perdas no poder de compra.

VI.1 Indice IPCA aos anos de 2016-2017

PCA - 2018
PCA - 2017
=— Valor
—— Malor

T
075 00

0,5
v oWt et e DU R o e o » ] i - L o : o=

e e @ & i at et g o B

FONTE: http://www.calculador.com.br/tabela/indice/IPCA (acesso em abril de 2018).

VI.2 indice aos ULTIMOS 12 meses

0,32 ~

05 IPCA - Ultimos 12 meses
: Walor
IPCA projetado 2018: 4.25 (% a.a.)
oo FONTE: Valor Econémico
-5
w7 et gl de B @ o R B e e

FONTE: http://www.calculador.com.br/tabela/indice/IPCA (acesso em abril de 2018).

Acumulz
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Qut Nov Dez anual
2018 0.29 0.32 - - - - = - E 3 = 1y
2017 038 0.33 0,25 0,14 031 | -023 024 0,18 0,18 0.42 0.28 0,44 2.94
2016 1,27 0,20 0,43 0,61 0,78 0,35 0,52 0,44 0.08 0,26 0,18 0,30
2015 124 1,22 1,32 0,71 0.74 0,79 0,62 0,22 0,54 0,82 1,01 0,96 10,67

FONTE: http://www.calculador.com.br/tabela/indice/IPCA (acesso em abril de 2018).
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VII Valor de Liquidacao Forcada

Valor este, para situacdo de venda compulsoria, tipico de leildes e também
muito utilizado, em garantias bancarias.

TAXA de inflacdo mensal:

Calendarioc

2018-01-10

2018-02-08

2018-03-09

2018-04-10

GMT

11:00 A

11:00 A

12:00 Phd

12:00 PM

Taxa De Inflacdo (Mensal)
Taxa De Inflacdo (Mensal)
Taxa De Inflacdo (Mensal)

Taxa De Inflagdo (Mensal)

Atual

0.44%

0.29%

0.32%

Anterior

0.28%

0.44%

0.29%

0.32%

FONTE: https://pt.tradingeconomics.com/brazil/inflation-rate-mom, acesso abril 2018.

Inflacdo projetada ao ano (a.a.):

IPCA projetado 2018: 3,54 - 4.25% (a.a.) / Média simples: 3,89 % a.a.
IPCA projetado 2019: 4,08 - 4,25% (a.a.) / Média simples: 4,16% a.a.

Expectativas de Mercado
Inflagdo nos proximos 12 meses suavizada
= Ha4 Comportamento|
Mediana - agregado s Ha 1 semana Hoje SR
IPCA (%) 4,02 3,04 3,85 A (1
IGF-DI %) 4,21 4.41 4,42 A ]
1GP-M [%) 4,385 442 4,20 v {1
TFC-Fipe (%) 4,33 421 425 A [l

* comportamento dos indicadores desde o ultimo Reletdro de Mercado; os valores entre paréntesas expressam o numera de
BEMAnas BM que vem ocomando o Ultima com portamsen o

( 4k aumanto, "W diminuicko ou = estabilidade)

.

FONTE:

https://www.bcb.gov.br/pec/GCl/PORT/readout/R20180329.pdf
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fls. 2086

Taxa Selic:

1 6,
2019: 8,

e 2018
L]

75% a.a.
00% a.a.

FONTE: http://www.bcb.gov.br/pt-br/#!/c/notas/16417

Variaveis apresentadas:

Despesas Futuras:

Velocidade de Venda: 1 ano.
Liquidez Média: Normal.
Atratividade: Boa localizagao / Vocagao Industrial e Comercial.
Despesas Futuras: IPTU / Reparticdo mensal de despesas internas.

Durante o periodo em que o imdvel permanecera em disponibilidade para
venda, o proprietario incorrera em despesas tais como impostos, energia
comunitdria, seguranca e outras inerentes a posse (contidas em uma tarifa
mensal) e cujas, cessam no momento em que se concretiza a venda. Para a
hipotese de venda imediata do imdvel, o valor presente do fluxo de caixa das
despesas futuras, sera deduzido do valor de mercado para calculo do valor de
liquidagao forgada.

IPTU:

IPTU 2018 (R5%)

IPTU 2019 {R%)

Area N°4

39.735,65

42.417,80

Area N°5

27.419,73

29.270,56

Area N6

55.167,79

58.891,61

Total

122.323,00

130.530,00

Nota: Valores de 2018 para 2019, aplicado a taxa Selic 2018, visto ndo haver por parte
do Municipio, uma equacao concreta para aplicar ao referido imposto.

Despesas de reparticdo interna a Area maior, onde estdo contidas as &reas

avaliadas (sequranca, iluminacdo, possiveis outros):

06 meses

2018

R$/més
01 Ano

2019

Mai

Jun

Jul

Ago

Set

Cut Nov

Dez

Jan

Fev

Mar

Abr

Area N°4

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00] 1.500,00

1.500,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

Area N°5

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00{ 1.500,00

1.500,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

Area N°6

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00

1.500,00| 1.500,00

1.500,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

1.515,00

Nota!: Aplicado juros nominal a partir de janeiro de 2019. Embora este valor esteja sujeito a
variaveis internas a area maior (valores negociados de Seguranga, uso da energia, outras).

Nota2: O valor de Despesa Interna a area maior onde localizam-se as areas periciadas, nao foram
respondidas pela Assisténcia Técnica da Clayd’s, embora perguntado formalmente por e-mail
(Anexo 10). O valor trabalhado de R$1.500,00 foi levantado através do antncio imobiliario de
duas areas, disponiveis ao Mercado, inseridas dentro da mesma area maior. Item V, deste Laudo.
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Despesas Futuras para 01 ano:

Reparticdo das despesas Internas entre as areas (seguranga, iluminagao,
possiveis outros itens): R$ 18.233,40 por bem imdvel.

Area N°4: IPTU 2019 (R$ 42.417,80) + R$ 18.060,00 = R$ 60.478,00
Area N°5: IPTU 2019 (R$ 29.270,56) + R$ 18.060,00 = R$ 47.330,00
Area N°6: IPTU 2019 (R$ 58.891,61) + R$ 18.060,00 = R$ 76.952,00

e Taxa de Juros Nominal:

Taxa Nominal= Taxa Real + Inflagdao
Taxa Nominal = 0,68% + 0,32%

Taxa Nominal = 0,997 % = 1,00% ao més.

e Taxa de Juros Real:

Taxa Real = 1 + Taxa nominal -1= 1+0,01 -1= 0,0068
1 + Taxa de inflagao 1+ 0,0032

Taxa Real = 0,68% ao més.

e Taxa de Desconto / Custo de Oportunidade ao més:

Atratividade Risco Imovel
» Baixa B8,00%
Alta 4.00%

Taxa de Desconto/Custo da Oportunidade = Taxa Selic + Custo da Oportunidade
Taxa de Desconto/Custo da Oportunidade= 1,01 + 6,0 = 1,61 % ao més.
Taxa de Desconto/Custo da Oportunidade = 19,32% ao ano.

Nota:

Observando a pratica da Rela¢do do Valor de Mercado versus Leiloes para a
variavel “n” de 24 meses e, atratividade média, tem sido 58,18%, conforme
Boletim IBAPE BTec2016-005.

fls. 3087
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Valor Presente (VP):

Onde:

VF = Valor Futuro; VP = Valor Presente; i = taxa de juros nominal (1% ao més); n =
periodo (12 meses).

DF= Despesas Futuras; TD / CO =Taxa de Desconto/Custo da Oportunidade.

VP=VEF =

(1+i)*n

Célculo do Valor Presente:

Area N° 4:

VP =2.061.937,00 = 2.061.937.00 = 2.061.937.00 = R$ 1.824.723,00
(141) *n (1+0,01) ~M2 1,13

VII.1 Célculo da Liquidacdo Forcada _ Area N°4:
Valor de Liquidagao Forcada = (VP - Despesas Futuras a.a) - (% TD/CO a.a.)

VLF = (1.824.723,00 - 60.478,00) — (19,32%)
VLF = 1.703.767,00 — 19,32% a.a.

VLF para Area N°4 = R$1.462.119,00 (Hum milhdo, quatrocentos e
sessenta e dois mil e, cento e dezenove reais).

Calculo do Valor Presente:

Area N° 5:

VP =1.422.847.00 = 1.422.847.00 = 1.422.847.00 = RS$ 1.259.156,00
(14i) *n (1+0,01) A2 1,13
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VIL.2 Calculo da Liquidacdo Forcada _ Area N°5:

Valor de Liquidacao Forcada = (VP - Despesas Futuras a.a.) - (% TD/CO a.a.)

VLF = (1.259.157,00 — 47.330,00) — (19,32% a.a.)
VLF = 1.211.827,00 — 19,32%a.a.

VLF para a Area N°5 = R$ 977.702,00 ( novecentos e setenta e sete mil
e, setecentos e dois reais)

Calculo do Valor Presente:
Area N° 6:

VP =2.862.213.00 = 2.862.213.00 = 2.862.213.00 = R$ 2.532.932,00
(1+i) *n (1+0,01) A12 1,13

VIL.3  Célculo da Liquidacdo Forcada _ Area N°6:
Valor de Liquidagao Forgada = (VP - Despesas Futuras) - (% TD/CO a.a.)
VLF = (2.532.932,00 — 76.952,00) — (% TD/CO a.a.)

VLF = 2.455.980,00 — 19,32% a.a.

VLF para a Area N°6: R$ 1.981.485,00 (Hum milhdo, novecentos e
oitenta e um mil e, quatrocentos e oitenta e cinco reais).
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VIII CONCLUSAO

Repisa-se:

e Desde 0 ano de 2015, houve um periodo econémico recessivo e cujo,
tem refletido no preco de venda de imdveis. Houve uma reducdo real
e nominal em valores de vendas concretizadas no Mercado Imobiliario,

mensurado através do Indice de Precos ao Consumidor_ IPCA geral.
Este cendrio, formaliza um impacto representativo na analise de
valores, quando em dacgdo de imdveis, por garantias bancarias.

Apos todo o entendimento das informagdes contidas nos Autos, efetuadas as
diligéncias, analise das documentagdes pertinentes aos bens imdveis, procedido a
Pesquisa de Mercado, aplicado o Tratamento dos Dados com embasamento
Normativo ABNT NBR, Avaliacdo Técnica, apresentacao do Valor de Mercado,
respondido aos Quesitos apresentados pelas Partes e, em cujos, havia uma
solicitacdo de apresentacao do Calculo do Valor de Liquidacdao Forgada, temos:

Matricula N° | Valor de Mercado (R$) |Valor de Liquidacdo Forgada (R$)
AreaN°4 | 87.052 2.061.937,00 1.462.119,00
AreaN°5| 87.053 1.422.847,00 977.702,00
AreaN°6 | 87.054 2.862.213,00 1.981.485,00

e Area N°4:

Valor de Mercado: Dois milhdes, sessenta € um mil e, novecentos e
trinta e sete reais. Valor de Liquidacao Forcada: Hum milhdo,
quatrocentos e sessenta e dois mil e, cento e dezenove reais.

e Area N°5:

Valor de Mercado: Hum milhdo, quatrocentos e vinte e dois mil e, oitocentos
e quarenta e sete reais. Valor de Liquidagao Forgada: novecentos e setenta
e sete mil, setecentos e dois reais.

e Area N°6:

Valor de Mercado: Dois milhdes, oitocentos e sessenta e dois mil e,
duzentos e treze reais. Valor de Liquidacao Forcada: Hum milhdo,
novecentos e oitenta e um mil e, quatrocentos e oitenta e cinco reais.
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IX

ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO, de 28 (vinte e oito) folhas sequenciais e, dos
seguintes Anexos:

ANEXO 01

ANEXO 02:
ANEXO 03:
ANEXO 04:
ANEXO 05:
ANEXO 06:
ANEXO 07:
ANEXO 08:
ANEXO 09:
ANEXO 10:
ANEXO 11:

: Espelho do IPTU Ano Exercicio 2018 (01 pagina);
“As built” das areas periciadas (03 paginas);
Matricula N° 87.052 (04 paginas);

Matricula N° 87.053 (04 paginas);

Matricula N° 87.054 (04 paginas);

Pagamento sobre o AV.07/87.054 (01 pagina);
Cetesb (01 pagina);

QUESITOS Requerente (02 paginas);

QUESITOS Requerida (06 paginas);

Principais e-mails com a REQUERIDA (03 paginas).
Principais e-mails com a REQUERENTE (01 pagina).

Declaro estar ao total dispor do Excelentissimo Senhor Doutor Juiz,
para dirimir qualquer divida ou complementar, o LAUDO, ora apresentado.

Faco mengao de que conforme o Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, encontram-se no site do TJSP — Tribunal de
Justica de Sao Paulo:

o Certiddes dos Distribuidores Civeis e Criminais;
e Diplomas das dreas de Engenharia e Meio Ambiente,
e QOutros Certificados de especializagoes.

Todos a disposicdo das Partes e, demais interessados.

Termos em que pede e, espera deferimento.

JARINU-SP, 11 de abril de 2018.

Claudia Maria Vieira de Resende.

Perita Judicial nas Areas de Engenharia e Meio Ambiente
Mestre em Geociéncias
Docente em Pés-Graduacao na Area de Engenharia

CREA 200130894-9
CONPEJ 02.00.1446
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ANEXO 01: IPTU 2018 das AREAS N°4, N°5 e, N°6.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU

PRAGA FRANCISCO ALVES SIQUEIRA JUNIOR, 111 — JD. DA SAUDE

CEP: 13240-000 - JARINU - SP - FONE: (11) 4016-8200 - FAX: 4016-8204

|Contxibuinte

PQ.INDUSTRIAL CLAYD'S
Lote: AREA 04

Quadra: REM.02

Imposto Territoxial Uzbano...:

1084,63
0,00

1° Vencimento

08/02/2018

Area do tarreno |Area Residencial

7.818,90 ,00

Area Comexc./Ind.

.00

Testada Principal

50,00

I.p.7.U. 2018
CLAYDS DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA
A/C
Imovel Tdentificagio
RUA TM o

0670.002.0004.00-0

Exiesdo

04/04/2018 1084, 63 11

Vir total parcelas Fulnt.Puc.

[Valox Venmal Texzeano - (R$)

39735,65
Valer Venal Predial - (R$)
0,00
Valor Vensl do Imdvel - (RS)
39735, 65

PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU

PRAGA FRANCISCO ALVES SIQUEIRA JUNIOR, 111 - JD. DA SAUDE

PQ.INDUSTRIAL CLAYD'S
Lote: AREA 05

Quadra: REM, 02

CEP: 13240-000 - JARINU - SP - FONE: (11) 4016-8200 - FAX: 4016-8204
ontribuinte I.P.T.0. 2018
CLAYDS DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA
A/C
Iméval Identificagio
RUA UM ']

0670.002.0005.00-0

Emisalo
04/04/2018

807,52 10

Vir toral parcelasQuant, Parc.

1° Vencimento

IValozr Veaal Terzeno - (R§)

Imposto Territorial Urbano...: 807,52 27419,73
Inposto Predial Urbano....... $ 0.00 09/02/2018
Valor Vanal Predial - (RS)
Area do terreno |Area Residencial firea Comere./Ind. |Tostada Principal 0,00
Valor Venal do Imbvel ~ (RS)
5.395,46 .00 ,00 55,26 27419,73

PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU

PRAGA FRANCISCO ALVES SIQUEIRA JUNIOR, 111 — JD. DA SAUDE

PQ.INDUSTRIAL CLAYD'S
Lote: AREA 06

CEP: 13240-000 - JARINU - SP - FONE: (11) 4016-8200 - FAX: 4016-8204
Contribuinte I.2.7.9. 2018
CLAYDS DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA
2A/C
Imével Identificagidc
RUA UM 0 0670.002.0006.00-0

Emissdo

Vir total parcelasQuant.Parc.

Quadra: REM.02
Tmposto Tarriterial Urbano. . .: 1399,09 LU AL
Imposte Pradial Urbanc.......: 0,00 08/02/2018

Area do terreno |[Area Residencisl

10.853,586 .00

Area Comerc./Ind,

.00

Tagtada Principal

85,52

04/04/2018 1339,09 11
Valor Venal Terreno - (RS$)
55157,79
Valor Vansl Predial - (R$)
0,00
Valor Venal do Imével - (R$)
55157,79
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ANEXO 02: “As built” das areas periciadas. Area N°4 — 87.052 (P&4gina 01.03).

,3_-' i.d w43 ]
&, &
B
J
PR
” { .I‘VZVI
= o
/ PF an
Wi e
g : 8
} |
& 8 /4749
L L
] L1 :
| 77
| /
i
f
i I
" ]
] -
REA 03 i
i
H AREA 04
. ]
L
AREA
58
|
|t
155
j
T
oy
’1’ //
MATA ®
{ tasey
5 |
] B o \is P
S = o 1

OSVALDO DERTHES

E Mail: clau.resende @gmail [Data]

Este documenttn & aiipéadioamiijiad| aassinddadjjiaimeiete aot DNV MER NG NEDDESRHBYA BH sbiuital e desticdice dtstzxiadieddabaddtdo)prptotniatnle e @@9/42009%as! 06385, sstboomimenm WIMKRISY 01888838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10223%3-89.2014.8.26.0300 e codigo 226GABa.



fls. 2008
Claudia Resende

Engenharia e Meio Ambiente
CREA 200130894-9
Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da RepuUblica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

ANEXO 02: “As built” das areas periciadas. Area N°5 — 87.053 (Pagina 02.03).
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ANEXO 03: Matricula 87.052 (Folha 01 de 02)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
OFICIAL

Folha 01 de 02

r N
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de ulo
87.052 01 ()
(8ros2) (01 ) (X

(" IMOVEL: - Area n. 04, com 7.81880 m’ do desmembramento cerrespondente ao )
Remanescente 02 da &rea 58, localzada na Fazenda Santa Rita, perimetro urbano do
municipio de Jarinu, desta comarca de Atbasis, de uso predominante
industrialicomercial, circunscrita dentro do perimetro seguinte: Faz Frente para a rua
Um, onde mede 50,00 metros; do lado direito de quem da rua Um ofha para o imbvel
mede 150,06 metros e confronta com a Area no. 03; do lado esquerdo de quem da rua

Um olha para o imével mede 128,16 metros e confronta com a Area no. 05; nos fundos
mede 64,95 metros e confronta com propriedades de Osvaldo Derthes, encerrando
assim uma area total de 7.818,90 metros quadrados.

PROPRIETARIA: - CLAYD’S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LIMITADA., com sede em Campo Limpo Paulista/SP, na Avenida da Saudade, n. 351,
Jardim Guanciale, CNPJ n, 63.982.953/0001-12.
TITULOS AQUISITIVOS: - R.3/M.59.301, de 26/10/2001, posterior MatAtul2

Oficial,
(Protocolo: 182905, de 17/8

Microfilme/R, 2858) g
. L
Av.1/87.052 - INSCRICAO MUNICIPAL - O imével desta matricula, £
encontra-se cadastrado na Prefeitura de Jarinu, sob n. 0670.0 0 .0004.00-0. 8%
Atibaia, 17 de margo de 2009. O Escrevefitd Ay X 4
"4 ,, nersqn Lus Lidini §§
N 20

R.2/87.052 - HIPOTECA -(Por escritura lavrada em16 de fevereirg’de 2009, 5

no 27° Tabelionato de Sdo Paulo,Lapital, Lv. 1765, fls, 011/014, & proprietaria 5

CLAYD S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, atualmente com
sede em Jarinu/SP,, na Rodovia SP 354 — Edgard Méximo Zambotto, Km. 62, Rua
1, n. 100, Bairro Soares, inscrita no CNPJ/MF. sob n. 63.982.953/0001-12,
devidamente representada, ofereceu 0 mével objeto desta matricula, juntamente
com os da de ns. 87.053 e 87.054, em PRIMEIRA, UNICA e ESPECIAL
HIPOTECA em faver de: a) ARCOR IL L com sede na cidade
de Rio das Pedras/SP., na Rua Jodo Batista Martins, n. 225, Jardim Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF. sob n. 54.360.656/0001-44; e, b) BAGLEY DO BRASIL

+| ALIMENTOS LTDA., com sede em Campinas/SP., na Rua Henrique Veiga, n.
500, com fundos para a Rua Fulvio Salvador Pagani, n. 285, Bairro Santa
L (continua no verso..) )

‘II'”"E.'GQ(.[,(:’ oo
:‘.'Sgrbu__fﬁ .
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ANEXO 03:

r

Matricula 87.052 (Folha 01V de 02)

Folha

D1v de 02.

(sz0s2) (1)

((uaﬁmsﬁo»-)
Genebra, inscrita no CNPJ/MF. sob n. 06.042.467/0001-80, em virtude do
Contrato de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecdria, as credoras
concedergo & devedora um limite de crédito no valor conjunto maximo de R.
3.800.000,00, que sera utilizado com a finalidade Unica e exclusiva de permitir a
devedora a compra sucessiva de produtos diversos comercializados pelas
credoras; o prazo do crédito ajustado € de 05 (cinco) anos, a contar da inscri¢do
da hipoteca, prazo este renovével automaticamente por periodos iguais e
sucessivos, a menos que haja notificagdo expressa em sentido contrario, com
antecedéncia minima de 30 (irinta) dias, contados do fim do periodo de
renovacdo que estiver em curso, sendo certo que o seu destino é sempre a
aquisicdo pela devedora de produtos diversos comercializados pelas credoras; a
especializagdo hipotecdria constituida pela escritura limita-se ao periodo total
somado de 20 (vinte) anos, prazo apds o qual deverd tal especializagio ser
renovada, caso as partes pretendam manter aberto o crédito e a respectiva
garantia havidos em razdo da escritura; na hipétese de haver débitos em atraso,
incidirdo sobre os valores em aberto juros de 1% (um por cento) ao més, mais
atualizacdo monetéria, calculada pelo maior indice vigente a época do respectivo
atraso de pagamento; a devedora garante as credoras o direito de, a qualquer
tempo, efetuar novas avaliagbes dos imdveis dados em garantia; a devedora
obriga-se, desde ja, a substitulr a garantia oferecida ou reforgar, por outras da
mesma natureza e valor, casc 0s bens dados em garantia se perca, deteriore, ou
desvalorize, sob pena de ter o seu limite de crédito reduzido na mesma
proporgdo pelas credoras; a devedora apresentou as seguintes certiddes, que
foram arquivadas no Tabelionato: Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos relativos as Contribuigies Previdencidrias e as de Terceiros sob n.
234272008-21026050, emitida em 11.12.2008, vélida até 09.06,2009, bemn como
a Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cdigo n. DFOC.8422,B3C7.8CF5,
emitida em 29.01.2009, as 12:23:16, valida até 28.07.2009. Constando da
escritura as demais cldusulas e condiglies. Valor deste: R$. 1,1 Q-0 00,00. Atibaia,
17 de margo de 2009. O Escrevente A (25 W,
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ANEXO 03: Matricula 87.052 (Folha 02 de 02)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
OFICIAL

Folha 02 de 02

V' wvrowe: - reaisro cera REGISTRO DE IMOVEIS |

MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de S30 Paul
. CNS n® 12.048-5
87.052 02

p

Av.03/87.052 - Protocolo n. 286.025 de 20/02/2015 - PREMONITORIA - EXECUCAO f\
Conforme Certido expedida pelo Juizo da 18° Vara Civel do Foro Central de Sio Paulo-SP,
datada de 19/01/2015, consta a distribuig#io de uma agfio de Execugdio de Titulo Extrajudicial
- Duplicata, Processo n® 1125141-18.2014.8.26.0100, requerida por BAGLEY DO BRASIL
ALIMENTOS LTDA, CNPJ: 06.042.467/0001-80, em Eace da proprietiria do imével aqui

matriculado CLAYD'S DISTRIBUIDORA DE PROD SALI “S LTDA. Valor
RS 5.191.456,64. Atibaia, 27 de fevereiro d freven ~",,'q‘?\

QL AKX

Av.04/87.052 - Protocolo n, 286.025 02/2015 - PREMONITORIA - CAO -
Conforme Certiddo expedida pelo Juizo da 38° Vara Civel do Foro Séo Paulo-SP,
datada de 26/01/2015, consta a distribuigio de uma a¢do de Execugfio de Titulo Exwajudicial

- Duplicata, Processo n® 1131573-53.2014.8.26.0100, requerida por ARCOR DO BRASIL
LTDA, CNPI: 54.360.656/0001-44, em face da proprietdria do im6vel aqui matriculado

4
Av.05/87.052 - Protocolo n. 294.61!{ de 03/12/2015 - PREMON(TOlgA-/EXEcucAo -
Conforme CertidZo expedida pelo Julzo da Vara Unica do Foro Distrital de Jarinu-SP, datada
de 19/10/2015, consta a distribuiglio de uma agao de Execuglio de Titulo Extrajudicial -
Espécies de Contratos, Processo n° 1012353-79.2015,8.26.0309, requerida pelo BANCO
ITAU UNIBANCO S.A, em face da proprietaria do imovel aqui matriculado CLAYD'S
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. Valor 4.067.869,03.
Atibaia, 09 de dezembro de 2015. O Escrevente,

'?)0.‘

Av.06/87.052 — Protocolo Eletronico n. 300.055 de 31/05/2016 — PENHORA - Cénforme
certiddo expedida pelo Juizo da Vara Distrital de Jarinu - SP, em 31/05/2016, nos autos da
a';ao de Execucdo Civil - proc. n® 10123537920158260309, protocolo PHOO0125561, que
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701. 190/0001-04,, gove em face de CLAYD'S
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS; ja qualificada, CLAYDE |

L L {continua noversJ'V /M J J

Hl'ﬂ'al')gg P“L .J ”
Esgrg, ©rEnte Aty 3 ‘1 ~u;
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ANEXO 03: Matricula 87.052 (Folha 02V de 02)

Foiha 02v de 02,

r B Y

MATRICULA FICHA
(87.0527 ( -)
~\
( SCARELI DE SOUZA, CPF 068.453.348-03 ¢ WILLIAM PEREIRA DE SOUZA, CPF

087.490.388-26, foi determinada a PENHORA do imével aqui matrigulado, sendo nomeado
depositirio William Percira de Souza, Valor da causa: R$ 4.067.860,03. Valw : RS

1.355.956,30. Atibaia, 20 de junho de 2016. O Escrevente,

CERTIFICO E DOUFE, que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula n° 87052 do livro 2
de Registro Geral, extraida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73,0 imével tem sua snuaqﬁo com
referéncia a ahcnagoes constituigdes de Gnus reais, de penhoras, arrestos e sequestros, citagdes agdes
reais ou pessoais reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente fotocdpia,

Esta certido serve de filiagdo vintendria no caso de a matricula ter sido aberta ha mais
Eu, Armando Pedro Lima Luiz, escrevente autorizado, conferi, ¢ assinei a prosente certi

Atibaia-SP, 01 de margo de 2018.
Oficial 30,69+Estado 8,72+IPESP 5,97+R.C. 1.62+T.J. 2,11+M.P. 1,47+ISS 0,61

- s
ESTA CERTIDAO TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE LkVRATURA DE
ATOS NOTARIAIS, NOS TERMOS DO ITEM "IV" DO ART, 1° DO DEC. 93.240 DE 09/09/86.

fls. 2899

Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da RepuUblica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

Prat.: 201788 - Mat.: 87052

87052

E Mail: clau.resende@gmail

oa

Este documenttn & aiipéadioamiijiad| aassinddadjjiaimeiete aot DNV MER NG NEDDESRHBYA BH sbiuital e desticdice dtstzxiadieddabaddtdo)prptotniatnle e @@9/42009%as! 06385, sstboomimenm WIMKRISY 01888838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10223%3-89.2014.8.26.0300 e codigo 226GABa.



Claudia Resende
Engenharia e Meio Ambiente
CREA 200130894-9

fls. 2860

Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da RepuUblica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

ANEXO 04: Matricula 87.053 (Folha 01 de 02)

)
i

:

NEpY,

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
(87.053) (01 )

(" IMOVEL. - Area n. 05, com 5.39546 m¥¥ do desmembramento correspondente ao

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
OFICIAL

Folha 01 de 02.

REGISTRO DE IMOVEIS

ATIBAIA « Estado d@%

Remanescente 02 da area 58, localizada na Fazenda Samta Rita, perimetro urbano do
municipio de Jarinu, desta comarca de Alibaia, de uso predominante
industriaVcomercial, circunscrita dentro do perimetro seguinte; Faz Frente para a rua
Um, onde inicia em um ponto junto a divisa da Area no. 06, dai segue com uma
distancia de 4,75 metros em curva, confrontando neste trecho com a rua Um; dai
deflete & esquerda € segue com uma distancia de 24,03 metros em curva,
confrontando neste trecho com a rua Um; déi segue com uma distancia de 26,48
metros até encontrar a divisa da Area no. 04, confrontando neste trecho com a rua
Um; do lado direito de quem da rua Um olha para o imével mede 128,16 metros e
confronta com a Area no. 04; do lado esquerdo de quem da Rua Um olha para o
imavel mede 84,75 metros e confronta com a Area no. 08; nos fundos mede 50,68
metros e confronta com propriedades de Osvaldo Derthes, encerrando assim uma
area total de 5.395,46 metros quadrados.

PROPRIETARIA: - CLAYD’S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LIMITADA., com sede em Campo Limpo Paulista/SP, na Avenida da Saudade, n, 351,
Jardim Guanciale, CNPJ n. 63.982.953/0001-12.
TITULOS AQUISITIVOS: - R.3/M.59.301, de 26/10/2001, posterior Matrjegis m.

83.244, de 11/10/2002, desmembramento nos termos da Lei 6766/79, registra
n. 2/M.83.244, nesta data. Atibaia, 06 de agosto de 2.004. O Escrevente Subst
Oficial,

{Protocolo: 182905, de 17/6
Miczafilme/R 2858)

Av.1/87.053 - INSCRICAO MUNICIPAL - O imével desta matricula,
encontra-se cadastrado na Prefeitura de Jarinu, sob n. 0670.002.0005.00-0.
Atibaia, 17 de marco de 2009. O Escrevefiig g

lgjl‘ 70

R.2/87.053 - HIPOTECA - Ror eseritura lavrada em 16 de fevergiro de 2009,
no 27° Tabelionato de Sao Paufo;Capitai, Lv. 1765, fls. 011/014 a proprietaria
CLAYD ‘S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, atualmente com
sede em Jarinu/SP., na Rodovia SP 354 — Edgard Maximo Zambotto, Km. 62, Rua
1, n. 100, Bairro Soares, inscrita no CNP)/MF. sob n. 63.982.953/0001-12,
devidamente representada, ofereceu o movel objeto desta matricula, juntamente

com os da de ns. 87.052 e 87.054, em PRIMEIRA, UNICA e ESPECIAL

HIPOTECA em favor de: a) ARCOR DO BRASIL LTDA., com sede na cidade
L (continua no verso...) @

I
N

-
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ANEXO 04:

r

*

Matricula 87.053 (Folha 01V de 02)

Folha D1v de 02.

RO

(87.053) (1)

(continuaclio...) j
de Rio das Pedras/SP., na Rua Jodo Batista Martins, n. 225, Jardim Bela Vista,
Inscrita no CNPJ/MF. sob n. 54.360.656/0001-44; e, b)
ALIMENTOS LTDA., com sede em Campinas/SP., na Rua Henrique Veiga, n. 500,
com fundes para a Rua Fulvio Salvador Pagani, n. 285, Bairo Santa Genebra,
inscrita no CNPJ/MF. sob n. 06.042.467/0001-80, em virtude do Contrato de
Abertura de Crédito com Garantia Hipotecéria, as credoras concederdo & devedora
um limite de crédito no valor conjunto méximo de R$. 3.800.000,00, que sera
utiizado com a finalidade (nica e exclusiva de permitir a devedora a compra
| sucessiva de produtos diversos comercializados pelas credoras; o prazo do crédito
ajustado € de 05 {dnco) ancs, a contar da inscrigho da hipoteca, prazo este
renovivel automaticamente por periodos iguais e sucessivos, a menos que haja
netificagdo expressa em sentido contrario, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, contados do fim do periodo de renovagdo que estiver em curso, sendo certo
que o seu destino é sempre a aquisigo pela devedora de produtos diversos
comercializados pelas credoras; a especializacdio hipoteciria constituida pela
escritura limita-se ao periodo totat somado de 20 (vinte) ancs, prazo apds o qual
devera tal especializag3o ser renovada, caso as partes pretendam manter aberto o
aédito e a respectiva garantia havidos em razio da escritura; na hipétese de haver
débitos em atraso, incidirdo sobre 0s valores em aberto juros de 1% {um por cento)
ao més, mais atualizaco monetdria, calculada pelo maior indice vigente a época do
respectivo atraso de pagamento; a devedora garante as credoras o direito de, a
qualquer tempo, efetuar novas avaliagbes dos iméveis dados em garantia; a
devedora obriga-se, desde jé, a substituir a garantia oferecida ou reforcar, por
outras da mesma natureza e valor, casc os bens dados em garantia se perca,
deteriore, ou desvalarize, sob pena de ter o seu limite de arédito reduzido na mesma
proporcdo pelas credoras; a devedora apresentou as seguintes certiddes, que foram
arquivadas no Tabelionato: Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros sob n. 234272008-
21026050, emitida em 11.12,2008, valida até 09.06.2009, bem como a Certiddo
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relatives aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, cddigo n. DFOC.8492.B3C7.8CF5, emitida em 29.01.2009,
as 12:23:16, valida até 28.07.2009. Constando da escritura as demais cldusulas e

condigdes. Valor deste: R$. 810.000,00. Atiba j@-macco de 20Q9. O Escrevente
Autorizado,
Laiz adini
L(Pmmdo 0. 2(7112, de 10.03.2008 - Relo 3981) 4
7  a o
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

'% g Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
ﬁ 5‘:* OFICIAL
..rw Folha 02 de 02,
r LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE lMOV '
ATIBAIA - Estado de Sa0 Paulo
7 pr C . CNS n° 12.048.5

("Av.03/87.053 - Protocolo n. 286.025 de 20/02/2015 - PREMONITORIA - EXECUCAQ - '\
Conforme Certidéio expedida pelo Juizo da 18° Vara Civel do Fora Central de Sio Paulo-SP,
datada de 19/01/2015, consta a distribuico de uma agdo de Execugo de Titulo Extrajudicial
- Duplicata, Processo n° 1125141-18.2014.8.26.0100, requerida por BAGLEY DO BRASIL
ALIMENTOS LTDA, CNPJ: 06.042.467/0001-80, em face da proprietdria do imével aqui
matriculado CLAYD'S DISTRIBUIDORA DE PRODU' lOS AL]MEN'I'iCIOS LTDA. Valor
RS 5.191.456,64. Atibaia, 27 de fevereiro de S ASR

| A =
Av.04/87.053 - Protocolo n. 286.025 de 20/02/2015 - PREMONITORIA - UCAOQ -
Conforme Certidéio expedida pelo Juizo da 38° Vara Civel do Foro Central de $%0 Paulo-SP,
datada de 26/01/2015, consta a distribuicfio de uma agdo de Execugéio de Titulo Extrajudicial

- Duplicata, Processo n° 1131573-53.2014.8.26.0100, requerida por ARCOR DO BRASIL
LTDA, CNPJ: 54.360.656/0001-44, cm face da proprietaria do imével aqui matriculado
CLAYD'S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS A OS LTDA. Valor RS
6.065.426,18. Atibaia, 27 de fevercipo'd )

i
Av.05/87.053 - Protocolo n. de 03/1272015 - PREMONITOSI}/&XECUCKO -
Conforme Certidiio expedida pelo Juizo da Vara Unica do Foro Distrital de Jarinu-SP, datada
de 19/1072015, consta a dlstnbmq;éo de uma agio de Execugio de Titulo Extrajudicial -
Espécics de Contratos, Processo nf ° 1012353-79.2015.8.26.0309, requerida pelo BANCO

ITAU UNIBANCO S.A, em face da proprietaria do imével aqui matriculado CLAYD'S
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMEJ’ITCIOS LTDA. VRS 4.067.869,03.

Oficlal de Registro de Imoveis e Anexcs
Comarca de Alibeia - SP

Atibaia, 09 de dezembro de 2015, O Escreve z P s !
-y h <y D

i IR e - \vk Ladini o
\0/ o
Av.06/87.053 - Protocolo Eletronico n. 300.055 de 31/05/2016 — PENHO Conforme (qV]
certiddo expedida pelo Juizo da Vara Distrital de Jarinu - SP, em 31/05/2016, nos autos da w
agio de Execugio Civil - proc. n° 10123537920158260309, protocolo PH000125561, que =
5 ITAU UNIBANCO S$.A.. CNP} 60.701. 190/0001-04, move em face de CLAYD'S e

DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, jé& qualificada, CLAYDE
SCARELI DE SOUZA, CPF 068.453.348-03 ¢ WILLIAM PEREIRA DE SOUZA, CPF é,
. (continua no vm? J g
\ ¥ { S
u/ N
hm o
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ANEXO 04: Matricula 87.053 (Folha 02V de 02)

Folha 02v de 02,

r ST S 3

i MATRICULA FICHA

( 87.0537 (02 )
087.490.388-26, foi determinada a PENHORA do imével aqui matriculado, sendo nomeado
depositario William Pereira de Souza. Valor da causa: RS 4.067)?,03. Yalor

1.355.956,30. Atibaia, 20 de junho de 2016. O Escrevente,

CERTIFICO E DOU FE, que a presente ¢ reprodugo auténtica da Matricula n° 87053 do livro 2

de Registro Geral, extraida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73.0 imbvel tem sua situagiio com

referéneia a alienagdes, constituigdes de 6nus reais, de penhoras, arrestos ¢ sequestros. citagdes de agdes|

reais ou pessoais reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente fotocépia.

Esta certiddo scrve de filiagio vintendria no caso de a matricula ter sido aberta hd mais de

Eu, Armando Pedro Lima Luiz, escrevente autorizado, conferi, e assinei a presente certi
Atibaia-SP, 01 de margo de 2018.

Oficial 30,69+Estado 8,72+IPESP 5,97+R.C. 1,62+T.J. 2,114M.P. 1,47+ISS 0,61 =

ESTA CERTIDAO TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE LAWATL‘RA DE
ATOS NOTARIAIS, NOS TERMOS DO ITEM "IV" DO ART. 1° DO DEC. 93.240 DE 09/09/86.
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ANEXO 05: Matricula 87.054 (Folha 01 de 02)

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
OFICIAL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

WATRICULA FICHA ATIBAIA - Estadode S u
(87.054) (01 ) C %

(" IMOVEL: - Area n. 08, com 10.853,56 m* do desmembramento correspondente a0 )
Remanascente 02 da 4rea 58, localizada na Fazenda Santa Rita, perimetro urbano do
municipic de Jarnu, desta comarca de Atibaia, de uso predominante
Industrialicomercial; circunscrita dentro do perimetro seguinte; Faz Frente para a rua
Um, onde inicia em um ponto junto a divisa com propriedades de Alfredo Rossi, dai
segue com uma distancia de 85,52 metros em linhia reta, confrontando neste trecha
com a rua Um; dai deflete a esquerda e segue com uma distancia de 6,92 metros em
curva, confrontando neste trecho com a rua Um; dai deflete a direita e segue com uma
distancia de 46,76 metros em curva até enconfrar a divisa da Area no. 05,
confrontando neste trecho com a rua Um; do lado direito de quem da rua Um olha para
o imével mede 94,75 metros e confronta com a Area no. 05; do lado esquerdo de
quem da rua Um olha para ¢ imével mede 47,05 metros e confronta com propriedade
de Alfredo Rossi, déi deflete & direita e segue com uma distancia 42,56 metros até
encontrar a divisa de propriedace de Alfredo Rossi com Osvaldo Derthes,
confrontando neste trecho com propriedade de Alfredo Rossi; nos fundos mede 110,81
| metros e confronta com propriedades de Osvalde Derthes, encerrande assim uma
| dreatotal de 10.853,56 metros quadrados.

PROPRIETARIA: - CLAYD'S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LIMITADA., com sede em Campo Limpo Paulista/SP, na Avenida da Saudade, n. 351,
Jardim Guanciale, CNPJ n. 63.982,953/0001-12, i
TITULOS AQUISITIVOS: - R.3/M.59.301, de 26/10/2001, posterior Matricula b,
83.244, de 11/10/2002, desmembramento nos termos da Lei 6766/79, registrade sgb

Oficial,
{Protocolo: 182905, de 17/6
Microfiime/R. 2858)

encontra-se cadastrado na Prefeitura d riny, oz.ooos.oo-of
Atibaia, 17 de margo de 2009. O Escrele

R.2/87.054 - HIPOTECQ;a%gvéscritura lavrada em 16 de fevepéiro de 2009,
no 27° Tabelicnato de Séo o, Capital, Lv. 1765, fls. 011/014; a proprietaria
CLAYD S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, atualmente com
sede em Jarinu/SP., na Rodovia SP 354 — Edgard Maximo Zambotto, Km. 62, Rua
1, n. 100, Bairro Soares, inscrita no CNPI/MF. sob n. 63.982.953/0001-12,
devidamente representada, ofereceu 0 mével objeto desta matricula, juntamente

X (continua no verso...) y
7.

)

‘Vgian.;/{_, "

P
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ANEXO 05

-

|

: Matricula 87.054 (Folha 01V de 02)

Folha 01v de 02

(s2.080) (1)
,

(continuag3e...) ]
com os da de ns, 87.052 e 87.053, em ww
HIPOTECA em favor de: a) ARCOR DO BRASIL LTDA., com sede na cidade de
Rio das Pedras/SP., na Rua Jodo Batista Martins, n. 225, Jardim Bela Vista, inscrita
no CNPJ/MF. sob n. 54.360.656/0001-44; €, b) BAGLEY DO BRASIL ALIMENTOS
LTDA., com sede em Campinas/SP., na Rua Henrique Veiga, n. 500, com fundos
para a Rua Fulvio Salvador Pagani, n. 285, Bairo Santa Genebra, inscrita no
CNPI/MF. sob n. 06.042,467/0001-80, em virtude do Contrato de Abertura de
Crédito com Garantia Hipotecéria, as credoras concederdio 3 devedora um limite de
crédito no valor conjunto méximo de R$. 3.800.000,00, que sera utilizado com a
finalidade inica e exclusiva de permitir a devedora a compra sucessiva de produtos
diversos comercializados pelas credoras; o prazo do crédito ajustado & de 05 (cinco)
anos, a contar da inscrigdo da hipoteca, prazo este renovével automaticamente por
periodos iguais e sucaessivos, a menos que haja notificacdo expressa em sentido
contrério, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, contados do fim do periodo
de renovagdo que estiver em curso, sendo certo que o seu destino é sempre a
aquisicdo pela devedora de produtos diversos comercializados pelas credoras; a
especializacdo hipotecdria constituida pela escritura limita-se ao periodo total
somado de 20 (vinte) anos, prazo apés o qual deverd tal especializagdo ser
renovada, caso as partes pretendam manter aberto o crédito e a respectiva garantia
havidos em razéo da escritura; na hipitese de haver débitos em atraso, incidirdo
sobre os valores em aberto juros de 1% {um por cento) ao més, mais atualizacéo
monetdria, calculada pelo maior indice vigente a época do respectivo atraso de
pagamento; a devedora garante as credoras o direito de, a qualquer tempo, efetuar
novas avaliagdes dos imévels dados em garantia; a devedora obriga-se, desde ja, e
substituir a garantia oferecida ou reforgar, por outras da mesma natureza e valor,
caso os bens dados em garantia se perca, deteriore, ou desvalorize, sob pena de ter
o seu limite de crédito reduzido na mesma praporgio pelas credoras; a devedora
apresentou as seguintes certiddes, que foram arquivadas no Tabelionato: Certid3o
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos as Contribuicdes
Previdencidrias e as de Terceiros sob n. 234272008-21026050, emitida em
11.12.2008, valida até 09.06.2009, bem como a Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, codigo n. DFOC.8432.B3C7.8CF5, emitida em 29,01,2009, as 12:23:16, valida
até 28.07.2009. Constando da escrifura as demais didusula:

PR
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*

r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

wiTRICULA FICHA
" ) l ’ CNS n.® 12,048-5

(Av.03/87.054 - Protocolo n. 286.025 de 20/02/2015 - PREMONITORIA - EXECUCAO -
Conforme Certido expedida pelo Juizo da 18° Vara Civel do Foro Central de S&o Paulo-SP,
datada de 19/01/2015, consta a distribuigéio de uma aglo de Execugiio de Titulo Extrajudicial
- Duplicata, Processo n° 1125141-18.2014.8.26.0100, requerida por BAGLEY DO BRASIL
ALIMENTOS LTDA, CNPJ: 06.042.467/0001-80, em face da proprictdria do imével aqui

Ao

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
OFICIAL

Folhva 02 de 02

REGISTRO DE IMOVEI!

ATIBAIA - Estado de S3o Paulo

Av.04/87.054 - Protocolo n. ZSMIMOIS - PREMONITORIA - EX£CUCAQ -
Conforme Certid2o expedida pelo Jiiizo da 38° Vara Civel do Foro Central € So Paulo-SP,
datada de 26/01/2015, consta a distribui¢io de uma agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial
- Duplicata, Processo n° 1131573-53.2014.8.26.0100, requerida por ARCOR DO BRASIL
LTDA, CNPJ: 53.360.656/0001-44, em face da proprietdria do imGvel aqui matriculado
CLAYD'S DISTRIBUIDORA DER ALIM
6.065.426,18. Atibaia, 27 de eito dé

{)
Av.05/87.054 - Protooologg %89 de 03/122015 - rnmomdnyéxscucﬂo -

Conforme Certiddo expedida pelo Juizo da Vara Unica do Foro Distrital fle Jarinu-SP, datada

de 19/10/2015, consta a distribuigiio de nma agiio de Execusdo de Titulo Extrajudicial -

Espécies de Contratos, Processo n® 1012353-79.2015.8.26.0309, requerida pelo BANCO

ITAU UNIBANCO S.A, em face da proprictiria do imével agqui matriculado CLAYD'S

DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. Valge RS 4.067.869,03.
o

Av,06/87.054 — Protocolo Eletrénice n. 300.055 de 31/05/2016 — PENHORA/Confome
certiddo expedida pelo Juizo da Vara Distrital de Jarinu - SP, em 31/05/2016, nos autos da
agdo de Execugiio Civil - proc. n® 10123537920158260309, protocolo PH000125561, que
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04. move em face de CLAYD'S
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., j4 qualificada, CLAYDE
SCARELI DE SQOUZA, CPF 068.453.348-03 ¢ WILL PEREIRA DE SOUZA, CPF

{continua no verso) )
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Folha 02v de 02,

r =

Coross ) (2 )

(087.490.388‘26. foi determinada a PENHORA do imovel aqui matriculado, sendo nomeado\
depositario William Pereira de Souza. Valor da causa: RS 4.067.869,03. Valor : RS
1.355.956,30. Atibaia, 20 de junho de 2016. O Escrevente, > "

: i P
Constanine Vellan!

Av.07/87.054  Protocolo Eletrdnico n. 304.679 de 16/11/2016 — PENHORA - Conforme
certidlio expedida pelo Juizo da Vara de Trabalho de Hortolandia - SP, em 14/1 172016, nos
aulos da agdo de Execugdo Trabalhista - proc. n® 0011718-93.2014.5.15.0152, protocolo
PH000144798, que ALEXANDRY GALDINO. CPF: 123.798.528-55. move em face de
CLAYDS DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, ja qualificada, foi
determinada a PENHORA do imével agqui matriculide eada itari

CERTIFICO E DOUTE, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da Matricula n° 87054 do livro 2
de Registro Geral, extraida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73.0 imével tem sua situagio com
referénoia a alienagdes, constituigdes de 6nus reais, de penhoras, arrestos e sequestros, cilagde:
reais ou pessoais reiperscoutérias, integralmente noticiadas na presente fotocépia.
Esta certiddo serve de filiag#o vintenaria no caso de a matriculs ter sido aberta hd mais d
Eu, Armando Pedro Lima Luiz, escrevente autorizado, conferi, ¢ assinei a presente certi
- Atibaia-SP, 01 de margo de 2018.
Oficial 30,69+Estado 8,72+IPESP 5,97+R.C. 1,62+T.1. 2,11+MP. 1,47+ISS 0,61

~ N v
ESTA CERTIDAO TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE L:‘WI/iATURA DE
ATOS NOTARIAIS, NOS TERMOS DO ITEM "IV" DO ART. 1° DO DEC. 93,240 DE 09/09/86.
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