Averlicre-oes & Pericicrs Jredicierrs
Jose DDonwizete dos Scanrtos

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA
CiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS - SP.

Processo Digital n°: 1007713-36.2015.8.26.0114
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos

Bancarios

JOSE DONIZETE DOS SANTOS, perito avaliador judicial
nomeado nos autos da agdo de Execucgdo de Titulo Extrajudicial — Contratos
Bancdrio, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE BRASIL
COMERCIO E EDITORA LTDA e outro, em curso por essa E. Vara e
respectivo Cartorio do 4° Oficio vém mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, requerer o levantamento de seus honorarios periciais depositados

a fls. 169/170, de acordo com os acréscimos legais que houver.

Segue MLE (Mandado de L.evantamento eletronico) mais adiante.

Nestes termos, pede Deferimento.

Campinas, 19 de dezembro de 2019.

José Donizete dos Santos
Perito Avaliador Judicial
CCM:.35.066-4
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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA
CiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS - SP.

Processo Digital n°: 1007713-36.2015.8.26.0114
Classe — Assunto: Execucado de Titulo Extrajudicial — Contratos

Bancarios

JOSE DONIZETE DOS SANTOS, perito avaliador judicial
nomeado nos autos da agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Contratos
Bancdrio, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE BRASIL
COMERCIO E EDITORA LTDA e outro, em curso por essa E. Vara e
respectivo Cartério do 4° Oficio vém mui respeitosamente a presenga de Vossa

Exceléncia, apresentar seu,

LAUDO DE AVALIACAO
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1 — PRELIMINARES

Cuidam os autos da agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial —
Contratos Bancario, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE
BRASIL COMERCIO E EDITORA LTDA e outro.

Deu-se a causa o valor de R$ 42.918,53 (quarenta e dois mil

novecentos ¢ dezoito reais e cinquenta e trés centavos).

A avaliagdo tem por objetivo apurar o valor de mercado do seguinte

bem:

e IMOVEL: Um prédio constante de casa e seu terreno, situado a
Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 700, nesta cidade comarca de Campinas /SP, 2°
Circunscri¢do imobilidaria, terreno que corresponde ao lote 17, da quadra E, do
Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, medindo, 12,00m de frente, por 25,00m da
frente aos fundos de ambos os lados, confrontando com seu todo com os lotes
numeros 18, 16 e 9, com area total de 300,00m?.

Matricula 83.087 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas. (sic).

Este signatario foi honrado com a sua nomeacdo a fls. 162, para

vistoriar e avaliar o penhorado a fls. 130 dos autos.

2 — VISTORIA DO IMOVEL

Iniciando as diligéncias, visando vistoriar e avaliar o referido imével,
este signatario se dirigiu no dia 19/12/2019, as 10h00, a Rua Dr. Oswaldo Cruz,
700, Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, nesta, onde foi atendido pelo Sr. , que

acompanhou a vistoria do imodvel.
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2.1 — INDIVIDUALIZACAO E DESCRICAO

Nao foi apresentada a planta do imovel a este perito, na vistoria “in

loco”, foi constatado o seguinte:

. Idade do imével: Reformado a 3 (trés) anos aproximadamente

. Construcao: Alvenaria

o Tipo: Casa

e  Area do terreno: 300,00m>

. Area construida: 165,00m? aproximadamente

° Identificacdo: Rua Dr. Oswaldo Cruz, 700, Jardim Nossa Senhora
Auxiliadora, nesta

o Matricula: 7.069 do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas/SP

2.2 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Um prédio constante de casa medindo 165,00m? aproximadamente, e
seu terreno, situado a Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 700, nesta cidade comarca de
Campinas /SP, 2* Circunscri¢do imobilidria, terreno que corresponde ao lote 17,
da quadra E, do Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, medindo, 12,00m de frente,
por 25,00m da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando com seu todo
com os lotes numeros 18, 16 ¢ 9, com area total de 300,00m2. Matricula 83.087 do

2° Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas.

O imovel ¢ fechado por muros de alvenaria revestidos de reboco,
acabamento em latex, frente com grade de ferro, portdes esquadrias de ferro,
estacionamento para 6 (seis) carros pequenos, piso de concreto e ceramico.
Paredes externa com acabamento de reboco, pintura em latex. A constru¢do ¢
coberta com telhas sanduiche, madeiramento de peroba, com as seguintes
reparticdes: varanda, 5 (cinco) salas, hall de circulagdo, 3 (trés) banheiros, 1 (uma)

cozinha, area de luz, e 1 (uma) sala de arquivo.
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Varanda, teto de laje acabamento de sanca de
gesso, paredes revestidas de reboco, massa corrida, pintura em latex, piso e rodapé

de ceramica.
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Avaliacoes ¢ Pericicas Judicials
JosS Donizete dos Sarrtos:

5 (cinco) salas, tetos de laje e paredes revestidas de reboco, massa
corrida, gola de gesso, pintura em latex, janelas com esquadrias de aluminio,
grades externas de ferro, vidros transparentes, piso de porcelanato, sendo, 2 (duas)
salas com teto de laje acabamento em sanca de gesso, pintura em latex; sala de
reunido com uma parede de alvenaria e vidro transparente temperado.

Portas de entrada do imovel e salas, sendo, uma de ferro e outra de

vidro transparente.

ENTRADA E SALAS

I\

UL
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Avaliacoes ¢ Pericicas Judicials
JosS Donizete dos Sarrtos:

HALL DE CIRCULACAO

Area de luz, paredes revestidas de reboco, acabamento de latex, parte

interna de vidro, piso de porcelanto.
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Avaliacoes ¢ Pericias Judicrials:
JosS Donizete dos Sarrtos:

3 (trés) banheiros, portas de madeira, teto de laje revestido de reboco,
acabamento de gesso, gola de gesso, pintura em latex, paredes revestidas de
reboco, acabamento de latex, vitrd tipo basculante, vidros foscos, vaso sanitario de

louga, pia de granito com cuba de louca, piso de pocelanato, sendo, um com

azulejo 2 barra.

Rua Antonio Rodrigues Moreira Neto, 201 - bloco “C” apto. 02 - Jd. Paulicéia - CEP. 13060-073
Campinas SP - fone: (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmail.com

fls. 236

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DONIZETE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/01/2020 as 14:38 , sob o numero WCAS20700005684

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007713-36.2015.8.26.0114 e codigo 782B1D4.



Averliacoes & 1Pericices Juedicicrrs
Josce DDowizete dos Savrtos

Cozinha, teto de laje e paredes revestidas de reboco, massa corrida,
gola de gesso, pintura em latex, vitros com esquadrias de aluminio vidros

transparentes, pia com cuba inox, balcao de granito piso de porcelanato.

Sala de arquivo, porta ferro, teto de telhas onduladas, paredes

revestidas de reboco, pintura em latex, vitrd com esquadrias de aluminio vidros

transparentes, piso e rodapé de ceramica.
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3 — DA LOCALIDADE DO IMOVEL

O local onde se situa o imovel € dotado de varios estabelecimentos
comerciais, linhas de oOnibus, com as ruas asfaltadas, iluminacdo publica,
transporte publico, telefonia, rede de 4dgua e esgoto, enfim, com todas as

benfeitorias necessarias.

De tudo que foi analisado, as observag¢des acima mencionadas, sdo as

que denotam interesse para a realiza¢ao da presente avaliagao.
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4 — CRITERIOS DE AVALIACAO

Para se chegar ao valor de mercado do imdvel, foram considerados os
seguintes aspectos: area do terreno, benfeitorias existentes no local, valor de
mercado de imdveis no local e na cidade de Campinas/SP, material empregado na
construgdo, acabamento, estado geral do imovel e consultas as imobiliarias com

analise de outros negocios semelhantes. Foi considerado ainda, o valor do metro

quadrado (m?) de cada item pesquisado, além de corretores daquela regido.

5 - AVALIACAO

Feitas essas consideragdes e andlises, passou-se a fase de avaliacao

considerando para tanto, os critérios acima descritos.

5.1 - RESUMO DE VALORES

Considerando as pesquisas realizadas tém-se os seguintes valores:

VALOR DO TERRENO - R$ 300,00m*= | R$§ 440.000,00

VALOR DA CONSTRUGCAO- R$16500m*>= | R$ 280.000,00

VALOR TOTAL R$ 720.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

=RS$ 720.000,00 (SETECENTOS E VINTE MIL REAIS) =
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5.2 — CONSIDERACOES FINAIS:

O 1movel foi vistoriado em 19/12/2019 as 10h20m, ¢ se
encontrava reformado a 3 (trés) anos aproximadamente, estava na data

da vistoria em bom estado de conservacao.

6 — ENCERRAMENTO

Laudo eclaborado em dezessete (17) laudas, ¢ um

anexo de comparativos, digitadas de um s6 lado, todas assinadas digitalmente.

Nestes termos. Pede Deferimento.

Campinas, 19 de dezembro de 2019.

José Donizete dos Santos
Perito Avaliador Judicial
CCM: 35.066-4
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7 — ANEXO0 - COMPARATIVOS

[©] 30 fotos I Q

https://www.vivareal.com.br/75706/antonio-helio-argentin/?  vt=ranking:default

Casa com 5 Quartos a Venda, 280 m? por R$ 895.000

COD. GASBARRO - Rua Tedfilo Braga, 225 - Jardim Nossa Senhora
Auxiliadora, Campinas — SP. Jd. N. Sra. AUXILIADORA. A casa esta localizado no
bairro Jardim Nossa Senhora Auxiliadora tem 280 metros quadrados com 5
quartos sendo 4 suites e 7 banheiros. A apenas alguns instantes de transporte
coletivo, hospitais, hospitais, estacionamentos, restaurantes, farmacias,
padarias, museus, parque de diversao, universidades. Possui lareira.Ja tem os
moveis incluidos.

Antonio Helio Argentin — Telefones: (19) 98321-2726 - (19) 99349-4464

- s . '

https:.//'\‘}&ll\-;\./w.vivarea.com.br/24629 adioli-silva-negocios-imobiliarios-
Itda/? vt=ranking:default

Casa com 3 Quartos a Venda, 237 m? por R$ 1.100.000
COD. CA00793 Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, Campinas.

CASA RESIDENCIAL em CAMPINAS - SP, JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA.
Excelente casa, ideal como residencia ou para comercio em regido prospera e com
comércios no entorno. Imovel solido com o6timo living, dois Home Theather sendo um
para 3 pessoas e outro para 12 pessoas, 3 quartos, sendo 1 suite, corredor com
banheiro social, cozinha americana (com armarios, area de servigo e dispensa) sala de
jantar e area de sol coberta integradas, Hall com lavabo,Corredor lateral, Churrasqueira,
banheiro e depdsito, Salao de festas, Piscina e Lavanderia. Garagem para 7 autos.
GADIOLI & SILVA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Telefones: (19) 97402-1852, (19) 3324-5299

Rua Antonio Rodrigues Moreira Neto, 201 - bloco “C” apto. 02 - Jd. Paulicéia - CEP. 13060-073
Campinas SP - fone: (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmail.com
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Casa com 2 Quartos a Venda, 104 m? por R$ 449.000 coOD 4

CASA para Venda JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, CAMPINAS 2
dormitdrios, 2 salas, 1 banheiro, 1 vaga. Possui sala de estar, sala de jantar, cozinha,
despensa. Conta com 2 dormitérios, com armarios e 01 banheiro social Amplo quintal e
garagem para 2 veiculo.

Corretora Cintia Silva — telefone - (19) 99622-3854
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Casa com 2 Quartos a Venda, 170 m? por R$ 650.000
COD. CA49329 - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, Campinas — SP.

Casa térrea com o6tima localizagdo préxima a lagoa do Taquaral e Miami Store!!
Cbébmodos amplos, 02 dormitérios sendo 01 com mezanino estilo escritério, sala
de TV, cozinha e area de servico amplas, lavabo e 6tima varanda na frente da
casa. Quintal espagoso e 03 vagas de garagem.

SIGNUS ADMINISTRACAO IMOBILIARIA - (19) 3252-6817, (19) 99215.
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Casa com 3 Quartos a Venda, 250 m? por R$ 1.200.000

COD. CA000851 - casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora — Campinas. Casa para
Locacdo e venda no Taquaral, localizada na Avenida Heitor Penteado em frente
a Lagoa, indicada para clinicas e escritérios. Com 3 dormitérios, 1 suite, sala
estar, sala de jantar, cozinha, 2 banheiros, quarto de empregada com banheiro.
Churrasqueira, garagem para 4 carros e 6timo quintal. Agende sua Visita Zamm
Negécios Imobiliarios.

Zamm Imoveis — Telefones: (19) 2511-6658, (19) 99788-6658
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Casa com 2 Quartos a Venda, 280 m? por R$ 1.300.000
COD. CA006879 - casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora — Campinas-SP.
Excelente ponto comercial, restaurante instalado a mais de 20 anos.

consulte. OFF IMOVEIS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA ME
Telefones: (19) 3307-3777, (19) 3203-0001
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Casa com 3 Quartos a Venda, 200 m? por R$ 850.000

COD. CA1272 - Casa residencial a venda, Jardim Nossa Senhora Auxiliadora,

Campinas. Casa comercial Z-12, com 6tima localizagao no Auxiliadora. O imével
possui 4 salas, banheiro social, cozinha, edicula com lavanderia, banheiro e 2
salas varanda coberta com churrasqueira, 2 garagens paralelas, documentagao
ok. Agende uma visita com os nossos corretores! Adalzira Ferreira - Consultora
Imobiliaria Creci 135.241. CITTA NEGOCIOS E SERVICOS IMOBILIARIOS
EIRELI — Telefones: (19) 3254-0034, (19) 98133
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Casa com 2 Quartos a Venda, 120 m? por R$ 452.000

COD. CA001872 -casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora — Campinas. Excelente
oportunidade! Local de grande fluxo, ideal para comércio. Terreno com 8
metros de frente, ideal para construir sue negoécio ou empresa. Perfeito
para investimento. START NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA — ME
Telefones (19) 3705 9555 (19) 2511-5558.
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