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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS  SP. 

Processo Digital nº:  1007713-36.2015.8.26.0114

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial  Contratos 

  Bancários

               

JOSÉ DONIZETE DOS SANTOS, perito avaliador judicial 

nomeado nos autos da ação de Execução de Título Extrajudicial  Contratos 

Bancário, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE BRASIL 

COMERCIO E EDITORA LTDA e outro, em curso por essa E. Vara e 

respectivo Cartório do 4º Ofício vêm mui respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, requerer o levantamento de seus honorários periciais depositados 

a fls. 169/170, de acordo com os acréscimos legais que houver.       

Segue MLE (Mandado de Levantamento eletrônico) mais adiante. 

      

Nestes termos, pede Deferimento. 

                                                    Campinas, 19 de dezembro de 2019.  

     __________________________ 
                                                   José Donizete dos Santos 

                                                      Perito Avaliador Judicial 
                      CCM:.35.066-4  
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CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS  SP.

Processo Digital nº:  1007713-36.2015.8.26.0114

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial  Contratos 

  Bancários

               

JOSÉ DONIZETE DOS SANTOS, perito avaliador judicial 

nomeado nos autos da ação de Execução de Título Extrajudicial  Contratos 

Bancário, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE BRASIL 

COMERCIO E EDITORA LTDA e outro, em curso por essa E. Vara e 

respectivo Cartório do 4º Ofício vêm mui respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, apresentar seu, 

LAUDO  DE  AVALIAÇÃO
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1  PRELIMINARES 

Cuidam os autos da ação de Execução de Título Extrajudicial 

Contratos Bancário, que BANCO BRADESCO S/A move contra, ARTE 

BRASIL COMERCIO E EDITORA LTDA e outro.

Deu-se à causa o valor de R$ 42.918,53 (quarenta e dois mil

novecentos e dezoito reais e cinquenta e três centavos).

A avaliação tem por objetivo apurar o valor de mercado do seguinte 

bem: 

IMÓVEL: Um prédio constante de casa e seu terreno, situado à

Rua Dr. Oswaldo Cruz nº 700, nesta cidade comarca de Campinas /SP, 2ª 

Circunscrição imobiliária, terreno que corresponde ao lote 17, da quadra E, do 

Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, medindo, 12,00m de frente, por 25,00m da 

frente aos fundos de ambos os lados, confrontando com seu todo com os lotes 

números 18, 16 e 9, com área total de 300,00m². 

Matrícula 83.087 do 2º Cartório de Registro de Imóveis de Campinas. (sic).  

Este signatário foi honrado com a sua nomeação a fls. 162, para 

vistoriar e avaliar o penhorado a fls. 130 dos autos. 

2  VISTORIA  DO  IMÓVEL 

Iniciando às diligências, visando vistoriar e avaliar o referido imóvel,

este signatário se dirigiu no dia 19/12/2019, às 10h00, à Rua Dr. Oswaldo Cruz, 

700, Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, nesta, onde foi atendido pelo Sr. , que 

acompanhou a vistoria do imóvel.  
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2.1  INDIVIDUALIZAÇÃO E DESCRIÇÃO 

Não foi apresentada a planta do imóvel a este perito, na vistoria 

, foi constatado o seguinte:

Idade do imóvel: Reformado a 3 (três) anos aproximadamente  

Construção: Alvenaria 

Tipo: Casa

Área do terreno: 300,00m²

Área construída: 165,00m² aproximadamente

Identificação: Rua Dr. Oswaldo Cruz, 700, Jardim Nossa Senhora 

Auxiliadora, nesta

Matrícula: 7.069 do 3º Cartório de Registro de Imóveis de Campinas/SP

2.2  CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL  

Um prédio constante de casa medindo 165,00m² aproximadamente, e 

seu terreno, situado à Rua Dr. Oswaldo Cruz nº 700, nesta cidade comarca de 

Campinas /SP, 2ª Circunscrição imobiliária, terreno que corresponde ao lote 17, 

da quadra E, do Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, medindo, 12,00m de frente, 

por 25,00m da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando com seu todo 

com os lotes números 18, 16 e 9, com área total de 300,00m². Matrícula 83.087 do

2º Cartório de Registro de Imóveis de Campinas.  

O imóvel é fechado por muros de alvenaria revestidos de reboco, 

acabamento em látex, frente com grade de ferro, portões esquadrias de ferro, 

estacionamento para 6 (seis) carros pequenos, piso de concreto e cerâmico. 

Paredes externa com acabamento de reboco, pintura em látex. A construção é 

coberta com telhas sanduiche, madeiramento de peroba, com as seguintes 

repartições: varanda, 5 (cinco) salas, hall de circulação, 3 (três) banheiros, 1 (uma) 

cozinha, área de luz, e 1 (uma) sala de arquivo. 
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Varanda, teto de laje acabamento de sanca de 

gesso, paredes revestidas de reboco, massa corrida, pintura em látex, piso e rodapé 

de cerâmica. 
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5 (cinco) salas, tetos de laje e paredes revestidas de reboco, massa 

corrida, gola de gesso, pintura em látex, janelas com esquadrias de alumínio, 

grades externas de ferro, vidros transparentes, piso de porcelanato, sendo, 2 (duas) 

salas com teto de laje acabamento em sanca de gesso, pintura em látex; sala de 

reunião com uma parede de alvenaria e vidro transparente temperado.  

Portas de entrada do imóvel e salas, sendo, uma de ferro e outra de 

vidro transparente. 

      ENTRADA E SALAS 
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                                           HALL DE CIRCULAÇÃO 

Área de luz, paredes revestidas de reboco, acabamento de látex, parte 

interna de vidro, piso de porcelanto. 
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3 (três) banheiros, portas de madeira, teto de laje revestido de reboco, 

acabamento de gesso, gola de gesso, pintura em látex, paredes revestidas de 

reboco, acabamento de látex, vitrô tipo basculante, vidros foscos, vaso sanitário de 

louça, pia de granito com cuba de louça, piso de pocelanato, sendo, um com 

azulejo ½ barra. 
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Cozinha, teto de laje e paredes revestidas de reboco, massa corrida, 

gola de gesso, pintura em látex, vitrôs com esquadrias de alumínio vidros 

transparentes, pia com cuba inox, balcão de granito piso de porcelanato. 

Sala de arquivo, porta ferro, teto de telhas onduladas, paredes 

revestidas de reboco, pintura em látex, vitrô com esquadrias de alumínio vidros 

transparentes, piso e rodapé de cerâmica. 
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3  DA LOCALIDADE DO IMÓVEL  

O local onde se situa o imóvel é dotado de vários estabelecimentos 

comerciais, linhas de ônibus, com as ruas asfaltadas, iluminação pública, 

transporte público, telefonia, rede de água e esgoto, enfim, com todas as 

benfeitorias necessárias. 

De tudo que foi analisado, as observações acima mencionadas, são as 

que denotam interesse para a realização da presente avaliação. 
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4  CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

Para se chegar ao valor de mercado do imóvel, foram considerados os 

seguintes aspectos: área do terreno, benfeitorias existentes no local, valor de 

mercado de imóveis no local e na cidade de Campinas/SP, material empregado na 

construção, acabamento, estado geral do imóvel e consultas às imobiliárias com 

análise de outros negócios semelhantes. Foi considerado ainda, o valor do metro 

quadrado (m²) de cada item pesquisado, além de corretores daquela região. 

5  AVALIAÇÃO 

Feitas essas considerações e análises, passou-se à fase de avaliação 

considerando para tanto, os critérios acima descritos. 

5.1  RESUMO DE VALORES 

Considerando as pesquisas realizadas têm-se os seguintes valores: 

V A L O R   D O   T E R R E N O  R$ 300,00m² =  R $   440.000,00 

V A L O R   D A   C O N S T R U Ç Ã O R$ 165,00m² =  R $   280.000,00 

  V A L O R   T O T A L R $   720.000,00  

VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO  

=R$ 720.000,00 (SETECENTOS E VINTE MIL REAIS) =
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5.2  CONSIDERAÇÕES FINAIS: 

   

O imóvel foi vistoriado em 19/12/2019 as 10h20m, e se 

encontrava reformado a 3 (três) anos aproximadamente, estava na data 

da vistoria em bom estado de conservação.  

    6  ENCERRAMENTO  

Laudo elaborado em dezessete (17) laudas, e um 

anexo de comparativos, digitadas de um só lado, todas assinadas digitalmente. 

Nestes termos. Pede Deferimento. 

                                                    Campinas, 19 de dezembro de 2019.  

     __________________________ 
                                                    José Donizete dos Santos 

                                                           Perito Avaliador Judicial 
                         CCM: 35.066-4  
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https://www.vivareal.com.br/75706/antonio-helio-argentin/?__vt=ranking:default

Casa com 5 Quartos à Venda, 280 m² por R$ 895.000        
COD. GASBARRO - Rua Teófilo Braga, 225 - Jardim Nossa Senhora 
Auxiliadora, Campinas SP. Jd. N. Sra. AUXILIADORA. A casa está localizado no 
bairro Jardim Nossa Senhora Auxiliadora tem 280 metros quadrados com 5 
quartos sendo 4 suites e 7 banheiros. A apenas alguns instantes de transporte 
coletivo, hospitais, hospitais, estacionamentos, restaurantes, farmácias, 
padarias, museus, parque de diversão, universidades. Possui lareira.Já tem os 
móveis incluídos. 
Antonio Helio Argentin  Telefones: (19) 98321-2726 - (19) 99349-4464 

__________________________________________________________________ 

https://www.vivareal.com.br/240219/gadioli-silva-negocios-imobiliarios-
ltda/?__vt=ranking:default

Casa com 3 Quartos à Venda, 237 m² por R$ 1.100.000  
COD. CA00793 Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, Campinas. 
CASA RESIDENCIAL em CAMPINAS - SP, JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA. 
Excelente casa, ideal como residencia ou para comercio em região prospera e com 
comércios no entorno. Imóvel sólido com ótimo living, dois Home Theather sendo um 
para 3 pessoas e outro para 12 pessoas, 3 quartos, sendo 1 suíte, corredor com 
banheiro social, cozinha americana (com armários, área de serviço e dispensa) sala de 
jantar e área de sol coberta integradas, Hall com lavabo,Corredor lateral, Churrasqueira, 
banheiro e depósito, Salão de festas, Piscina e Lavanderia. Garagem para 7 autos. 
GADIOLI & SILVA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. 
Telefones: (19) 97402-1852, (19) 3324-5299  
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https://www.vivareal.com.br/161302/corretora-cintia-silva/?__vt=ranking:default

Casa com 2 Quartos à Venda, 104 m² por R$ 449.000  COD 4

CASA para Venda JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, CAMPINAS 2
dormitórios, 2 salas, 1 banheiro, 1 vaga. Possui sala de estar, sala de jantar, cozinha,
despensa. Conta com 2 dormitórios, com armários e 01 banheiro social Amplo quintal e 
garagem para 2 veículo.  

Corretora Cíntia Silva  telefone -  (19) 99622-3854 

___________________________________________________________ 

https://www.vivareal.com.br/33877/signus-administracao-imobiliaria/?__vt=ranking:default

Casa com 2 Quartos à Venda, 170 m² por R$ 650.000  
COD. CA49329 - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, Campinas SP.

Casa térrea com ótima localização próxima a lagoa do Taquaral e Miami Store!! 
Cômodos amplos, 02 dormitórios sendo 01 com mezanino estilo escritório, sala 
de TV, cozinha e área de serviço amplas, lavabo e ótima varanda na frente da 
casa. Quintal espaçoso e 03 vagas de garagem. 

SIGNUS ADMINISTRACAO IMOBILIARIA - (19) 3252-6817, (19) 99215. 
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https://www.vivareal.com.br/42717/zamm-imoveis/?__vt=ranking:default

Casa com 3 Quartos à Venda, 250 m² por R$ 1.200.000  
COD. CA000851 - casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora  Campinas. Casa para 
Locação e venda no Taquaral, localizada na Avenida Heitor Penteado em frente 
a Lagoa, indicada para clinicas e escritórios. Com 3 dormitórios, 1 suite, sala 
estar, sala de jantar, cozinha, 2 banheiros, quarto de empregada com banheiro. 
Churrasqueira, garagem para 4 carros e ótimo quintal. Agende sua Visita Zamm 
Negócios Imobiliários. 

Zamm Imóveis  Telefones: (19) 2511-6658, (19) 99788-6658

_______________________________________________________________________ 

https://www.vivareal.com.br/101237/off-imoveis-negocios-imobiliarios-ltda-
me/?__vt=ranking:default

Casa com 2 Quartos à Venda, 280 m² por R$ 1.300.000  
COD. CA006879 - casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora  Campinas-SP.

Excelente ponto comercial, restaurante instalado a mais de 20 anos. 

consulte. OFF IMÓVEIS NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA ME 

Telefones: (19) 3307-3777, (19) 3203-0001  
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https://www.vivareal.com.br/50901/citta-negocios-e-servicos-imobiliarios-
eireli/?__vt=ranking:default

Casa com 3 Quartos à Venda, 200 m² por R$ 850.000  

COD. CA1272 - Casa residencial à venda, Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, 

Campinas. Casa comercial Z-12, com ótima localização no Auxiliadora. O imóvel 

possui 4 salas, banheiro social, cozinha, edícula com lavanderia, banheiro e 2 

salas varanda coberta com churrasqueira, 2 garagens paralelas, documentação 

ok. Agende uma visita com os nossos corretores! Adalzira Ferreira - Consultora 

Imobiliária Creci 135.241. CITTA NEGOCIOS E SERVICOS IMOBILIARIOS 

EIRELI  Telefones:  (19) 3254-0034, (19) 98133 

_______________________________________________________________________________ 

https://www.vivareal.com.br/51285/start-negocios-imobiliarios-ltda-me/?__vt=ranking:default

Casa com 2 Quartos à Venda, 120 m² por R$ 452.000  

COD. CA001872 -casa - Jardim Nossa Senhora Auxiliadora  Campinas. Excelente 

oportunidade! Local de grande fluxo, ideal para comércio. Terreno com 8

metros de frente, ideal para construir sue negócio ou empresa. Perfeito 

para investimento. START NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA ME

Telefones (19) 3705 9555  (19) 2511-5558.
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