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19 de maio de 2003.
IMOVEL Sala 103 do bloco 1 do prédic em construgdo situado na Rua

00274213
LR

Victor Civita n° 77 na freguesia de Jacarepaguad com direito
a 3 vagas de garagem situadas ne 1° pavimento (acesso)
descobertas, identificadas pelos numercs 10 a 12, e
correspondente fragdo de 0,004252 do dominio util do
respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 44819.
FORETRO A UNIAC FEDERAL que mede em sua totalidade 11,9im de
frente em curva interna subordinada a um raio de 15,00m mais
47,12m em curva externa subordinada a wum raio de 20,00m
ambas pelo viradouro da Rua Victor Civita mais 78,00m
alargando ¢ fterreno, 120,97m & direita, 143,19m a esquerda
por onde o lote é atingido por faixa Marginal de Protegdo,
area “non aedificandi” com 15,00m de largura e 111,51m nos
fundos, confrenta & direita com parte do lote 4 e lote 5 da
gquadra I do PAL 41784 ambos da Empresa Municipal de
Urbanizacdc Riec-Urbe ou sucessores, a esquerda com a Lagoea
de Jacarepaguid e nos fundos com o lote 1 do PAL 44819 da
Plarcon Engenharia S/A ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL:
01207949-0 (MP) €L 13411-4. PROPRIETARIOS: DE 57,5% -
PLARCOW ENGENHARIA S/A, CNPJ 33.429.010/0001-04, com sede
nesta cidade que adguiriu 57,5% da fragdc do terrenc por
dacio em pagamento da Empresa Municipal de Urbanizagao Rio -
Urbe pela escritura de 07/12/90 do 24° Dficio, livro SB-145,
f1. 151, rerratificada por outra de 18/06/96 do 24° Oficio,
livro SB-426, fl. 140 registradas em 23/07/96 com o n® 4 na
matricula 212419; 42 ,5% = BANCO FATOR S/A, CHPJ
33.644.196/0001-06, com sede nesta cidade gue adquiriu 42,5%
da. fracdo do terreno por compra a Plarcon Engenharia S/A em
caradter fiduciario com a finalidade de integrar o patrimdnio
do “Fundo de Investimga%o Imobilidrio FATOR-RIC OFFICE
Oficio, livro

PARK”, pela escritu

SB-650, fl. 152 o n° 10 na

matricula 247704 ] : Fdo livro
. s . e

4-DL. Rio de & A e A A7 e o e

0 Oficial 4 : -
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AV - 1 RESTRICOES: Consta averbada em 24/11/2000 com o n°® 11 na

matricula 247704, as RESTRICOES constantes da escritura de
20/09/2000 do 24° 0Oficio, livro SB-650, fl. 152, pela gual
oS bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo de
Investimento Imobiliario Fator-Rioc Office Park em especial
05 bens iméveis mantides sob a propriedade fiduciaria da
instituigao administradora, bem COmo seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com © patriménioc desta,
observadas quanto a tais bens e direitos, as seguintes
restrigdes: I) n&oc integram o ativo da administradora; II)
ndc respondem diretamente ou indiretamente por qualguer
obrigagdc da instituigao administradora; III1) n3oc componham
a lista de bens e direitos da administradora para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV) n3c possam ser
dados em garantia de débitc de operagdc da instituicdo
administradora; V) nde sejam passiveis de execucdo por
quaisquer credores da
que sejam; VI}

wninistradora por mais privilegiados
quaisquer o©nus
reais sobre os i

a VI da Lei

7®, ditens T

E:ﬂﬂ = oA i T ) g 19 de maio de

;{

AV - 2

SERVIDAG: Consta registrada em ﬁﬁfllfzﬂﬂﬂ com ¢ n° 12 na

matricula 247704 a SERVIDAO DE PASSAGEM instituida por
PLARCON ENGENHARIA S5/A e BANCO FATOR 5/A em favor do lote 2
do PAL 44510 situado na Rua Piolim de propriedade da PLARCON
ENGENHARIA 3/A objeto da matricula 247285, servidaoc de
passagem na superficie de pedesgres e velculos e de passagem

de tubulacées de estrutura, abaixo superficie

localizada ac longo iJzdireita do imével com a
sdrea de 5.381,07p ‘uras e 9/2000 e de
06/11/2000 do £V ; ; :

134. Rio de

O Oficial
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continuacao da ficha 1

L

AV -

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 24/11/2000
com o n® 13 na matricula 247704 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/09/2000, dele constando gque nao ha
prazo de caréncia e que o empreendimento tera 660 vagas de

garagem sendo 44 vagas descobertas no primeiro pavimento
{acesso) numeradas de 1 a 44, 306 wvagas no 1® subsolo
numeradas de 1 a 306 e 310 vagas no 2° subsolo numeradas de
1 a 310. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes peositivas de
tributos e contribuigdes federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal n® E-3759983 de 16/06/2000 de
situacdc fiscal imeobiliaria da Secretaria Municipal de
Fazenda n® 2016521 de 05/07/2000 e do 9° Oficic do Registro
de Distribuic8c nuameros 220088 e 232741, constam débitos
relativos a tributos e contribuig¢des federais a IPTU e
incorporadora PLARCON

distribuigido de
ENGENHARIA LTDA,
declaragdes nas gquays

AV - 4

RETIFICACAO: Consta averbada em 13}19!0}/’c0m o n® 1& na
matricula 247704, a RETIFICAGAO 5o registro 13 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO nas alineas “D”, “E”, “G”, “H", “I”, “J" e
“p” do artigo 32 pelo reguerimento de 0&/05/02, face as
modificacées havidas no projeto arquiteténico, sem acréscimo
de Area, aumento do numerc de unidades, alteracgaoc das
fragdes ideais do terreno e do nimero de vagas de garagem e
sua vinculacdo, constando da modificacgdo do projeto que o
empreendimente terd 604 wvagas de garagem sende 25 wvagas
descobertas situadas no primeiro pavimento {acesso)
numeradas de 1 a 25, 268 wvagas situadas no 1° subsolo
numeradas de 1 a 268 e 311 vagas situadas no 2° subsolo
numeradas de 1 a 311 e gque sd3c assegurades ¢S5 sSeguintes:
DIREITOS ESPECIAIS: Serd facultado, ao eventual adguirente
Segue nNo verso

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:31/07/2020 16:42:54




REGISTRO GERAL

MATRICULA

274213

FICHA

2

WERSD

da totalidade das unidades identificadas como 104, 105, 201,
301, 401, 501 e 601 ou, alternativamente, a totalidade das
unidades, ' identificadas como 101, 102, 103, 202, 302, 402,
502 e 602, de cada um dos blocos, o direito de
utilizagdo/fechamento das Areas comuns de circulagdao do hall
de entrada do edificio {acesso) e do pavimento tipo, podendo
instalar no hall de acesso aos elevadores, hall de servigo,
lobby € escada, bem como seria facultado igualmente, ao
eventual adquirente de qualquer das unidades do 2° ae §°
pavimentos tipo (salas 201/601 a 202/602) a
utilizagdo/fechamento das A&reas comuns da circulagdo do
pavimento tipo, podendo instalar no hall de acesso aos
elevadores e escada do pavimento de sua unidade mobilidrioc
destinado exclusivamente & sua recepgac, sem gque haja em
qualguer dos cascs obstrugdo de acesso as escadas e
elevadores, ficando ainda facultade o acesso, mediante
prévia identificagdo, sem qualquer restricdo ou impedimento
de uso fisico, ao representante do condominio da Assoclacgdo
dos Proprietéarios ou de técnicos das empresas
concessiondrias de servigos pilblicos, privatizados ou nio,
e das empresas fornecedoras dos servigos de telecomunicacdo
& telematica, energia elétrica e térmica, e gqualguer outro
servi¢o relacionade ao funcionamento das partes comuns do
predio, a fim de prover reparos e/ou manutencdo nas
instalagdes de uso comum, ficando exXpressamente incluida
nesta condigdo o acesso as instalagdes de incéndioc pelo
Corpo de Bombeiros e pela Brigada de Incéndic do
empreendimento € as instalagbes de lixoc por pessoas
credenciadas pelo Condominio. O exercicioc dos direitos agui
assegurades correrd exclusivamente por conta do conddmino,
ndo podende as modificagdes que forem introduzidas afetar a
sclidez ou seguranga do prédiec, muite mencs a absorcdc das
partes comuns constituir unidade auténoma independente,
ficando © seu uso consentido, exclusivamente enguanto
persistir a condigio aqui estabelecida. A absorcdo de partes
Segue na ficha 3
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continuacdo da ficha 2

comuns, como direito de usc exclusive a determinado
condémino, nac importarad em alteragdo no fracionamento do
terreno e demais partes comuns, arcando o conddémino de forma
direta e exclusiva com o c¢custo das obras e servigos
realizadas no seu interesse, responsabilizando-se com 0S5
custos de manutencic e conservacgdo da area incorporada € com
as despesas geradas pela @sma, sejam elas ordinaria ou

extraordinarias. Os estabelecidos ndc poderao

sofrer gualgquer restrxg3io, ) i ) pnddéminos de

e :
ndo necessitary Jpf Aaglglierps e o

EXTINGAO Y DE __CONDOMINIQ: Pela es‘éritura de 15/05/02Z de
Petrépolis-RJ, do 6° Oficio, livro BR-18 fl. 013, prenotada
em 20/08/02 com ¢ n°® 887180 & fl. 199 do livro 1-ER,
rerratificada pela escritura de 28/04/03 do 6° Oficio de
Petropolis-RJ, livro BR-21 fl. 83, prenotada em 06/05/03 com
o n°® 921299 & fl. 229 do livre 1-EV, fica registrada a
EXTINGCAO DE CONDOMINIO DOS DIEEITOS entre PLARCON ENGENHARIA
3S/A e BANCO FATOR S/R, passando o imével a pertencer ao
BANCO FATOR S/A, pelg -'

o

transmissdo foi

de Janeiro
O Oficial

R -5
s
rgﬁ'
Lhi

AV - &

1470 REGISTRAL
i ROM&EETE]

CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 06/05/02, prenotade em

26/05/03 com o n® 924118 a fl. 31 do livro 1-EX, instruido
pela certididoc n® 016293 de 27/08/02 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUGAO do im&vel, tendo
sido concedido o “habite-se” em 27/08/02. Foi apresentada a
Certidio Negativa de Débito do Institutec Nacional do Seguro

Segue no vVerso
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AV - 7
acordo com a
averbada a
EXTINGAO DE/CQ
setembro
D Ofici
/ -
R ~ B PROMESSA DE COMPRA E_VENDA: Pela e;gZitura de 06/06/05 do
13° Oficio, livro 3055, f1.185, prerdotada em 09/08/05 com o
n®1025527 & 'fl.91v livre 1-FL, fica registrada a
PROMESSA DE COMPEZ VENDA do imdvel, em carater
g com imissac na pgsse, feita por
3
Y-~
=
o
. /
R - 9 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 3/£/03/06 do 13° Oficio,
livro 322&6, fl. 36, prengfada em 11/05/06 com © n® 1064171
& £1. 284v do livro 1-7§ istrada a COMPRA E VENDA
= do imével feita po : s M & L
: IMOBILIARIA eco  de
ax R$372.279,45. © e i
::g n® 1034747 em %p. 1:ifu:;:
gx Janeiro, 24 g& mdd/ e 2008 f——F———-fLF A N

O Oficial

™ Segue na ficha 4
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£0 IEH_?E‘DEJ JANEIRO

oFTI-5

impoesto

RI076420 V-

(R).1 ato

fica averbado o CANCE
247704
janeire,

O Oficial

AV 12

CANCELAMENTO :
247704,

determinacao

fica

1998.001.205
O Oficial

-(R).l ato

AV 13

RKE17461 WHU

(R}.1 ato

1522/07 di;;EEIDSKO? da
otado em O03/05/07 com o©

1113072 a

CANCELAMENTO
MATRICULA,
Frocesso n

de 2007.

14

AV

F10/08, em

70 do livrio 1=-E0;

de prenctado

a fl.

reguerimentc
12581186,

SENTEN Pelo

G5/10/09% com o n°® fica

“Segue no verso -
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r{RLIau:
ROK64017 JBF

averbada a SENTENGA de extingdo .do processc com julgamento
do meritoc de 03/06/08 do Superior Tribunal de Justica
prolatada nos autos da agfo movida por Espélic de JOSE
PADILHA NUNES COIMBRA e outres em face de PLARCON
ENGENHARIA 5.A. e outros (Recursc Especial n® 1018378,
Processo n® 1898.001.205244-8 da 2° Vara de Fazenda
Piblica), por renuncia dos autcres de postularem o
reconhecimento de scobreposigdo de registros imobiliarios.
Rio de Janeiro 9 de outubro de 2009, —===—ccmcm e
O Oficial _y

AV -

y

RRL3I4294 PTS

(.1 ato

.F"-'—-I FREL)
I
L

15

RETIFICACAO: /Péi hoje faverbada com o n® 20 na matricula
247704 a REZIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em Suas
alineas “AY, @RI IR YDTy VET, “BTL WNETp MHY: NIY; YOM e
“P"”, face as meodificacgdées havidas no projeto relativamente
as vagas de garagem, de acordo com a documentacio
apresentada pela incorporadora do BLOCO 2 RIC OFFICE PARK 4
5/R, passando o preojeto aprovade a ter 568 wvagas de garagem
sende 252 wvagas cobertas situadas no 1° subsols numeradas
de 1 a 2532, 191 wvagas cobertas situadas no 2° subsoclo
numeradtas de 1 a 181, e 25 wvagas descobertas situadas no
pavimentoe de acesso de nimercs 1 a 25. Permanecendo o
imdvel desta matricula sem modificacdo. Rio de Janeiroc, 01
de junho de 20]1]l.-=—==—=r———mmm e

0 Oficial /C{,M/L—)

AV - 16

MUDANCA DE DENOMINACRO: Pelo requerimento de 15/04/14,
prenctado em 15/04/14 com o n® 1572362 & £1.270v do livro

1-TG, instruideo par Décima Segunda Alteracdc Contratual
de 24/05/10, no -Regi

il de Pessoas

Juridicas com @ § - 204005271 T4f em30/06/10, fica
averbada a ENOMINALF ’ ML TMOBILIARIA
SOCIEDADE SIJ GRIN FEMUA ES IMOSILIARIAS
SIMPLES LTDX. ito, ' e de 201¥.--—-=--—--

O Ofigcial LOS785 ¥YOPr

i

L
Segue na ficha 5
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Continuacao da ficha 4

MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo requerimento de 03/09/15,
prenotado em 04/09/15 com o n® 1657480 & f1.34v do livroe
1-I5, instruide pela 20* Alteracido contratual de
25/06/12, fica averbada a MUDANCA DE DENOMINAGCAO de GAIA
REALIZACOES IMOBILIARIAS [ LTDA para GATA
REALIZACOES IMOBILIARIAS de Janeirc, 18 de
setembro de 2015.-————3

O Gficial

EBDGO0S25 BTQ

CTPS: S459RINner -

R

- 18

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura de 24/08/15 do 24°
Oficio, livro 73296, fl.46, prenotada em 27/08/15 com o n°
1656084 & £1.284 do livro 1-IR, fica registrada a
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por GAIA REALIZACOES
IMOBILIARIAS LTDA, anteriormente gualificada, em favor de
HSBC BANEK BRASIL S5.A-BANCO MUOLTIPLO, CHNPJ
01.701.201/0001-89, com sede em Curitiba/Parani, para
garantia da divida no wvalor de R39.500.000,00, (neste
valor incluido outre imével), regendo-se o contrato pelas
demais cléusulas e condicies constantes do titulo.

Incorrendo o devedor em mora & consolidando a propriedade
valor de R$945.600,00
ibuido para base de

em favor do credor, & atribuido

para © leildc publico.
calculo dos emolumentos: Ric de Janeiro,
18 de setembro de 2015 A-—sr - ot ——m———— e ——————— ===

O Oficial EBDG0O07%99 IAW

r— -

/ ilmm.a Silva
11° Oficlal Substituto

CTPS: Sd&nemngs, o

nv

MUDANCA DE DENCMINACAO: Pelo requerimento de 10/07/17,

prenotado em 03/08/17 com o n® 1759303 a £f1.103v do livro

1-JG, instruido por Ata da AGE de 07/10/16 registrada na

JUCEPAR em 29/11/16 com o n® 20167762605, fica averbada a

MUDANGA DE DENOMINAGAO por cisdo de HSBC BANK BRASIL S/A
Segue no verso
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- BANCO MUOLTIPLO para BANCO BRADESCO S/A, CNEJ
60.746.948/0001-12, com sede em 0sasco/SP. Rio de
Janeiro, 05 de_setembro de 2017.-=====—ccommmmm
0 Oficial W\_D ECEP58979 ZEV
fa Mana Ro ™
10° Oficlal Substityto
AV - 20 CANCELAMENTO : Pelo in:E-ernantr:t particular de 29/06/17,
prenotado em 30/06/17 com o n°® 1753936 a £1.210 do livro
1-JF, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 18 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, em virtude de quitacdo
dada pelo fiducidrio BANCO BRADESCO S/A, ficando
consolidada @ propriedade em nome da fiduciante GAIA
REALIZACOES IMOBILIARIAS LTDA. Rio de Janeiro, 05 de
setembro de 2017 .=~ e
O Oficial _ppfilt - ECEP58985 IBL
r”:r?h-ﬁ’ﬁﬂﬁ arval
10° Oficlal Subsiityto
PS: 61786/015-5)
R - 21 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela Cédula de Crédito Bancario no

237/3378/3006 de 30/06/17, prenotado em 30/06/17 com o n°
1753935 & f1.210 do livre 1-JF, fieca registrada a
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por GAIA REALIZACOES
IMOBILIARIAS LTDA, em favor de BANCO BRADESCO S/A, para
garantia da divida no wvalor de R55.000.000,00 (neste
valor incluindo outro imével), regendo-se o© contrato
pelas demais cldusulas e condicées constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
15 dias para intimagdc e consolidando a propriedade em
tavor do credor, & atribuido o valor de R$572.000,00 para
O leildoc publico. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$4,500.000,00. Rio de Janeiro, 05 de
setembro de 2017, ~--mmmmmm e e

O Oficial

My Sy ECEP53591 FWG

:.w"!;,_ o Ve
p° Oficial Substituto
PS: 61786/015-7)

Segue-na-ficha_ 6
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IHT;E&QEQ: Pelo requerimento de 01/02/2019, prenotado em
01/02/2019 com o n® 1849460 & f£1.49 do livro 1-J8,
instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/02/2019, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a2 INTIMAGAO da fiduciante GAIA REALIZACOES IMOBILIARIAS
LTDA, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimagso, publicado por meloc eletrénico em
16/05/2019, 17/05/2019 e 20/05/2019, através da Central
de Servigos Eletrbénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, a
requerimento do fiducidrio datade de 03/05/2019, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo
de 15 (quinze} dias contados da data da terceira e ultima
publicagado do Edital, dos encargos vencidos e n&o pagos
referente ac contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciéria, registrado com o n®2l1. Rio de
Janeiro, 27 de maioc de™ o et e e e i

O Oficial C [ v— ECZR60536 WZH
Gloria Maria Rocha de Carveli

10°® Oficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

AV - 23

CONSOLIDAGAQ DE  PROPRIEDADE: PEelo reguerimenta de
18/06/19, prenotado em 18/06/1% com o n® 1869020 a £1.154
do livro 1-J0, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE do imbdwvel em favor do fiduciario BANCOD
BRADESCO S/A, anteriormente gqualificadc, ficando o mésmo
com a obrigagdo de promover ¢ leill3o publico do imével
dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo,
tendo em wvista gque a fiduciante GAIA  REALIZACOES
IMCBILIARIAS LTDA., anteriormente qualificada, mesmo
depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada com
o n® 22, bem comc das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdc foi pago pela guia n°
Segue no verso
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2250848 em (07/06/19 e laudémio em 18/07/19 - CAT
n®004085583-00. Valor atribuido para base de célculo dos
emolumentos: R$670,320,00; Rio de Janeiro, 14 de agosto
@& 20109, ~—mm e e e e e

0 Dficial;féz:ZLLQh;::) EDBY67084 ESO

Ta Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: B1786/015-R)

AV - 24  LEILAO PUBLICO: Pelo requerimento de 07/10/19, prenotado
em 14/11/19 com o n® 1894218 a f1.161 do livro 1-J2,
instruido pelos autos de 1° e 2° leildes negativos
datados de 01/10/19 e 04/10/19 e pelo termo de quitacio,
fica averbado gue foram realizados os 1° o 2° LEILOES
PUBLICOS constantes da averbacdo 23 de CONSOLIDACAC DE
PROPRIEDADE, promovidos pelo fiduciario, sem gue houvesse
licitantes, podendoc o fiduciario alienar o imével
livremente a terceiros, ficando quitada a divida do
registro 21 de ALIENACAO FIDUCIARIA e da averbagdo 22 de
INTIMRCAO. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2020.——=m——e__

0O Oficial EDGT08214 WGX

06 C:
&l Substitut
CTPS: 51788/015-3)
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