EXCELE,NTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA-SP

Processo n°® 1015501-22.2017.8.26.0344

JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA, engenheiro
civil, CREA 0600333156, perito judicial nomeado nos AUTOS DE ACAO DE
ALIENACAO JUDICIAL, que tem como REQUERENTE ROBERTO
MODESTO CALCETE e como REQUERIDO LUIZ CARLOS CALCETE em
tramite por esse n. Juizo e respectivo Cartério, tendo concluido o laudo de
avaliagdo vem a presenca de V. Ex.? com o devido e habitual respeito solicitar
sua juntada aos autos e a comunicagdo a Defensoria Publica da entrega do

trabalho.

Termos em que,
P. deferimento.
Marilia, 03 de setembro de 2018
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(22 -
JO§§7§’ BERTO DE OLIVEIRA

ENG.CIVIL- CR€A 0600333156
Membro titular n® 474 do IBAPE/SP- Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia
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LAUDO

JUSTICA ESTADUAL

COMARCA DE MARILIA-SP

PRIMEIRO OFiCIO CIVEL

ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL

N© 1015501-22.2017.8.26.0344

REQUERENTE: ROBERTO MODESTO CALCETE

REQUERIDO: LUIZ CARLOS CALCETE

INDICE

1. OBJETIVO
2. AVALIACAO
3.  ANEXOS

-Demonstrativo de calculos relativos a
Inferéncia estatistica
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1. OBJETIVO

O objetivo do laudo é a avaliagcdo do imével situado na Rua
Humberto de Campos, n° 332 , municipio de Marilia-SP.

2.  AVALIACAO

CONSIDERACOES PRELIMINARES
DO LOCAL

CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL.

O imovel esta localizado na Rua Humberto de Campos, n° 332,
municipio de Marilia-SP.

MELHORAMENTOS PUBLICOS:
O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- GUIAS

- SARJETAS ,

- PAVIMENTAGAO ASFALTICA

- REDE DE AGUA

- REDE DE ESGOTO

- REDE TELEFONICA

- REDE DE ENERGIA ELETRICA
- ILUMINAGAO PUBLICA

- COLETADE LIXO

- TRANSPORTE COLETIVO

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O local apresenta caracteristicas de uso misto e sua destinacao é
caracterizada pelo comércio local, por sobrados e edificios residenciais e
comerciais com padrdes construtivos diversos.
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DO IMOVEL.

O imobvel apresenta area construida igual a 80,00 metros
quadrados, e area de terreno igual a 187,00 metros quadrados.

NOTA:

Trata-se de construcdo de madeira, mostrada nas fotos, e com
apenas um banheiro externo a edificagdo.

Considerando as caracteristicas do imével, o valor de mercado foi
obtido a partir do valor do terreno acrescido de uma parcela referente a
construcao.

Para a identificacdo do valor de mercado do terreno foram
analisados 38,0 (trinta e oito) areas do mercado imobiliario da cidade.

Com base na analise desse mercado, foi possivel identificar como
significativas na formacgéo dos pregos as variaveis explicativas area do terreno,
a localizacgao, e o relevo.

Obtida a equacao de regressdao que relaciona as variaveis
explicativas com a variavel explicada e analisada a precisdo do modelo, o valor
de mercado do terreno considerando as condi¢gdes do mercado imobiliario atual
e 0 campo de arbitrio do avaliador previsto na NBR 14652 da ABNT o valor do
terreno é de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais).

Considerando tratar-se de uma construgdo de madeira, € possivel
atribuir-se apenas um valor estimado para as benfeitorias no total de
R$15.000,00 (quinze mil reais).

CONCLUSAO:

Valor de mercado do imoével: Vi
= R$100.000,00(cem mil reais)
Nota: valor para 0 més de setembro de 2018

Marilia, 03 de setembro de 2018

MM*’
JO ’R BERTO DE OLIVEIRA

ENG,/CIVIL- CR€A 0600333156
Membro titular n° 474 do IBAPE/SP- Instituto
Brasileiro de Avaliacées e Pericias de
Engenharia
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FOTOS DO IMOVEL
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

3/9/2018 07:47:40

Estimativas

Modelo
TERRENOS MARILIA

Endereco
Enderego: Rua Humberto de Campos 332

Complemento:
Bairro:

Municipio: Marilia
UF: SP

Variadveis

Area Total = 187,00
Localizagdo = 1
Relevo = 1

Valor Unitario
Maximo: 1,09
Médio: 1,00
Minimo: 0,90

Valor Total

Maximo (9,91%): 90.316,81
Médio: 82.169,73

Minimo (9,02%): 74.757,56

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

3/9/2018 07:47:48

Rua Azarias de Carvalho Leme

Dado | Endereco [ Complemento
| 1 | Rua Carlos Tosin |
| 2 | Avenida Saudade uivizinho DER
! | 3 |RuaPerimetral ! | a0 lado posto ecoldgico
5 4 | Av. Benedito Alves Delfino QD 10 Lt 29
£ 5 |Av. Repliblica 6689
6 | Rua José de Abreu Neto LtE ‘
7 | Rua Carlos Tosin atras da Av. Bnedito Alves Delfino A.;
8 | Rua Carlos Tosin } i
9 | Rua Tomaz Mascaro 251 1
28 | Av. das Esmeraldas ;
11 | Rua Antonio Spressdo QD 09 Lt 25
% 12 |Rua Timogiro Umeda QD 104 Lt 06
13 | Rua Antonio da Costa Lopes Qd 081t 16
14 | Rua Francisco Angelo Montolar Qd 11
| 15 |Rua Henrique Dias 'QdO01Lt23
16 | Rua Antonio Orlando Bouer N QdJLt23
17 |Rua Ernestina Ravnelli 1Qd D2 Lt 47
18 |Ruadas Paineiras 'Qd 12 Lt 18A B
19 |Rua José Luis de Almeida Qd 181t 23
20 |Rua Joaquim Cavina 'Qd13Lt19e20
21 |Rua Antonio Borella [QdALt21
22 |Rua Princesa Leopoldina /Qd E Lt O3 )
' | 23 |Rua Pedro Salido Moreira 63 |
|| 24 |Rua Pedro Salido Moreira 30
| 25 |RuaCampinas Qd 103 Lt 05
% 26 |Rua Sergipe a0 lado 927
Fisag

(Areas 1,2,3,456e7

28 |Rua Francisco Franco Nascimento §

29 | Rua Dolores Guerreiro de Oliveira

30 |Rua Armando Guelpa |

31 |Fazenda Marialva j

32 | Avenida Antonio Borella Lt o1 Qd 03

33 | Rod. Com. Jodo Ribeiro de Barros i

34 |Rua Armando Guelpa

35 | Estrada Municipal

36 | Rua Amador Bueno

37 |Rua Thomas Mascaro x Rua José Amador Leon | :

38 | -‘J-;erreno Santa Tereza L=
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SisReN Windows 1.90 3/9/2018 07:47:48
Regresséo Linear e Redes Neurais
Dado | Bairro | Informante | Telefone Area Total Localizacdo | Relevo
1 | Distrito Industrial 'HBiméveis | 34333500 7.500,00/ 1 0
' | 2 |cavalari 'HBimdveis | 34333500 3.329,00 2| 0
| 3 | Padre Nébrega  Gitmar Imdveis | 21056969 | 5.645,00, 1] 0
| & |sasazai Gilmar Iméveis | 21056969 | 7.612,50, T
5 | Distrito Industrial ' Gilmar Iméveis 21056969 3.118,00 2 0
% 6 |Esmeralda Gilmar Iméveis | 21056969 1.100,00| 2| 0
| 7 |Distrito Industrial Gilmar Iméveis 21056969 | 7.500,00 1 0
| 8 |Distrito Industrial Gilmar Iméveis | 21056969 13.000,00 1 0
9 |Boa Vista Gilmar Iméveis 21056969 | 830,00 3] 1
20 | Tropical | Gilmar Imdveis| 21056969 . 1.980,00 3 0
11 |Santa Antonieta Toca 134027000 | 140,00 1 0
12 |Santa Antonieta Toca 134027000 | 250,00 1 1
13 | Primavera Toca 134027000 200,00 1] 0
14 |Parque dasVivendas | Toca 134027000 | 250,00 1 0
15 | Acécias | Toca 134027000 | 250,00 1| 0
16 |Flamingo Toca 34027000 | 250,00 1] 0
17 | Fontaneli 'Toca 134027000 | 250,00 1] 0/
18 | Marilia Toca 34027000 | 181,50 2| 0
19 | Altos do Paimital ‘Toca 134027000 250000 1 0
20 |Esmeralda Toca 34027000 650,00 1 0
| 21 |sdo Domingos Toca 134027000 360,00 | 20
' | 22 |salgado Filho ' Toca 34027000 300,00 2| 0
| 23 | Tropical ' Toca 34027000 417,000 3 0
"1 28 | Tropical [ Toca | 24027000 450,00, 3] 0|
| 25 |cascata ' Toca 134027000 400,00 3 0
% 26 |Cascata 'Marco 33166667 500,00 3 0
| 27 |1d. Esplanada Prefeitura | 34026000 4.822,94 2| 0
| | 28 |Anexo Village do Bosque | Prefeitura 134026000 786,00 | 1
29 | Anexo Reserva Esmeralda | Prefeitura 134026000 4.220,00| 1| 1
30 | Anexo Faz. Sdo Sebastido | Prefeitura 34026000 6.067,97 2| 0
31 |Anexo Loteamento | Prefeitura | 34026000 13.713,77] i 1]
32 | Anexo Sta Gertrudes ' Prefeitura 134026000 7.500,09 2 0
33 | Anexo Vila Flora II Prefeitura 34026000 632081 2l 0
34 |Anexo Faz. Sdo Sebastido | Prefeitura 34026000 4.682,00 1 0
35 |Anexo Village Dhama Prefeitura 1 34026000 6.466,40 1 1
36 | Anexo SitioPau D'alho | Prefeitura | 34026000 3.594,91 1 1
37 |Senador Salgado Filho ~  Prefeitura | 34026000 7.304,00 2 1
38 | Santa Tereza Toca 3602700 314,55 e
Pagina2de 3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2018 as 11:33 , sob o nimero WMIA18701235699

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015501-22.2017.8.26.0344 e c6digo 27CE009.




SisReN Windows 1.90 3/9/2018 07:47:48 ¢ 459
Regresséao Linear e Redes Neurais

Dado | Valor Total |
1 | 1.000.000,00
1.000.000,00
1.200.000,00
1.125.000,00
624.000,00
500.000,00
©1.130.000,00 |
2.000.000,00
1.400.000,00
3.500.000,00
40.000,00
43.000,00
50.000,00
50.000,00
60.000,00
65.000,00
68.000,00
70.000,00
175.000,00
140.000,00
150.000,00
170.000,00
240.000,00
250.000,00
255.000,00
600.000,00
1.485.000,00
289.000,00
1.407.000,00
1.840.000,00
2.123,000,00
32 2.243.000,00
33 | 1.912.000,00
34 1.034.000,00
35 | 1.483.000,00
36 | 1.209.000,00
37 | 4.520.000,00
38 | 220.000,00
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

3/9/2018 07:47:57

Resultados Estatisticos

Megdelo
TERRENOS MARILIA

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 38 / 32

Total Varidveis / Consideradas = 4 / 4

Coeficientes da Regress3do / Estimativa
Correlagdo = 1 - 0,9957283 / 0,9837440

Determinagdo = 1 - 0,9914748 / 0,9677522
R2 Ajustado = 1 - 0,9905614 / 0,9642970

Testes de Hipoteses
F Calculado = 1085

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 68%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 87%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 0,13763

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2
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