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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA PRIMEIRA 
VARA CÍVEL DA COMARCA DE MARÍLIA-SP 
 
 
 
 
 
  Processo no 1015501-22.2017.8.26.0344 
 
 
 
 
 
     JOSÉ ROBERTO DE OLIVEIRA, engenheiro 

civil, CREA 0600333156, perito judicial nomeado nos AUTOS DE AÇÃO DE 

ALIENAÇÃO JUDICIAL, que tem como REQUERENTE ROBERTO 

MODESTO CALCETE e como REQUERIDO LUIZ CARLOS CALCETE em 

trâmite por esse n. Juízo e respectivo Cartório, tendo concluído o laudo de 

avaliação vem à presença de V. Ex.a com o devido e habitual respeito solicitar 

sua juntada aos autos e a comunicação à Defensoria Pública da entrega do 

trabalho. 

 

      

 
 
       Termos em que,    

        P. deferimento. 

      Marília, 03 de setembro de 2018 
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L A U D O  
 
 
 
 

 
JUSTIÇA ESTADUAL 
 
COMARCA DE MARÍLIA-SP 
 
PRIMEIRO OFÍCIO CÍVEL 
 
AÇÃO DE ALIENAÇÃO JUDICIAL 
 
NO 1015501-22.2017.8.26.0344 
 
REQUERENTE: ROBERTO MODESTO CALCETE 
 
REQUERIDO:  LUIZ CARLOS CALCETE 
 
 
 

 
Í N D I C E  

 
 

1. OBJETIVO 
 

2. AVALIAÇÃO 
 

3. ANEXOS 
 

-Demonstrativo de cálculos relativos à  
 Inferência estatística  
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3 
 

 
1. OBJETIVO 

 
O objetivo do laudo é a avaliação do imóvel situado na Rua 

Humberto de Campos, no 332 , município de Marília-SP. 
 

 
 

2. AVALIAÇÃO 

 
CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

DO LOCAL 
 
CARACTERÍSTICAS GERAIS DO IMÓVEL. 
 
O imóvel está localizado na Rua Humberto de Campos, no 332, 

município de Marília-SP. 
 

 
MELHORAMENTOS PÚBLICOS: 

 
O local é servido pelos seguintes melhoramentos públicos: 
 
- GUIAS 
- SARJETAS 
- PAVIMENTAÇÃO ASFÁLTICA  

   - REDE DE ÁGUA 
   - REDE DE ESGOTO 
   - REDE TELEFÔNICA 

- REDE DE ENERGIA ELÉTRICA 
- ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

   - COLETA DE LIXO 
- TRANSPORTE COLETIVO 
 

 
CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO:  

 
  O local apresenta características de uso misto e sua destinação é 

caracterizada pelo comércio local, por sobrados e edifícios residenciais e 

comerciais com  padrões construtivos diversos.  
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4 
 

DO IMÓVEL. 

O imóvel apresenta área construída igual a 80,00 metros 

quadrados, e área de terreno igual a 187,00 metros quadrados. 

NOTA: 

Trata-se de construção de madeira, mostrada nas fotos, e com 

apenas um banheiro externo à edificação. 

Considerando as características do imóvel, o valor de mercado foi 

obtido a partir do valor do terreno acrescido de uma parcela referente à 

construção. 

Para a identificação do valor de mercado do terreno foram 

analisados 38,0 (trinta e oito) áreas do mercado imobiliário da cidade.  

Com base na análise desse mercado, foi possível identificar como 

significativas na formação dos preços as variáveis explicativas  área do terreno,  

a localização, e o relevo. 

Obtida a equação de regressão que relaciona as variáveis 

explicativas com a variável explicada e analisada a precisão do modelo, o valor 

de mercado do terreno considerando as condições do mercado imobiliário atual 

e o campo de arbítrio do avaliador previsto na NBR 14652 da ABNT o valor do 

terreno é de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil  reais). 

Considerando tratar-se de uma construção de madeira, é possível 
atribuir-se apenas um valor estimado para as benfeitorias no total de 
R$15.000,00 (quinze mil reais). 

 
CONCLUSÃO: 
 
Valor de mercado do imóvel: Vi 
 
Vi = R$100.000,00(cem mil reais) 

 
Nota: valor para o mês de setembro de 2018 
 
    Marília, 03 de setembro de 2018 
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FOTOS DO IMÓVEL 
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