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Anienio Bernardoe Cowto

- LAUDO DE AVALIACAO -

SOLICITANTE: PRO SUCO - Ind. Comércio de Imp.e Exportacio Lida,
Responsivel - DR. ROBERTO SANTOS PIMENTEL

Endereco: Rodovia Marginal, n®.: 1.300
Buitro : Distrito Industrial - 11
Cidade: Bebedouro - S.1.

CEF: 14.707.004
(' BC- Construtorn Bermnardo Couto {

Rua: Valim, 163 — FfoneFax: (ORNT 7] 3342-3721 - CEP: [4. T0U-KKI — BebedouraSP



Luis CREA: 060.122.588-3

Amtonio Bernardo Couto

LUIS ANTONIO BERNARDO COUTO. Engenheiro Civil com CREA sob
a® 060.122.588-3. com escritbrio & Rua Valim, ni: 163, Centro, CEP: 14.701.050, nesta

cidade paulista de Bebedouro, tendo procedido aos Estudos e Diligéncias que se fizeram ne
cessarios, vém apresentar 4 V.S, o LAUDO DE AVALIACAOQ, a seguir exposto.

BEBEDOUR®D, 23 de MAIO de 2.015

LI.’-E'- Construtora Bernardo Couto
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Luis CREA: 060.122 588-3

Artomio Bernardo Coulo

- LAUDO DE AVALIACAO -

1.0. - PRELIMINARES:

I.1.- Cadastro: - imovel localizado 4 Rodovia Marginal, n™: +.300, Distrito Industrial HI.
nesta cidade paulista de Bebedouro. Tudo consoante ao Cadastro Munici-
pat de n* 172.099.001-03 ¢ do CRImoveis de Bebedouro / 5P,

1.2.- Objeto: - Conforme o Solicitado pelo Contratanie. para que se prov idencic o Laado
de Avaliacio do Imove! em tela.

L3-SOLICTEANTE:

PRO SUCO - Indusiria ¢ Comérciv de Importacio ¢ Exportacdo Lida.
Endereco: Rodovis Marginal, a®.: 1300

Bairro : Distrito Industrial il

Cidade : Bebedouro - 8.P.

CEP  : 14.707-004

Ione S(OxXET 3= 3345 4266

1.3.1.-. RESPONSAVEL:
D, ROBERTO SANTOS PIMENTEL
Profissdo: Engenheiro Agronomo | Empresario
CPY 1 (063,556, 148.-03

G, :8.421.643 - SSP-SP

Leletfone :{17)-98136-8136

=

|

1.3.2.- DATA DA VISTORIA:
220 28 de_ Maio [ 2008

1.3.3- DO IMOVEL:

a.).- Proprictario: PRQ SUCO Industria ¢ Comercio de Importagio e Exportacio Leda.

b.].- Cadastro Municipal - 172.099.001-00

Localizagdo: Rodovia Marginal, n”.: 1.300
Bairr 2 [Hstrito Industrial 110

Cridade 3 Bebedoura - S.P.

CEP : 14.707 -(K4

c.).- Areas:
¢.01- Do Terrene = 64.721,78 m2
c.02.-. Construida = 343291 m2

CRC- CUonstrutora Bermardo Coutoe

Rua: valim. 163 - Toncrax: {0 K17} 3342-5721 - CEP: 14.700-000 — Bebedouro/SP
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Luis CREA: 060.122.558-3

Anionio Bernardo Couto

1.0, - DEFINICOES:

201.- AVALIACO DE IMOVEIS:
- As Normas Técnicas que disciplinam a Avaliagdo de Imdveis ne Brasil, sdo:
a).- N.B.R. 5676 /B0 ; ( Avaliagho de Imgveis Lirbanos } ¢
by- N.B.R. 613 /79 - ( Avalagbes de Imdveis Rurais )
Edigoes estas, da ABNT { Associagdo Brasileira de Normas Técnicas }
- Segundo a ABNT :
. Avalia¢do de um imavel. ¢ a Determinacdo Técmica de seu Valor ou de Um Bireito

sobre este Imavel,

202, - VISTORIA.

- Inspegdo Técnica ne local, que permite a Total [dentificagdo do objeto da Pericis ¢
a Complementagdo de elementos informativas.

- E a Visita ao Local. com o Objetive de Identificar “In Loco™, todos os elementos Fist
cos que servirfo para formar uma idéia sobre:
) O Valor de Um [mével:
by A Causa de Um Sinistno:
¢) O Estade de Conservacio e Solides de Uim Imydvel.

203 - EXAME:
- F a Analise de Elementos constitutivos do imdvel ou a ele relacionados.

204 - BENFEITORIAS: ( Conforme N.B. - 501 )
- Qualguer Melhoramento Incorporado ao Solo permaneniemente, peia homem de me
do que Nio se posss retira-lo sem:
- a) Destruigdo: - by Modilicagdo: - ¢) Fratura, ou - d} Danos.

2.04.01 - BENFEITORIAS NECESSARIAS:
- As gue Conservam a Coisa ou Impedem a sua Deterioragio.

2.04.02.- BENFEITORIAS UTELS:
- As que Aumentam ou Facifitam o Use da coisa.

2.04.03.- BENFEITORIAS VOLUNTARIAS:
- As que Ndo Aumentam o Usoe Habital da coisa. constituindo Simples Deleite ou
Recreto.

205- RECURSO NATURAIS.
- Regursos de que o Solo se acha Dotado Naturalmenie. sem custos de produgdo mas.
constituindo bens ccondmicos, compreendendo: Florestas, Pastagens Naturais, Aguas
¢ Maleriais de |avra,

206.- QBRAS E TRABALHO DE MELHORIA DO SOLO:
- (hras ¢ Trabualho de Conservagdo ¢ de Corregde de Deficiencias do Selo, visando a0
seu melhor aproveitamento ¢ otimizagdo da capacidade de produgio.
CRC- Construtora Bernardo Couto

Rua: Valim, 163 — FoneFax: (OXX[7) 33445721 - CLP: 14,700-000 - Bebedouro’SP
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Luis CREA: 060.122.588-3

Anronio Bernardo Contio

2.07- LOTE:
- Porgao de Terreno, com Frente para as Vias Publicas ou Particulares. em condigdes
de ser Aproveitado, de Imediato, para Fins Urbanos.

208 - TERRENO:
- Do ponte de vista da Engenharia de Avabiagbes. Terreno € um Lspage de Terra ca-
paz de produsir renda, pelo seu Aproveitamento [ficiente.
- () Aproveitamento do Terreno Urbano, na madoria dos casos, € dado pér uma Constru
cdv para lins Habitacionats, Comerciais ou {ndustriais, predominando os primeiros.
- O Aproveitamento Eficiente, decorre com a referencia sua em situagdo ao Bairro, Rua
Quadra, Distincias ao Centro Comercial e, das Posturas Municipais.

2.09- ALINHAMENTO:
- Linha |egal, limitando os [otes com a Via Publica.

2.10.- VIAS PUBLICAS OU LOGRADOUROS:
3o as Ruas, Estradas, Avenidas ¢ Pragas Oficialmente Reconhecidas pela Municipali
dade.

2.11.- PASSEIOS:
- %30 Faixas Marginais. das Vias Pablicas, destinadas aos Pedestres.

[

12.- AREA CONSTRUIDA:
- £, aqueia constituida pela Area Lotal da Construgdio. medida pelo Perimetro fxterno

2.13.- AREA UL
- b aguela constituida pela Soma das Areas daos Pisos Litilizaveis Cobertos de Todos os
Pavimentos de wma Edilicagio.

[ =)

4. AREA LIVRE:
- Espago Livre ¢ Desembaragado, em oda alura da Edificagao.

1=

15 ACRESCIMO O AMPLIACAQ:
- Adteracio no sentide de Tomar Maior, uma Construgdo Lxistente

12

A6- REVESTIMENTO:
- Recobrimento de uma Superficie Lisa ou Aspera, com t'ma ou mais Camadas super-
postas de Arpamassa em espessura via de regra uniforme, apta a receber, sem danos.

wma Jecoragdn final.

207.- ARGAMASSA:
- Mistura de Aglomerantes ¢ Agregados Minerais. com dgua. possuindo capacidade de
endurecimento ¢ aderéncia.

2. 18- CHAPISCL):
- Camadla de Argamassa aplicada sobre o Concreto ou Alvenaria, com a finalidade de
{ BC- Construtora Bernarda Couto

Rua: Valim, 163 - FoneFax: (ORX 171 3342-5721 - CLP: 13700000 - Bebedoura/SP
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Luis CREA: 060.122.388-3

Antanio Bernardp Coute

oferecer base ou superficie adequada ao Embogo.

2.19.- EMBOCO:

- Primeira Camada de Revestimento. ou seja. Primeirn Demdio de Argamassa.

2.20.- REBOCO:
- Segunda Camada de Argamassa utilizada para o recobrimente do Embuogo. oferecen-
do uma Superficic gue permita receber ou possa constituir-se em Decoragdo Final.

221- REVESTIMENTO INTERNO:
- (s Revestimentos para Uso Internas devem oferecer Uniformidade das Caracteristi-
cas Superficiais, ser Permedveis ao Vapor D Agua, possuir Absorgdo Capilar ¢ ser
aptos 2 receber qualquer Tipo de Acabamento Especificado.

2.22 - REVESTIMENTO EXTERN():

- Uk Revestimentos para Lso Fxterne. devem ser Resistentes as Intempéries ( Lea-
das. Uscilagdes de Temperaturas, Teor de Umidade, Precipitacdes Pluviométricas....
eic.) Quanto so Grau de Permeabilidade ae Vapor DY Agua, o Revestimento Usado
Extermamente € o Maiterial de Construgdo das Paredes, devem ser Compativeis.

2.23-COBERTURA:

B M et e P el
= SAAJUIMY L!H{..' REOU LTI, DRLAR, D UL

224 - TELHADL):
- Parte ¥ xterior da Cobertura de wm Edificio. em Geral constituida por [elhas.
- Comjunio de Tefhas que Cobre uma Construgio.

2.25.- ALVARA:
- Documento expedido pela Prefeitura Municipal. Autonizando a Execugdo de determi
nado servigo,

2.26.- PERICIA:

- [-xame Circunstaneiado, de Fatos Reais. com vistas ao Lsclarecimento da Verdade.

2.27- MUROS efon DIVISORIAS ;
- Chama-s¢ Muro, uma Parede Vertical, Cheia ou Armada. de Apaio oo Ndo, desti-
nada a Circunserever o Espago Construido ou enido o Piseribui-fo.
- Nesse segundo caso, emprega-se de preferéncia, a palavra Diviséria. reservando o ler
m Muro para a Parede Vertical que tem Canmcteristicas de Resisténcia
- (s Muros ¢ Divisarias, tem essencialmente Duas Fungies possiveis :
al. {ma Fungdo Separadora. com os Efeitos de Protecdo quanto a Seguaranga ¢ Efet
tas da construcio, guanto a Possibilidade de Apoios dos Elementos.
b). Uma Funcde Climdtica. resubtante da Obngagio de Cnar, no interior de um dado
Recinto, de Ambientes Dilerentes entre si, seja por motive de Ovdem Fisiologica. /
seja por Motivos I'écnicos de emprego desses recintos.

{ BU- Construtora Bernardo Couto

Rua: Valim, 163 — Fone\Fax: (0XX17) 3342-5721 — CEP: 14.700-000 - Bebedoura/SP
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Luls CREA: 060.122.588-3

Amonio Bermnardo Coulo

2.28.- PESQUISA DE VALORES:

- Peterminagin de Vador Bdsice Unitdrie. do ferreno v ou Benfeitoria. objeto da Ava

laydo.

- Consiste na Sciegio ¢ Tratamento de Dados Comparativos Je Valor de Mercadeo.

2.29.- YALOR:
Conforme N,B,R. 5676 da ABNT. o Conceito de Valor € assim formulado:

E a Expressdo Mooetiria do Bem, 4 Data de referéncia da Avaliagio, numa situagdo
em que @s Partes, conhecedoras das Possibilidades de seu Uso ¢ Envolvidas em sua
Transagae, NAQ estejam compelidas & Negnciagio.

230~ PRECO ™
- Segundo também 4 N.B.R. 5676

- E_a Quantidade de Dinheiro pela qual se efetua uma Operagdo Imobiliaria.

23L.- LAUDO:
- I a Pega na qual o Perite, Prolissional Habilitado. relats o que observou. & di as suas
Conclusdes, ou Avalia o Valor de Coisas ou Direitos, fundamentalmente.

232- METODOLOGEA:
- Fseolha ¢ Justitficativa dos Metados e Critertos adotados.

0. - METODOLOGIA DX LALDO.
- CF Laudo atende ¢ que preceimuam as Nonnas Téomicas relativas as Avaliagdes que sdo
IBAPE: -lnstituto Brasileiro de Avaliagies ¢ Pericias de Engenbaria -Noomas para
Avatiagdo . no que tange a Avaliagdo de Precisdo Rigorosa.
ABNT - Associncio Brasileira de Normas Téenicas- Avahagdes de imdveis Lrbanos

3.1.- DEFINICAO DO METODO:

« METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

- Conforme N.B.R.-5676 - E 0 Método em que o Yalor do limdvel ou de svas partes
constitutivas ¢ obtido através da Comparagio de Dados de
Mercado relative a outros de caracteristicas simibares.

- ¥ assim chamado porgue o Avaliador Formula e Emite Jui

o sobre o Valor: Comparando 0s Valores ou Pregos de Mer-
cado de imdveis Compardvess.

- Entende-se Valor de Mercado. no seu amplo sentido, come
senda o Valor pelo qual se realizaria uma Compra ¢ Venda,
entre as partes desejosas mas, Nio Obrigadas 4 Transagdo.
Ambas perfettamente Conhecedoras do imovel ¢ do Mercado
¢, admitindo-se Prazo Razoavel para se encontrarem.

. _{_‘Htl L onstrulera Bernardo Coutn
Rua: Valim, 163 - Fone\Fax: (GXX 17} 33425721 - CEP: 13 700-000 — Bebedowro/SP
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Luis CREA: 060.122 588-3

Antonio Bernardo Couto

4.0 DEPRECIACAQ -

- £ a Perda de Valor sofrida por um bem. Pode ser de Ordem ¥isica ou Funcional

a} DE_ ORDEM FIiSICA: - F decorrente do Desgaste nas partes constitutivas desse
bem. Esse Desgaste pode ser resullado de Avarias Bruscas
Acidentais ou do Lso Constante. através dos anos provacan
do uma Velhice do Matenal ou Decrepitude.

b) DE ORDEM FUNCIONAL: - Pode ser provocada, no case de bens imaveis. por
uma |nadequagin. Superacdo ou Anulagio,
- A Inadequagio di-se por Falhas no Projete. ou na
Execucio:
- A Superagio ¢ Consegiiéncia de Novas Técnicas
Construtivas;
- A Anulagio ¢ o Resullado da Inadaptzbilidade para

autros Fins.

- NOTA. - Medidas de Prategdo , Conservagio ou Adaptagcdo podem determinar o
Retardamentio ou Diminuigio dos Fleitos da Depreciagio: Nunca, porém,
Efimina-los.

4.1. - METODOS TECNICOS:

- Dos Métodos Téenicos existentes para o Caleulo da Depreciacio I'isica, os mais
conhecidos sdo:
a} Dg Linha Reta;
b} [Da Parabola de Kuentzie:
) [l Roos:
d) Cnerio de Heidecke.
e} Meétodo do Valor Decreseente . .( Diminisching Balance Method )

- Metodo este, utilizado pela Comissdo de Peritos do Provimento n.® 38} dos MM,
Juizes de Dirgito das Varas da azenda Municipal da Capital, I 8.2 ], que apresenta a
seguinte Tabebs, bascada nos paradigmas que se seguem

- Razoes | % | 4 serem consideradas:

- Residéncias Proletarias ate Médio Comerciali. ooovoneoooii 1.5 %
- Residéncias Médio Superior até Luxo:. e ——— L
= Apartamentos € ESCritdrios:... . cieecvreeecnce s e 1.5 %
- Armaréns Industnais:.............. oo S ——— 1.5%

- Construgdes de Made1ra4.,0 B

54 - VISTORIA “IN LOCO™ :
5.1 - Caracterizacio da Regido:
A - Melhoramentos Pablicos:
a.l) - Via de Acesso:...........Ruas Circunvizinhas em Asfalio Padrdo PMB

a.2) - Infra - Estrutun;........... Rede de Agua: ... Rede Piblica - [ SAAFH |
Rede de Esgoti:................... Rede Pablica - | SAAER |

CBC- Construtora Bemardo Couto

Rua: Vahm. 163 - Fone'Fax: (0XX17) 3342-5721 - CEP: 14, 700-0K — BebedouraSP
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Luis CREA: 066 F22 3853

Amtonin Bermaordo Cauwle

Rode Elétncg:.......ccooee e Rede Puilica - [ CPEL |
Coleta de Lixo:......... i— Rede Publica
a.3)> Transpories Coletivos:.. Existente
a.4) Redc Bancana:.............. EXISIBMIE.. ......coonn e eeimnennmanns De:....1.000 a 2.600 m
4.5 ) COmMEINS:...cconrnerrcccians ] R —— De:.... 1000 & 2.000 m
a6} Hospital:......_._.......... EXISEENLE .....ooveeeinnenaancnerrrnes De:.. . 1.0 & 1500m
aTrEscolar e EXISIEOME. e e e Pe:....1.000 & 2.000 m

LA

2o Camacterizagio do Imovel:
Localizagdo  : Rodovia Marginal. n®.: 1,300
. Basro : Distriter indusirial 11
Cidade : Hebedouro - S0 Paulo
3 : 14.707-004
Cdmovet S Tipo @ [Industrial
Arca Terreno : 64.721,78 m2
. Area Const, @ _3.432.91 m2
cCad. Municipal: 1720394 001 -00

Bl L Aap R
U
1l
C

6.0.-. MEMORIAL DESCRITIVO DAS CONSTRUCOES:

6.01.-. PORTARIA: - Area Construida = 35,48 m2

g).-. Pé-Direite de 280 mis:

b].-. Infra-Estrutira em Brocas Armadas. Vigas Baldrames:

¢].-. Supercstrutura, PHares e Vigas em Concreto Armado;

d].-. Alvenaria em lijolos de Po-de-Mico. assentes com argamassa mista de cimento, cal hi-
dratada ¢ areia média;

€].-. Piso Cerdmico de 30 x 30 ¢m;

f].-. Cobertura com Laje do Tipo Pré-Moidada:

g|.-. Ustrutura do Telhada em Madeira, com Tetha Ceramica do tipo Tégula:

h].-. Revestimento Interno com Chapisco e Reboco:

i].-. Pintura esn Litex — PVA, Intermamente, I xternamente em Tijolo do tipo Laminado:

il-=- Esquadrias Intema ¢ Externa em Aluminio Anodizado. com Vidro Lise. 4 mm;

k.- Inswalagdes Hidraulicas, conforme Normas da Concessionaria Local | SAAER ):

I}.= Instalagdes Ciétricas, conforme Normas da CPFL:

m | .- Instatacdes de Combate a Incéndio. conforme Normas de Corpo de Bombeiros:

n .- Banheiro com Barra Impermedsel de Azulejo, com H = 2,80 mts.

6.02... ESCRITORIO ADMINISTRATIVO: - Area Constreida = 315,61 m2

al.-. Pe-Direito de 2,80 mis;

b).-. infra-k-strutura em Brocas Armadas, Vigas Baldrames;

c].-. Superestrutura, Pilares ¢ Vigas em Concreto Armado:;

d].-. Alvenania em tijolos de Pa-de-Mico. assentes com argamassa mista de cimento, cal hi-
dratada e areia media;

¢j.~. Piso Cerimico de 30 x 30 cm;

f].-. Cobenura com Laje de Tipo Pré-Muldada:

g).- Estrutura do Telhado em Madeira, com Telha Ceramica do tipo Tégula:

CRC- Construtora Bernardo Couto

Rua: Valun, 163 - Fone\bax: (OXX17) 3342-3721  CCP; 14.700-080 - Bebedouro/SPP
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Luis CREA: 060.122.588-3

Antonio Bermurdo Cowto

h}.-. Revestimento Interno com Chapisco ¢ Reboco: . :

i]-. Pintura em Litex — PVA, Internamente, Lxternamente em Tjolo do upo Laminado:
]~ Esquadrias Interna ¢ Fxterna em Aluminio Anodizado. com Vidro Liso, 4 mm:
k].-.instalagdes Hidraulicas. conforme Mormas da Concessiondria Local [ SAAER |
[t.-. Instalagdes Fiétricas. conforme Normas da CPF)L

m! .- Instalaches de (ombate d Incéndio, conforme Normas do Corpo de Bombeiros:
n}.-. Banheiros com Barra Impermeavel em Azulejo Ceramico, com H = 280 mits.

6.03.-. VESTIARIOS: - Area Construida = 106,05 m2

a].-. Pé-Direito de 2,80 mis:

b].-. Intra-I-strutura em Brocas Annadas. Vigas Baldrames:

c].-. Superestrutura, Pilares ¢ Vigas em Concreto Armado:

d].-. Alvenaria em tijolos de Po-de-Mico, assentes com argamassa misia de cimento, cal hi-
dratada e areia meédia:

€|.-. Piso Ceramico de 3 x 30 em;

fl.-. Cobertura com Laje do Tipo Pre-Moldada:

g].-. Estrutura do Telhado em Madeiru, com Telha {erimica do tipo Tégula:

h].-. Revestimento interne com Chapisco e Reboco:

i].~. Pintura em Latex — PV A, intermamente. Lxternamente em Tijolo do tipo Laminado:

jl.-. Esquadrias Interna ¢ Fxierna em Aluminio Anodizado, com Vidro Liso, 4 mm;

k}.- Instalagdes Hidraulicas, contorme Normas da Concessionaria Local | SAALB |

I} .-. Instalagdes Eiétricas, conforme Normas da CPFL:

m! .- Instalagdes de Combate a incéndio. conforme Normas do Corpo de Bombeiros:

n} - Barra Impermeavel em Azulejo, com H = 2.80 mits

6.04.-. REFEITORIQ: - Ares Construida = 155,50 m2

a].-. Pé-Direito de 2,80 mis;

b].-. Infra-Estrutura em Brocas Armadas. Vigas Baldrames:

cf.-. Superestrutura. Pilares ¢ Vigas em Concreto Armado:

dj.- Alvenaria em tijolos de Po-de-Mico, assentes com argamassa mista de cimento. cal hi-
dratada ¢ areia média,

el-. Piso Cerdmico de 30 x 30 cm:

fl.-. Cobertura com Laje do Tipo Pre-Moldada;

g}.-. Estrutura do Felhado em Madceira, com Telha Ceramica do tipe 1égula;

h].-. Revestimento Interno com Chapisco ¢ Reboco:

if.-. Pintura em Latex - PY A, Iniernamente. Externamente em Tijolo do tipo Laminado,

il= Usguadrias Imerna ¢ Externa em Aluminio Anedizado, com Vidro Liso, 4 mm.

k}.-.Instalagdes Hidraulicas, conforme Normas da Concessionaria L ocal | SAAEDB |:

[}.~. Instalagoes Elétricas, conforme Normas da CPFL;

nt}.-. Inseafngoes de Combate d Incéndio, conforme Normas do Corpo de Bombeiros:

n}.-. Barra Impermeavel em Azulejo, com H = 2 80 mus.

6.05.-. CONFERENCIA: | Arca da Balanga |: Area Construida = 75,20 m2
al.-. Pé-Dirgito de 5.0 mts;

b].-. Lstrutura da Cobenura, Metalica;

¢].-. Cobertura com Tetha Galvanizada Trapesowdal;

CBO- Construtora Bernardo CCoutiy

Rus: Valim, 163 FoneiFax: (0X%17) 33438731 - CEP: [4.700-0001 - Bebedouro/SP
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Luts CREA: 0611 122.388-3

Amtomio Bermardo Cowlo

d].-. Piso cm Asfalwo:
e].-. Pintura da Estrutuea em t:smalte.

H.06.-. DEPOSITO DE PRODUTOS ACABADOS + OFICINA: A.C. = 1.504,(0 m2
&)~ Pé-Direito de 5,00 mis;

hj.-. Estrutura da Cobertura, Metilica;

c].-. Telha Galvanizada do Tipo Trapezoidal;

d].-. Piso em Concreto Desempenado

e}~ Pintura da Estruturs Metdhica, em fsmabte:

1].-. Paredes divisorias com Oficina em Placas de PVC,

6.07.- PRODUCAQ: A.C. = Pay. Térreo + Pav. Superior = A.C. = 1.245,07 m2

al.-. Pé-Dircito de 6,00 mis:

h].-. Infra-Estrutura em Brocas Armadas. Vigas Baldrames:

c}.-. Superestrutura, Pilares ¢ Vigas em Concreto Armado:

d}.-. Alvenaria em tijolos de Po-de-Mico. assentes com argamassa mista de cimento, cal hi-
dratada ¢ areia média:

e].-. Piso, panc Ceramico de 30 x 30 cm e, parte em conereto desempenadao;

£}.-. Lstrutura do Telhado Metdlica. com Tetha Gatvanizada, Traperoidal:

h].-. Revestimento Interno com Chapisco e Reboco:

i].~. Pintura em Latex — PVA, Internamente, Lxternamente em Tipolo do tpo Laminado:

)= Esquadrias Inerna e Externa em ferro, com Vidroe Liso. 4 mm:

ki Instalagdes tHidraulicas, conforme Normas da Concessionaria Local [ SAAER |

H .- Instalagdes Flétricas, conforme Normas da CPFL;

m} - Instalagdes de Combate a Incéndio, conforme Nomas do Compo de Bombeiros:

n|.-. Mezanino, com parie em Estrutura Metdlica ¢, parte em Laje

o} .~ Barra Impermedvel em Azulejo, com H = 2.80 mis

6.08.-. DIV ERSOS

BOEGE .- Pav [munml,ﬁn F LT = 7 800 (K m2
6.08.02.-. Givias ¢ Sarjetas:......ceveee i semsnsssssnnen = SO0.00 mi
6.08.03.-. Alambrados:.. srsansannamsssanamnesensnssssmsssmnnsenesmenmes ™ 292 100 M2
6.08.04 -, fardinagem ¢ Pﬂl‘&ﬂglﬂ'ﬂﬂu T ——————H = 3400600 m2
6.08.05.-. Caixa D' Agua de 80,00 m3:.. AR TR TR e 80,00 m3
6.08.06.-. Rede de Telefonia + =\Jd:1nr: + |ﬂLLIIdrﬂ +C t\mpuugz’m = Verba

6.08.07 -, Rede Agua e Fsgoto + Phavial..........ooooveeveeeecn®  Verba

7.0.- CONSIDERACOES:

7.01.-. Comissdo de Peritos do provimento n®, 03 / 8] - Edilicagdes -~ Valores de Venda
[ Nerox em aneso |

102~ Depreciagio: - Método do Valor Decresceate - { Dintinisching Balance Method |
Por este Método, 0 Valor da Beafeitoria Diminui Anualmenic. segundo uma Por-
centagem I'ina do Valor inicial | Valor de Nowo |

CBC - Construtora Bemardo Couto
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n
kd=1L-r)
- Ondde:
KOs samememens e s mrrarssnnesasnscesmennnn = & 0CICICTHE de Depreciagio
F e esiantarsssersssasanssssnmssnemmennsasemmsrresnsssnnene = 108280 di¢ Depreciagio
[ — = ldade do Imovel

- Este ."'u‘lt.‘lndu '* ‘mpreyldu pela f ominsdo (h: Peritos nomeada pelo Provimenio n®. 03/81
Jos MM, Juizes de Direite das YVaras Ja Fazenda Municipal da Capilal, que apresentou a
Tabela 4 seguir. baseada nos paradigmas gue se¢ seguem: | Xerox em anexo |

703.-. AVALIACAO DO IMOVEL: | Terrens + Benfeitorias }

7.03.01.-. Area do Terreno: Matricula n®. 34920}, do CRImdveis........ =64.721.78 m2
Valor do Metre Quadrado na Regidio de Interesse................. = RS 300060 7 M2

Valor do Terreno ~Area do Terreno x Valor do Metro Quadrade na Regidio
Valor do Terreno <64.721,78.00 m2 x RS 300,00 = RS 19.416.534.00
Valor do Terreno = RS 19.416.534,00

| Dezenove Milhdes Cuatrocentos ¢ Deressers Mit ¢ Quinhentos ¢ Tringa ¢ Guairo

Reais......... A — e
7.03.02.- PORTARIA
a).-. Area Construéda: ..o = 3548 m2
b].-. Padriio da Consiruglo:..........o......™ Midio Superior
¢].- ldade do Imdvel:...... ... = 20 Anos

- Da Tabela da Comissiio dos Peritos do Provimento 03 /81 emos:

Padriin Médio Superior = HEION x 1.70
- Da Tabela do SINDUSCON, Custos Linitirios Basicos de Fdificagdes-Revista PINI
Construgdo ¢ Mercado - Edicdo n®: 106 - Maio / 2.015, temaos:

H8£1N= RS 138242/ m2

- Padrio Maédio Supenor = s =R$ 138242 x 1,70
- Padr@o Médie Superior = ............ =RS 2.350,11/ m2

- Valor de Novo - Area Construi d 4 L_I._._Iu st o A Met ro Quadrado
- Valor de Zove = 3548 m2 x RY$ 2.350.]1 - Valor de Novo = R$ 83 .381.90
- Valor do Imovel DPepreciado: | Tabela em anexo )
- Valor do 1médvel Deprecindo = Valor de Nove x Coeficiente de Depreciacio
- Valor do Imdvel PDepreciado = RS 83.381.90 x (4,667
- Loga,
Valor Imovel Depreciado = RS 53.615,73
1 Cingienta ¢ Cinco Mil. Seiscentos ¢ Quinze Reais ¢ Setenta
Treze Centavos |........ s s

e

7.03.03 - ESCRITORIO ADMINISTRATIVQ

al.-. Arca Construida:..............ooo........ 315,61 m2
bl.-. Padrdo da Construgio.................... = Médio Supernor
c]-. Idade do Imdvel:.......occeeeevceneeene. = 20 Anus

- E)a Tabela da Comissiio dos Peritos do Provimento 03 7 1 iemos:

CHC- Construtora Bermardo (outo
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Padrio Médio Superior - HEION x 1,70
- D¥a Tabels do SINDUSCON, Custos Unitarios Basicos de Fdilicagdes-Revista PINI

Construgio ¢ Mercado - I-dil.;ﬁu n®.: 166 — Maio / 2,015 - Pg. N 101, femaos:

HB.ION...oreeveessemreerssrmmemsesmrersrnsscaessrnseccmneesse= RS 1.382,42/mM2
- Padriio "vh.‘d i ":up-'..rulr  TPR—— ¢ S P X 35 M.,
- PPadrdo Médio Superior - . L= R$ 235011/ m2

- Vabor de Nove = Area ( umlrun!d Lumr por Mctm Quadrady

- Valor de Nove = 315,61 m2 s RS 2.350,11

- Valor de Novo = RS 741.718.24

- Valor de Emovel Pepreciade: | Tabela em ancxa |

- Vator do Imével Depreciado — Valor de Novo x Coeliciente de Depreciagi
- Valor do Imovel Depreciado = R$ 741.718.20 x 0.667

Valor Emosvel Depreciado = RS 494.726.03
'Quatrocentos e Noventa ¢ Quatro Mil Setecentos ¢
Vinte ¢ Seis Reais e Trés Centavos).. oo oeeoeecicecns 1111

703.04.- ES[IARIU

al.- Area ComSIida:.....onererene e ceas =1, U5 m2
b).-. Fadrin da COnsStrugio:..........ou..... = Medio Superior
c].-. ldade do Imével:...... s =20 Anos

- Da Tabela da Comissdo dos Perilos do Provimento €43 [ 8] temos:

Lt

Padrio Médio Superior -~ HEION ¢ 1,70
- Da Tabela do SINDUSCON, Custos Unitarios Basicos de fdificagdes - Kevista PINI-
Construgdo e Mercado n®.; 166 — Maio’ 2.0135. emos:
HSJQH= RS 1.382.42 ./ m2

- Padriio Medio Supenor = .......enmm =R$ 138242 1,70
- Padriio Médio Superior - - =~ R$2.35G,1 1/ m2

- Valor de Novo = Area Li:-nstrmda x Cus { u*r.m por Mmro Quadrado

- Valor de Novo = 106,05 m2 x R$ 2.350,1]
- Valor de Novo = RS 249.279.16
- Valor do 1mdvel ﬂeprﬂ‘ufln [ Tabela em anexo |
- Valor do Imdvel Depreciado ~ Valor de Nova_x _Cveficiente de Depreciacio
- Valor do imiével Deprectade = RE 249.2209 16 x 1,667
- Logoa.

Valor Iméve! Depreciade = RS _166.235.854

{Cento £ Sessenta ¢ Seis Mil, Duzentes e |rinta ¢ Cince Reais

¢ Oitenta ¢ Quatro Centavos.. ... .ooveeeccceeeerecear e rvic - ¥,
7.03.05.-. REFEITORIQ:
a).-. Ares Constrdda: ........ccooumreeevrrnne. = 15550 m2
bl.-. Padric da Construcho:.........ccoceoe .. - Médio Superior
¢l.-. ldade do Imovel:....cocconiivciienncnns = MAnos

- 1Ja Tabela da Comissdo Jos Peritos do Provimento 03 0 81 temos:
Padrio Médiv Saperior = HEION x 1,70

- Da Tabela do SANDUSOON, Castos Linilarios Basicos de Edificagbes- Revista PINI-
{onstrugdo e Mercado n".: 166 - Maie / 201 5, temos

CBC- Construtora Bemardo Couto
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HB.IOM. ... i snnsncsremcrinninsssanrasspmssmsnssssnnsnnnnnnn= 03138242 / M2
- Pradriio Médio SUperion = ..ooevevcorsnisoranreononen= Ry 1IE242 x 1,70
= Padréio MEdio SUPETIOr = et ~R$23301] i m2

- Valor de Noye = ﬁ,n:_uyw LConstruida x Custo por Metro Quadrado
- Valor de Nove = 155,50 m? x R$ 2.350.11
- Valor de Nove = RS 365,442 11
- Valor do Imagvel Depreciade: [ Tabela em anexo |
- Valor the Lmivel Depreciade = YValor de BNove x Coeficiente de Depreciacio
- Valor do Imdvel Depreciado = RE 36344211 x 0,667
- Logo,
Valor Ilmovel Depreciado = RS 243.749.89
Duzentos € Quarenta ¢ 1'résl Mil. Setecentos ¢ (Juarenla ¢
Move Reais o Onemta ¢ Move CERTAVINS | oecceees e mmsmsass s s s mmss s passns s ssasasssssasss sossmnnss sn ¥

St

e e e - -—— PP T . - amma

7.03.06.-. SETOR DE CONFERENCIA:

Bl.-. Padrdn da Construgda: ... oo o= Armazém Comum Médio
c].-. ldade do Imével:..........ooveeiecneee = 20} Ants
- a Tabela da Comissdo dos Peritos de Provimento 03/ 81 temos:

Padrac Armazém Comum Médio = HL3ION x (195

- [ Fabela do SINDUSCON, Custos Uniartos Basicos de Fdiflicagies- Revista PIN|-
¢ Copstrughio ¢ Mercado n® 166 — Moo f 2.015, temos:

HEZOM oo eiiscerarmimmmsimm s mmmrsssms s e s smmsssnmssoncnne e = BB 232,03 / m2
- Padrdo Comum Medio =..... oo = RE 1.232.03 x 0,95
- Padriio Comum Modesio = ... =R$ 17443 ‘m2

- Vador de Nova = 75.20m2 x RS 1.170.43,

- Valor de Novo = RY 88.016,34

- Malor do Imovel Depreciado: | Tabela em anexo |

- Maior do Imével Depreciado = Yalor de Nova x Coeficiente de Depreciacio

- Valor do Imavel Depreciado = RS 88.016.34 x 0,667

- Lago,

Valor Imovel Depreciado = RS 5870689
| Cingilienta ¢ Qo Mil, Setecentos e Seis Reais e Oitenta ¢
NOVE CONLAYOS. Luveoeicnrrmreeeeees eree et — |

T.UE.{I?.-. DEPOSITO DE PRODLUTO ACABAD) + OFICINA .
a).-. Area Construida:......................= 1 500.00 m2

b}.-. Padrio da Construgdo:.....o...o........ = Armazém Indusirial Modesto
cl- Idade do Imével:............cooovveeeeins = 20 Anos

- Da Tabcla da Comissao dos Peritos do Provimenta 03 / 81 temos:
Padrdc Armazém 1ndusirial Modesto = H1.20N x 1,10

- Da Tabeda do SINDUSCON, Custos Unitarios Basicos de Fdilicagdes- Revista PIN]  da
Construgdo e Mercado, n®. 166 - Maio / 2015, teimos:

HLIQB ... it = RS 123203 / m2
- Padrio Ammazém Industrial Modesto = ... =R} 1232032070

CHC- Constrinor Bemardo Couto

Rua: Valim. 163 — Fone'Fax: {DXX17) 3342-3721 ZCEP; 14.700-000 — Behedouro/SP

fls. 133



fls. 134

Luis CREA: 60122 588-3

Amionio Bernardn (outo
- Padrio Armazém Industrial Modesto = .......... ...~ R$ 86242 'ml

- Valor de Novo = Area Construida x_(usto per Metro Quadradu

- Valor de Novo = 150000 m2 x RS 862 42

- Valor de Novo = RS 1.293.630.00

- Valor do Imovel Depreciado: | Tabela em anexo |

- Valor do lmével Deprecindo = Valor de Nova v Coeficiente de Depreciacac

- Valor do Imovel Depreciado = RS 1, 293.630.00 x 1,739

- L.ogo,

Valor lmovel Deprecindn = RS 955,993,537
INoveeentos e Cinglienta ¢ Cinco  Mid. Novecentos ¢
Noventa @ Trés Reals ¢ Sessenta e Sete Centavos).......... Y11

7.03.08.-. PRODUCAO: Pﬂwil_“,.,L't."_r[ej_- 827,44 m2 + Pavi”. Superior - 417,63 m2

al.-. Area Construida:.........wwv-vcooerenenn= 1.24507 m2
b|.-. Padrio da L’nnstrucﬁu:............. = Armazém Comum Médio
¢l Edade dn lmuvei ............................. = 20 -hnm

]‘adrun Armazem (t;mum Medm = Hl1 JQN X ﬂ,‘?
< D Tabela do SINDUSCON, Custos Unitdrios Basicos de Edificagdes- Revista PINI -
¢ onstrugio e Mercado n®.; 166 - Maio 2.015, wmos

HEFON. ..o ciresrsassssessnsansmssassnssnssnsmmenceereee = R 23303 { m2
- Padrio Armazém Comum Médio — ... r— =RS$ 1.232.03 x 9495
- Padrio Armazém Comum Médiw = S =R$ 1.17043 / m2

- Valor de Novo ~ Area Construida x L usto por Mt.lrn Quadrado
- Valor de Novo = |.24307 m2 x RS [.170.43
- Valor de Novo = RS 1.457.267 20
- Valor do Imdvel Depreciado: | Fabela cm aneso |
- Valor do { mévet Depreciado = Valor de Move x Coefliciente de Depreciagio
- Valor do lmovel Depreciado = RS [ 457.267.20 x_0739
- Logo,
Valor Ilmavel Depreciada — Ry 1.076.920,40
Hum Milhiic ¢ Setenta e Seis Ml e Novecentos e Vinle
ECTER T [T T F: ST S —— | | |
70508 -, DIVERSOS:
1.03.09.01 .- Paumemap_m S —— AC. = T.8000.00 m2
a).-. Estado de Conservagdo = Olimo
Bl.-. Prego/ m2 = R$ 115,00/ m2
¢].-. Valor Final = RS 15,00 x 7.800,06 m2
Vator Final - RS 897000
OMocentos e Noventa @ Sete Mil Remis | o 1X

- - - - —- s mmemn-

CBC- Construtora Bernardo Coulo
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7.03.09.02.- Guias ¢ Sarjetas:...... IS W Son || X} 11 {8
a].-. Estado de Conservagdo = Otimo
b).-. Prego  Metr Lincar = RE 78.85 im.|

¢).-. Valor Final =~ R$ 78,85 x 800.00 m.|.
Valor Final - RS 63.080,00 .. . Sessenta ¢ Trés Mil ¢ Oitenta Reais) e X

703.09.03.-. Alambrado: Arame Calvanizado. . ....ooooeeeivviacerna. A, = 2921 (1 m2.

a].-. Istado de Conservagio = Otimo
b].-. Prego /M2 = R$ 72.50/ m2,
cl.-. Valor Final =RE72.50 x 292]1.00 m2.
Valor Final = RS 211.772,50. {Duzentos ¢ Onze Mil. Setecentos e Setenta ¢ [ s
Reais e Cingilenta Centavos) .. ..o cavveccaransssero bl

F.03.00.04 - Paisapgismo / Jardins: ..o e AC. — 5400000 m?
al.-. Lstado de Conservagdo — Otimo
b).-. Prego M2 = R3 695/ m2
¢].- Valor Final = RS 6,95 x 54 000.00m2,
Vator Final = RS 37530000, ... | Trezentos e Setents ¢ Cinee Mil ¢ Tresentos

THL N0 0OS .

Lr. :-.r._ B

-

-l!-vl M*"Aon
MEAE Lr A

L N RS

{ ent Concreto
a).-. Estado de Conservacio - ﬂumn
b}-. Prego da Estrutura de Concreto Armnade por M3 = RS 1.895,50 / m.3
c).-. Volume da Estruturs = 33.41 m3
¢).-. Valor Final = R$ 2.150,00 x_53.4) m3.
Yalor Final = RS 114. 351,5{} A Cento e Catoree Mil, Oitocentos ¢ Trinta e Hum
Reais e Cinglienta Centavos) o XEH

7.03.009 06~ Rede de Telefonia + Segurancy [ Akarmel + [ncéndio + Hum. de Pitio:
Variivel = Verba
a].-. Estado de Conservacdo =~ OQumo - Em Total Funcionamento
bl.-. Verba - RS 693,000 ()
Valor Final = RS 693 ML | Seiscentos e Noventa: ¢ Trés Mil Reais |

7.03.09.07 -. Rede Agua e Esgoto + :igu:s Pluviagis:..........................¥aridvel = Verba
a).-. Estado de Conservagio = Otimo - Em Total Funcionamentn
bi.-. Verba = RS 420.004. (4}

Valor Fipal = RS 420.000,00. .. {Quatrocemtos ¢ Vinte Mil Reais)....oeiiee XV

R - Construtora Bemardo Coulto
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704 - RESUMO GERAL DAS BENFEITORIAS:

ltem n". _ Benfeitoria  Arew  Valorde Nove | RS] _ Valor Depreciado | RS |

704001, Merreno 64.721.78 RY 1941633400 RS 19.416,534.00
7.04.02, Portaria 3548 R3S 83 3R].90 RS 55.615.73
TAM.03, Lsritarto 11561 R% T41.718.20 RS 494.726,03
7.04.04, Yestiario 1M 135 RS 249,229 16 RS 166.235.84
7.04.05. Refeitdrio 155 50 R 35922210 _RS 239.601,14
704 (K. (‘onferéncia 75,20 R$ BR.016.34 RS 58.706.89
7.04.07, Dep.Pr..Ac,  1LSOGOU RY 1.295.63 .00 RS 955.993.587
7.04.08, Produgio 1.245.07 R$ __ 1.457.267.20 RS  1.076.920.40
7.04.09, Pavi®, Asf.  7.800.00 RS %94.000.00 RS 897.000,00
7.04.30.  GuiasSari 80000 _R§ 6308000 RS 63.080,00
J.04.11, Alambeado 2921 () RS 21177250 RS 211.772.50
20412, Jard.Paisag. 54.000.00 RS 375.300.00 RS 375.34.80
7.04.11 Caixa ' Agua _ 53,41 Ry 11483130 RS 114.831.50
7.04.74. Redes Ejetr. Vorba R$ 693,000 (1) RS 6493.000,00
F.04.75. Redes 1#id, _~ Verba RS  420.000.00 RS 424.600,10
I R st e 25.239. 314,60

[ Vinte ¢ Cince Milhées, Dusentos e Trinta e Nove Mil. Irezentos ¢ Catorze Regis e
Sessenta Centavos|

B.0- O TERCEIRO COMPONENTE: - ~ FANTAGEM DA COISA FEITA -

8.01.-. CONSIDERACOES:
- Duranie virios anos, em nosso pais, alguns Avaliadores costumavam Adicionar uma Ter-
ceira Parcela, 4 Soma dos Valores do Terreno e Construgdes, como uma Compensacdo do

que denominavam © Vantagem da Coisa Feita .

- lm 1967, os Engenheiros de Avaliagdes Dr. Emnesto Whitaker Cameiro ¢ Dr. loaquim da
Rocha Medeiros Ir, publicaram um artigo a respeito, aclarando alguns pontos duvidosos e
apresentande uma fabela com Porcentuais gue deveriam ser Adicionados a Soma dos Va-
lores de Terreno ¢ de Construgdo, de acordo com a Destinagdo e idade desta iltima.

- Merece citagdo especial os trabalhos escritos pelos engenheiros de Avaliagdes Dr. Alberto
Alves da Mouta Neto e Dr. Raphaet de Camargo Simdes, que introduziram uma nova deno
minagdo para esse Ferceiro Componente: * Futor de € emercializacdo .

8.02- CONCEIYO) PO TERCEIRO COMPONENTE -

- Por muite tempae o conceito do Terceiro Componente foi confundido com as CXPressies:
* Valor em Marcha * | Going Concern Value §, ¢ * Yantagem da Coisa Feila * e. conside-
rada camo tendo o mesmao significado.

- E enlio importante que se estabelegam as diferengas entre:

¢ BC'- Construtora Bermmardo Couto
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- Valor de Mercado:
- Vantagem da Coisa Feita;
- Valor em Marcha | Going Concern Value | e,
- Fator de Comercializagdo,
al.-. Valar de Mercade:

- Coma definido pelos Tribunais: - o Mais alta Prego Estimado. que uma Propriedade
alcangaria se colocada 4 Venda no Mercado, permitindo-s¢ um tempo razodvel para o
enconiro de um Comprador que Megociasse com o conhecimento de Todos os fins pa-

ra o gquals o Imdvel estd adaptade ¢ pode ser utilizado.
b).-. Yantagem da Coisa Feita:

- I 0 Acréscimo de Valor gue tem um determinado Imavel pela sua Vantagemn de estar
Construido ¢ Pronto para ser habitado. em relagiio a outro Semelhante. ma ainda por es
tar & Constroir.

- Relembrando os Dris): cameiro ¢ Medetros Jr.

- Quem em s consciéncia, podendo escolher entre dois fmdveis exalamente iguais ¢ /
contiguos, un pronto para ser usado ¢ oulroe cuja construg o devesse ser feita. optaria
pelo Segundo ?

- A& abvia Preferéncia pelo Primeiro decorre do fato de estar ele pronto. em Condigdes

de Uso ou Renda. imediato, ou seja, pela existéncia da Ventagem da Coisa Feita.

¢].-. ¥alar em Marcha: | Going Concern Value |

- Conforme os Mestres Americanos em Avaliagdes Mr. Anson Marstos ¢ Mr. Thomas
A
e - -

= Valor em Marcha é aquele clemente de valor possuido por uma empresa operante que
se encontra em uma situagdo Lucrativa, comparada a wma outra empresa ndo @0 bem
desenvolvida e operante =,

- Como se pode observar o Valor em Marcha € Intangived, relativo, de Posse Real de
uma empresa, sempre em relacdo a outra empresa e Lo bem desenvolvida, Nio tem
nada a ver com bens imiweis.

- Portanto, niie pode ser confundido com lerceire componente yue deve ser Adicionado
aos Valores do Verreno e da Construgio,

d].-. Fator de Comercinlizacio:
- Pode ser definide come o Fator ou Coeliciente que expressa a Valor die Vantagem da
Coisa Feita,
- Fambém como o Nimere Resultanie da relagio entre o valor de Mercado de uma pro-
priedade ¢ sen cusio de reporducio.

§.03-. APLICACAO DO TERCEIRD COMPONENTE = Vantagem da Coisa Feita :

8.03.01.-. Uulizando-se a Tabels apresentada pelo Eng®fs) Cameio ¢ Medeiros Jr. temos:
VoNETOX eIm aneso |

a|.-. Tipo de E‘unsl'run;;i_g ................. R N A L . S—— ...= Lirande Estrutura
bl.-. Idade..........oom oo E———— v D2 10} A 20 anos
c).- Mgm USSRV S . 3 . % B X,
dl.-. Yalor do Imdv I ....................................................... v~ i 28,1393 314,00

e].-. Vantagem da Coisa ¥Feita Considirada para o presente caso— 20%
CRO- Construtora Bernardo Couto
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¢.0l.~ Vantagem da Coisa Feita - Valor do imével x Percentual Conasiderado
Vantagem da Coisa Feita = R 3523931460 « 20%
Vanlagem da Coisa Feita = RS S.047.862.92

(Cnco Mithdes,Quarenta ¢ Scte Mil. Onlocentos ¢ Sessenta e Dois Reais ¢
NOVENIA € Dois CemAvOR)...........oviccesierssnsssiesssssesrseesesss s ssssesssssensonees AW

9. VALOR FINAL DA AVALIACAD:

9.0.-. Valor Avaliacdg = Valor Terreno + Valor Benfeitorias ¢ Vantagem da Coisa Feitg

Valor da Avaliaghe = RS 19.416.534,00 « RS 5822 7R0.60 + 5.047.862.90

Valor da Avaliagde = RS W.2B7.177,50

s ¢ Oitenta e Sete Mi] Cenin e Setenta e Sete
Reuis ¢ Cingilenta Centavos |

Sendo este. portante, 0 VALOKR FINAL da presente AVALIACAQ.

Nada mais havendo 4 ser esclarecido. encerra-se o presenie Laudo de Avaliagio que
tem suas folhas rubricadas e, esta 0lima. datada ¢ assinada.

BEBEIDXUIRO, 23 de Maio 2015

LUIS ANTONIQ BERNARDO COUTO
Eng®. Civil - CREA: 060,122 588.3

y L P abe
/

CBC- Construtora Bernardo € outo
Rua: Valim, 163 - Fone'Fax: (OXX17) 33425721 _CEP: 14, 700-000 Bebexoura/SP
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Luis CREA: 064,122 588-3
Amtonio Bernardo Couto

ANEXOS

-TABELAS............[ Xerox |

5

CRC- Construtora Bernardo Couto
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' Avaliagda de terrenos e imdvels urbanos 81

Custe total da coustrugae = CF¥% 17.705.5%7,38

c) Valar tatal de sdificiw

¥ ( P
(CZ% 10.000.000,00 + €2§ 13.705.597,38) x 1,25-|C2523.703.597,38 §

1 - 68 1.7 {;:cei-??.ﬁﬁj-q‘fé.’t_%._l

cerca de 17Y o meoos sobre o valar caleulade no item 3.1, o gue

praticamente eoufirna o valpr da avaliagao.

Obscrvagas: A area equivalente utilizada & a soma

daa areas dos diversos tipos de constregia o edificic, devida-

T i mente homogeneizadas através de coeficientgs gue PXPressam por-

s centagens em relagaoc wo andar tipe {padrio normal), como gara -

- gens, terreo, casa de maguinas etc.

. Frepoattrt e,

> .,.._._- Mac se atualiza o wvalar da avaliacao. pols 05 pregos

- de abril sdo comsiderades validos também para maio.

L -

i ~

h-l 323 COMISSADN DE SPERTTOHE O PROVIMENTO WO n3/81 E =

R e

o COES - VALORES DE VENDA (19861,

—

s A Comigsio de Peritos, nomeada pelo Prowvimenta 0348,

- ~revendq estudos feitas em 197 idin publi hela

“_; quc apresentn como hase os preges do construgao dg Sindicate da

- el L
industria da Conatrugan Civil, tende 2m viata o fato de os indi

ces de atualizaghc TaAn acompatnharem pesrfeitamente o mercade dime
e —

?ilidr;n. Esse estude resulitou nas scpuintes tabelas: L
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v, PEF
PADRAT ™~

I 1M

RESIDEANCYAL

AFPAHTAMENTC

ESCRITORTO

[
| PROLETARIL Hy 398 x 0,530

5 , i . -
MoLENTO | 1,3d8 x 1,15 H, 398 = 1,25 H o 38D = 1,00
| MEL10 ¥ - ’ [y | ~1 .a
! My 3B x 1,80 0 H, . 3GH = 1,50 H, ., 1GH x 1,20 4
#| INFERTOR & 1z 12 ] A
_._._._,.,-—"—'_‘m. s
EDYO | M, 3@8+HL 198 o HgIoW4H, ,3Q8 Hg3Q¥+H, ,3RB ?ﬁ
SOMERLC .a.th X 1,40 ——— ey 1,75 —————F—— x 1,60
| 2 I 2 I F |
P | ]
— =
| whozo o388 x L, 99 Hglas = 1,80 | Hgda¥ x 1,70
SUFERLIUH |
; = . 2 .
iFIND J H,3da = 1,35 | Hp3GA x 1,30 Hadda x 1,65
! Anima g2 - Avima de i-gaiﬁa as= ) "7
e | H3%a x 1,50 Hg3na x 1,30 Hpdqa x 1,75
% 1 s = .
NOTAS @ a) Predias sem elevadoer - 10%

bl Limites entre padraegs: gédin dos unitarios medias da tabela

£} Abriges para sutos: 50% do prege de principal,quande exten-
aan deste HISQB = 0,20, guande simples coberturas.

TTPF O

VALOR UNITARTO

I ARMAZENS COMLES

MUDESTOS H, 308 x 0,65

MEDTOS 13N x 0.95
ARMAZENS INNUSTATALS MDDESTOSI leqﬁ.; o, 7o |
. . ]
MEDIOS i, 2uN ¥ 1,10 |
i [Tadie 5 is o 1 oo |

FINGE e M 2RA = 1,35

onde
Hn = Habitagao com B pavimentos nu = nimero 4 gquartos
v Padran alta W Padrip noemal

= Padras haixu

e i ——— p—

= = L em




AvalianBo de terrenos e iméveis urbanns 8¢

& oop
o 2
Portanto CZ57.000,00~0,70 CZ82.370,00/m

= PN e ¥

0 gue mostra que o critério ¢ bastante gemereso, em relagac ao

outrg metods com imGveis até 20 anos.

L
Lo

———» | METODO DO YALOR DECRESCENTE

("Diminisching balance method")

2/ & S £E

ongaf;

aﬁf&> ¢£Zzi2£?g
FZ & A
e il

FPor este métnﬂo, o valor da benfeitaria diminui anpu-

almente, segunde uma porcentagem fixa do wvalor inicial.

Unde

=
]

v coeficiente de depreciagan

r = razao de depreciagan

n = idadae

Este método & empregado pela Comissao de Peritos mo -

iy

meada pele Provimento n? 3/81 dos MM Juizes de Dircito das Va -

ras da Farendas Municipal da Capltal, que apresentoy a seguinte

tabela, basecada ros paradigmas que s5¢ =2eguem:

Razoes { % ) a merem cansideradas:

- residéncias proletirias até médio comerciais—1, 5%

i
i
f
|
q
|
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| . B0 José Fikes

residenciais médio superio- r

4 Fe s ﬂ.té luXQauwassaranannanmans 210%

- apartamentos e escritérios.. 2,5%-

- armazens industriais ..-.... 1, 5%

. - eonstrugoes de madeira ..... %,0%

NOTA: nas construgdes residenciais tipos "prole-

taria" & "modeato” limitar a idade maxima a 50 anos.
i s o i vl

CORFICLENTES T DEPRECTAGAQ

i e ' | i ]
N 1,0 1,5 | 2,0 2.5 3,00 | 3,3 4,0
1 j.990 | .985 | .980 | .975 | .970  .965 | .960
z - GEHT «3F0 -961 .95l .941 -931 -922
3 970 -953 - 942 9274 | 913 | .898  .88%
4 - 960 <581 | 533 903 | .885 | .867 -Bag
3 .5351 L9927 | 904, 881 ° .BSB 837 815
& | .o4z | .e11 | .88e. .B38 .83z .807 | .782
7 338 . 500 Be8 -84 +BOT . 789 =751
8 |.923 L8086 - | 851 | .816, | ,783 257 0 I
™ L GL1h LB73 T 1 834 .796 % | .760 Ty L692
£ 10 90k ,Eﬁg CBLETT ng’ ; .gsa .73? .65-‘1
15 1 .860 [ 798, .| 238 7 33! $633 . 586 . 542
go | .B18  |-.739 LBE7 602§ .543 <450 h4E .
et | p R :
a5 .77 ~BBE 604 .530 - | .466 419 . 360
3o L THO G236 [ L.306 ¢ .467.-’i oo L 342 .zzq 1
TIs 703 T |_.5Bees | L4934 | .3BS - | L343 .287 L2hoe
4 - BB9. e ¥ | o6 362 | .294 .240 .195 |
! 45 L636 -507.0 | .402,7 | 319/ 1 254 . .201 4 .139
il 430 LGOS A I T .280 | -g17 | .168 L1300
“l'5s 1 .575 | 436 £333 | -240 ! .190 | .141 | .106
60 P 548 505, | .=298 218 .160 | 117 086 |
| n 1
EXEMPL.0

Counforme esta tabela, o edificic citado nos e-—

'H xemplos anteriores teria comeo valor:
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Custos Unitarios PINI de Edificagbes (R$/m?) .
A\ pasir 03 ecigan = 32 todps of argementos perticipantes do calcuin co Custa Unitdtio PN forges refoninulades de acosdo
o 4 ase de dedas do lwro TOPD - Tabelag de Composigies de Pregns para Orgaments, edigZo 12

M2 de rafarine a: margoste

usDoE EoeRAche

21T DE JANCIRD - RE W ASFIRITD BANTOD - RE/WT

U RAD PAGLE - RIS

Irieds 72597 _imitee 102485 7R1.33 LTS
64730 41767 139l sa0dd a7 47 PR
525,67 L0749 LR35 5,21 d9nLE  _ Gdfer
10,0 a7 R LR 5Ha.4d 1.005,21
M -n:li: Fae ) ~.4i073 23605 57117 e A7 38 1840 =203 53
i -lmd-r Ja: 5. m.f.lln I I - L #2590 256,25 133175 236,27 495,49 AR TN
LEiLE3 B2, EVRRE L300, 5% TS S6rSE 120375
L9255 595,95 £, 47 Aa e £540,410 e 130553
izvadn’ pagtar (5 ] ETR 57343 LT ET 15,28 241,79 8012

Larue A

5865l Lasl0l 267,23
E-fg:aa Litedt 6396
551,06 LALE,AG TR
2 e 25 r sogealmeca i HOE 17334 KD
5D UE EIRCATAD ) o P i o stemosmomaL-nsowe
i PEE L3184 jecal PET%T] LA
.53, 537,40 1;"'* 453112 517 3% 1070 &
_ Tmie T LT 323,57 344 87 e
T 475,77 i asa 84 81z, 454,57 72
1.231.65 SL7 D 1.33E,14 27 24 %] B0 1 25553
129453 217 5 176588 &lo0/s_ deedl 171433
; 35025 Li67E8 T 43544 11lha8
% 8L 10T _ER7AT 5,75 INCIE
A5z42 937,20 EEE 434,17 #8525
a0, 1,35 137032 955,55 k3T oL 5475E
70T 583,08 1.31% 35 25131 bEZ 54 1 25040 FaE?
AT 467 54 175408 205,34 A45.51 180 P ES

718,43 Jeal _ dmugs 102544 FEAdE i

* ot snnssc-- amv 2
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Custos Unitarios PINI de EdificacGes (R$/m?)

a5 co rofordnci, margse1s
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| AT .‘.“\' .I S _
Rzedéara paedrap na (13 P ] 512,72 567,24 7 LA SRS AG EN3A7
media §.:'I _ L0368 YY 555,21 a2 57 q9] 74 TR it e :
a padrdo pogu'ar T BalC 43711 _ JER B0 51 -‘.«I I, 30 200 457 43
Scbrirs pEteas sopalar 111) = 531,7% _ s 49 59373 z 432,62 - _ OSSR
“rédic tom cevalin 1ae 4 1imam el _ 4s 1 156,58 464,57 LR
Sedn 2o eevade padrie nadie alts (17 113 ?,5: _Fed6g LA 1256 59 _ 3635t "‘3 4!"
Predy com easades mddio [15) 107568 &7L53 a6, 15 1o8d47 4055
Tredis pem elevpgor mibika (41 Llggm st 5d6,1E _ 1.8418 S, L8
Sezdic sam slavadar papuar (&) B53.3% _ Asplg A EL 254,25 03 E7
1758l FRE 44733
LIl je GHE 4% SRREE
LidT a8 FAEs AEY
PRV Y] 1.0 - R
L ceamaorsae I FMARERHAC — A5./M1
55 3.51 LEIL2 54523
i A5l 5%
tez dirga Wres Dag:ac populz- O L]
Szbrare ged-Be papalar 1) A02RE
“radic zom ¢levanne Ying () 433,33
--=-:1|~ con shevarue 2o madio alty (35 . rEE
an elfvador madio {17 JETIE
alavacor Do (R - 574,35
3':".1 LE
. 15an i Frakg _ 3001
A 11598 e, 7io30 b L e
Chiricz vatan =158, 76 a5 _ B3R 43397
[EST TR
e 603l Fare (3] L]
USD DE EOIRCECAD ' - -
A Bt preeLe s
i = e 31,55 82035 [E
ray T ST 5 [
|: _ Al ‘h:’ 16 I 16883
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Luis Antonio Bernardo Couto

CREA: 060.127.588-3

Foto 01 — Vista Parcial da Fachada de entrada para parque industrial pela Avenida Margmal
Com Area do Terreno = 44.950.00 m2. e Area Construida de 1.932.91 m2.

y ;
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CBC - Construwora Bermardo Couto

Rua, vain. 163 - FoneTax: (0xxl A00-000 ~ BebedouradSP |



e Luis Antonio Bemardo Coutn —_—
CREA: 060,122.588-3 flew=4

Foto 02 — Vista Parcial do Estacionamento para Visitanles e Funciondrios.

O = Construtora Bemardo Coulo !

Kua: Valim, 1635~ FoneFax: (Oxa17) — 3342-3721 - CEP: 14, 700-001F - Bebedouro ap 2



|.uis Antonio Bernardo Couto

CREA: (60,122.588-3 fs=151

Foto 03 ~ Vista Parcial do Perimetro externo do imével, Alambrado e Patsagismo, pela avenida

Marginal, incluido Area 1, ¢ Area 02

CRBC - Construtora Bernardo Couto

Rt Valtm, 168 — Fone Tan. (0NN 7T - aod0- T - CeP: 13 700 - Bebedouro oF 3



Luis Amonic Bemarde Couwle

CREA: 060.122.588-3

fls=152

Fote (04 — Vista Parcial portaria de acesso ao Parque Industrial.

CBC = Construtora Bernarda Couto

Rua: Vahm. 163 - FoneFax (Oxx 171 - 3342-577 1 = CEP: 14.700-008 — Bebedouro™SF



Luis Anlonio Bemardo Couto o
CREA: 060.122 588-3 fls—163

Foto 05 — Vista Parcial da Fachada principal do Escritério Administrativo.

CBC - Construters Bemardo C outo
Wua: Valim. 163 - FoneFax: (Oxx17) = 3392-3721 - CEP: 14 700-(010 — Bebedouro =l §




Luis Antonio Bernardo Couto

CREA: 060.122.588-3

Foto (6 — Vista Parcial Frontal dos Vestidrios.

CBO - Construtora Bernardo Couto

fis154

Rua Valing, 163 - ToneTax, (OXx17] - 31303 7a] — CEP- T4 TR0 - Bebedauro sl

L]



Luis Anonio Bemardo Couto

CREA: 160,122 588-3 fle~155

Foto 07 — Vista Parcial Interia dos Vestidrios,

Ty

OBC — Construtera Bernardo Coutao

Koo Valhm, 163 — FoneTax: (Oex 17— 3342-3731 — CER: 14, 700-000 - Bebedouro/SF 7



1.uis Antonie Bernardo Couto
£l 4 *

| ———
L |

CREA: D6(G.122.588-3

Foto 08 — Vista Parcial Frontal do Refeitdrio.

CBC — Construtora Bernardo Couto

Rua: Valim, 165 - Fone/Fax: (17 - 3323731 - C1 14 000 - Bebedoura P §



l.uis Antonio Bemardo Couto

CREA: 060.122.588-3

Foto (09 — Vista Parcial Interna do Refeitario,

CBC - Construtora Bernardo Coulo

Rua. Valim, 163 - Fone/Tax: (OXX17)
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CEP: 13.700-000 - Bebedowro'SP 9



I.uis Antonio Bemnardo outo
CREA: 060,122.588-3 fls—158"

Foto 10 - Vista Parcial da Caixa d’agua com capacidade de 80m’.

CBC - Construtora Bernardo Couto

Rua: Valim, 163 = FoneTax; {0xxT7) - 3423721 - CEP: [4.700-0000 — Bebhedourn'SP 10



Luis Antonio Bemardo Couto
CREA: 060.122.588-3 s

Foto 11 — Vista Parcial Refeitorio, Caixa d’agua B0m?, Paisagismo ¢ [luminagéo de Pitio.
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CBC — Constntora Bernardo Couto

Rua: vahim. 163 - FoneTax: (fhxx CeD-000 - Bebedouro/NTY 1)



- Luis Antonio Bemardoe Couto

CREA: 060.122.588-3 fis=160

- Foto 12 — Vista Parcial Frontal do Deposito de Produto Acabado e Oficina, pertencente a Area 02.

jﬁ’
CBC — Construlora Bemardo Couto
Rua: Sanm. 104 - Fone Tax: (a7 - ool - L 13 TO-T0 — Bebedouro ar 12




Luts Antonio Bemardo Couto

CREA: 060.122.588-3

s 1671

Foto 13 — Vista Parcial Frontal do Deposito de Produto Acabado e Oficina, Pavimentagio
Astéltica ¢ lluminagio de Patio,pertencente a Arca 02.

L HC — Constnora Bernardo Couto

Rt Sl 10 — Fone rax: (0xx 1) - a0 ara] —CEP: 13, 0-000 — Bebedoura sP 13



Luis Antonio Bernardo Couto flo—t62-
CREA: 060.122.588-3 i

Foto 14 — ldem Foto 16.

LB — Construtora Bernardo Couto

Rua: Valim. T63 — Fone Fax; (Dax17) - ardo3ia] —CEP: 14700000 — Bebedoura sP 14



Luis Antonio Bernarda Coulo
CREA: 060,122 588-3

IE. 100

Foto 16 — Vista Parcial Frontal do Setor de Produgdo. pertencente a Area 01,

CBC — Construtora Bernardo Couto

towa: Valm, 163 - FoneTax: t0xx17) - 33423721 - CEP: 14 700-000 - Bebedoura S 16



| uis Antonio Bemardo Coulo

CREA: 060.122,.588-3

Foto 17 - Vista Parcial Interna do Setor de Produgiio, com Mezanino,pericncente a Arca 01.

CBC - Construtora Bernardo Couto

Rua: vValim. 163 — Fone'Fax; (Oxx 17y - 3333537237 —CEP: 14, 700-000 - Debedours sP 17



L.uis Antonio Bemando (ot

CREA: 060.122.588-3 fis. 165

Foto 18 — Vista Parcial Interna do Setor de Produgio,pertencenic a Area 01.

CRC — Construtora Bemardo Couto
Mia wanm. 163 - Tone Fax: (Usx17) - Jada-a72] — C L 14.700-000 - Bebedoura'SP 18




Luis Antonio Bernardo Couta
CREA: 060.122.588-3

Foto 19~ Visia Parcial do Estacionamento do Setor Administrativo, Paisagismo,pertencente 4 Area
0.

CBC = Construtara Bemardo Coulo

Rua. valim. 161 - tone Fax. (0171 - 33303721 — CED. 13, 700-000 - Bebedourn'oP 19



Luis Amopio Bermardo Couto
CREA: 060.122.588-3 fls. 167

Foto 20 — Vista Parcial de Guias, Sarjetas ¢ Pavimento Asfiltica Intemo. .pertencente a Arca 01 ¢
Area 02.

CBC - Construtora Bernardo Couto
T S anm. 1ot - rone ban: (0sxl 71— aadaaral - Cnr: [43.700-006 - Bebedouro/SP 20




I_uis Antonio Bemardo Couto

CREA: 060.122.588-3 fis—168

Foto 21 — Vista Parcial Interna do Paisagismo ¢ lluminagdo do Pdtio,pertencente a Area 01 ¢ 02.

CBC — Construtora Bernardo Couto

T valnm, 105 - Fone Tax: (Usx17) — aada1al —ChrE- 13 00-000 - Bebedouro SP 21



J.uis Antonio Bemardo Couto
CREA: 060,122 588-3 fls169

Foto 22 — Vista Parcial da Avenida Marginal com Rodovia Armando Salles de (Hiveira Sentido
Bebedouro/SP,

CRC — Construtora Bernardo Couto
Rua Calm. 161 - rone Tax: (OXX17) - 33933721 - CEP: 14 00-(00 — Bebedouro'spP 22




