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REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Salto - SP

MATRICULA F
45.@ [-

1
IMOVEL: Lote sob n° 01, da quadra “F” situado no Loteamento industrial @ Comercial
Santos Dumont, nesta Cidade, que assim se descreve confronta: "Tem frente para a Rua
02, medindo de frente, partindo da linha divisoria com 0 lote 02 da mesma quadra, 15,57
metros em curva a direita de raio de 20,00 metros (AC 74°14'08" do total da curva de 25,91
metros), dai segue com 18,97 metros em curva a esquerda de raio de 20,00 metros (AC
54'20'26").daisequeoornzsmmehnsemmwaadimdemiodeeﬁ.wwmc
21°54'25") e dai segue com mais 24,18 metros em curva a esquerda de raio de 88,00 metros
(AC 42°52'59" do total da curva de 84,37 metros); do lado direito de quem da rua olha o
imével, partindo da frente em diregéo aos fundos, segue com 4,95 metros, dai com uma
pequena deflexdo & esquerda segue com 29,85 metros, dai com uma pequena deflexfio a
direita segue com 32,39 metros, dai com uma pequena deflex@o & direita segue com 27,44
metros, dai com uma deflexdo a direita segue com 21,97 metros, dai com uma pequena
deflexdo a direita segue com 17,66 metros e dai com uma deflexdo a esquerda, segue com
mais 7,68 metros em curva & direita de raio de 50,00 metros (AC 08°48°20%), confrontando
nessas extensdes com a Area de Preservagéo Permanente 04 (APP) do mesmo loteamento;
do lado esquerdo, mede 66,88 metros, confrontando com o lote 02 da mesma quadra, nos
mndos,pal‘lhdodaﬁnhadlv\sbﬁaeomolotemdammaquadra. segue com o azimute de
268°55'24" o a distAncia de 12,56 metros, confrontando com Feres Kairalla; encerrando a
érea de 2.351,98 m™."

PROPRIETARIA: SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, empresa de
sociedade juridica de direto privado, inscrita no CPNJ/MF sob o n° 08.869.313/0001-82, com
sede a Rua Frei Caneca, 1407 Cjto. 818, Consolagdo, S3o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: registrado sob n°® 14 na matricula n°® 35743 em 13/07/2007, estando
o loteamento registrado so! nessa matricula, nesta data

Titulo Prenotado sob n° 7§ m 07/10/2010. Ato langado em 18/01/2011

O Substituto da Oficial,

Celso Marini.

AV-1/45048, Titulo Prenotado sob n°® 78232 em 07/1 0/2010. Ato langado em 18/01/2011.
Esta matricula foi descerrada em razéo do registro do loteamento, por requerimento firmado
nesta Cidade em 06/08/2008, pela proprietdria e loteadora SALTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, instruido com os documentos exigidos pelo artigo 18 da Lei Federal
8766/79. Conforme cronograma de obras apresentado e aprovado pela Prefeitura da
Estancia Turistica de Salto, na forma do artigo 18, V, da Lei 6766/79, o prazo previsto para
conclusloduobnsdolnm-uuueréoprwlsto no artigo 7°, do Decreto Municipal
119/2010. As restiicbes u icas, ambientais @ convencionais $80 aquelas discriminadas
nas averbagbes 18 e 17 da (natricyla 35743 e do contrato padréio do loteamento.
O Substituto da Oficial,

Av-2/45048. Prenotagéo sob n° 89.674, em 20/04/2012. Ato langado em 28/05/2012.

Conforme escritura publica de caugho com oferta de garantia real e fianca para
cumprimento de obrigagsio lavrada pelo Tabelifio de Notas de Barra Bonita-SP, em 13 de
abril de 2012, livro n° 203, fis. 179/188, instruida com aviso de langamento do imposto
territorial urbano do corrente ano, srocedo a este ato para constar que 0 imével qu'ego
desta matricula se encontra cad o junto a0 Departamento de Rendas do Municipio

sob n® 01.05.310.0010.001.
A Substituta legal, s ]
intia Cecilia Pellegrini
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R-3/45048. Prenotagido sob n° 89.674, em 20/04/2012. Ato langado em 28/05/2012.

Nos termos da escritura publica mencionada na AV-2 supra, procedo ao presente ato para
constar que o imovel descrito nesta matricula foi dado em hipoteca de primeiro grau em
favor do MUNICIPIO DE AGUDOS, inscrito no C.N.P.J. sob o n® 46.137.444/0001-74, com
sede na Praga Tiradentes n° 650, Centro, Agudos-SP, para garantia da execugdo da
pavimentag8o asféltica, uma das obras de infra-estrutura do loteamento denominado
"RESIDENCIAL BEM VIVER", localizado no municipio de Agudos-SP, no valor de R$
517.435,60, em que é loteadora a sociedade empresaria JARDIM AEROPORTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ. sob o n°
10.764.235/0001-03, com sede na Rua Frei Caneca n°® 1.407, 8° andar, ¢j. 809, S&o Paulo-
SP. INTERVENIENTE GARANTIDOR: SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob o n°® 08.869.313/0001-92, com sede na Rua Frei Caneca n°
1.407, 8° andar, S&o Paulo-SP. GARANTIA ADICIONAL: FIANCA: fiadores: 1)
ANTENOR DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador do RG
n® 26.177.127-9-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n° 257.149.488-07, residente e
domiciiado na Rua Luiz Stangherlin n® 61, Centro, Barra Bonita-SP e 2) FLAVIO
HENRIQUE TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob regime da separagdo de
bens, conforme r. sentenga proferida aos 11/06/2008, transitada em julgado regularmente,
empresario, portador do RG n° 18.476.130-X-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n°
137.290.188-41, residente e domiciliado ha Rua Domingos Alponti n® 117, Jardim Campos

Salles, Barra Bonita-SP.
A Substituta legal, } A v
C

- P

ia Cecilia Pellegrini

AV-4/45048. Prenotagiio sob n° 100.576, em 08/05/2014. Ato langado em 20/05/2014.
Conforme requerimentos firmados nesta Cidade em 18 de dezembro de 2013 pela
proprietaria e loteadora SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., instruidos
com; 1) projeto urbanistico aprovado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano do
Municipio em 26/08/2013 (processo n. 4995/09); 2) cépia do Decreto Municipal n. 53, de
24/08/2013, publicado na edigiio do Jomal Tapera em 24/08/2013 e demais documentos
referidos na AV-20 da matricula 35743 desta Serventia, procedo a este ato para constar
que foi aprovada a alteragéo do projeto do loteamento em que se sifua o lote objeto desta
matricula, averbada sob n. 20 na matricula 35743. A Oficial, Q %
/

Lilia Lucia Pellegrini /
AV-5/45048. Prenotagdo sob n° 100.576, em 08/05/2014. Ato lancado em 20/05/2014.
Conforme requerimentos referidos na AV-4 e diante do teor do artigo 1° do Decreto
Municipal n. 53, de 24/08/2013, publicado na edigdo do Jornal Tapera de 26]08/2013,
procedo a este ato para constar que o loteamento em que se situa o lote objeto des_ta
matricula teve sua denominagfio alterada para Loteamento Industrial de Comercial
"Corporate Park". A Oficial,

ilia Licia Pellegrini
AV-6/45048. Prenotagaa sob n° 100.576, em 08/05/2014. Ato langado em 20/05/2014. .
Conforme requerimentos referidos nas AV-4/5, procedo a este ato para constar que foi
arquivado perante esta Serventia, junto ao projeto de alteragdo de loteamento, o novo
cronograma das obras de infra-estrutura, aprovado pe!a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano em 26/08/2013 (processo n. 4995/09), cujo prazo é de dois
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Lilia Lucia Pellegrini
Oficial

anos, contados da averbacéo da alteragio do projeto de loteamento na matricula 35743.

A Oficial, @/
Lilia Lucia Pellegrini

AV-7/45048. Prenotagdo sob n° 100.576, em 08/05/2014. Ato fangado em 20/05/2014.

Conforme requerimentos referidos nas AV-4/6, procedo a este ato para constar que foi
fundada a Associagdo dos Proprietérios do Loteamento Comercial e Industrial "Corporate
Park” cujo estatuto e ata assemblear de fundagdo e eleigao do corpo diretivo foram
registrados sob n. 17.797, em 12/03/2014, perante o Registro Civil de Pessoas Juridicas

da Comarca de Salto/SP: cuja adesdo se dé de pleno direito quando da aquisigdo f

lote que integra o loteamento objeto do R-15 e AV-20 da matricula 35743. A Oficial

Lilia Lticia Pellegrini

AV-8/45048. Prenotacio sob n° 100.576, em 08/05/2014. Ato lancado em 20/05/2014.
Conformé requerimentos referidos nas AV-4/7 e instrumento particular de "1° Aditamento
ao Termo de Responsabilidade com Oferta de Garantia Real e Fianga para Cumprimento
de Obrigacio” celebrado em Agudos/SP em 26 de novembro de 2013 por MUNICIPIO
DE AGUDOS, JARDIM AEROPORTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., os
fiadores ANTENOR DE OLIVEIRA JUNIOR e FLAVIO HENRIQUE TEIXEIRA DE
OLIVEIRA, ja qualificados, houve a substituigao da garantia real e liberada da hipote
imével objeto desta matricula, a qual se extinguiu e cujo R-3 resta cancelado. A Ofici

Lilia Lucia Pellegrini

[#5

930, em 07/01/2015. Ato langado em 15/01/2015.

a escritura publica de garantia hipotecéria lavrada pelo Tabelido de _Nota_s
I:: sB;enn:gi:itaISP, em 1?! de dezembro de 2014, livro n° 222, fis. 013/024, a pro_pna_téna
SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu em primeira e
especial hipoteca, sem concorréncia de terceiros, 0 imével descntoo nessa mstricul‘la :;
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CN.P.J. sobon 90.400.888/0001-42,
com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek n° 2235/2041, Bloco A, Vila C_llimzm,
S50 Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 1.926.000,00, que acrescida dos

encargos resulta em R$ 2.562.911,28, consubstanciada na Cédula de Crédito Bancario -

imo - Capital iro_n° 003337 3 e seu Anexo firmado em
S‘?:ﬁ!ZOM, emitida na Cidade de Barra Bonita/SP, aos 27/11/2014, por ezATO
URBANISMO LTDA, inscrita no C.NP.J. sob o n° 07.4:?'7.068!0001-31. com s ag gg
Avenida Pedro Ometto n° 1.376, vila Narcisa, Barra Bonita-SP. Prazo da operagao:
meses. Encargos pré-fixados: Taxa de juros efetiva: 1,43% a0 meés e 18,58% ao ano.

: imento da primeira em 10/01/2015 e da Ultima
Valor da parcela: R$ 71.191,98, com vencim p T

H . I
m 10/12/2017. Valor de Avaliagdo: RS 570.000,00. Valor venal 1
?:‘-ARANTIAS ADICIONAIS: 1) Aval: Avalistas: 1.1) ANTENOR DE OLIVEIRA Jl._lNIO_R.
brasileiro, solteiro, maior, empresério, portador do RG n° 26.177.127-9-SSP-SP, inscrito

no CPF. MF. sob n°® 257.149.488-07, residente e domiciliado na Rua Luiz Stangherlin n°

i DE OLIVEIRA

1, Centro, Barra Bonita-SP; 1.2) FLAVIO HENRIQUE TEIXEIRA .
lsarasilairo. empresério, portador do RG n°® 18.476.130-X-SSP-SP, inscrito no CPF. MF.
sob n° 137.290.188-41, casado pelo regime da separagdo convencloqalode bens na
vigéncia da lei 6.515/77, residente e domiciliado na Rua Domingos Alponti n® 117, Jardim

i . ja qualificada; 2)
C s Salles, Barra Bonita-SP; e 1.3) FATO URBANISMO LTDA, ja qt ;
2?|Tfl?poteca de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros: 2.1.1) imovel abjeto
Continua no verso ...
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da matricula n° 45.045, perante esta Serventia; 2.1.2) imével objeto da matricula n°®
45.041, perante esta Serventia; 2.1.3) imével objeto da matricula n® 45.049, perante esta
Serventia; 2.2) Hipoteca de 2° grau e sem concorréncia de terceiros: imodvel objeto da
matricula n® 9713, perante” rio de Registro de Imdveis de Jad/SP. Com as
demais condigBes constantes da referiga escritura e cédula de crédito supra. A Oficial,

¢
Lilia Lucia Pellegrini

/

AV-10/45048. Prenotagio sob n° 111.140, em 30/03/2016. Ato langado em 29/04/2016.
Nos termos do requerimento firmado na Cidade de Barra Bonita-SP, em 12 de Fevereiro
de 2016 por SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com firmas
reconhecidas aos 15/02/2016, instruido com o Decreto Municipal n°. 02 de 02 de
Fevereiro de 2016, publicado na edig3o de 03/02/2016 do Jomnal Tapera, procedo a este
ato para constar que foram aceitas, pelo Municipio, as obras de infraestrutura basica do
LOTEAMENTO INDUSTRIAL E COMERCIAL CORPORATE PARK SALTO, objeto do R-
15 da matricula 35.743, bem com a liberagio dos lotes para construg@o, na forma do
artigo 3° do referido decreto, permanecendo caucionados os lotes 02 e 06 da quadra A e
01. 10 e 11 da quadra B, conforme Decreto n°. 120/2010), até que as obras
complementares sejam concluidas, incluidos o fechamento, a portaria e o edificio
administrativo, nos termos do artigo 2° do referido decreto n°. 02/2016. A Oficial,

Lilia Lucia Pellegrini.

AV-11/45048. Prenotagéio sob n° 111.140, em 30/03/2016. Ato langado em 29/04/2016.

Conforme requerimento mencionado na AV-6 supra, instruldo com "Licenga de Operagéo
de Loteamento” n°. 36000108, expedida em 18/08/2015, pela CETESB - Companhia
Ambiental do Estado de S3o Paulo-SP n°. 36000108, no processo n°. 36/01506/07,
procedo a este ato para constar a concessdo da licenga de operagao do LOTEAMENTO
INDUSTRIAL E COMERCIAL CORPORATE PARK SALTO, com as exigéncias técnicas
dispostas nos itens 17 a 21 da AV-16 da matricula 35.743. A Oﬁ%

Lilia Lucia Pellegrini.

AV-12/45048. Prenotagdo sob n° 116.601, em 18/01/2017. Qualificagao registraria em
23/01/2017.

Nos termos do instrumento de quitagdo firmado na cidade de Sdo Paulo/SP, em 10 de
junho de 2.016, com firnas reconhecidas em 02/08/2.016, instruido com certiddo de valor
venal n° 21946/2016 emitida pela municipalidade, acs 15/09/2.016, procedo a este ato
para constar que o imével objeto desta matricula se encontra cadastrado junto ao
Departamento de Rendas da Munjcipio sob n°® 01.05.0310.0010.0001. A Substituta legal,

Cintia Cecllia Pellegrini
AV-13/45048. Prerotagdo sob n® 116.601, em 18/01/2017. Qualificagio registraria em
23/01/2017.
Nos termos do instrumento de quitagdo mencionado na AV-12, pelo credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado, foi liquidada a divida e se extinguiu, em

consequéncia, a hipoteca cedular que a garanti jeto do registro n°® 9, o qual fica em
consequéncia cancelado. A Substituta legal 0

Cintia Cetflia Pellegrini.
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Litia Lucia Pellegrini
Oficial

R-14/45048. Prenotagio sob n° 116.568, em 17/01/2017. Qualificag@o registréria em
23/01/2017.
Nos termos da Cédula de Crédito Bancério - Confissio e Renegoclagio de Divida n°
00333762300000004360, emitida na Cidade de Barra Bonita/SP, por FATO
URBANISMO LTDA, ja qualificada no R-9, acs 07 de junho de 2.016, com fimas
reconhecidas em 14 e 17/06/2016, e do instrumento particular para Constituicdo de
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, anexo & Cedula de Crédito Bancério
retromencionada, firmado na Cidade de Barra Bonita/SP, acs 07 de junho de 2.018, com
firmas reconhecidas em 14, 17 e 20/06/2.016, a proprietaria SALTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja& qualificada, alienou cedular e
fiduciariamente, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 o imével descrito
nesta matricula, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNP.
sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®
2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, Séo Paulo-SP, em garantia da divida confessada no
vaior de R$ 4.910.001,00 que, acrescida dos encargos, totaliza R$ 9.001.826,49. Forma
de pagamento: 057 parcelas mensais, com vencimento'da primeira em 30/08/2.016 e da
dltima em 30/04/2.021. Prazo total da operagéo: 59 meses. Praga de pagamento: Barra
Bonita/SP. Encargos financeiros: taxa de juros efetiva: 1,600% ao més e 20,98% ao
ano. Custo efetivo total: CET: 1,64% ao més e 21,82% ao ano. Valor de avaliagdo: R$
522.400,00. Garantias adicionais: 1) allenacdo fiduciaria: 1.1) imével descrito e
caracterizado na matricula n°® 2.430 do Registro de Iméveis da Comarca de Barra Bonita-
SP; 1.2) imdével descrito e caracterizado na matricula n° 9.713 do 2° Registro de Iméveis
de Jau-SP; 1.3) iméveis descritos e caracterizados nas matriculas n® 45.041, 45,045,
45.049, 53.692, 45.040, 45.014 e 53.691 deste Registro de Iméveis da Comarca de Saito-
SP e 1.4) iméveis descritos e caracterizados nas matriculas n° 93.911, 93.918 e 93.919
do 2° Registro de Imbveis de Piracicaba-SP; 2) Garantidores: 2.1) FATO/SAN MARINO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no CNPJ. sab o n°
12.268.816/0001-80, com sede na Rua Primeiro de Margo n° 35, Barra Bonita-SP; 2.2)
CERAMICA TEIXEIRA OLIVEIRA LTDA inscrita no C.N.P.J. sob o n° 64.669.468/0001-
56, com sede na Estrada Municipal s/n°, Mineiros do Tiete-SP; 2.3) ANTENOR DE
OLIVEIRA, brasileiro, corretor de iméveis, portador do RG n° 2.215.918-SSP-SP, inscrito
no CPF. MF. sob n° 074.865.458-53 e sua esposa 2.4) ROMILDA TEIXEIRA DE
OLIVEIRA, brasileira, professora, portadora do RG n° 8.048.601-SSP-SP, inscrita no
CPF. MF. sob n° 161.964.788-50, residentes e domiciliados na Rua Luiz Stangherlin n°
61, Barra Bonita-SP; 2.5) SALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA j4 |
qualificada; 3) Aval avalistas e Iintervenientes garantidores: 3.1) ANTENOR DE |
pLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, portador do RG n° 26.177.127-9-SSP-SP,
inscrito no CPF. MF. sob n° 257.149.488-07, residente e domiciliado na Rua Luiz
Stangherlin n° 61, Centro, Barra Bonita-SP; 3.2) FLAVIO HENRIQUE TEIXEIRA DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado sob regime da separagdo convencional de bens, portador
do RG n° 18.476.130-X-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n°® 137.290.188-41, residente
e domiciliado na Rua Domingos Alponti n® 117, Jardim Campos Salles, Barra Bonita-SP e
3.3) FATO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no C.N.P.J. sob n°
10.206.471/0001-04, com sedé‘ﬁa—ATéNde\Pedm Ometto n° 1.376, Vila Narcisa, Barra

Bonita/SP. A Substituta IegW u—e/
Cintia Cecilia Pellegrini.

Oficlal de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Saito - SP
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AV-15/45048. Prenotaciio sob n° 124.269, em 10/04/2018. Qualificagiio registriria em
27/04/2018.

Nos termos da escritura piblica de confissdo de divida, assungdo de obrigagdes, dacdo em
pagamento e outras avengas, lavrada pelo 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, em 22 de
setembro de 2.017, livro u® 10.836, fls. 027/040, reproduzida por certiddo datada de 16 de
outubro de 2.017, foiautorizado o CANCELAMENTO do registro da Alienagdo Fiduciiria
em R.14 supra — nostermos da autorizagio dada pela credora na escritura piiblica de dago.

A Oficial Interina, Oficial de Registro de Iméveis e

a Anexos da Comarca de Salto

W Isabela Frias Santana de Melo
Isabla Frias Santana de Melo,  Oficial Interina

R-16/45048. Prenotacio sob n° 124.269, em 10/04/2018. Qualificagdio registraria em
27/04/2018.

Pela escritura publica de confissio de divida, assun¢io de obriga¢des, dagdo em pagamento
¢ outras aven¢as, mencionada na Av.15, a proprietaria SALTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, comsede na Avenida Jodo da Silva Nogueira, n°®
1.976, Recanto Aurea, no Municipio e Comarca de Barra Bonita-SP, transmitiu a titulo de
daciio em pagamento, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., comsede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.235 e 2.041, Bloco A, inscrito no C.N.P.J. sob o n°®
90.400.888/0001-42, ¢ imdvel matriculadg, pelo valor de R$440.000,00. Guia de ITBI n°
2584/2017. Valor venal de R$285.460,40. A Qficial Interina,

_Oficial de Registro de imbveis €

. Anexos da Comarca de Salto
Isabela/Frias Santana de Q; lo Isabela Fnas Santana de Melo

CERTIDAO
CERTIFICA que a presente se constitui em certiddo de inteiro teor da
matricula n°® 45048, desta Serventia de Registro de Iméveis da Comarca
de Salto, foi extraida nos termos do artigo 19, §1°, da Lei 6015/73, e
nela ndo ha registro de alienacdo ou qualguer espécie de 6nus além
dos que nela constam, até a presente data. O referido é verdade e dou

Eu, Qlusk ( ) Isabela Frias Santana de Melo, Oficial

andra Cristina Barnabé, Substituta Legal, subscrevi.
Salto, 02/05/2018. Oficial: R$ 30,69; Estado: R$ 8,72; Carteira: RS 5,97,
Reg.Civil: R$ 1,62; Trib.Just.: R$ 2,11; M.P.: R$ 1,47, TOTAL: R$ 51,61.
Certiddo expedida em 27/04/2018. Pedido n.® 125.869, em 27/04/2018.
Protocolo n°® 124.269 .

125.869
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