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Comarca da Capital - RJ.

LWVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
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MATRICULA N° 110583 | DATA01/12/2010 |INSCRICAD

IMOVEL - Fragao ideal

de 0,000025 do respectivo terreno, que carrespondera a Sala 724, do §
rlicia em construg3o (Torre 01 — Offica 1000) situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER {
KING JUNIOR N° 126 — Bloca 09, com numeragan suplementar pala Avenida Dom Heider Camara
n® 3536, medindo o terrens na tatlidade de frente para a Av. Dom Hélder Camara 13,00m em rela
mats 18 85m em curva intema subordinada a um raio de 12,00m, mais 36.00m em curva intema
subordinada a um raig de 19.00m, mais 24.35m em curva interna subordinada a um faio de
19.00m, concordando com o alinhamento da Avenida Automése! Clute por onde mede 43,00m, até

. : mais 31,40m em curva internz subordinada a um raw
de 100,00m mais 59.00m em reta mais 8,40m em curva interna subordinada a um raio de 5,00m,
rencofdando com o alinhamento da Avenida Novo Rio par onde mede 26.00m mais 56.43m em
BU.16m rmais 224 50m em reta mais 37 52m em curva
mais 23,00m em reta; 558,00m & esquerda.

PROPRIETARIAS — 1) - BATORY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA , com sede
nesta cidade, CNPJ 05347 £48/0001-16 (17,996%), 2) - PB4 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ 05.347 852/0001-73 (2,6994%), 3) -
PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede em
Sao Paulo-SP, CNP. n® 55 288 725/0001-10 (7,1984%), 4) - OAK ASSESSORIA TECNICA LTDA.,
CNPJ 04,093 7B1/0001-67, com sede nesta Cidade (4,499%), 5) - BEL-SUL ADMINISTRAGAO E
PARTICIPACOES LTDA, com sede em 540 Luis, Eslado do Maranhao, CNPJ n® 67,434 630/0004-
56 {4,498%), 6) - ANCAR IC SIA, CNPJ 08 011 76710001-28, com sede nesta cidade (17,996%), 7)
- COMPANHIA SUL RIOGRANDENSE DE IMOVEIS, com sede em Sag Paulo-SP, CNPJ n®
59.615.742/0001-42 (29,6994%), B) - NOVA PARTICIPA ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES
LTDA., com sede em S0 Paulo - SP., CNPJ n® 04.174.211/0001-00 (5,3988%), 9) - NOVA P
AMERICA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SIA, com sede

nesta cidade, CPNJ n° |l
11.537.053/0001-62 {2,6559%) & 10} - CYRELA ITINGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS i1
LTDA, com sede em S80 Paulo— 5P CNP.J 2 10.956. 665/0001-08 (7,3641%)

TITULO AQUISITIVO - Da BATORY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA |
Instrumento Parlicular de 29/10/2002 e escritura do 13 Oficio de Molas desta cidade, Livip 2380,
Fis. 016, de 03/03/2004, reqgistrados no Livro 2, Ficha 01, Matricula 91022, nos atos & 12, em
1110572004 & R. 18, em 13/05/2004, da PB4 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACDES LTDA,,
Instrumento Particular de 29/10/2002 e escritura da 13° Oficio de Notas desta cidade, Livra 2980, |
Fis. 016, de DJ03/2004, registrados no Livio 2, Ficha 01, Matricula 91,032, ros atos R 15, e [
11/05/2004 e R, 19, em 13/05/2004, da PARTICIFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E|
PARTICIPAGOES LTDA , escritura do 23° Oficls de Notas testa cidade, Livra n® 6154, Fls. 024, de ] |
271091894, regisirada no Livro 2-IM, Fls. 113, Malricula n? T3.156, sobon® R | "-I’m

1em 01/11/1994,
escritura do 10° Oficia de Notas desta cidade, Livio 1° 5661, Fis. 084, de 23/12/1957, registrada no |
Livro 2, Figha 01/v°, Matricula n® 83,489, sobos n® R, 7 & 11, em 03/02/1998, transportado para a i
Matricula n® 91.032, em 02/05/2001 e eseritura do 13° Oficio de Notas desta cidade, Livro 2980, ||rf
Fis. 016, de 03/03/2004. registrada no Livro 2, Ficha 01, Matricula 81032, noato R 19, em | |
13/05/2004, da OAK ASSESSORIA TECNICA LTDA, escritura do 13° Oficio de Notas dests | |

cidade, livro 2940, fis. 150, de 17/04/2003, escritura do 13° Oficio de Nolas dests Cidade, Livro
2880, Fis 016, de 03/02/2004, escritura do 13° Oficio de Notas desiy cidade, Livio n® 2980 Fis
063, de 05/03/2004, escritura o 12° Oficio de Notas desla cidade, livro 3055, fls. 005, de
23/03/2005 e escritura do 13° Oficio de Notss desta cidade, livio 3492, fis 028, de 10/02/2010,
reqgistradas no Livro 2. Ficha 01, Matricula 91,032, nos atos R 11, 18, 21, 25 30, em 25/07/2003,

13/0572004, 22/07/2004, 02062005 e 230312010, respectivamente, da  BEL-SUL

S80 Paulka-SP,
032 noatc R,

ADMINISTRACAD E PARTICIPAGOES LTDA, escrilura do 16° Oficio de Notas de
Livre n® 2784, Fis, 97, de 26/07/2004, registrada no Livio 2, Ficha 01, Matricula 51,
22, em 07/10/2004, da ANCAR IC S/A, escriura do 9° Tabelido o
7808, fis 141, de 14/09/2006 e -
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MATRICULA N° 110.583 FICHA - 01 - VERSO

o7 g 3 guﬂ;whmmm fivio 3482, fis. 048, de 10/02/2010, registradas no
m“mmmmm 91.032, nos alos R. 26, 27 e 31, em 29/12/2006 e 27/04/2010, da
Lo n* 6154, Fis. 024 o DE IMOVEIS, escriura do 23° Oficio de Notas desta cidacie,
O MR, 1 em 01114060 Le 08/ 1994, registrada no Livro 2-IM. Fis. 113, Matricula n 73,156, sab
At b4 984, escritura do 10° Offci de Notas desta cidade, Livio n° 5661, Fls. 084, de
. fegistrada no Livro 2. FI;;H 01v*, Matricula n® 83.489, sob os n® R. & e 12, em
23° Oficio de Notas destz cidade, Livio 7208, Fis. 74 de 23/12/1938,
E:":ﬁ 2 UT: 2. Ficha 02, Matricula n® 83.488, sob o n* R. 13 em 03/02/1999, transportado
® mpmnc glllas Ln' 81032, em 02/05/2001, da NOVA PARTICIPA ADMINISTRAGAO E
de 19/12/2000 TDA., escritura do 13° Dficip de Notas desta oidade, Livro n® 2805, Fis. 238,
i registrada no Livio 2, Ficha 02v°, Matricula n° 83 489, sob o n® R, 23, em
04/D4/2001, AER 0 para a Matricuta n® 91.032, em D2/05/2001, da NOVA AMERICA
T Fe 1 G IMOBILIARIAS SIA, escritura do 13° Oficio de Notas desta cidade, Livra n®
gl Mo m“‘m1 ge 20/08/2010 e escritura do 13" Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3507,
o 4, de 20/09/2010, registradas no Livro 2, Ficha 01, Matricula 91,832, nos atos
33, em 28/08/2010 e da CYRELA ITINGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIAF DA,
do 4° Oficic de Justica de Niterdi - RJ, Livro n° 1006, Fis. 021/022, de 19
Livra 2, Ficha 01, Matricula 91.032, no ate R. 39, em 01/12/2010. O Qficia

AV.1 - 10— NACA
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGA
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 41, da Matricula n° 81,032, em 01/12/201F

—_—

< Ar’s 31° a 31F da Lei 4591, bem como o disposto na

AV. 3 - 28/01/2011 - ADITAMENTO — (Art® 213, § 1° da Lei n® 6.015/73).
Cerlifico, em aditamento ao “capll’ desta matricula, que o imdvel objeto desta, faz pare do
denominado "Candominio Nova América® possui 67.395,80m’ de drea construlda e
2m293,39m" de uso comum descoberta, com 671,07m de frenle para a Avenida Automdvel Clube,
374,50m na l|aleral direita que estd em frente & Avenida Novo Rio e 289,3m de fundos,

compreendendo uma circulagao interna de ﬁ gem comum de ligag3o entre.os Blocos e de

acesso deste ao Logradouro Publico e gue pbdera ser utilizada por todos os titulares de direito
sobre as vérias unidades auténomas, O Oficia 7
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AV. 4 - 09/05/201 L ‘\‘H'@&n Bl

Certifico i ign: 5 V- . IAL DE

fica retificada a consigna AV-{ para constar que o MEMOR
mcnﬁpmian {fai reqgistrado no livrp & 5 o R-43 da matricula 91.032, em
7,

=

nmmmu.eMnmumnam Ofic r-

T

f 5 - 09/@§S/2011 - NOVA RAZAQ -

Cantifico qf termas uernimento de 27/04/2011 e demais documento probanles gue ora
e o9 e cvmsun (TINGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
o SYRELA FIBRA N.A. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA O

& & f: .,I'
VA : : AO - (Prot. 344.950),
I 6 eSSt —ADTTANL J H_.ERRAT’FIC . : oL g
| i " "e relificado o flem "proprietanos” nos termes doart. 213§ 1° da
&H;ﬁrﬂﬁqﬁ E:ﬂ m i!:l:::;;nseﬂm e m?r:Hﬁcat;&n do 13" Oficio de Notas desta cidade, livro
3534 fis 156, de 05/04/2011 e dos memonais de Incorporagbes registrados nos alos R-43
(TORRE 0}OFFICE-1000), R44 (TORRE 02/OFFICE-2000) & R-t:s_{'r_me mrﬂcsﬂ1 3:

matricula fragdo que comesponders ao imovel objeto desta matricu
[0 e B R N.A. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, possuindo o
e aarm construclo uma drea exclusiva de 3.418,04m2, e ndo como constou. O

P
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AV. 10 - 30/01/2014 - HABITE-SE PARCIAL — (Prot. 383.475).

Certifico que, nos termas do requermenta de 12/12/2013, instruido pela ceMidao

substituicio de projeto aprovado (bloco 8 ~ tarre 1), licenca de substituigdiTHe B Bl A * .':
{bloco 9 — torre 2), licenca de modificagdo com acréscimo de area em prédio gsteniesbhloco 9

SE" PARCIAL" para as unidades acima descrlas. sido concedido em 10/12/20

= _ # DIG!T

CONTINUAGAD DA FICHA 01 DA MATRICULA N°. 110,583, LIVRO 2

IMOVEL - Fragaa ideal de 0,000028 do respectivo lemena, que corresponderd a Sala 724, 6o
edificio em construgao (Torre 01 — Office 1000) situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER
I‘E!NG JUNIOR N* 126 - Bloco 09, com numeragao suplementar pela Avenida Dom Hélder Camara
n* 3536.

A
Nos termas da cedula de credito bancario n°. 101 185250-0-2570 de 28/02/2011, CYRELA FIBRA
N.A. EMPREENDIMENTOS IMbBILIiHIbS LTDA, CNPJ 10956 565/0001-09, com sede em S0
Paulo/SP, deu o imove! objeto desta matricula em primeira & unica hipoteca, ao ITAU UNIBANCO
S.A., com sede em S3o Paulo/SP, CNPJ 60,701 190/0001-04; para garantia do pagamento da
divida de R$14.970,679,51 inciuindo oulros iméveis, com prazo total de 24 meses, pagaveis na
forma do fitulo, e demais clausulas e condicaes constantes do mesmo, sendo o valor da lotalidade
das unidades autinomas a serem construldas no terrenc do empreendimento, objeto da garantia,
de R$24 58568502, fgurando como fiador CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73 178 600/0001-18, com sede em S0
Paulo/SP. _ o0 intervenienle construtora CYRELA RJZ CONSTRUTORA E
gﬁfgﬂgggjﬂ 0S IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 04.790.731/0001-38, com sede nesta

AV. B - 16/04/2012- RERRATIFICAGCAQ —(Prot. 357.998).

Certifico, nos termas da escritura de reratificagdo do 13° Oficio de Notas, desta cidade, livra 3572,
fls. 0189/022, de 13/0272012, que fica retificado o ato R 39 da matficula n® 31.032, e
conseqientemente o "Titulo Agquistive” desta malricula, para fazer conslar que o valor da
transagao objelo do refendo ato-£ de R$317.512 88 (rezentos e dezessete mil, quinhentos e treze
reais e oltenta € oito centavos)! figando desta forma rerratificada a escritura do 4° Oficio de Justica
de Niterdi - RJ, Livro n® 1008, 021/022 de 15/10/2010, que serviu de base ao mesmo ato R 39,
da matricuta n” 91,032, O Cfiglal™

AV. 9 - 14/11/2013 "'h!*"-" RAODE MEMORIAL — (Prot. 379.892)

Certifico que, nos lermos do féquiﬂrimrzm_tu g 1J/08/2013, fica refificade o memonal de
incorporacdo imobiliara de que trata o ato R-43 [TORRE 01/0FFICE-1000), da matriculz 91.032
guanto a ALINEA “G" DO ARTIGO 32, DA LEI 4591/64, e ndo como constou O O

0/12/2013, da SMU da Prefeitura desta cidade, fica averbado que fgi .’._"‘ e

lorre 1) e licenga de modificagao com acréscimo de area em predio existente{bloco 9 - lorre 2)
com cranograma no NOVA AMERICA, uso e atividade; comercial, coube ao prédio o a® 126 -
Bloco 8 - TORRE 1 - SALAS 101/126, 201/226, 301/326, 401/426, 501/526, 601/626, 701/728,
801/826, 501/926, 100111026, 11011118, 1201/1218, 1301/1318. TORRE 2 - SALAS 101/125,
201226, 301/326, 401/426, 501/526, 601/626, 701/726, BO1/826, 901/926, 1001/1026, 1101/1118,
12011218, 1301/1318 pela AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR., fe =
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MATRICULA N° 110.583 FICHA - 02 - VERSO

| AV. 11 - 09/0612014 ~ CONVENGAO DE CONDOMINIO - (Prot, 386.350).
= _ — (Prot. 386.350).
m‘ﬁﬁé’ﬁ &E Eﬂéﬂséﬂmr?gmh‘ada no Livie 3-B, Ficha 01, sob o n® 4690, em 09/05/2014, a

NG N O ) mﬁmo do edificio situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER

1" 3535, do qual faz parte gy o UMeragdo suplementar pela Avenida Dom Helder Camara
E;ﬁn s dﬂﬁacﬂ:n ntreluutras' 4 unidade cbieto desta matricula, estando esta vinculada a

Gﬂmrm ; =t dominio do "“CONDOMINIO NOVA AMERICA”. datada de 23/02/2001

0 Registral, no Livia Auxiliar 3-8, sob o n® 3601, em 1810472001 o
80¢d0 de 10/04/2001, averbada a8 margem do Registro na mesma data.
fzubel Crithing Bastos Cardoso

Oificial Substituls
fEnl, H411594

pt2=23/08/2014 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA - (Prot. 381,236)
Nos : ' EVENDA - (ProL 391,236).
HDBTLTAEJ; Lrﬁ;run}antu particular de 02/12/2010, CYRELA ITINGA EMPREENDIMENTOS
repepied A, j& qualificada, prometeu vender o imével objeto desta matricula, peio prego
GUlI.HEHr;!E éHI pagaveis na I’grma do lltulo, em cardler irevogavel e iretrativel, 3 1- YOSHIO
Cah o RLHEIDU.E.;HTBES'!“:&E CF;P EE{TEE{J.S?.B*IT;M, e sua mulher FRANCELE CRISTINA
i ca, Ui, Pef- fle
comunhao parcial de bens, na vigéneia daiel 6.5 T s s o ot e
2- CAMILLE KIRCOVE PEREIRA, leita, | 5ol
domiciliado resta cidade. O Oficial.

PF 085.587.077-07, residente e

WALTER CHAVES
Oficial Substituio
nrat. 9472920

L ||:.
.;;1I!|i_r.1|
! |”

ja gqualficados, cederam seus direitos aguisitivos a 50% do imével objeto desta-matricula,_pedl prego
de R§ 9588622 a CAMILLE KIRCOVE PEREIRA, j3 qualificada;tendo ofi fransmissao

Ji ﬂ.”!ﬁ!ﬂ'
i '” il!j!lﬂ
gzl

géa-de garantia do ITAU

o
Oficlal Substitute
M=t 24/2920

AV. 14 - 13/10/2014 - DESLIGAMENTO DE HIPQTE
Fica desligada a hipoleca de que trata o ato R-7, canfd

e
o —

. lﬂ;ﬁ'*"
14. O ; [ 1
UNIBANCO S.A., de 06/08/2014. O Oficial fﬂl'!iﬂ‘""’r"} o e b
Lf’]"[wr" Oficial Substituto
wgdflne { Mat. 94/2920
R. 15 - 17/03/2015 - COMPRA E VENDA - (BBHESVIHIRY] |
Nos termos do instrumento paricular do BafifovsaMdhtel {Brasi) S/A de 28/11/2014, CYRELA
EIBRA N.A. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIUS LTDA, & qualificada, vendeu o |mr:m_ai phlete
desta matricula pelo prego de R$302.000,00, sendg R$117.708.72 por recursos propnos e
R$184 291,28 pelo financiamenyy da credord, a EﬁMILLE KIRGD"I'E_ PEREIRA, bl’_&EﬂElla,
colieira médica, CPF n® QBSI587077-07, residente e domicilida nesta cidade; tendo o imposto
de transmissao sido padad § 4| Hergpia n® 1855 729, em 24/02/2014 e folha sup'ementar em
0220 i ’ WALTER CHAVES
o S sy Ofictal Substituto
Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular do Banco Santander (Brasil) 5 de 28/11/2014, CAMILLE KIRCOVE
PEREIRA, j4 qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de RE168.401 28
slienou fiducianaments @ imével desta matricula para o BANCOD EAH_TAHDER [BR.F.SIL] SiA,
CNPJ 50 400.888/0001-42, com sede em Sa0 Pauloi5P, em garantia do emprestimo d?iEE‘
mesmao valor, que devera ser page em 144 prestacies Mensals & SUCessNas, venoerldn al'em
28/12/2014, no valor de R$3.361,35, sendo a taxa npminal_ de juros de 12,25.&{% ano,
comespandente a taxa efeliva de 13,00% ao ano, constando ainda, @ prezo de carénm 30

iduci aafa dfdil lag [art® 244 Lei
diss para efeito de intimaga de devedora fiducianie & que B3 _
BEHSI?}, foi atribulda a0 imével o valar de R$302.000,00. O “}' ’,. F. il i Ei:ﬁ; %Hﬁtvu‘ff
Ay i Sficial SUDS
/’- 3 (CONTINUA NA FICHA 3) H.‘Hh” Mat, 94/2920
gEXTO laimiLf
1:;':'“ " i
gGIS 10"
:g IMOVELS
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MATRICULA N° 110.583 | DATA01/12/2010 |NSCRICAO

CONTINUACAD DA FICHA 02 DA MATRICULA N° 110,583, LIVRO 2.

IMOVEL - Sala 724, do edificio (Torre 01 - Office 1000 sity
LUTHER KING JUNIOR N® 126 - Bloco 09, } situado ria AVENIDA PASTOR MARTIN

AV. 17 - 17/03/2015 - INSCRIGAD E CL —(Prot, 397.312)

: 9 Que, nos termos do instrumento particular da Banco Santander (Brasil SIA da 281112074,
Insiruido pela centiddo de situacdo fiscal & enfiteutica, que, nﬁ;\ﬁ d'{ i

01.260-9 & 3 INSCRICAQ 3.215.013-8 do iméave| objeto desta gy

WALTEFI CHAVES
oticial & uhslitute
Mat. g4/7920

V.18 -1 108/2017 - CONSOLIDACAD DA

WL .

Sgimﬂ*l?n nos termos do requeriments do Banco Santanddr (BRASIL) S/A, CNPJ n®
pas BB8/0001-42, com sede em S8o0 Paulo/SP., dalado de 100712017, que, em virtude de
nadimpléncia da Tdmnte intimada em E?fﬂafim? através de edital de lnilrnan;an publicade no
Manitor Mercantil”, nos dias 20/06/2017, 2110812017 e 22/06/2017, sem o pagamento da divida &
das despesas demrmntes fica r.nnsu!mm a0 fiduciano BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, |5
quzlificade, pelo valor de R$302.000.00, a pmprtedada al ﬁﬂewm objeto desta matricula, ns forma
duMEEeseuﬁT“daLmEﬁWE? tendoy o fimp 1 ao-<Tdo recolhido afravés da
guia n® 2119131, em 13007207, O Oficial Yy

WALTER CHEVES
oficial Substituto
Mat. 942520

il

: | ul
AV-18 - 19/10/2017 — PRIMEIRG LEILAD — ijt 424 .383). r".'{'

no Art® 27 da Lei 3 514197 & mnmrma Auto de Leildo, fica averbado gile fol realizadd a diligannia
do primeiro Leilao em 13/08/2017, as 16:00hs. na Hua dajMjocd n}-35087 - S3o Paulo/SP
(Contrato n® 2257 23001 069-8) sem gue houvesse Arrematahta | A T WALTEN CHAVES

Oficial SEmsﬁtutn

AV-20 — 19/10/2017 — SEGUNDO LEILAD — {Prot. 424.783). (|},
Certifico. nos 'rﬂnﬂcs do requenmento datado de ?gmgrzm? :

i I'ER CHAVES
Oficial Substitulo

o 5m\.-;g||. ]1|- r.m[, o IS - T Mat. dgiaasn

rc T anilar IS ATAALTS TS
'Fllu d Jn.n.ll-mﬂ )

I 1
373 CERTIDAOD N° 721758
iyl E i e Sou 18 yoe 8 presante <0pe & rrurtighe actBiva da

i ATRICLILA 3 que se nefere, sulrach Aoy femioy ao o, 19 50" o Lei B:015
Je il dEs orEtEn U ey etiuRls &S ous iEcaEm $abie g imcuml
) -

B de Jgwrn H ge oubabm de 01T

2 Ofial
Emlenenios: A5 RS ICES ; ="
Selo Elstrdnice: ECGUSTI84 DIH A, BESTOS ARAGH
Camsidle erm itps Owswd i | brislepinica NI BUlssETII LY
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