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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO
FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Acao: Cumprimento de Sentenca — Condominio
Processo: n2 0044782-93.2017.8.26.0100

Requerente: Condominio do Edificio 21st Century Flat
Requerido: Angelo Eduardo Contartezi

Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e compromissado nos
autos em referéncia, tendo recebido criticas sobre seu Laudo vem, mui
respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado nos
seguintes

ESCLARECIMENTOS
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1. INTRODUCAO

Em atendimento ao r. despacho de fls. 260, o signatario apresenta a Vossa Exceléncia
os presentes Esclarecimentos sobre o Laudo de Avaliagao do Imoével referente a unidade
auténoma ou flat de nimero 1.80 (182 andar) do Condominio do Edificio 21st Century
Flat, com endereco a Alameda Lorena n® 473 — Jardim Paulista — Sdo Paulo SP.

O Autor requer a execucao do imovel acima descrito que foi penhorado como pagamento
de crédito. O Autor informa que o executado ndo cumpriu com sua obrigacdo de
pagamento.

2. CRITICAS POR PARTE DO REQUERIDO, nos autos as fls. 245/255

2.1. O Requerente alega que o valor resultante da avaliacao ficou menor do que a

média dos elementos comparativos utilizados efetivamente nos calculos.

Esclarecimentos:

A diferenca reclamada se deve principalmente a aplicacdo adequada do fator oferta
de 10%, de acordo com as Normas Técnicas. O valor é resultado de calculos de
homogeneizacao apds a aplicagdo do fator oferta. Nao deve ser considerado apenas o
maior valor da amostra como sugere o Requerido. O trabalho segue as Normas
Brasileiras NBR-14653-2 - "Normas de Avalia¢cdes de Iméveis Urbanos” e a “Norma para
Avaliagao de Imoéveis Urbanos IBAPE/SP - 2011”. Portanto, o resultado sera mantido.
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3. CONCLUSAO - VALOR DO APARTAMENTO

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o prego apresentado, € mantido
o valor da unidade auténoma ou flat de nimero 1.803 (18° andar) do

Condominio do Edificio 21st Century Flat, com endereco a Alameda Lorena n® 473 —
Jardim Paulista — Sdo Paulo SP, para pagamento a vista em janeiro de 2020 de:

V = R$ 302.000,00

Janeiro /2020

(trezentos e dois mil reais)

4. ENCERRAMENTO

Permanecendo ao dispor de V.Ex?, sdo encerrados os presentes Esclarecimentos,
compostos por 03 (trés) folhas.

S3o Paulo, 29 de abril de 2020.

i

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial
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