LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

FERNANDO JOSE CERELLO GONGCALVES PEREIRA, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP n° 844, com escritdrio a Alameda
Santos n? 787 — 132 andar — conjunto 132, no Jardim Paulista, em S3o Paulo/SP, devidamente autorizado pelo Credor
Fiducidrio JGP DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 13.504.046/0001-90 representado por sua administradora BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF n2 02.201.501/0001-61, com sede na
cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Avenida Presidente Wilson n2 231, doravante designada VENDEDORA, nos termos da
Cédula de Crédito Bancario n? 236, emitida em 30 de junho de 2014, no qual figura como Devedora Fiduciante: EBEN
10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n2 12.319.275/0001-71, com sede na Alameda
Araguaia n2 943, piso C, conjunto 14, Allphaville, Barueri/SP — CEP: 06455-000, levara a PUBLICO LEILAO, de modo
Presencial, no escritério do Leiloeiro e On-line, através do site: www.megaleiloes.com.br, nos termos da Lei n?
9.514/97, artigo 27 e paragrafos, no dia 09 de setembro de 2020 as 10:00hs, em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo
igual ou superior de RS 74.384.000,00 (setenta e quatro milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil reais), para os

imoveis como um todo, ou seja, os quais sdo constituidos de 3 matriculas a seguir descritos, todas do Oficio de Registro
de Imdveis de Taubaté - SP, cujas propriedades foram consolidadas em nome do Credor Fiducidrio:

A) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N2 139.473: IMOVEL RURAL, denominado GRANJA PILOTO LTDA — GLEBA A,
situado no bairro do Piracangagud, Taubaté- SP, com frente para a Estrada Municipal do Piracangagud, com a seguinte
descricdo: inicia-se no vértice 01, situado no limite do Sitio S3o José, com a faixa de dominio da Estrada Municipal do
Piracangaguad, ponto este que esta distante 2.251,61m, distancia essa medida em linha reta, da confluéncia do Ribeirdo
Piracangagua com a faixa de dominio da Rodovia Federal Presidente Dutra — BR 116, na pista SP-RJ. Deste segue
confrontando com a faixa de dominio da Estrada Municipal do Piracangagua, com os seguintes rumos e distancias:
77°40’51”SW e 19,58m até o vértice 02; 67251’32”SW e 19,84m até o vértice 03; 57237'19”SW e 24,69m até o vértice
04; 44°37°03”SW e 8,73m até o vértice 05; 33220°06”SW e 23,01m até o vértice 06; 299216’50”SW e 19,23m até o
vértice 07; 27245’33”SW e 18,21m até o vértice 08; 37254'23”SW e 11,10m até o vértice 09; 42242’21”"SW e 7,41m até
o vértice 10; 59204’48”SW e 10,03m até o vértice 11; 53258’18”SW e 18,69m até o vértice 12; 62245’51”SW e 73,10m
até o vértice 13; 63244’59”SW e 78,44m até o vértice 14; 74233'37”SW e 21,49m até o vértice 15; 84226’43"SW e
12,12m até o vértice 16; 84°00°'47"NW e 19,57m até o vértice 17; 77240’19”NW e 21,79m até o vértice 18;
66230°13”NW e 17,09m até o vértice 19; 52255’03”NW e 21,79m até o vértice 18; 66230°13”"NW e 17,09m até o vértice
19; 52955’03”NW e 17,42m até o vértice 20; 50258’56”NW e 21,70m até o vértice 21; 41°50’16”NW e 5,98m até o
vértice 22; 42°210’57”NW e 36,79m até o vértice 23; 60245'14”NW e 14,53m até o vértice 24; 74226’55”NW e 14,24m
até o vértice 25; 78213’33”SW e 32,10m até o vértice 26; 68248'06”SW e 26,04m até o vértice 27; 82246’56"SW e
7,64m até o vértice 28; 69255’'45”SW e 21,48m até o vértice 29; 82231'28”SW e 4,85m até o vértice 30; 59214’56”SW
e 47,48m até o vértice 31; 61240°20”SW e 33,63m até o vértice A01; deste segue confrontando com a propriedade da
Prefeitura Municipal de Taubaté (area desapropriada), com o seguinte rumo e distancia: 22202’50”"NW e 318,36m até
o vértice A02; deste segue confrontando com a linha de transmissdo de energia elétrica, com o seguinte rumo e
distancia: 58219’14”NE e 496,50m até o vértice A03; deste segue confrontando com o Sitio Sdo José, com os seguintes
rumos e distancias: 31227°17”SE e 0,93m até o vértice 121; 31227°14”SE e 100,06m até o vértice 122; 32223'41”SE e
35,42m até o vértice 123; 32233’10”SE e 175,50m até o vértice 124; 76228’55”SE e 132,82m até o vértice 01, ponto
inicial da descri¢do, encerrando assim uma area de 237.841,05m2, com um perimetro de 2.033,79m, cadastrado em
area maior no INCRA sob n? 635.200.008.265-7, com darea total 76,4112ha, modulo rural 0,0000ha, nimero de
madulos rurais 0,0000, médulo fiscal 0,0000ha, numero de mddulos fiscais 3,8205, fragdo minima de parcelamento
2,0000ha, na Secretaria da Receita Federal do Brasil sob o NIRF n? 2.407.205-2 e no Sistema de Cadastramento
Ambiental Rural do Estado de Sao Paulo sob n? 35541020000366.

OBS.: Consta no R-6 da Matricula: CITACAO de Agéo Judicial — processo n2 1008893-27.2018.826.0100 — 72 Vara
Central Civel da Comarca de S30 Paulo/SP.;



B) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N2 139.474: IMOVEL RURAL, denominado GRANJA PILOTO LTDA — GLEBA B,
situado no bairro do Piracangagud, Taubaté - SP, com frente para a Estrada Municipal do Piracangagud, com a seguinte
descricdo: inicia-se no vértice BO1, situado no limite da propriedade da Prefeitura Municipal de Taubaté (drea
desapropriada), com a faixa de dominio da Estrada Municipal do Piracangagud, ponto este que estd distante
2.247,56m, distancia essa medida em linha reta, da confluéncia do Ribeirdo Piracangagua com a faixa de dominio da
Rodovia Federal Presidente Dutra — BR 116, na pista SP-R). Deste segue confrontando com a faixa de dominio da
Estrada Municipal do Piracangagud, com os seguintes rumos e distancias: 17219’59”SW e 15,08m até o vértice 35;
11201’51”SW e 32,35m até o vértice 36; 08223'07”SW e 43,00m até o vértice 37; 07239'33”SW e 17,99m até o vértice
38; 07946’38”SW e 18,11m até o vértice 39; 109216’32”SW e 7,03m até o vértice 40; 20232’58”SW e 10,06m até o
vértice 41; 39249°27”SW e 6,38m até o vértice 42; 53913’47”SW e 4,61m até o vértice 43; 74238’'17”SW e 4,98m até o
vértice 44; 87233'13”NW e 6,92m até o vértice 45; 73227°01”NW e 6,70m até o vértice 46; 63212’38”NW e 4,37m até
o vértice 47; 50244’24”SW e 9,47m até o vértice 48; 43211’02”NW e 84,34m até o vértice 49; 48208’14”"NW e 7,13m
até o vértice 50; 48208’14”NW e 8,03m até o vértice 51; deste segue confrontando com Sitio Esperanca, com os
seguintes rumos e distancias: 48208'14”"NW e 13,63m até o vértice 52; 50206’'50"NW e 16,93m até o vértice 53;
39954’18”NW e 25,83m até o vértice 54; 35233’36”NW e 75,18m até o vértice 55; 36242’12”NW e 64,94m até o vértice
56; 31223’04”NW e 26,88m até o vértice 57; 26232’11”NW e 68,16m até o vértice 58; 18232°29”"NW e 21,87m até o
vértice 59; 18232'29”NW e 3,62m até o vértice B02; deste segue confrontando com a linha de transmissdo de energia
elétrica, com o seguinte rumo e distancia: 58219°14”NE e 215,62m até o vértice B0O3; deste segue confrontando com a
propriedade da Prefeitura Municipal de Taubaté (area desapropriada), com o seguinte rumos e distancia: 22202’50”SE
e 330,48m até o vértice BO1; ponto inicial da descricdo, encerrando assim uma drea de 71.724,22m2, com um
perimetro de 1.149,70m, cadastrado em area maior no INCRA sob n2 635.200.008.265-7, com area total 76,4112ha,
madulo rural 0,0000ha, numero de mddulos rurais 0,0000, médulo fiscal 0,0000ha, nimero de médulos fiscais 3,8205,
fracdo minima de parcelamento 2,0000ha, na Secretaria da Receita Federal do Brasil sob o NIRF n? 2.407.205-2 e no
Sistema de Cadastramento Ambiental Rural do Estado de S3o Paulo sob n2 35541020000366.

OBS.: Consta no R-6 da Matricula: CITACAO de Agdo Judicial — processo n2 1008893-27.2018.826.0100 — 72 Vara
Central Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP.;

Q) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N2 139.475: IMOVEL RURAL, denominado GRANJA PILOTO LTDA - GLEBA C,
situado no bairro do Piracangagud, Taubaté - SP, com frente para a Estrada Municipal do Piracangagud, com a seguinte
descricdo: inicia-se no vértice C01, situado no limite da propriedade a linha de transmissdo de energia elétrica, com a
propriedade da Prefeitura Municipal de Taubaté (drea desapropriada), ponto este que estad distante 1.817,74m,
distancia essa medida em linha reta, da confluéncia do Ribeirdo Piracangagud com a faixa de dominio da Rodovia
Federal Presidente Dutra — BR 116, na pista SP-RJ. Deste segue confrontando com a linha de transmissdo de energia
elétrica, com o seguinte rumo e distancia: 58219’14”SW e 219,29m até o vértice C02; deste segue confrontando com
o Sitio Esperanca, com os seguintes rumos e distancias: 35202’43”NW e 4,43m até o vértice 64; 47214'55”SNW e
20,53m até o vértice 65; 63225’31”"NW e 25,16m até o vértice 66; 63211'18”"NW e 128,51m até o vértice 67;
65205’50”NW e 16,67m até o vértice 68; 60246’48”NW e 10,69m até o vértice 69; 53212’57”NW e 18,34m até o vértice
70; 53248’32”SW e 3,70m até o vértice 71; 52205’19”SW e 25,80m até o vértice 72; 66257°41”"NW e 12,66m até o
vértice 73; 68242°27”SW e 13,43m até o vértice 74; 42226'28"”SW e 26,15m até o vértice 75; 61210’48”SW e 6,46m até
o vértice 76; 83233'01”SW e 73,05m até o vértice 77; 87215’48”SW e 56,00m até o vértice 78; 84225’27"SW e 42,13m
até o vértice 79; 86210°54”NW e 40,14m até o vértice 80; 85244’08”SW e 18,13m até o vértice 81; 79248'22”"SW e
56,62m até o vértice 82; 76215’22”SW e 14,90m até o vértice 83; 65247'55”SW e 12,80m até o vértice 84; 52°208’42”SW
e 17,90m até o vértice 85; 46257'57”SW e 15,75m até o vértice 86; 53221'58”SW e 21,46m até o vértice 87;
69204'29”SW e 48,62m até o vértice 88; 61213’58”SW e 37,15m até o vértice 89; 67213’09”SW e 49,27m até o vértice
90; 66246'26”SW e 34,39m até o vértice 91; 64924’44”SW e 48,96m até o vértice 92; deste segue confrontando com a
Rodovia Governador Carvalho Pinto — SP-70, com os seguintes rumos e distancias: 19204'26”NW e 67,37m até o vértice
93; 19246'07”"NW e 197,77m até o vértice 94; 70213’50”NE e 11,00m até o vértice 95; 19247'05”NW e 20,00m até o
vértice 96; 70213’50”SW e 11,00m até o vértice 97; 19246’13”NW e 69,78 m até o vértice 98; deste segue confrontando
com a propriedade da LG Eletrénics do Brasil S/A, com o seguinte rumo e distancia: 70231’23”NE e 584,39m até o
vértice 110; deste segue confrontando com o lote 08 da Gleba 1 da Area industrial do Vale do Piracangagud Il, com os
seguintes rumos e distancias: 72209'59”NE e 177,70m até o vértice 111; 73243'11”NE e 66,39m até o vértice 112;



84211'11”NE e 55,07m até o vértice CO3; deste deflete a direita e segue em uma curva que se projeta a esquerda com
raio de 95,00 e angulo interno de 55245’15” com o desenvolvimento medindo 92,44m até o vértice CO4; deste segue
em uma curva que se projeta a direita com raio de 120,00m e angulo interno de 90212’18” com o desenvolvimento
medindo 188,93m até o vértice CO5; deste segue em uma curva que se projeta a esquerda com raio de 530,00m e
angulo interno de 20205’26” com o desenvolvimento medindo 185,84m até o vértice CO6; deste segue em linha reta
com rumo de 22202'50”SE e distancia de 110,77m até o vértice CO1, inicial da descri¢ao, confrontando do vértice CO3
ao vértice C01, com a propriedade da Prefeitura Municipal de Taubaté (area desapropriada), encerrando assim uma
area de 405.965,08m2 e perimetro de 2.957,54m, cadastrado em area maior no INCRA sob n2 635.200.008.265-7, com
area total 76,4112ha, médulo rural 0,0000ha, nimero de mddulos rurais 0,0000, médulo fiscal 0,0000ha, nimero de
maédulos fiscais 3,8205, fracdo minima de parcelamento 2,0000ha, na Secretaria da Receita Federal do Brasil sob o
NIRF n2 2.407.205-2 e no Sistema de Cadastramento Ambiental Rural do Estado de Sao Paulo sob n2 35541020000366.
OBS.: Consta no R-6 da Matricula: CITACAO de Agdo Judicial — processo n? 1008893-27.2018.826.0100 — 72 Vara
Central Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP.;

Quando Ocupados. Desocupagdo por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97;

Caso ndo haja arrematante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 15 de setembro de 2020, no mesmo
horario e local, para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lances minimos iguais ou superiores a R$ 85.873.944,05
(oitenta e cinco milhGes, oitocentos e setenta e trés mil, novecentos e quarenta e quatro reais e cinco centavos),
para os imoéveis como um todo.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.megaleiloes.com.br), em catdlogos ou em
qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

A Devedora Fiduciante serd comunicada na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465
de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo dos leildes, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico, podendo a Devedora Fiduciante adquirir sem concorréncia
de terceiros, os imdveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo
valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda
que outros interessados ja tenham efetuado lances para o respectivo lote do leildo.

O envio de lances on-line se darda exclusivamente através do site www.megaleiloes.com.br, respeitado o lance minimo
e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢Ges com os participantes presentes no auditério do leildo
de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com exce¢do da Devedora Fiduciante, que podera adquirir os
Imdveis preferencialmente em 12 ou 29 leildo, na forma do paragrafo 29-B, do artigo 27 da lei 9.514/97, incluido pela
lei 13.465 de 11/07/17.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontram.

O arrematante pagara no ato o precgo total da arrematagdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor de arremate, inclusive se tal arrematacdo for realizada pela Devedora Fiduciante, no caso do
exercicio do direito de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a
escritura de venda e compra sera lavrada em até 120 (cento e vinte) dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line tera prazo de 24 (vinte e quatro) horas depois de comunicado
expressamente para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, conforme edital. No caso
do ndao cumprimento da obrigacao assumida de pagamento da totalidade do prec¢o e da comissao do leiloeiro, no prazo
estabelecido, ndo sera concretizada a arrematacao, e estara o proponente sujeito as san¢des de ordem judicial, a titulo
de perdas e danos.

Correrdo por conta do arrematante todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arrematados, tais como,
taxas, alvaras, certidGes, ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, laudémio, escritura, emolumentos cartorarios,
registros, etc.



As demais condi¢Ges obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Condicoes de participacao, habilitacdo e leildo on line

1.1. O local de realizagdo do leildo possui, por determinacdo da autoridade competente, capacidade limitada. O
acesso a area do leildo serd controlado de modo a preservar e salvaguardar a seguranca e integridade fisica do publico
presente. Serdo adotadas todas as recomendac¢Ges de prevengdo contra o Covid-19, conforme estipulado pelo
Ministério da Saude.

1.2 Podera o interessado, caso ndo possa comparecer ao evento, participar do leildo: on line, habilitando-se
previamente no site do leiloeiro (www.megaleiloes.com.br), até as 09 (nove) horas do dia da realizacdo do publico
leildo. O Credor Fiduciario ndo responderd por eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de
comunicacdo por referidos meios.

1.3. Para participacdo on line no leildo, os interessados deverdo, apds o prévio cadastro/habilitagdo no site do
leiloeiro (www.megaleiloes.com.br), enviar a documentacdo necessaria e anuir as regras de participacdo dispostas no
referido site para obtencao de “login” e “senha”, que validardo e homologarao os lances em conformidade com as
disposicOes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no site do leiloeiro deve possuir capacidade,
legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes deste
edital. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro submete o interessado
integralmente as Condi¢oes de Venda e Pagamento dispostas neste edital. O leildo sera transmitido pela internet na
pagina do leiloeiro acima mencionada. Os lances feitos de forma eletrénica no ato do pregdo serdo apresentados no
teldo junto com os lances obtidos no auditério (caso o leildo seja presencial e on line) e ndo garantem direitos ao
proponente em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema,
conexdo de internet ou linha telefonica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries
sdo assumidos inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo ao Credor Fiducidrio ou ao
leiloeiro.

1.4. No ato da arrematacdo, ou em 48 (quarenta e oito) horas contadas da data de realizacdo do leildo, o
arrematante devera apresentar o original e fornecer cdpia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro, quando for o caso; (b) comprovante de
residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto antenupcial, se houver; (d)
declara¢do completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante de permanéncia legal
e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua Ultima alteragdo; (c) prova de representagao; (d)
declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) RG/RNE e CPF do(s) seu(s)
representante(s) legal(is) (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

1.4.1. O Credor Fiducidrio esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacdo vigente,
especialmente as regulamentag¢Ges emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pela UIF (Unidade de Inteligéncia
Financeira — antigo COAF), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n2
2.799, de 08 de outubro de 1998. Desta forma, o arrematante, pessoa fisica ou juridica, deverd obrigatoriamente
preencher e assinar, no ato da arrematacdo dos iméveis, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao Credor
Fiduciario, imediatamente, caso haja qualquer altera¢do nos dados cadastrais fornecidos.

1.4.2. Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir os imdveis se emancipados ou assistidos/representados por
seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

1.4.3. Em qualquer hipdtese, a representacao por terceiros deverd ser feita mediante a apresentagao de original ou
cOpia autenticada de procuracdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para
aquisicdo dos imoveis e preenchimento de ficha cadastral adicional.



1.4.4. Outros documentos poderado ser solicitados pelo Credor Fiducidrio, a seu exclusivo critério, para fins de analise
cadastral e concretizacdo da transacgao.

1.5. O arrematante ndo podera desistir da compra/arrematacéo, apds efetuados os pagamentos dos iméveis e da
comissdo. Caso queira desistir, este ficara sujeito a cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor final da
arrematacao, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, o negdcio estard terminado de pleno direito, independentemente
de qualquer notificacdo ou comunicacdo, e o arrematante perdera, automaticamente, qualquer direito sobre os
imdveis arrematados.

1.6. Ao concorrer para a aquisicao dos imdveis por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceita¢do pelo
arrematante da referida minuta e de todas as condi¢Ges estipuladas neste edital. As demais condi¢des obedecerdo ao
que regula o Decreto Federal n221.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, ou outro
que o substitua.

2. FORMALIZACAO DA VENDA
2.1 No ato da arrematacdo, o arrematante pagara ao Credor Fiduciario, a vista, a importancia equivalente ao valor

da venda e compra, mais 5% (cinco por cento) de comissdo diretamente ao leiloeiro, através de depdsitos, DOC’s ou
TED’s em conta corrente indicada pelo Credor Fiducidrio e pelo LEILOEIRO.

2.2, Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir os iméveis no leildo.
3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS
3.1. As vendas sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros

veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas ilustrativas. Dessa
forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o arrematante nao tera direito a exigir do Credor Fiducidrio
nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento do preco dos imdveis.

3.2, Os imodveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condicGes, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacdo e localizacdo. Os imdveis estdo descritos neste Edital e os interessados deverao fazer
diligéncia prévia, ndo podendo alegar nenhum desconhecimento posteriormente ao lance ofertado no intuito de
desistir da compra.

3.3. O arrematante é responsavel:

(i) Por eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA,;

(ii) pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convencdes de condominio, quando
houver;

(iii) por débitos relativos ao INSS das eventuais edificacbes com construcdo em andamento, concluidos,

reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizacdo de tais
débitos perante os drgdos publicos, inclusive cartdrios de registro de imodveis;

(iv) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominagdo de logradouro e numeracao
predial dos imdveis junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

(v) pelo cancelamento dos eventuais 6nus dos imdveis (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o
caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se
previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos
relacionados a tais procedimentos;

(vi) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupag¢do dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam
eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.



3.4. Cabe ao arrematante obter as informagdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas
necessarias a expedicdo de alvaras, licencgas, atestados e demais documentos nos competentes érgdos ou autoridades
competentes, se necessario for.

3.5. O Credor Fiduciario ndo responde por eventual contaminac¢ao do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo arrematante. O arrematante deverd manter o Credor
Fiduciario indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou criminalmente em razao de passivos
ambientais dos imdveis.

3.6. O arrematante se sub-rogara nas acées em curso relacionadas aos imdveis, se for o caso, e todos os custos
envolvidos, bem como sera o Unico responsdvel pelos custos relativos a eventual necessidade de propositura de nova
agao.

3.7. O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e outras,
de qualquer natureza, que incidam sobre os imodveis desde a data da arrematacdo, passando a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas aos imdveis, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicao e encargos
gue incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e
conservacdo dos imdveis e reparagdes, seguranca dos imdveis e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e
(c) por construgbes, reformas e demolicdes que venha a realizar nos imdveis e obtencdo das respectivas
aprovacOes/regularizacbes necessarias. O arrematante devera pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que
langcadas em nome do Credor Fiducidrio ou de seus antecessores.

3.8. Caso o Credor Fiducidrio incorra em despesas que sejam de responsabilidade do arrematante, este devera, em
até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pelo Credor Fiducidrio, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do
desembolso pela Credora Fiduciaria até a do efetivo ressarcimento pelo arrematante, acrescido de multa moratdria
de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

3.9. E de responsabilidade do arrematante adotar todas as providéncias, judiciais ou ndo, para a imiss3o na posse
direta dos imdveis, ao passo que a posse indireta serd transmitida ao arrematante logo apds o pagamento do lance e
demais despesas.

3.10. Sera celebrada pelo arrematante e Credor Fiducidrio uma Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da realizacdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera
definido pela VENDEDORA.

3.11. Naoocorrendo a assinatura da escritura publica de venda e compra por culpa exclusiva do arrematante, podera
ocorrer, a critério do Credor Fiduciario, o cancelamento da arrematagdo e a devolugao dos valores nominais pagos
pela compra dos imodveis, excluindo-se o valor pago a titulo de impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro,
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagdo judicial, extrajudicial ou formalizagdo do acordo. A
devolugdo dos valores ocorrera por meio de crédito em conta corrente de titularidade do arrematante.

3.12. O prazo referido no item 3.11 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do Credor Fiduciario,
até a regularizacdo destas. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro, por culpa do arrematante, ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

3.13. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos
imdveis junto aos drgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), laudémio,
taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbag¢des de qualquer natureza, bem como
todos os encargos para liberagdo dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢do
dos lotes especificos.

3.14. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o arrematante devera apresentar ao Credor Fiduciario, no
prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Cartério de



registro de imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogac¢des autorizadas, ou quando houver pendéncias documentais
do arrematante, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte perante a Receita Federal, INCRA, Prefeitura
Municipal e do responsavel pelo imével junto a administragao do correspondente condominio.

3.15. A VENDEDORA ndo se responsabilizara pela evicgao.

4. CONDICOES ESPECIAIS PARA VENDA DE IMOVEIS RURAIS

4.1. No ato da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera assinar e protocolar na
Receita Federal do Brasil o Documento de Informagdo e Atualizagdo Cadastral do ITR (DIAC - Comunicacdo de
Alienacdo). AVENDEDORA, por sua vez, entregard ao ARREMATANTE a documentacao relativa aos iméveis disponiveis
e em seu poder nessa oportunidade, como, por exemplo, a CND — Certiddao Negativa de Débitos de Imdvel Rural e o
CCIR — Certificado de Cadastro de Imdvel Rural. Por ocasido da outorga da escritura, o ARREMATANTE apresentara,
sob sua responsabilidade, se for o caso: (i) Ato Declaratdrio Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, (ii) averbacdo da
reserva legal nas matriculas dos imdveis e os (iii) documentos de identificacdo da area dos imdveis, composto pelo
memorial descritivo da area, certificacdo expedida pelo INCRA e as declaragbes de reconhecimento de limite
(georreferenciamento).

4.2, Ap6ds a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE se obriga a comparecer a um posto
da rede nacional do INCRA para realizar a atualizacdo do cadastro dos imdveis em seu nome como “posse a justo
titulo”, fornecendo cdpia do protocolo a VENDEDORA. Apds o registro da Escritura no Cartério Imobilidrio competente,
o ARREMATANTE devera retornar ao INCRA para mudanca do cadastro dos imdveis de “posse a justo titulo” para “area
registrada”.

4.3, Competira exclusivamente ao ARREMATANTE, a suas expensas e sem direito a qualquer indenizagdo: (a)
apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos iméveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais
gue venham a ser necessdrias para tanto, incluindo a retificacdo das matriculas, se for exigido; (b) retificar, se
necessario, as declaracdes de exercicios anteriores e cadastros dos imdveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA
e demais drgdos, respondendo por eventuais diferencas de ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; (c) regularizar e averbar as eventuais edificagdes perante os
Registros de Imdveis e demais érgdos; (d) tomar ciéncia previamente das exigéncias e restrigdes de uso impostas pela
legislagdo e 6rgdos publicos municipal, estadual ou federal aplicaveis aos imdveis, no tocante a restricdo de uso,
reserva legal, preservacdo ambiental e saneamento; (e) realizar o georreferenciamento dos imdveis; (f) se inscrever
no Programa de Regularizagdo Ambiental, no prazo maximo de 1 ano, ou outro que venha a ser estabelecido em lei,
contado de sua criagdo e, ainda, cumprir as a¢des e prazos que venham a ser estipulados pelo érgdao ambiental
competente para cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse érgdo; e (g) averbar a
reserva legal nas matriculas dos imdveis, elaborando, também Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA. A
VENDEDORA n3o responde por demolicBes, reformas, eventuais danos ambientais e/ou desmatamentos ndo
autorizados pelos 6rgdos reguladores ocorridos a qualquer tempo, antes ou depois da arrematagao.

4.4, O ARREMATANTE tem ciéncia de que a Escritura sé sera assinada quando da apresentacdo de: Memorial
descritivo da area dos imdveis, Certificacdo expedida pelo INCRA, CCIR, ADA expedido pelo IBAMA, comprovacdo da
averbacao da reserva legal e as declaracdes de reconhecimento de limite. A VENDEDORA responsabiliza-se somente
pela assinatura dos documentos necessarios as regularizagdes estipuladas no item anterior ou no contrato respectivo,
se necessario, e desde que estejam em conformidade com as disposicGes legais.

5. DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO

5.1. Antes da data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra, é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pela VENDEDORA, nas seguintes hipoteses: a) por impossibilidade documental, b) quando
o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de
maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, ¢) quando
a venda ndo atender aos interesses da VENDEDORA (ainda que enquadrada nas condig¢Ges do leildo), ou d) nos casos
previstos em lei. Em qualquer dessas hipdteses serd restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente



paga pelos imdveis arrematados até aquele momento (incluindo-se a comissdo do leiloeiro, impostos e taxas),
renunciando expressamente o COMPRADOR, desde j4, a qualquer outra restituicdo ou indenizagao.

5.1.1. Sobrevindo decisdo judicial que determina a suspensdao ou cancelamento do leildo dos imdveis apds
arrematacao e até a lavratura da escritura de Venda e Compra, a pedido do ARREMATANTE, a arrematacao podera
ser cancelada e a VENDEDORA ficara limitado apenas a devolugao do valor do preco pago pelo ARREMATANTE. A
devolucdo dos valores serd feita por meio de crédito em conta corrente de titularidade do ARREMATANTE.

5.2. Ndo cumprida a obrigacdo no prazo acima indicado, a VENDEDORA podera considerar o negdcio terminado e
o0 ARREMATANTE perdera todos os direitos relativos ao imével, ficando esse liberado para nova venda.

5.3. Na hipdtese de cancelamento da venda, nas condi¢des do item 5.1. e 5.1.1, o ARREMATANTE arcara com o
pagamento de multa no valor equivalente a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago a VENDEDORA,
atualizado desde a data da resolucdo até a do pagamento da multa de acordo com a variacdao dos indices das
cadernetas de poupanca.

5.4, No caso de devolucdo dos valores pagos pelo Comprador, a VENDEDORA fara a devolucdo dos valores
referente aos itens 5.1. e 5.1.1 até 30 (trinta) dias contados da data do deferimento do pedido, por meio de depdsito
na conta corrente de titularidade do ARREMATANTE.

5.5. Caso o ARREMATANTE ndo possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto a VENDEDORA, a
VENDEDORA procedera a devolucdo dos valores acima mencionados mediante ordem de pagamento a disposi¢do do

ARREMATANTE ou consignacdo de pagamento.

Restituicao dos imdveis

5.6. Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o ARREMATANTE deverd, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolugdo, devolver os imdveis a VENDEDORA. Os imdveis deverdo ser restituidos em estado de
conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo ARREMATANTE
devidamente quitados e completamente desocupados de pessoas e coisas.

5.7. A ndo restituicdo dos imdéveis no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para o
ARREMATANTE, até o cumprimento de referidas obrigacdes, pagamento mensal a VENDEDORA, a titulo de aluguel,
do equivalente a 2% (dois por cento) do prego dos imdveis, devidamente atualizado de acordo com a variagdo do
IGPM-FGV, sem prejuizo da ado¢do de demais medidas aplicaveis.

6. DISPOSIGCOES FINAIS

6.1. O nao exercicio, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital e
ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importarad mera tolerancia, ndo constituindo novagdo contratual
ou renuncia de direitos.

6.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas
ou questdes oriundas do presente edital.



