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Despejo por falta de Pagamento
(Locacio de imével)

JOSE DONIZETE DOS SANTOS.

perito avaliador judicial nomeado nos autos da acdo de Despejo por falta de

pagamento (Locacdio de imével), movida por EGLE JORGE LAPRESA,
contra ANTONIA BENEDITA GONCALVES RIBEIRO E OUTROS, em

curso por essa E. Vara e respectivo Cartério do 4° Oficio vém mui
respeitosamente a presen¢a de Vossa Exceléncia, apresentar seu

LAUDO DE AVALIACAO

18m,

TrSancia 0o

; ar inas — SP - fone: (19)
¥io Rodrigags Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEX. 13060-073 Campinas — S

Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@

3269 7822
hotmail.com
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1 - PRELIMINARES

2 - VISTORIA DO 1° IMOVE]L
2 INDIVIDUALIZ

R GAO E DES( RICAO - Vistoria “in loco”
= ARl Al‘f‘\i\‘li.\.\,\t):@[?.\ﬂ

AVADAS DO IMOVEL

3 — VISTORIA DO 2° IMOVEL
3.1 — INDIVIDU

P .‘-\UZ:\CI"\(Z) E DESCRICAO - Vistoria “in loco”
3.2 - CARCTERISTIAS OBESRVADAS DO IMOVEL

4 — DAS LOCALIDADES DOS IMOVEIS

5 — CRITERIOS DE AVALIACAQ

5.2 — FONTES DE PESQUISA

6 — AVALIACAO

6.1 — VALOR INDIVIDUAL
6.2 — RESUMOS DE VALORES

7 — ENCERRAMENTO

7.1 — DATA: 24 DE ABRIL DE 2015

8 - ANEXO: : b

2 | - RELATORIO FOTAGRAFICO DO 1° IMOVEL (APARTAMENTO) Z’ :
g5 _ RELATORIO FOTAGRAFICO DO 2> IMOVEL (TERRENO E\'-\ "
CONSTRUCAO) :

i 5 TTone: (19) 3269 1822
e, 501, Bloco “C” aplo. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone (19)

Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmail.com
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PRELIMINARES

Trata-se a

] \rt da agdo de Despejo por falta de

(; movida por EGLE JORGE LAPRESA
NCALVES RIBEIRO E OUTROS

pagamento (Locagiio de imével
ve

contra ANTONIA BENEDITA G

; Deu-se 3
(dezesseis mil seiscentos e n € 4 causa o valor de R$ 16.698,80
oventa e oito reai i j
als e oltenta centavi
0S).

1t )
sk G ara seguranca do Juizo e satisfagéo do débito
0 de Penhora a fls. 542 os seguintes bens: :

0 4 A0 e
2(dois) moveis minuciosamente descritos

nas Maftricul .
culas 88.173 e 57.098, livro 2, do 3° Cartério de Registro de Imdveis

da Comarca de Campinas. (sic)

Este perito foi honrado com sua nomeagao a

fls. 611, para vistoriar e avaliar os referidos imdveis.

5 — VISTORIA DO 1° IMOVEL

Iniciando as diligéncias, visando vistoriar €

este signatdrio se dirigiu no dia 22/04/2015, 3 Rua Maestro {

Diogo Hugo Bratficher, 70, apto. 32, 3° andar, bloco “C3” do Conjunto | |
al Jardim Dom Nery, Gleba 1. nesta cidade, onde foi atendido pelo Srt. L
r‘\

ompanhou a vistoria realizada. \
SP - fone: (19) 32697822

avaliar o 1° imével,

Residenci
Paulo Cesar Lopes, que ac

02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas —

hio Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. \
email: j.donizete@hotma\l,com

Cel. (19) 99675 7278 —
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INDIVIDY A
DUALIZ/ s DESC A
sl IZACAQ E DESCRICAO

Nio foi 3
=% 101 apresentada a planta do imével a este

perito, mas da vistorig “;
constatou o seguinte:

in loco™

* Idade do imével: 2
0 imovel: 29 anog aproximadamente

* Construcio: Alvenaria
™ H - -

Tipo: Apartamento e uma vaga de garagem
» Finalidade: Residencial

Areas:
. reas: Apto. 32, do 3° andar, bloco “C”, prédio C3, do Conjunto

Residencial Jardim Dom Nery, 4 Rua Maestro Diogo Hugo Bratficher sob

n® 70, Gleba 1, Quarteirio n° 2.275 do Cadastro Municipal, com 4rea (til
de 48.86ms? drea comum de 6,46ms? computada a éarea da escola,
somando a érea total de 55,22ms?, correspondendo-lhe a porcentagem

ideal de 0,25127% e a cota parte de ideal de 63,56ms* no terreno e uma

e 24

‘Ahé'éfn:!a."v;f 28,00m, com 00

vaga de estacionamento descoberta com o mesmo nimero do apartamento.
e Identificaciio: Matricula 88.173, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas/SP.
e Endere¢o: Rua Maestro Diogo Hugo Bratficher, 70, apto. 32, 3° andar,

bloco “C3” do Conjunto Residencial Jardim Dom Nery, Gleba 1, nesta

4
cidade. 8 £
2.2 — CARCTERISTIAS DO IMOVEL
Foram observadas ainda _as seguintes
caracteristicas:

Trata-se de imével tipo apartamento,

desprovido de elevador, contendo as seguintes pecas: sala de estar/jantar,

corredor de circulagdo, dois dormitérios, banheiro social, cozinha e lavanderia.

érreo do prédio, com 0 mesmo /| 1
£ E
numero do apartamento. _‘\

\
ia - CEP, 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 32697822

Uma vaga de garagem descoberta, localizada no t

io Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicé

Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmail.com
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* Sala de
teto de !“jc s

€850, acabame

madeirs SRy : b ok
geira. batente de ferro estar/jantar com porta de

~ e " Arededs ravaast
comaa, golade g paredes revestidas de reboco, massa

nio em |

atex, vitro ¢ ! 4
® Tods ) com esquadrias de i
© rodape de cerimicq quadrias de aluminio de

correr, pi SO

des revestidas de b Corredor de circulagiio teto de laje e
» assa corrida

pare

Eo : . gola de g 3 i :
P1s0 e rodapé de cerdmica gola de gesso, acabamento em latex,

02 (dois) dormitérios
e : s 0s com portas di
madeira, batentes de ferro, teto de laje e . :

paredes revestidas de reboco. massa

corrida, gola de ges
g £€ss0, acabamento em latex, sendo um com armario embutido
]

janelas com e i ol
] Squadrias de aluminio de correr, piso e rodapé de ceramica

: * Banheiro social com portas de
madeilr i 1
deira e batente de ferro, teto de laje revestido de reboco, acabamento em gesso,

gola de gesso, pintura em latex, paredes com acabamento de azulejo até o teto,
vitro com esquadrias de aluminio tipo basculantes, Box com esquadrias de
aluminio, vidros temperados, pia de louga com gabinete e vaso sanitarios de louga,
piso de ceramica.

e Cozinha planejada teto de laje
revestido de reboco, acabamento em gesso, gola de gesso, pintura em latex,
paredes com acabamento de azulejo até o teto, vitro com esquadrias de aluminio
tipo basculantes, pia de granito com cuba inox, piso de ceramica.

e Lavanderia com teto de laje revestido
de reboco. acabamento em gesso, gola de gesso, pintura em latex, paredes com

acabamento de azulejo até o teto, vitro com esquadrias de aluminio de correr,

tanque de louga, piso e rodapé de ceramica.
e 01(uma) vaga de garagem descoberta,

con!

localizada no térreo do prédio, com o mesmo numero do apartamento.

\ /
/

i /
O imével acima descrito esta localizado <

§

@-aa‘i?am‘
I“:gm rumo de

i dis
aaque

proximo a Rodovia Anhanguera. .
\
0. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 3269 7822 ‘

Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco “C” apt

Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmail.com
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3. Ui
ISTORIA DO 3¢ IMOVEIL

)alld ) continuic ide { (h ICNCia Are
C N .

1 Ld as hl-‘
{ -4 as P'l a

vistoriar ¢ avali
avaliar 2
. ar o 2° se .“ndo :
2270472015, Imovel, este perito se

15,4 R
ke ua —r]'lcr-\- ~
eza Caroline X
£t Stndide a Carolina de Souza, 295 Jard:
130 pelo Sr. P 295, Jardim Rose

dirigiu no dia
ira, nesta, onde

aulo Ces
imé -esar Lopes
imovel S, que acompanhou a vistori
;i a vistoria do refen
erido

3.1 — INDIVIDU A
1 - INDIVIDUALIZACAQ E DESCRICAO

: : Nao foi apresentada a planta do imovel a este
perito, mas da vistoria “in loco”
0" constatou o seguinte:

e Idade do imdvel: 33 anos aproximadamente

e Construcdo: Alvenaria

e Tipo: Terreno e construgio horizontal

o Finalidade: Residencial

o Areas do terreno: 250,00ms?

o Area construida: 156,00ms?

e Padrio da construcao: RH-3.0

e Identificaciio: Matricula 57.098, do 3° Cartdrio de Registro de Iméveis de

Campinas/SP.

e Endereco: Rua Thereza Carolina de Souza, 295. Jardim Roseira, nesta.

33~ CARCTERISTIAS DO IMOVEL

\f

Foram observadas também _as sg_guintesﬂ‘i,‘\

caracteristicas:

(19) 3269 1822

«C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone:

, 201, bloco ;
i zete@hotmail.com

iT.aﬂli(xirigucs Moreira Ne 0 ;
Cel. (19) 99675 7278 = email: j.dont
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3
da rua 4

1 rata-s P 13 b A
-t 3 T ¥ ‘ l‘-- C ] ‘ : . :
aoQ ?’,l 3 li constr U‘\j(" 1 i U um "("Li'lﬂ FQ.‘IGC“C‘IUI sob n” 95
; ) O lote 14 q i | 8 u :
nucieo tem entrs a . . da B - ; '
. & dd : m] adra i ‘ Liﬂ I'lT ilf R i j
’ b .\\‘.‘“i i ¥ Oseira, < J("
: da ‘h‘h!'l. B
e | i E ﬂ\_l] I)lll\‘ 0} i
. - > ) op, 23 medindo: 1 3
PR = do: 10,00ms de
; k > direito d s C -
; : :‘: I. t:]:i A pe ad I - € quem da rua olha o imé ,000ms da
Tenie a0s ur !dUS cOm oOs l\‘l(“& 13 ‘ : \‘1 e ]OVCL L
= = S 10 e
posicao com o lote 15, e

12 pe € 2 a
. pelo lado 'ﬂquerdo. 5,00ms na mesmze
250.00ms=.

aos fur 5
ndos 10,00ms com o lote 10, com a drea total de

alvenaria, parte com acab O terreno ¢ cercado por muros de
> a ;
cabamento de chapisco e parte com acabamento de reboco

pintura em latex, fren 5
te com grade e portdes de ferro; foi construida no mesmo

uma residéncia co
7 m a frente para Rua Thereza Carolina de Souza, 295, uma
edicula nos fundos, com as seguintes composigdes:

e A construcio da frente é coberta com

telhas de barro, madeiramento de peroba teto de laje, composta de garagem. sala

de estar, sala de jantar, corredor de circulagéo, banheiro social, 03 (trés)
dormitérios, cozinha, varanda e lavanderia, conforme segue:

e Parte externa do imével com
acabamento de reboco, pintura em latex, frente com acabamento de tij

olo a vista,
grade de ferro, portdes de ferro,

acionamento manual, piso de ardosia.

e Garagem com feto de laje, revestido

de reboco, massa fina, pintura em latex, paredes parte com acabamento de tijolo a

vista e parte em latex, piso e rodape de ardosia.

« Sala de estar com porta € batente de

€0

no de

madeira, teto de laje revestido de reboco, massa fina, pintura em \atex, paredes

Sado 18m

Ancia
com T

com acabamentos parte em latex e parte de tijolo a vista, janela com grade externa

dist
Erial

: 2 R ,
de ferro, esquadrias de ferro, vidros transparentes, piso € rodapé de ceramica.

e s G BP0 : 1ol ——_SP - fone: (19 16O T8
o Rodrigues Moreira Neto, 591, bloco “C” apto. 02 - Jardim. _Pauhcg_ssa-CEP. 13060-073 Campinas SP - fone: (19)
Cel. (19) 99675 7278 — email: ].dom:f.ete@hotmaﬂ.com
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. Ty HE
areGes revestidas de rebo ala de jamtar com ieto de laje e
. e TTDOCOH - ~ : o
TN g o » Massa fina, pintura em latex porta d :
Sl G COM esguadnas i"' Fos- 5 L X. a de cesso A
{ S OC Temo, vidros tr: 7
S transparentes, pis
» 150 € hl-dflpc de cerami
. Cramica.

2 SgE A
Corredor de circulagho com teto de

laje e paredes. revestidas pe
\ [ €S, revestidas de reboce i
de reboco, massa fina, pintura em latex, piso e rodapé d

cerdmica.
* Banheiro social com teto de laje

. massa fi i em |3
- - 4 1ina, pintura em latex, paredes com acabamento de
azulejo ate o te i ‘ i

JO ale o teto, vitro com esquadrias de ferro, vidros canelados. Box com
esquadrias de inio, vi ' =
sq aluminio, vidros temperados, pia de granito com cuba de louga e

vaso sanitario de louga, piso de cerdmica.

e 03 (trés) dormitorios com teto de laje
e paredes revestidas de reboco, massa fina, pintura em latex, janelas com
esquadrias de ferro, grade, vidros transparentes, sendo um com armario embutido,

piso e rodapé de ceramica.

e Cozinha planejada com porta €
batente de ferro de acesso ao quintal, teto de laje revestido de reboco, massa fina,
pintura em latex, paredes revestidas de azulejo até o teto, vitros com grade,

esquadrias de ferro tipo basculantes, vidros canelados, pia inox com gabinete, piso

de ceramica.

e Lavanderia e varanda com f(eto €

paredes revestidas de reboco, acabamento em latex, piso frio, varanda com

cobertura de telhas de barro, madeiramento a vista, piso de cimento

Edicula, com entrada independente  pelo |

ral do lado esquerdo, de quem da frente olha para o imével, coberta

corredor late
peroba teto de laje, com as seguintes peqas;

com telhas de barro, madeiramento de

dormitorio, cozinha e banheiro.

sala,
CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 32697822

@hotmail.com

io Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardifn. 'Paulictiiia B
Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete
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DR . Sala e

Gienies com esquadn T
oS uadar i
Wuadnas de fer 0. Vi
. s

dormitdério com portas e

¥ ! iros f H
de reboc . antasig 3 > laj
e reboco, acabamento em J4te % teto de laje ¢ paredes revestidas

: X, janela ¢
aniasia, vilro com es uadn e L\qu-“l”‘h de ferro de correr i
1 dquadnas de fe : :
ae ferro. vidros fantasia piso de Aimi
: S1a, pis ¢ cerdmica; cozin
nto em i;ﬂu\ p 2

Com 10 ge ':Jia.“ .1\'\1}"1!7“;

i : aredes ¢ s

com esquadrias de ferro, vid des com acabamento de azulejo, vitro
| = MO, Vidros fantasis 3 o ALY

(0 8 lantasia, piso de At

larm  aee ‘ 2 bty -, irc

laje acabamento em | erimica; banheiro com teto de

atex are "
+ paredes ¢ by
esquadrias de ferro vidros £ : S com acabamento de azulejo, vitro com
e L& TOs ~ T
antasia, pia e vaso sanitirio de louga, piso de cerimi
s s B ca.

4 - DAS LOCALIDADES DOS IMOVEIS

dotados de vari Os bairros onde se situam os imoéveis séo
S de V . :
arios estabelecimentos comerciais, linhas de onibus, com as ruas

asfalta iluminagdo publi ia, i
das, iluminac8o publica, telefonia, internet, rede de dgua e esgoto, enfim

com todas as benfeitorias necessarias.

De tudo que foi analisado, as observagoes
acima mencionadas sdo as que denotam interesse para a realizagéo da presente

avaliacao.

5 _ CRITERIOS DE AVALIACAO

Para se chegar ao valor de mercado de cada
imovel, foram considerados os seguintes aspectos: benfeitorias existentes no
imével e no bairro, valor de mercado de imoveis no local e na cidade de
Campinas, estado geral do imovel, acabamento, drea do terreno, material

empregado na construgiio e consultas as imobiliarias, com analise de outros %,\

negbcios semelhantes, consultas a corretores e moradores daquela regido, 4;

considerando ainda, as pesquisas “on line” em sites seguros € confidveis. f\\

/

8m, con
ma de 1

ey BN
amncia de 1
w G5! com ru

=3

sague

> Rodrigaes Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060
Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@hotmaii.com

073 Campinas - SP - fone: (19) 3269 7822
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—FONTES DE PESQUISA
WWW.zapimoveis.com.br
WWw.imoveistrovit.com.br
http: imm.ci::.milLli;l_c\w=11jl\1'
WWw.vivareal.com.br
Revista Casa & Imoveis

Revista Especial Imoveis

CONSIDERACOES FINAIS:

e 1° imé6vel vistoriado, sendo,
Apartamento e garagem localizados a Rua Maestro Diogo Hugo
Bratficher, 70, apto. 32, 3° andar, bloco “C3” do Conjunto Residencial
Jardim Dom Nery, Gleba 1, nesta cidade, Matricula n° 88.173, do 3°
Cartério de Registro de Imoveis de Campinas/SP, se encontrava na

data da vistoria (22/04/2015), em bom estado de conservagao.

e 2° imoével vistoriado, terreno €

8, do 3° Cartorio de Registro de Imoveis

construcdo, Matricula 57.09
295, {

pinas/SP, localizado a Rua Thereza Carolina de Souza,
a vistoria (22/04/2015), encontrava

de Cam

Jardim Roseira, nesta, na data d
eformas nos pisos da frente, varanda e pintura. 4

necessitando de r

\
201, bloco “C” apto. 02- Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 3269 7822

io 'l‘(udrigucs Moreira Neto, ;
Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@.hotmaﬂ.com
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6~ AVALIACAO

Feitas esss H
g as essas consideraces e anali
se¢ a fase de avaliacio consi as consideragdes e analises, passou-
onsiderando para tanto

08 critérios acima descritos

6.1 -\

Assim, tem-se que o valor de cada imavel & de:
DESCRICAO

VALOR
| Apartamento n® 32, do 3° andar, bloco “C”, prédio C3,
| do Conjunto Residencial Jardim Dom Nery, a Rua
;;\Iaeslro Diogo Hugo Bratficher sob n® 70, Gleba 1,

j Quarteirdo n® 2.275; uma vaga de garagem descoberta.

;Matricula 88.173, do 3° Cartorio de Registro de
|
i Iméveis de Campinas/SP.

R$ 225.500,00
| Terreno € construcéo,

localizado a Rua Thereza

Carolina de Souza, 295,

Jardim Roseira, nesta.
Matricula 57.098, do 3° Cartério de Registro de
Iméveis de Campinas/SP.

RS 327.600,00
VALOR TOTAL RS 553.100,00
X
A
.
6.2 — RESUMO DE VALORES

O VALOR TOTAL DA AVALIACAO E DE:

)

nal, alé o ma
Apeo £oE

— R$ 553.100,00 (Quinhentos ¢ cinquenta e trés mil e cem reaisy=

veniaa marg!

de 101

—
g%
a
com rumo

isthng

o dis
leaque

io Rodrigues Moreira Neto,

301, bloco “C" apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-.013 Campinas — SP - fonet (19).3269 7822
Cel. (19) 99675 7278 — email: j.donizete@.hotmall.com
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I- ENCERRAMENTO

\ : Laudo elaborado em treze (13) laudas, um
anexo fotografico, impressas de um s6 |
iitima datada e assinada.

ado, todas por mim rubricadas, sendo esta

Nestes termos

50 e

P. Deferimento

.
0%, reter

B-3783,

S

Campinas, 24 de abril de 2015.

um
j;mm“m,
\amf.inm\amn

e
»
o porte

Mw\b"&“a rego.

-\_‘_ /./// /
A e Lriey, /,//:[,—\,/Z
/José Donizeté dos Santos
/i

Perito e Avaliador Judicial
Insc. M: 035.066-4

%3. \

SEGUE ANEXOS:

i0 Rodrigues Moreira Neto,

201. bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - C

EP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 3269 7822
Cel. (19) 99675 7278 - email: j.donizete@hotmail.com
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riciras Judiciais v
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RELATORIO } OTAGRAFICO DO 1o

IMOVEL SAAPARTAMENTO)
Hall

1all de entrada do bloco C3
L]
~

.‘.
S
i

— Sala de estar/jantar

JUERT s

m..qp.u--e—a_-r

T
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