62 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo da executada LETICIA BRASIL DO
NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF sob o n© 345.495.868-77; bem como dos
coproprietarios, ADOLPHO ALFREDO WEIGEL, inscrito no CPF/MF sob o n°® 519.048.538-
20; MARIA ANNA WEIGEL, inscrita no CPF/MF sob o n® 530.688.668-04; e seus conjuges,
se casados forem; HELIO DE SOUZA LOBO, inscrito no CPF/MF sob o n°® 810.965.428-20;
e sua mulher MARIA RODRIGUES LOBO, inscrita no CPF/MF sob o n° 064.427.488-39; e
do comprador MARCONE LOPES SILVA, inscrito no CPF/MF sob o n® 191.878.308-09. O
Dr. Luiz Raphael Nardy Lencioni Valdez, MM. Juiz de Direito da 62 Vara Civel do Foro
Regional de Santo Amaro/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e
20 Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por
este Juizo processam-se os autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada
por EUFRASIA MARIANA BEIRAO OLIVEIRA em face de LETICIA BRASIL DO
NASCIMENTO - Processo n° 1035769-90.2016.8.26.0002 - Controle n°® 1311/2016,
e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir: DO IMOVEL - O imédvel sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que
se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condices
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas. DA PUBLICACAO DO
EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do gestor
www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29, do Cddigo de
Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser apregoado e, sera
afixado em local de costume e publicado em jornal de grande circulagdo, em conformidade
com o disposto no art. 887, § 3° do Cddigo de Processo Civil. DA VISITACAO - Os
interessados em vistoriar o bem deverdao enviar solicitagdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a
arrematacdo serd por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo serd realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo terd inicio no
dia 16/11/2020 as 14:00h e se encerrara dia 19/11/2020 as 14:00h, onde somente
serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdao; nao havendo lance igual ou
superlor ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem mterrupgao 0 29 Leildao, que tera inicio no

dia 19/11/2020 as 14:01h e se encerrara no dia 14/12/2020 as 14:00h, onde serao
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avallagao DO
CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo - JUCESP
sob 0 n® 844. DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo
para a venda do bem corresponderda a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao
judicial, que sera atualizada até a data da alienacdo judicial. DOS LANCES - Os lances
poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DA
PREFERENCIA - Nos termos do artigo 843, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, a
coproprietaria/cénjuge alheia a execucdo terd a preferéncia na arrematacdao, devendo
concorrer no leildo, em igualdade de condigBes, visando possibilitar a livre concorréncia. DOS
DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de ITR e demais taxas e impostos nos termos do art. 130, “caput” e
paragrafo unico, do CTN, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter
rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao. DO PAGAMENTO - O
arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao. DA PROPOSTA - Os
interessados poderao apresentar proposta de pagamento parcelado, encaminhando parecer
por escrito para o e-mail: proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, I e II, CPC). A
apresentacdao de proposta nao suspende o leildo (Art. 895 6°, CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso (Art. 895, § 7°, CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidird multa
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de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da arrematagao ou promover, em
face do arrematante, a execucdao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugdao em que se deu a arrematagao (Art. 895, § 4° e 59 do
CPC). DA COMISSAO - O arrematante devera pagar a MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL, a
titulo de comissdao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacdo do imdvel. A comissao devida a Mega Leildes gestor judicial ndo esta incluida no
valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razdoes alheias a vontade do
arrematante. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo da
MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a
contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito que ficarad disponivel no site do
gestor ou sera enviada por e-mail. Se o credor optar pela ndao adjudicacao (art. 876 do CPC)
participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibicdao do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o
valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, deverd o credor pagar o valor da comissao do
gestor, na forma antes mencionada, que nao sera considerada despesa processual para fins
de ressarcimento pelo executado. Todas as regras e condicoes do Leilao estao
disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a intimacgao
pessoal do executado nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante
dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, I, do CPC.
RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL (26,493094%) CORRESPONDENTE A 31.986,13m?2
QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE O IMOVEL MATRICULA N° 244.159 DO 11°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL:
Terreno, com acesso por Caminho de Servidao, localizado a aproximadamente 3,5kms da
Estrada de Parelheiros, no Bairro Lagoa Grande, Distrito de Paralheiros que assim se
descreve: “comeca no ponto n° 01, localizada préximo a casa sede, de onde segue com
AZ2210937'16" e distancia de 115,73m até o ponto n® 02 materializado através de marco de
madeira, de onde deflete ligeiramente para esquerda com a direcdo AZ209°11'27"” e com a
distancia de 79,29m vai encontrar o ponto n® 03, materializado por marco de madeira;
confrontando do ponto 01 ao ponto 03 com propriedade de Alcides Bernardes; dai, deflete
para a direita tomando a direcao AZ298°11'30” e com a distancia de 22,00m vai encontrar o
ponto n° 04, de onde segue a direcao AZ301°18'15” e com a distancia de 47,60m vai
encontrar o ponto n°® 05, materializado por marco de madeira; dai, deflete ligeiramente a
direita com a direcao 305°46'08” e com a distancia de 46,78m vai encontrar e ponto n° 06,
materializado por um pé de eucalipto; dai, deflete ligeiramente a esquerda tomando a diregao
AZ302012'36"” e com a distancia de 56,77m, vai encontrar o ponto n°® 07, materializado por
um marco de concreto. O ponto 07 estd localizado namargem de um coérrego, seguindo por
este no sentindo de jusante, toma as seguintes direcdes e distancias: - 7-8-AZ 207°-56'46" =
23,71m, 8-9-AZ 270°42'53" = 24,13m, 9-10-AZ 195051'19” = 15,39m, 10-11 - AZ
2160°15'04” = 57,41m, 11-12 - AZ 155°09'13”"=16,01m, 12-13-AZ 211°11'16"” = 13,46m,
13-14 AZ 196°07'41" = 7,49m, 14-15 - AZ 266°957'48”" = 54,42m, 15-16- AZ
289030°28”=54,98m; confrontando do ponto 3 ao ponto 16 com propriedade de Antonio
Matrielli. O ponto n° 16 estd materializado por uma arvore localizada a margem do cdérrego,
de onde deflete para a direita saindo do alveo do cérrego toma a diregao AZ 03°02'39” e com
a distancia de 48,99m vai encontrar o ponto n° 17, materializado por um pinheiro, de onde
segue com a direcdo AZ 02°39'46"” e com a distancia de 32,78m vai encontrar o ponto n° 18,
materializado por um pinheiro; dai, toa as seguintes direcdes e distancias: - 18-19- AZ
03945’40” = 60,83m, 19-20- AZ 02°01'59” = 18,21m, 20-21 - AZ 57°14'08” = 26,02m, 21-
22- AZ 43°07°24" = 14,90m, 22-23- AZ 45°13'12" = 51,02m, 23-24- AZ 25°35'11" =
60,24m, 24,25- AZ 14947'35” = 19,83m, 25-26- AZ 46°13'19” = 25,82m, 26-27- AZ
26094618 = 28,15m, 27-28- az 13°0024"” = 34,73m, 28-29- AZ 05°31'27” 57,65m;
confrontando do ponto 16 ao ponto 29 com propriedade de Elias Chammas. O ponto n© 29
materializado por um marco de concreto precedido por cerca de arame farpado desde o ponto
no 28; defletindo para a direita com a direcao AZ- 117924'07 e coma distancia de 43,63m vai
encontrar o ponto n° 30, materializado por um mourdo de concreto; dai, deflete para a
esquerda, seguindo por um alinhamento de cerca com a direcdo AZ 94°53'39” e com a
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distancia de 25,13m vai encontrar o ponto n° 31, materializado por um mourdo de cerca; dai,
deflete ligeiramente a direita, tomando diregao az 104°08°18” e com a distancia de 25,16m
vai encontrar o ponto n°® 32, materializado por um mourao de cerca, de onde deflete para a
direita tomando a direcao az 99°38”04” e com a distancia de 25,41m vai encontrar o ponto
n° 33, materializado por um marco de concreto; dai segue por um alinhamento de cerca com
as seguintes diregoes e distancias: - 33-34-az 90°02°26" = 25,38m, 34-35-AZ- 99050'59” =
8,05m, 35-36-AZ 97°31'11" = 4,59m, 36-37-AZ 113°31'17” = 9,02m, 37-38-AZ 118°05'31"
= 26,94m, 38-39-AZ 119°19'55” = 9,79m. O Ponto n° 39estd materializado por um mourdo
de concreto e término de alinhamento de cerca; deflete para a direita tomando o alinhamento
de uma picada com as seguintes diregoes e distancias: - 39-40-AZ 1479°28'59” = 7,19m, 40-
41-AZ- 119°38’19” = 17,10m, 41-42-AZ 120°02'02" = 12,76m, 42-43-AZ- 136022'34" =
12,16m, 43-44-AZ 173°00'04” = 17,29m, 44-45-AZ- 176929'45" = 74,85m; 45-46-AZ
174019'56"” = 73,98m, 46-01-AZ 161°40'29” = 17,60m; confrontando do ponto 29 ao ponto
01 com propriedade de Walter Kemaier Monteiro, encerrando uma area de 120.733,84m2.
Consta na Av.2 desta matricula que o imdvel objeto desta matricula encontra-se
atualmente cadastrado no INCRA sob o n°® 638.358.400.823-5; denominacgao do imdvel rural:
Sitio Vale Verde; area total: 12,000; classificacdo fundiaria: pequena propriedade; indicacoes
para localizacao do imével rural: estrada de Parelheiros km 36; mod. rural (HA); 5,7731; n°
mod. rurais: 1,94; mod. fiscal (HA): 5,0000; n°® mod. fiscais: 2,4000; FMP (HA): 2,0000; e
numero do imovel na secretaria da Receita Federal: 0,327.103-0. Consta na Av.9 desta
matricula a penhora exequenda do imédvel objeto desta matricula, sendo nomeada
depositaria a executada. Consta as fls. 397-398 dos autos que parte do terreno avaliado que
pertente a executada refere-se a Gleba “C” desta matricula, com area de terreno de
31.986,13m2 (trinta e um mil novecentos e oitenta e seis metros quadrados e treze
decimetros quadrados), mais construcdes e benfeitorias: Casa padrao proletario, area
construida de 80,00 m2 e Barraco Padrao Simples, drea construida de 25,00 m2. O imdvel
esta devidamente individualizado por divisas fisicas. Consta as fls. 429-432 dos autos que
LETICIA BRASIL DO NASCIMENTO vendeu o imdvel desta matricula a MARCONE LOPES
SILVA. Valor da Avaliacao da parte ideal (26,493094%) do Imoével: R$ 214.455,83
(duzentos e catorze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e oitenta e trés
centavos) para setembro de 2019, que sera atualizado até a data da alienacao
conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. Consta nos autos que foi
distribuido embargos de terceiro sob n® 1042958-80.2020.8.26.0002, recebido sem efeito
suspensivo, ainda nao julgado.

Sao Paulo, 03 de setembro de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Luiz Raphael Nardy Lencioni Valdez
Juiz de Direito



