CASSIO ZANATTA DE MELLO, perito judicial,
‘Acdo Carta Precatéria Civel-Atos Executérios processo em
Jose Carlos Manoel contra Paulo Jose Paulo Vicente e outro,

este Juizo, vem mui respeitosamente i presenca de Vossa

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

= = 4
v Jufz de Direito da 1* Vara dasComarn ;
-. Jaudo tem cOMO objetivo determinar 0. elor

indicado nos autos m epigrafe.




AGAO: Trata=se de ymy Agdo de
rimite na [*

Vara Judicig) Civel da

PARm: Jose Carjog Manog] {requcreme) e Paulo
(requerido).

Jose Paulo Vicente e outro

autos, ou seja:

Um terreng contendo uma cagy residencial localizada no municipio de
Presidente Epiticio, situado

na Rua Sio Paulo n° 3-30.

2- CARACTERIZAGAO DA REGIAO

2.1 - LOCALIZACAO:

Descrito no item anterior.

" '--A{:J-i‘egii’io' dos imdveis apresenta a seguinte infraestrutura

OMUNITARIOS:

‘ _ e
A regidio onde se encontra 0 imével (urbano), avalia
A reglao on -

entos comunitarios:

oo Civl_CREA 0605040679-8P=
Engenheio Ol R P10, Preccete Epticn-SP.



®) ransporte coletivo
tx) coleta de lixo
G’;} saude
j(x) ensino e cultura
(x) seguranga ptiblica
(x) rede bancdria
(x) correio
(x) igreja
(x) lazer
(x) hotéis

(x) comércio
2 4 — ASPECTOS FISICOS

plana. O solo apresenta média e composigao areno

periodo quente & timido (verdo)

25-USOE OGUPAQﬁQ;EQ??!SBEQ

a0 apresenta

A regiao do im6vel urbano avaliando apresenta topografia

ga, O clima € o tropical

e frio e seco (inverno).

tipico, com

ocupagao residencial. Podemos




Lateral direita de quem olha
: X O terreno: 43 8
+43,80 metros

4 I'al CS o Ie 3
i ate qucl’da _d‘.n_ quc]n Olha 0 terreno: 4 60 metros
LT s 5

3.2.2— ASPECTOS FISICOS
Topografia: plana

Forma: retangular

Acesso: direto

Superficie: seca

4 — CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS

BENFEITO : ) ' '
TORIA 1: CASA DE ALVENARIA (Rua 5o Paulo n® 3-30)

coberta com

Descrigao: Casa de alyenana, revestimento e pintura;

s Lol : telhas de barro tipo
plan, laje, piso. ceramico, pé direito 2,80 metros, contendo guartos, sala, cozinha,
banheiros ¢ dreas.

Area total de 14021 metros guadrados, em bom estado

' loco™).

de CONservagao (vistoria “in

cados consta, 127,05 metros quadrados Jocado no

4 ¢ 13,16 metros quadrados parte da casa cstd

q_yrie;ﬁm-..-olha © terreno.

aw-'aliﬁndo & de usO esidencial,

nicfpio de Presidente Epitécio —




normas téenicas:

Foram sesuidos :
seguidos os ditames preconizados pelas seguintes
+ NBR 14.653-1/01 —

Avaliagiio de bens
! i valia s parte 1: Procedi serais dz Y
(Associagio Brasileira de Normas ‘Téenicas) T

o NBR 14.653-2/04 — Avaliacio de bens

Y ‘ parte 2: Imdveis urbanos da ABNT
(Associagao Brasileira de Normag Téenicas)

e Norma para avaliagiio de iméveis urbano do IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia, Divisiio Sio Paulo).

6.2 - METODOLOGIA AVALIATORIA

L:' A avaliagiio do imével acima mencionado, foi efetuado
(nivel expedito).
6.3 —VALOR

Para determinar

o valor dos bens utilizamos Cuslos
advindos das seguintes publicacdes:
1]

¥ Custo Unitdrio PINI de ‘Edi'ﬁc':g__t;ﬁ_es Revista Construgao Mercado, da Editora




64— VALOR DO IMOVEL (sem Benfeitoria, casa)

s R$138.971,60 (Cento e Trinta e Oito Mil Novecentos e Setenta € um reais e
Sessenta Centavos).

DATA/REFERENCIA: Setembro/2018.

7 — ENCERRAMENTO

Concluido os trabalhos encerramos o presente laudo, que consta de 12 pAEines,

processadas, datada e assinada.

Pres idente Epitécio, 17 de setembro de 2018.
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