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NSG Industria de Construcao e Participacoes Eireli. ’

Imovel Residencial. I’

Determinagio do “Valor de Mercado Livre para Venda” e o

“Valor de Liquidagiao Forcada”.

Rua Ias Vegas, n° 155, no Condominio Débora Cristina,

Municipio de Sao José do Rio Preto — SP.

Método Evolutivo. I‘

“Valor de Mercado Livre para Venda”
R$ 3.930.000,00 (trés milhdes, novecentos e trinta mil
reais);

“Valor de Liquidacao For¢ada”

R$ 2.751.000,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta e

um mil reais).

Fundamentagao: Grau I1.

Precisao: Grau III.

I Fevereiro/2015. I

\\

5

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.
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I - OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o “Valor de Mercado Livre para Venda” e o
“Valor de Liquida¢do Forgada”, da edificagio residencial, localizada na Rua Las Vegas, 1”155,

no Condominio Débora Cristina, no Bairro Village Santa Helena, Municipio de Sao José do Rio

Preto — SP.

Entende-se como “Valor de Metcado Livre para Venda”, a importincia em dinheiro que poderia
ser obtida pelo imével, na data da avaliagio, para venda a vista, a qualquer interessado, e
considerado o mesmo sem cliusulas restritivas quanto a Onus, duvidas e dividas, quanto a

eventuais fins expropriatorios e passivos ambientais.

O “Valor de Liquidagio Forgada”, é o valor do bem determinado na base do que dele seria obtido,
caso o mesmo tivesse que ser colocado em venda forgada no prazo, porém com ampla divulgacao
entre os possiveis interessados e com os financiamentos e vantagens cotrentes do mercado,
dependendo da situacao do mercado em termos de recessao ou procura para o bem avaliado. Um

desconto de 30% seria motivo de obtencio de uma venda em prazo curto

II - CARACTERISTICA DO IMOVEL

I1.1 - SITUACAO

O imével esta localizado na Rua Las Vegas, n® 155, na quadra completada pelas ruas California,
Estados Unidos e Florida, no Condominio Débora Cristina, no Bairro Village Santa Helena,

Municipio de Sio José do Rio Preto — SP.

O imével dista cerca de 7 km do centro da cidade, sendo que o acesso a0 mesmo pode ser feito

através da Avenida José Munia.

O local caracteriza-se por uma ocupagio residencial.

Este documento é.c{)pia do original,.assinado digit.al_mente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
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11.2 - ZONEAMENTO

Apés consultarmos os mapas e textos das Leis e Decretos que definem o Zoneamento do
Municipio de Sio José do Rio Preto, aquele a0 qual temos acesso, verificamos que o imovel esta

localizado na Z1 — Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade.

Ressaltamos que as informacoes acima mencionadas somente poderdo ser confirmadas em

consulta expressa aos Orgaos municipais e estaduais competentes.

11.4 - MELHORAMENTOS

O local onde esta situado o imével é setvido de todos os melhoramentos publicos, tipicos dos
locais de urbanizacio ja consolidada, tais como redes de agua e esgoto; energia elétrica (luz e
forca); telefone; iluminagao publica; arborizacio; pavimentagio asfaltica; coleta de lixo; entrega

postal; etc.

- Em termos de transpottes coletivos, podemos dizer que o local ¢ bem servido por linhas regulares

de 6nibus, que circulam pela Avenida Anisio Haddad e por outras artérias adjacentes, que fazem a

liga¢ao com o centro e com outros pontos da cidade.

Este documgnto é.c{)pia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o nimero WSTA18701734091
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II1.1 - TERRENO
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Conforme a Copia da Matricula do Registro de Imdveis que foi fornecida - Anexo 111, e de acordo

com a vistoria realizada no local, o tetreno apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

s Conformacao
o Situacao
o Topografia

¢ Dimensoes

o Area

: regular;

: plana;

norte;

: no alinhamento e nivel da rua;

: -20,00 metros de frente para a Rua Las Vegas, em linha reta, face

- 44,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, em linha reta;

- 20,00 metros nos fundos, em linha reta;

: 880,00 m*.

I11.2 - CONSTRUCOES

No terreno acima descrito acha-se construida uma edificacio de uso residencial, apresentando as

seguintes caracteristicas construtivas:

Item

Composicao

Estrutura
Fechamento

Cobertura

Subsolo

Térreo

1° Andar
2° Andar

.

Esquadrias e Vidros

Circulacio Vertical

Caracteristicas

:sala de TV e adega, sala de gindstica, area de descanso,
2 (duas) saunas, banheiro e ducha;

: garagem, hall de entrada, sala da lareira, 2 (duas) salas de estar, 2
(duas) salas de jantar, 2 (dois) lavabos, cozinha, despensa,
lavanderia e drea gourmet;

: hall da escada, 5 (cinco) suites e 2 (dois) closets,

: biblioteca, escritorio, closet e banheiro;

Em vigas metalicas;
Em alvenatria com revestimento externo e interno;
Telhas de cerimica sobre estrutura metalica;
Madeira com vidros comuns;

Escada Interna;

/
S

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo.-1060110-49.201.7.8.26.0002-e-codi

ao-5A15220

J
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Quanto aos acabamentos internos, podemos destacar:

Pavimento Ambiente Piso Paredes Forro
Sala de TV/Adega Madeira/Ceramica .
. i . Metalico
Sala de Ginastica L Pintura sobre massa
- Ceramica
Area de Descanso Gesso
Subsolo ) _—
Saunas Madeira/Ceramica
Banheiro L )
Ceramica Azulejos Gesso
Ducha
Garagem o Telha va
Ceramica
Hall de Entrada
Sala da Lareira Madeira Pintura sobre massa
Salas de Estar
Salas de Jantar
Térreo Papel de parede/ Azulejos Gesso
Lavabos .
até 1,10m
Cozinha Cemmiog Azulejos
Despensa Pintura sobre massa
TLavanderia Azulejos
Area Gourmet Pintura sobre massa Telha va
Hall da Escada ) )
e Madeira Pintura sobre massa
Dormitorios
1° Andar : — ) Gesso
Banheiros Ceramica Azulejos
Closets Madeira Pintura sobre massa
Biblioteca L
o Ceramica )
Escritorio Pintura sobre massa
2° Andar ) Gesso
Closet Madeira
Banheiro Cerimica Azulejos

I11.3 - AREAS

Conforme a Cépia da Planta do imével que nos foi fornecida — Anexo II, o imovel apresenta as

seguintes areas:

Edificagio Area Construida (m?)
Subsolo 104,36
Térreo 353,82
1° Andar 200,84
2° Andar 163,24
Total 822,26

N

Este documgnto é.c{)pia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o nimero WSTA18701734091
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IT1.4 - BENFEITORIAS

O imoével apresenta como benfeitoria uma piscina revestida em azulejos, com bordas e deck de

madeira e sistema para tratamento d’agua.

IIL.5 - PADRAO CONSTRUTIVO

Baseado no trabalho “Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos/2005”, de autotia do Instituto
Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, o imédvel pode ser classificado
como “Casa Padrio Luxo”, com fator de padrio construtivo igual a 2,89 x R,N; pois apresenta

caracteristicas compativeis com tal padrio.

II1.6 - ESTADO DE CONSERVACAQO

Em termos gerais e conforme pode ser verificado nas fotografias, o imével apresenta seu estado de

conservacao como “Regular”, possuindo idade de construcio igual a 21 anos, vida util de

60 anos.

Ressaltamos que nio faz parte do escopo verificar as condicdes estruturais das construcoes ou de
suas fundacoes, nem testar as instalagoes hidraulicas e elétricas. Nio ha razoes para suspeitar que
exista algum problema sério, mas nio podemos responder por estes aspectos e suas possiveis

implicacoes.

Q
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , s’ot.) o nimero WSTA18701734091
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I11.7 - TITULACAO

O imoével esta registrado no 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Preto, sob a
matricula n® 22.921. Segundo a copia da matricula, datada de 22 de janeiro de 2014 - Anexo III,

onde constam como proprietarios Adivaldo Aparecido Neves e Solange Augusto Neves.

Para efeito de cilculo de valor, esta sendo considerando que o imdvel ndo apresenta qualquer

onus, conforme enunciado no “item 1.1 - Objetivo”.

I11.8 - IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)

De acordo com a Cépia do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano (IPTU) — Anexo IV, o imével
esta registrado sob o n.° de contribuinte 0105987000 no cadastro da Prefeitura Municipal de Sio

José do Rio Preto.

A taxa do Imposto Predial e Tetritorial Urbano — IPTU para o exercicio de 2015 corresponde a
R$ 9.779,85 (nove mil, setecentos e setenta e nove reais e oitenta e cinco centavos), e o valor venal
lancado é de R$ 977.984,73 (novecentos e setenta e sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e

setenta e trés centavos).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo
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V —METODOLOGIA

A metodologia que sera adotada baseia-se na andlise das qualificacoes fisicas da propriedade em
estudo e das diversas informacoes levantadas no mercado, que sao tratadas conforme as diretrizes
da NBR-14653-1/2 (Antiga NBR-5676/89) - Avaliacio de Imoveis Urbanos da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e da Norma para Avaliagio de Imoveis Urbanos do
Instituto Brasileito de Avaliacoes ¢ Pericias de Engenharia (IBAPE/SP-2005), para serem

utilizadas na determinacao do valor do respectivo imovel.

V.1 - CRITERIOS

No presente Laudo foi adotado uma Conjugacao de Métodos, a saber:

¢ para o terreno, o Método Comparativo, sendo aplicado através do tratamento por fatores; e

¢ patra as construgoes e benfeitorias, o Método Evolutivo.

O Método Comparativo consiste na determinacao do valor de um bem, conhecido pela sua
comparacao com outros similares, cujos valores sao identificados através de pesquisa no mercado
livre. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as normas, possuem os

seguintes fatores de equivaléncia:

a) Situagdo : elementos que apresentam a tmesma situacio geo-soOclo-economica;
b) Tempo : elementos comparativos que aptresentam contemporaneidade com a
avaliacio; e

c) Caracteristicas : elementos semelhantes ao imével objeto, no que tange a situagio, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagao ao meio, utilizagao, etc.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.



iSddddd

fls. 420

&

hb

SENAPE

Servign Nacional de Avaliagoes e Pericias

32

O Método Evolutivo ¢ utilizado para determinarmos o valor das construcoes e benfeitorias
existentes separadamente do valor do terreno. Este calculo € efetuado através de trabalhos sobre
os custos de reprodugio das construcoes e benfeitorias, sobre os quais ¢ aplicada uma depreciacao
levando-se em consideragao os aspectos fisicos e funcionais, a vida util e o estado de conservagao.
Desta forma, custo de reprodugio ¢ o custo da construgao de uma exata duplicata ou réplica, aos
precos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padroes de construgio, projeto

arquitetonico e qualidade de mao-de-obra da edificacio que esta sendo avaliada.

Para se chegar ao “Valor de Mercado Livre para Venda” do imoével objeto deste laudo, foi
realizada ampla pesquisa na regiio, onde foram coletadas 5 (cinco) amostras — Anexo I, dos quais
todas foram criteriosamente analisadas e selecionadas em func¢io da localizagio e grau de

semelhanca com o imével avaliando.

Para o presente caso, foram testados os seguintes critérios e fatores para a homogeneizacao do

unitario de terreno:

» Fator Fonte: Corregao da elasticidade da informacao, para qualquer oferta, deve-se proceder
um desconto de no minimo 10% admitindo-se, todas super estimadas; para a situacao de

negocio realizado, considera-se o valor da oferta.

> Fator Transposi¢do: A transposicio que utilizamos no presente trabalho foi baseada na
escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente
aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a patcela de influéncia que a
localizacao contribui na composicao do valor final do imével. Os elementos compatativos nao
foram transpostos através dos valores de lancamento tributirio, uma vez que estes estio

defasados da realidade do mercado imobilidrio local.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.
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» Fator Grandeza de Area: E um fator de correcao para sanear a influéncia das dimensoes das

areas que podem acarretar valotizacao ou desvalorizagao aos mesmos, em funcio da influencia

destes parametros no aproveitamento do lote.

V.2 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacao de uma avaliagao esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de

avaliagoes, como com o mercado e as informagoes que possam ser dele extraidas. O

estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a

determinacao do empenho no trabalho avaliatorio, mas nao representa garantia de alcance de graus

elevados de fundamentacao. Quanto ao grau de precisio, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao € passivel de fixacdo “a priori”.

O presente trabalho ¢ classificado como "Grau II" quanto a fundamentagio da avaliacao do

imovel e "Grau ITI" quanto a precisio do valor do terreno, conforme segue:

Tabela 4 da Norma — Graus de Fundamentagio no Caso da
Utilizagdo do Tratamento por Fatores

Item

Total

Pontos

13

Comentarios

Caracterizacio do imovel avaliando, completa
Caracterizag do i 1 liando, let
quanto aos fatores utilizados no tratamento.

Coleta de dados de mercado, -caracteristicas
conferidas pelo autor do laudo.

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados: 5 (cinco) elementos.

Na identificacio dos dados de mercado,
apresentamos as informacoes relativas a todas as
caracteristicas dos dados analisados.

Extrapolaciao nio admitida.

Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para
o conjunto de fatores.

Laudo Enquadrado no Grau II

Pontos Minimos

II1
=3
2=5
>=3
>=3
>=35
>=3

>=15

II

28]

8]

b

(3

X
=1
>=1
>=
>=1
-
=
>=6

s
i

Este documento ¢é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
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Tabela 6 da Norma - Graus de Precisio da Estimativa de Valor no Caso de Utilizagdo de
Tratamento por Fatores
Grau
Descrigido
I11 II I
5 a " i 0
Amplitude do intervalo de conﬁang;a dc. 80% em torno do —e30% 30%-50% ~50%
valor central da estimativa
Intervalo de Confiabilidade 5,75%
Grau de precisdo atingido ~ Grau ITI
Tabela 7 da Norma — Graus de fundamentagio no caso da utilizagio ;
i = S Pontos Minimos
do método da quantificagio de custo de benfeitorias
Item Pontos Comentatrios II1 1I I
Na estimativa do custo direto, utilizamos um custo
1 2 unitario bdsico para projeto semelhante ao projeto| >=3 >=2 >=1
padrio.
2 _ 2 O BDI adotado foi justificado. >=3 >=2 >=1
A depreciagio fisica foi calculada por métodos
3 2 técnicos consagrados, considerando-se idade, vida adl | >=3 >=2 >=1
e estado de conservagao.
Total 6 Laudo Enquadrado no Grau II >=7 >=5  >=3

Tabela 11 da Norma — Graus de Fundamentagao no Caso da

Utilizagiio do Método Evolutivo Vountus dininvon

Item Pontos Comentarios 111 11 I

Na estimativa do valor do terreno, atingimos o

} B s | = =
Grau II de fundamentagao no método comparativo . 2 ;

1 2
Na estimativa dos custos de reedicio, atingimos o ‘

2 2 Grau Il de fundamentacio no método da| >=3 >=2 >=1
‘quantificagio do custo

3 5 O fator de comercializagio foi justificado, atingimos | S B S=7 —
o Grau Il
Total 6 Laudo Enquadrado no Grau II >=8 >=5 >=3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.
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VI - VALOR DO IMOVEL

Ap6s as consideragoes e desenvolvimentos devidamente fundamentados nos capitulos anteriores
deste trabalho, este signatirio conclui que o “Valor de Mercado Livre para Venda” e o
“Valor de Liquidag¢iao Forcada” do imoével, para as condicoes de mercado praticadas na época

da avaliacio — data base Fevereiro/2015, é de:

VALOR DE MERCADO LIVRE PARA VENDA R$ 3.930.000,00

(Trés milhdes, novecentos e trinta mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA R$ 2.751.000,00

(Dois milhdes, setecentos e cinquenta € um mil reais)

VII - CONSIDERACOES FINAIS

Esta avaliagao € pautada pelas seguintes limitacoes e pressuposicoes relacionadas a seguir.

1. Presume-se como sendo bom o titulo de propriedade, admitindo-se, ainda, que o mesmo se
encontra livre de quaisquer onus. A SENAPE nao ¢ uma empresa de consultoria juridica,
assim, eventuais comentarios sobre a titularidade sio feitos sob a otica leiga, nao tendo esta
avaliacio por finalidade confirmar quaisquer aspectos relativos a regularidade formal ou legal

desse documento.

b

Para a elabotagio do trabalho sio utlizadas informacoes prestadas por terceiros. Apesar de
todos os cuidados tomados, nao nos é possivel dar plena garantia quanto a veracidade das

mesmas.

3. Presume-se que as informacoes fornecidas pelo cliente, bem aquelas contidas na documentacio
estejam corretas, nao sendo de nossa competéncia atestar pela exatidao das mesmas. Na falta de
informagoes exatas sao feitas estimativas e aproximagoes. Reservamo-nos o direito de rever

nossas conclusdes caso haja posterior comprovacao de erro nas informacoes acima

"/

mencionadas.

Este documento ¢é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
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4, Niao foram realizados quaisquer estudos de engenhatia acerca do solo, o qual é presumido

como adequado as condi¢ées do mercado local.

5. Nao foram realizados estudos de carater ambiental no solo visando a averiguagao da presenca
de substincias que possam ser prejudiciais 4 satide, as estruturas ou ao proprio meio ambiente.
A SENAPE nao possui “know-how” sobre fatores que possam afetar o meio ambiente ou a
saude, razao pela qual os valores aqui reportados niao consideram esses aspectos. Reservamo-
nos o direito de rever nossas conclusoes caso venha a ser identificada alguma caracteristica

dessa natureza que possa afetar o potencial de venda do imovel.

6. E vedada a publicacao, ainda que parcial, deste trabalho, que é dirigido ao cliente discriminado
na capa, e a SENAPE nio tem qualquer responsabilidade perante a terceiros que venham a

assumit posicoes e ou tomar decisdes com base em seu conteudo.

7. Os responsaveis pela avaliagio declaram nio ter conhecimento de interesse, presente ou futuro,

proptio ou de familiares, no imével objeto deste trabalho.

8. Os valores apresentados refletem as condicoes de mercado vigentes na data da avaliagdo,
constituindo uma “fotografia” momentanea. Tendéncias positivas do mercado observado em
periodos pretéritos nao constituem fatores indicativos de sucessos futuros. Eventuais projegoes
apresentadas tém cariter meramente opinativo, e a SENAPE nao assume responsabilidade por

mudangcas de comportamento do mercado.

9. Ressalta-se o fato da confidencialidade das informagoes contidas no presente documento,

principalmente no que diz respeito a transacoes efetuadas.

10.0 laudo é considerado pela SENAPE - Servico Nacional de Avaliagoes e Pericias Ltda. como
documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos nao devem ser

utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas no termo de referéncia.

\ /

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091
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a-se por encerrado o presente
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SENAPE

Servigo Nacional de Avaliagées e Pericias

JIUULUUUULEL808080

Laudo n° 1502-06 fev/2015
Tratamento da Amostra ||
Homogeneizagdo
Limite supetior (+30% ): 1.545,98
Limite inferior (-30% ): 832,45
Intervalo de Confianca: 30%
=) Numero de elementos: 5
-9 Unitario Médio Homogeneizado (R§/m?): 1.189,21
e
. J
A Saneamento
9 Limi i 1.22341
te superior: 2234
= : 7
A Limite inferior: 1.155,02
= 9 Amplitude do Intervalo de Confianca: 5,75%
B ) Desvio Padrao: 64,27
= Distr. "t" Student: 1.19
=9 |
Coeficiente (Desvio/MAs): 5,40%)
. Numero de elemetos apos saneamento: 5
Unitario Médio Saneado (R$/m?): 1.189,21

I

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.
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SENAPE

Servign Nacional de Avaliagbes & Pericias

Laudo n° 1502-06 fev/2015
Analise de Residuos
Unitério Residuo
Amostra
Observado Estimado Absoluto Relativo
1 1.194,69 1.321,35 126,66 10,6%
2 1.136,36 1.321,35 184,99 16,3%
3 1.170,00 1.321.35 151,35 12,9%
4 #REF! 1.321,35 HREF! #REF!
5 1.147.96 1.321,35 173,39 15,1%
6 1.297,06 HREF! HREF! #REF!
Média de Residuos Relativos #REF!
Residuos Relativos
18,0%
16,0%
14,0% | -
12,0% |
10,0%%
B0% |
6,0% |
—'y" -I,(_)”/’D ;
% 2,0% ‘
=3 0,0% - ; : — ~
=8 Amostragem

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.
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COPIA DA PLANTA DO IMOVEL

-
~

SENAPE
ANEXO II

Servigo Nacional de Avaliagies e Pericias
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PLANTAS BAIXAS - SITUACAO

PLANIMETRICA 01/

SITUACAO S/ ESCALA

REGU\_AR;%ICEO DE REFORMA E ACRESCIMO

TITULD
DE RESIDENCIA
RUA LAS VEGAS, LOTE 15., QUADRA 03
e CONDOMINIO DEBORA CRISTINA , SAO JOSE DO RIO PRETO - SF .
: CONDOMINIO DEBORA |
eor. ADIVALDO APARECIDO NEVE e
PROJETC LE ACORDU L
DA CORNYE A‘ ,
e L ‘—:;::AL::M POR: ‘ PATA
s AR i U M-S
ﬂ/’f) o2 ‘l
= v [ “DEcLARo oué A APROVAFAD DO PF

NRO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PAl
PM. NO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRI

RUA ~ FLORIDA -
g 13!
1 |5 F |
: / fa |5 |
| . | = H )
| /M B ‘ | § |!
| | & 1
| I o N
RUA CALIFORNIA
§ %
L: P .
—eaei M2 |
AREAS' M
|  TERRENO_ 880,00 ahid | o
\ CONSTRUGAD _—————=c 822,26 ERUJ\?‘G" FISCAL [ZAGCAR
| RESARREAN : ADIYAL AP, CIDO NEVES
l] PAV. TERREO 353,82 = ENef CIVIL CREA 55873/D
- e PISO______ 200,84
G)}ZDlCULALAWGB,BO total 623,26
A REGULARIZAR
PAV. INFERIOR-104,36 _ )
2 PISO____163,24 total__267,60® YAy
TOTAL GERAL A REGULARZAR 267,60 @ I ART A = [ e
S T e R e T aTe— L
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2018 as 16:36 , sob o numero WSTA18701734091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060110-49.2017.8.26.0002 e codigo 5A15230.



