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EXMGC. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI - SP.

030214 1644 92

REF.: PROCESSO N° 3000015-44.2012.8.26.0309 — 6° OFICIO
ACAO: EXECUCAO

REQ.t: ITAU UNIBANCO S/A

REQ.%: EUTEK IND. E COM. IMP. E EXP. DE MAQUINAS LTDA E OUTRO

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que Ihe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para

a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 29 de janeiro de 2016

/\ \/w%
LUIZ MS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenharia de Seguranca pela
Universidade Federal do Espirito Santo.

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental
elo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da
Elniversidade de Sao Paulo.
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| - PRELIMINARES

1.1 - REQUERENTE:
ITAU UNIBANCO S/A

1.2 - REQUERIDO:
EUTEK INDUSTRIA COM. IMPORTACAO E

EXPORTACAO DE MAQUINAS LTDA.

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado
dos lotes de terreno n°® 15 da quadra “D” e n® 12 da quadra “E” situados
na atual Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim do Condominio Reserva da

Serra localizado a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 72,

municipio de Jundiai/SP.

1.4 - OBJETO DA AVALIAGAO:

1.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de avaliar os lotes abaixo descritos:

Imével 1: Lote sob n° 15 da quadra “D” com
area de terreno de 666,77 m? (seiscentos e sessenta e seis metros e
setenta e sete decimetros quadrados), matriculado sob n.° 80.791 no 1°

Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai/SP.
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Imével 2: Lote sob n° 12 da quadra “E” com
area de terreno de 955,63 m? (novecentos e cinquenta e cinco metros e
sessenta e trés decimetros quadrados), matriculado sob n.° 80.822 no

1° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai/SP.

4.2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

4.21 — Na presente avaliacdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentagéo oferecida, que os
titulos de propriedades sdo bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

4.2.2 — O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas
fungées, precipuamente estabelecidas em leis, cddigos ou

regulamentos devidos.
4.2.3 — Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a

defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

integrarem com o objetivo desta avaliagao.

.5 - PRESCRIGOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte

norma:

1.5.1 - "Normas para avaliagdo de iméveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia”.
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Il - VISTORIA

No dia 17 do més de dezembro do ano de
2016, este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto
deste feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasiéo e
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios
ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o atendimento ao artigo 431-A do CPC

ambas as partes foram cientificadas da data da realizagéo da diligéncia.

1.1 - LOCALIZAGAO

Tratam-se dos lotes de terreno sob n® 15 da
quadra “D” e n° 12 da quadra “E” situados na atual Rua Benedito Ralph
Jahnel Crispim do Condominio Reserva da Serra localizado a Rodovia

Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 72, municipio de Jundiai/SP.

1.2 - ACESSO

O acesso aos imoveis é feito através da Rua
Benedito Ralph Jahnel Crispim.

I.3 - CARACTERISTICAS

Os imobveis estdo situados em zona

residencial do Municipio de Jundiai/SP.

RUA AMERICO ALVES PEREIRA-FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI — SAO PAULO — SP — CEP: 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381

(XQ Pégina4‘



Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacbes e Pericias

Engenheiro Civil — CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

1.4 - TOPOGRAFIA

O lote de terreno n° 15 da quadra “D”
apresenta topografia levemente em aclive enquanto que o lote de

terreno n°® 12 da quadra “E” apresenta topografia em declive.

I.5 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminacéo publica e domiciliar,

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia.

1.6 - BENFEITORIAS

N3o constam benfeitorias erigidas no

interior dos imoéveis em estudo.

I.7 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situagéo de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.
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Foto 01: Vista da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto. O

observador encontra-se defronte a entrada do Condominio

Reserva da Serra, na altura do km 72 olhando em dire¢ao ao

centro do municipio de Jundiai.
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L

Foto 02: Outra vista da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto. O

observador encontra-s€ no mesmo local da foto anterior

dessa vez olhando em direcao oposta.
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Foto 03: Vista do acesso para o interior do Condominio Reserva da

Serra.
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Foto 04: Vista da Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim. O observador

encontra-se defronte aos lotes n° 12 e 15 olhando em

direcédo & portaria do Condominio.
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Foto 05: Outra vista da Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim. O

observador encontra-se no mesmo local da foto anterior
dessa vez olhando em diregao oposta.
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Foto 06: Vista do lote n° 15 da quadra “D”.
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Foto 07: Vista do lote n° 12 da quadra “E”.
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lll - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos documentos acostados ao

presente processo e de interesse para o presente feito.

= Documento 01:

Fonte: fls. 256/258 dos autos.

Data: 25/03/2003

Doc.: Matricula do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Jundiai— S.P.

Arquivo: - - - - - -

Matricula n°® 80.791 (Registro anterior: Av. 1 feita em 31 de janeiro

de 2002 e R.4 feito em 25 de marco de 2003, ambos na matricula n°
76.218).

Proprietario: Tekno — Ice Ind. e Comércio de Maquinas Ltda. - EPP

Imoével: “UM LOTE DE TERRENO sob ntimero quinze (15) da Quadra “D”
do loteamento denominado “Reserva da Serra”, situado nesta cidade e
comarca, com a area de 666,77 metros quadrados, que assim se
descreve: mede vinte metros e sessenta e oito centimetros (20,68m) em
curva de frente para a Rua Nove (09); nos fundos mede onze metros e
quarenta e sete centimetros (11,47m) em curva confrontando com o lote
nimero vinte e trés (23); pelo lado direito de quem da rua olha para o

terreno mede quarenta e dois metros e nove centimetros (42,09m)[...].

Obs.: Trata-se da matricula onde se insere o lote n°® 15 da quadra ‘D’ e
objeto da presente acao.
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= Documento 02:

Fonte: fls. 259/261 dos autos.

Data: 25/03/2003

Doc.: Matricula do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Jundiai— S.P.

Arquivo: - - - - - -

Matricula n® 80.822 (Registro anterior: Av. 1 feita em 31 de janeiro

de 2002 e R.4 feito em 25 de margo de 2003, ambos na matricula n°
76.218).

Proprietario: Tekno — Ice Ind. e Comércio de Maquinas Ltda. - EPP

Imovel: “UM LOTE DE TERRENO sob niimero doze (12) da Quadra “E” do
loteamento denominado “Reserva da Serra’, situado nesta cidade e
comarca, com a area de 955,63 metros quadrados, que assim se
descreve: mede quatorze metros (14,00m) em curva de frente para a Rua
Nove (09); nos fundos mede dezesseis metros e onze centimetros
(16,11m) mais nove metros e oitenta e cinco centimetros (9,85m)
confrontando com o lote nimero um (01) e a ALUP-3; pelo lado direito, de
quem da rua olha para o terreno, mede quarenta e oito metros e dois
centimetros (48,02m) confrontando com o lote nimero onze (11); e pelo
lado esquerdo, mede quarenta e nove metros e vinte e um centimetros

(49,21m) confrontando com o lote nimero treze (13).

Obs.: Trata-se da matricula onde se insere o lote n° 12 da quadra “E” e

objeto da presente agao.
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IV-AVALIACAO

E a determinagdo técnica do valor de um
imovel. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o

imével obteria numa transacdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imovel em seus detalhes.

IV.1 - METODOS DE AVALIAGAO

IV.1.1 - DO VALOR DOS LOTES DE TERRENO DA RUA BENEDITO
RALPH JAHNEL CRISPIM — RESERVA DA SERRA

IV.1.1.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o célculo do valor do imével valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imével a ser avaliado

€ com caracteristicas proximas ao imével em apreco.

Sendo assim, dado o nimero de ofertas de
iméveis a venda na regido, devidamente homogeneizados
consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 1, obteve-se o valor

basico unitario médio, devidamente demonstrado no Anexo 2 deste
trabalho de:

V unit. = R$ 828,23/ m2.
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IV.1.1.2 - CALCULO DO VALOR DO LOTE N° 15 DA QUADRA “D"

O valor do terreno sera dado por:

Vi = A X V X Cest, ONde:

Vi = Valor do terreno;
A = Area do terreno = 666,77 m?
V = Valor basico unitario, em R$ / m?

Ctest = Coeficiente de testada

IV.1.2 - DOS COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada.

O coeficiente de testada é dado por:

Ctest = (20 / 10) %25 = 1,1892

IV.21. - VALOR DO LOTE N° 15 DA QUADRA “D”

O valor do terreno sera dado por:

Vi=666,77 m? x R$ 828,23/ m2x 1,1892 = R$ 656.722,52

Em numeros redondos:

Vb = R$ 656.720,00 — 01/16 — (Seiscentos e cinquenta e seis

mil e setecentos e vinte reais).
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IV.2.1. — VALOR DO LOTE N° 12 DA QUADRA “E”

O valor do terreno sera dado por:

Vi = A X V X Ctest, Onde:

Vi = Valor do terreno;
A = Area do terreno = 955,63 m?2
V = Valor basico unitario, em R$ / m?

Ctest = Coeficiente de testada

IV.1.2 - DOS COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada.

O coeficiente de testada é dado por:
Ctest = (14 / 10) %25 = 1, 0877

IV.2.1.— VALOR DO LOTE N° 12 DA QUADRA “E”

O valor do terreno sera dado por:

Vi = 955,63 m? x R$ 828,23/ m2 x 1,0877 = R$ 860.894,35

Em numeros redondos:

Vb, = R$ 860.895,00 — 01/16 — (Oitocentos e sessenta mil e

oitocentos e noventa e cinco reais).
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V — CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadologica e
técnica da Engenharia de Avaliacées, estima o perito de V. Excia. o

valor do:
“Lote de terreno n° 15 da
quadra “D”, situado a Rua
Benedito Ralph Jahnel
Crispim, Reserva da Serra -
Jundiai/ SP, objeto da
matricula n° 80.791 - CRI

Jundiai/SP”

em: R$ 656.720,00 — (Seiscentos e cinquenta e
seis mil e setecentos e vinte reais) — Janeiro

de 2016.
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“Lote de terreno n° 12 da
quadra “E”, situado a Rua
Benedito Ralph Jahnel
Crispim, Reserva da Serra —
Jundiai/ SP, objeto da
matricula n° 80.822 - CRI

Jundiai/SP”

em: R$ 860.895,00 — (Oitocentos e sessenta mil e
oitocentos e noventa e cinco reais) -

Janeiro de 2016.
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VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o

signatario o presente LAUDO PERICIAL que consta de 20 (vinte) folhas

deste papel impressas somente no anverso, rubricadas, exceto a

primeira e esta Ultima que seguem datadas e assinadas para todos os

fins de DIREITO, acrescido de 2 (dois) anexos.

Jundiai, 29 de janeiro de 2016

LUIZ%ARtG;DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Eng
Universidade Federal do Espirito Santo,

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental

elo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da
niversidade de Sio Paulo.

enharia de Seguranca pela

RELACAO DE ANEXOS

1. Elementos de Pesquisa

S

e 9\

2. Resumo da Avaliacdo g
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ANEXO 01

Pesquisa de Elementos Comparativos
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! ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2014
SETOR: 11 QUADRA :

XutizADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

INDICE DO LOCAL : 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto

NUMERO : km 72

COMP.: BAIRRO : Condominio Reserva da Semra CIDADE : JUNDIAI - SP

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINACAO P BLICA
[] REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA Ot Acaso
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n 227200 TESTADA - (cf) m 20,00  PROF. EQUIV. (Pe): 29,85
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 304,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 2,436 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,945 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 857.356,23 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.680.000,00
IMOBILIARIA : Premier Imobiliary
CONTATO: Sr. Thiago

TELEFONE : (11)-34467388
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO
000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 109656
-0,13  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO :
000  FTADICIONAL 03: 000  VARIAGAO:
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO :

0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

0,00 ~ FTADICIONAL 06 : 0,00




REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIAI - SP - 2014

NUMERO ELEMENTO -
DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

SETOR: 11 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N°
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2014

XuthzAapo DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

SETOR: 11 QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto

NUMERO : km 72

COMP.: BAIRRO : Condominio Reserva da Serra CIDADE : JUNDIAI - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [O1v A caso
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 430,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 21,50
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 260,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. PADRAO: 2,436 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,945 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS : 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 733.265,19 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.250.000,00
IMOBILIARIA : Baguera Iméveis
CONTATO : TELEFONE : (11)-45998170
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 911,01
-0,13 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMQGENHZACAQ .
000  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO :
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO :
0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00




REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI-SP»ZOlé i NUMERO ELEMENTO: 2
DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

SETOR: 11 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

mo DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2014
SETOR: 11 QUADRA :

[JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

INDICE DO LOCAL - 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

et 7 ?
ENDERECO : Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto

NUMERO : km 72

COMP.: BAIRRO : Condominio Reserva da Semrq CIDADE : JUNDIAI - SP

CEP: UF :5Sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[JPAVMENTAGAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[(] REDE DE GAs D<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA v acaso
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 550,00 TESTADA - (cf) m 20,00  PROF. EQUN. (Pe): 27.50
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 300,00 M2

CONSERVACAO : ¢ - regular

PADRAO CONSTR.: casa fino

COEF. PADRAO: 2,436 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,945 CUSTO BASE (RS): 1225312
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 846.075,22 VALOR ARB{TRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 1.200.000,00
IMOBILIARIA : Imobiligria Mosaico
CONTATO : TELEFONE : (11)-45273880
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACRO
000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 425.32
-0,13 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACAO : 370,26 !
000  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 0,8706
0,00 . FTADICIONAL04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 09997
0,00  FTADICIONAL 05 : 0,00

0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUSA :  JUNDIAI-SP - 2015
e S NUMERO ELEMENTO 3
SETOR: 17 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

"NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016
SETOR: 11 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTiLZADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto

COMP.: BAIRRO : Condominio Reserva da Sema

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : km 72
CIDADE : JUNDIAI - SP

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE EsGoOTO

[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [J1v acaso

DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m*: ey TESTADA - (cf) m 20,00 ° PROF. EQUIV. (Pe): 25,20
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 279,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa fino

CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. PADRAO: 2,436 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.945 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 786.849,96 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.350.000,00
IMOBILIARIA : Imobiliria Mosaico
CONTATO :

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

TELEFONE : (11)-45273880

0,00 FT ADICIONAL 06 :

0,00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO j
0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 849.50
-0,13 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACAO . 739,54
000  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 0,8706
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.9998
0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

pADOS DA FICHA

JUNDIAI - SP - 2016

s
7 DA PESQUISA : -
NUMERO NUMERO ELEMENTO: 4

DATA DA PESQUBA STV
SETOR: 11 AL

CHAVE GEOGRAFICA :
FOTO N°




ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

" JMERO DA PESQUSA : JUNDIAI - SP - 201 [JUTRZADO DATA DA PESQUESA : 20/01/201&
seroR: 11 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA

pDADOS DA LOCALIZACAO

S (= SO S SRR s oy e 2

gNDERECO = Rodovia Lom >aba Fauino Bueno Caouio NUMERO: km 72

COMP= BARRO : Condominio Reserva da Seo CDADE : JUNDIAI - SP

ceP: NE: SP

DADOS DA REGIAO
amte

MELHORAMENTOS 5

gFAVMENTACiO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DXIREDE DE LUMNACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS DXIREDE DE DSTRBUICAO DEAGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

—

AREA (Ar) m™ e TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUN. (Pe): 28,00
ACESSBLDADE: Dreia FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA: plano

CONSBTENCHA - seco
DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 380.00

PADRAO CONSITR.: casa fino CONSERVACAO: c - regular

COEF. PADRAO: 2,435 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.945 CUSTO BASE (RS):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 1.071.695.28 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 1.400.000,00

MOBILIARIA - Borin Imbveis

CONTATO: TELEFONE: (11)-957842638
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
—

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ]
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 336.26
TESTADA Cf : 0,13 FTADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 292.73 i
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIACAO : 0.8706
F s =
RENTES MULTIPLAS Ce - 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 0.9996
CONSKTENCIA Fc - 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AR :
FA Ca: 0 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOp
OGRAFIA Fi - 0,00




REG
T A richa ISTRO FOTOGRAFICO
~TMERO DA PES
NOMER QUISA : JUNDIAI - SP - 2014
DATA DA PESQUISA : 20/01/2016 T
MERO EL 2
SETOR: 11 QUADRA : e

CHAVE GEOGRAFICA :

Jundiai

online.com. br

v/’,,,,»-e aad

‘W'



R (=
ELEMENTOS pa AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
WDA PESQUISA : JUNDIAI - Sp 20]6 XutiLzADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016
SETOR : 1 QUADRA : INDICE po LOCAL : 0,00

CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

- - —
-E_NDTTE'CO" Rodovia Dom Gabriel Pauyjine Bueno Couto

NUMERO : km 72
COMP.: BAIRRO : Condominio Reserva dg Semra CIDADE : JUNDIAI - SP
] UF: sp
CEP:
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA pE ESGOTO

[XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAS XIREDE DE DISTRIBUICAO DE Agya

1 a caso
DADOS DO TERRENO
= 3 400,00
’ AREA (Ar) m: TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO . Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITOR]A
TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 280,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 2436 IDADE REAL : 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,945 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 789.670,21

VALOR ARBITRADO(Rs):

0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1.00
|  DADOS DA TRANSACAO
r NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.300.000,00 \
IMOBILIARIA : Rose Orsi Imoveis
CONTATO : TELEFONE : (11)-48172211
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO :
0,13  FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : i
000  FT ADICIONAL 03 0,00 VARIAGAO :
000  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO :
0,00 FT ADICIONAL 05 ; 0,00

0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00




A

DADOS DA FICHA

mffko DA PESQUISA: JUNDJA| - SP-201¢

REGISTRO FOTOGRAFICO

DATA DA PESQUISA : 20/01/2016
Seor N QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

undi@y

anline.com.by

NUMERO ELEMENTO : 4

FOTON® |

y




ELEMENTOS DA AVALIACAO

pADOS DA FICHA 7

NOMERO,DA PESQUEASES L GlE s R0l o [UTLZADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016
SETOR: ! 1 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

pADOS DA LOCALIZACAO

cO : Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto NUMERO : km 72

BAIRRO : Condominio Reserva da Sera CIDADE : JUNDIAI - SP
UESESP

ENDERE
COMP.:
CEP:
pADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTACT\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PiBLICA

(] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

pDADOS DO TERRENO

‘ “AREA (Ar) M 562,00 TESTADA - (cf) m 20,00  PROF. EQUI. (Pe): 28,10

ACESSBILDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
—npiooA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 420,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa luxo CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 2,890 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,945 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 1.405.262,87 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

| DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 2.200.000,00
IMOBILIARIA : Imperativa Iméveis
CONTATOR TELEFONE : (11)-39631106

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

mEs NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO J

LOCALZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALOI: 0,00 VALOR UNITARIO : 102,66 )4
TESTADA Cf : -0,13  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 890,28 '
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 0,8706

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,9999
CONSISTEN CIA Fe - 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA cq 000  FTADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft . 0,00




REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO ELEMENTO:



ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOSDAFICHA 8

"WOMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- 5P - 2015

(XJuTRZADO DATA DA PESQUISA : 20/01/2016

seror: 11 QUADRA: NDICEDO 1OCAL: oo CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO
e Padovia Dom Gobrio
ENDEREGO= RO Dom Sxaoe

COMP-=
CEP:

pADOS DA REGIAO
Y .
MELHORAMENTOS :

EMVHENMQ&O [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

Couto NUMERO : km 72
s CIDADE : JUNDIAI - SP

XIREDE DE LUMINACAO PUBLICA
[]RevE DE GAS [XIREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [Jivacaso

DADOS DO TERRENO

' AREA (An) e TESTADA - (cf) m

20.00  PROF. EQUIV. (Pe): 25.95
ACESSBLDADE:  Dieta FORMATO : Reguia ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA: plano
CONSBTENCA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 250.00 Mm?
PADRAO CONSITR.: casa fino (-] CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF. PADRAO: 1.992 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.904 CUSTO BASE (RS): 1.225,12
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO (RS): 551.539,22 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 1.150.000.00
MOBILIARIA : Boisa imoveis
CONTATO : Sra. Boisa TELEFONE: (11)-995402240
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 931.52
)
-0,13 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 810,94 4
0,00  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 0.8706
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGCAOQ AVALIANDO : 0.9999
0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00




REGISTRO FOTOGRAFICO
pADOS DA FICHA

/ - NDIA <
—— DA PESQUSA : JUNDIAI - SP - 20 .
NUMER e o NUMERO ELEMENTO - =

DATA DA PESQUBA: 20/01/2016
QUADRA :

seToR: 11
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N*




ELEMENTOS DA AVALIACAO
— ACHA 4
pABOS BA P
“—SmER0 DA PESQUSA - LNT3% - 5 - 2ois X eTZADO DATA DA PESQESA
QEADZA NDCE DO LOCAL

_2p0S DA LOCALIZACAO

ERBERECID - FoCOwE =0 = SEa S — NEMERO : o 72
I BARRO: Concominie Fe=rv o oo = CDADE R =

= ESGO X eDE DE LIMMACAO PizLCA
= -
__ ieoeDEGAS D<REDE DE DETRBEICAO DE Acaa Cdwacaso
paDOS DO TEERENO
—;;:2'_ &70.00 TESTADA - (cf) m Z00  PROF. EQUN. (Pe)
scESSBIDADE O=c FOoRMATO Reguicr

ESQUNA - NGO

830 DA EDFICACAO - Pe< Cenca AREA CONSTRUDA

CONSERVACAO:c-=o

= anos COEF.DE DEPRECACAO kx 0345 CuSTO BASE (RS} ~= 19
gAGAS - C PAVIMENTOS -0
yALOE CALCELADORS) S8 406.5 VALOR ARBITRADORS): Q.00
FATORES ADICIONAIS

ASCIONAL 01 J0 ADICIONAL 02 00 ADICIONAL 03

ADICONAL D& - ADICION AL 05 00 ADICION AL 0&: 00

' DADOS DA TRANSACAO

SETIEEIA - Ci=m VALOR DO MOVEL (RS) - 2.000.000.00

— 2 Bosa TELEFONE : (11)-995402240

ESWLTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
SOCMFACAO Floc - 0.00 FT ADICIONAL 01 - 0.00 VALOR UNITARIO -

ESIADA CF 0713  FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO :
FROFBNDDADE Cp - 700  FTADICIONALOD3: 0,00 VARIACAO :

ENTES MELTPLAS Ce - 700  FTADICIONALOA: 000 VARIACAO AVALIANDO :
ONIETENCH Fe - 200  FTADICIONALOS: 0.00

FT ADICIONAL 06 :




REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBA :

NUMERO ELEMENTO : o
DATA DA PESQUSA : OOT s

SETOR: 11 QUADRA -
CHAVE GEOGRAFICA -




Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacées e Pericias

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Tit AP
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ANEXO 02

Resumo da Avaliacao

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302. VILA MORUMBI - SAO PAULO - S ?S
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR FONE/FAX 3759-




MODELO DE EsTATSTICA DESCRITIVA

:533@33' Ruc Benedio Roiph lohne Csspim

DATIA: 21/00/2018

sDFICACAO VALORES DE VENDA - =a=c

3555“’*"—30"
JONA DE AVALIACAO
pescricdo da Iona de AvaliacGo : R DENCAL HORZONTAL MDD O

: | = : == |  aMin
o 020 1.00 ’

)

Profundidads _
Frenies MGlSpias i
Arec

Tor =z pano
7 Consisigacic Seco

1




MATRIZ DE UNITARIOS

RS R IR ey

unitério_|Momegeneizagao|  Yetesse | Vaiase

1.096,56 954,61 0,8706 0,9999
911,01 793,08 0,8706 0,9999
425,32 370,26 0,8706 0,9997!
4| Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto ,km 72 849,50 739,54 0,8706 0,9998!
.km 72 336,26 292,73 0,8706 0,999¢]
6, Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto ,km 72 950,82 827,74 0,8706 0,9999
7’ Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto ,km 72 1.022,66 890,28 0,8706 0.9999!
8| Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto ,km 72 931,52 810,94 0,8706 0,9999
km 72 897,60 781,41 0,8706 0,9999

——— ]
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
Diskribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS ‘ VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unfh:l"_c’s - ~’ Média Unildrios : 8
Desvio PodrGo -22.12 Desvio Padrdo -
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Coeliciente de Variogdo -8 Coeficienfe de Variagdo - 8.7400
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GRAUDE FUNDAMENTACAO: |
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):
TESTADA: PROFUNDDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: FATOR AREA: 0.0000
YALOR UNTARIO (RS/m2): 828,23000 VALOR TOTAL (RS) : 207.056.88

MERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

NIERVALO MmO - 785
NTERVALO MAxmo - 347

24U bk PRECISAO

INTERVALO MINMO : 78299
INTERVALO MAXIMO : 873.47

':U.':] DE PRE(IAO: u
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