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1- CONSIDERACOES PRELIMINARES

11. OBJETIVO DA VISTORIA

O Presente Laudo tem por finalidade a vi
do valor do imével,
saber:

storia, avaliagao e determinacao
objeto de Penhora NO processo em epigrafe, a

“VAGA individual e indeterminada na unidade autébnoma garagem

localizada nos 1° e 2° subsolos do EDIFICIO ST. PETER

RESIDENCE SERVICE, a Alameda Lorena n° 1.160 nesta capital, no
34° Subdistrito (Cerqueira César), para abrigar automével de passeio,
com uso de garagista, contendo uma area total de 21,48m?, e a fragao
ideal de terreno de 0, 093.081%. A unidade autbnoma garagem
encerra uma area total de 2.577,60m?, sendo 1.202,88m? para o 1°
subsolo e 1,374,72m? para o 2° subsolo, e a fracao ideal de terreno de
11.169.720%, sendo 5,212.536% para o 1° subsolo e 5,957.184%
para o 2° subsolo; é composta de 120 vagas para abrigar 120
automoveis de passeio, sendo 56 vagas no 1° subsolo e 64 no 2°
subsolo, localizadas em lugares individuais e indeterminados, com
uso de garagista; a indicagdo nos subsolos dos locais das vagas
constantes da respectiva planta é meramente enunciativa, podendo

sofrer alguma alteracao, visando outra distribuicdo, desde que isso

[ mesmas
ndo signifique ou acarrete 0 aumento ou o numero das

vagas. O EDIFiCIO ST. PETER RESIDENCE SERVICE acha-se

Uldo e t ] ) s

matricula n° 36921 do livro Dois, deste Cartorio.
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1.2

1.3.

14.

A PARTE REQUERENTE

CONDOMIN|
AMERICA EOG CENTRO PROFISSlONAL E COMERCIAL JARDIM
ARAGEM AUTOMATICA AUGUSTA, pessoa juridica de

direit i i
O privado, estabelecida nesta Capital, na Rua Augusta n°

inscri 270
Inscrita no CNPJ/MF sob n° 53 825/0001-19- e

A PARTE REQUERIDA

MARIA CRISTINA CARRETERO, brasileira, solteira, advogada, inscrita no

CPF/MF sob n° 023.244.128-61, domiciliada nesta Capital na Avenida
Paulista n® 1471, cj. 404, CEP 01311-927.

HISTORICO

- A ré é proprietaria do Box 194 — Bloco A da Garagem Automatica

Augusta.

- A mesma deixou de pagar taxas condominiais vencidas desde 02/01/2007

até 01/03/20011, totalizando, a época, R$ 7.721,21.

- Em 20 de julho de 2011, o Condominio Centro Profissional Jardim
Automatica Augusta ingressaram com Acao de

m face de Maria Cristina Carretero.

América e Garagem
Cobranga de Condominio €

ga acordo havido entre as partes.

-Asfls. 50, 0 MM. Juizo homolo

fpl
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as fls. 78.

- As fis. 110, a parte Autora indica bem a penhora, de matricula 48130,
-. retro descrito.

- As fls. 122, é lavrado o Termo de Penhora do imével indicado.
- As fls. 165, este Perito & nomeado pelo MM Juizo para a avaliagdo do

imovel.

15. PRESCRICOES NORMATIVAS

O presente trabalho é pautado pelas prescricdes normativas expressas nos

seguintes documentos técnicos:

ABNT NBR 14653-2:2011, Norma para Avaliagdo de Bens Parte 2:

Imoveis Urbanos;

Norma da Comisséo de Peritos — Normas/Portaria CAJUFA/2013;

*  Estudo “Edificagdes — Valores de Venda/2002”, Comisséo de Peritos -

CAJUFA.
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edificacdo, Srg. Juliene Barbosa g
As partes nzo indicaram assistent

e Macedo.

es técnicos.

2. LOCALIZACAO

O imével esta localizado na Alameda Lorena, n° 1.160, Jardim Paulista,
. S&o Paulo - SP.

Contribuinte: 014.019.0292-8.

yEscola de Nu .1;,‘(1\)‘

eixe Peix “h'} FP €010

Pada aga America
- . e

‘?»

- .

n° 1.160. Jardim Paulista, S3o0 Paulo — SP. |
Fonte: Google. ‘.:,,‘
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Quadra fiscal do imovel avaliando.

Fonte: Geosampa.
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CARACTERiSTlCAS DA REGIAQ

Bibi, Jardim Europa e Vila Nova Conceigao. Sendo delimitado

pela Avenida Paulista, Avenida Brigadeiro Luis

E um bairro bastante verticalizado com 17.979 unidades de
apartamentos  distribuidos em 460 condominios de edificios
residenciais. Atualmente existem poucos terrenos oy casas em areas
onde a lei de zoneamento urbano permite a incorporagéo de edificios
com mais de 3 andares. Aproximadamente 50% dos edificios
residenciais foram construidos ao longo da década de 1970 e ocupam
uma area de 514.531 m?, o que representa 21,5% da area total do
bairro. Os prédios residenciais encontram-se entre a Rua Estados
Unidos e a Avenida Paulista, ja a grande maioria das casas estio entre
aRua Estados Unidos, a Avenida Sao Gabriel e Avenida Antdnio
Joaquim de Moura Andrade, sendo boa parte delas proximas ao parque

Ibirapuera. A localizagao privilegiada e a proximidade do maior parque

da cidade e de avenidas importantes da cidade, torna o Jardim Paulista
um dos bairros mais caros da cidade de Sao Paulo, com imoveis que

iali res
chegaram a ter o metro quadrado a ser comercializados por valo m

acima dos R$16.000,00.
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b)

resen - :
Ap ta tanto perfil residencial como Comercial, com alta densidade

d = g
emografica, obtida pelo grande numero de edificios presentes

Apresenta vias de mao-unica intercaladas, o seja, se uma rua tem o
Seu trafego numa determinada direcdo, o da ryg Seguinte segue em
direcdo  oposta. Os  énibus Municipais
avenidas, Paulista, Nove de Julho, Brig. Luis Ap
Estados Unidos (no trecho entre as duas Gltimas av
Paulista conta ainda com uma estacdo do Metrs: aC
Verde.

circulam pelas
tonio e pela Rua
enidas). O Jardim
linicas na Linha 2-

Infraestrutura Urbana:

A regiao é dotada de todos os melhoramentos publicos essenciais,
tais como: sistema viario pavimentado, coleta de lixo, redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, telefone, esgotamento
sanitario, aguas pluviais e gas canalizado.

Equipamentos Comunitarios:
O entorno do imével é assistido por rede de transporte coletivo,
escolas, hospitais, comércio, rede bancaria, seguranca, salde e

lazer.
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CARACTERiSTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

“VAGA individual e indeter,

; minada na unidade autébnoma garagem
localizada nos 1° g 20

subsolos do EDIFiCIOST. PETER RESIDENCE

da Lorena ne° 1.160 nesta capital, no 34°

Subdistrito (Cerqueira César), para abrigar automével de passeio,

com uso de garagista, contendo uma area total de 21,.48m?

, € a fragao
ideal de terreno de 0, 093.081%.

A unidade auténoma garagem
eéncerra uma area total de 2.577,60m?, sendo 1.202,88m? para o 1°
subsolo e 1,374,72m? para o 2° subsolo, e a fracéo ideal de terreno de
11.169.720%, sendo 9,212.536% para o 1° subsolo e 5,957.184%
para o 2° subsolo; é Composta de 120 vagas para abrigar 120
automoveis de passeio, sendo 56 vagas no 1°
subsolo,

subsolo e 64 no 2°
localizadas em lugares individuais e indeterminados, com
uso de garagista; a indicagdo nos subsolos dos locais das vagas
constantes da respectiva planta € meramente enunciativa, podendo
sofrer alguma alteracio, visando outra distribuicdo, desde que isso
nao signifique ou acarrete o aumento ou o numero das mesmas
vagas. O EDIFICIO ST. PETER RESIDENCE SERVICE acha-se
construido em terreno com area total de 1.465,70m?, descrito na
matricula n® 36921 do livro Dois, deste Cartério.”

- Topografia: plana
- Formato: irregular
- Condigdes de solo na superficie: seco e firme

g % g ]
De acordo com o Plano Diretor do Municipio de S&o Paulo SP o imov

: risticas
encontra-se ZM Zona Mista e apresenta as seguintes caracte

técnicas:
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PR /

Coeficientes de aproveitamento
Minimo 0.30
Basico 1,00
Maximo 2,00

- Taxa de OCupagdo maxima: 0,70

- Frente minima: 5,00m

- Gabarito de altura maximo 28m

N/
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24.  IMOVEL AVALIANDO

O Iméve| avaliando localiza

~S€ em regido nobre (Jardim Paulista) — Sao
Paulo.

- Oestado de conservagao é bom.

- O edificio tem idade de 33 anos.

- Segundo informacgées, as valas sdo alugadas por R$ 150,00 a R$
200,00 por més.

- A ex-sindica, Sra. Eduarda, informoy que a Ultima vaga adquirida pelo
condominio foi arrematada por R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

- As vagas tém tamanho variavel (pude constatar durante a vistoria com
medicao por trena que elas medem 3.10 metros x 6.00 metros, outras
medem 2.60 metros x 6.00 metros).

- As vagas sdo de uso do condominio, e séao indeterminadas.

- Nao ha manobristas no local.

- As caracteristicas construtivas $&0 padrao: Piso cimentado e paredes

pintadas.
- Todas as instalagées sao aparentes.

P
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5. RELATORIO FOTO-GRAicc DO movEr

uerdo.
: ° 1160 lado esq
Lorena n

. da Alameda
Foto n° 2 - Vista
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Foton®° 3 - Identificagao do imovel.

Foto n° 4 — Fachada fundos do edificio.
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Foto n° 5 — Entrada e identificacio do imével. m\,
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Foto n° 7 — Rampa de acesso 305 .
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Foto n® 10 — Area de circulacio do imével. N
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3- AVALIACAO

3.1. DADOS DO IMOVEL

“VAGA individual e indeterminada na unidade auténoma garagem
localizada nos 1° e 2° subsolos do EDIFICIOST. PETER RESIDENCE
SERVICE, a Alameda Lorena n° 1.160 nesta capital, no 34°
Subdistrito (Cerqueira César), para abrigar automével de passeio,
com uso de garagista, contendo uma area total de 21,48m2, e a fragao
ideal de terreno de 0, 093.081%. A unidade auténoma garagem
encerra uma area total de 2.577,60m?, sendo 1.202,88m? para o 1°
subsolo e 1,374,72m? para o 2° subsolo, e a fragio ideal de terreno de
11.169.720%, sendo 5,212.536% para o 1° subsolo e 5,957.184%
para o 2° subsolo; é composta de 120 vagas para abrigar 120
automoéveis de passeio, sendo 56 vagas no 1° subsolo e 64 no 2°
subsolo, localizadas em lugares individuais e indeterminados, com
uso de garagista; a indicagdo nos subsolos dos locais das vagas
constantes da respectiva planta € meramente enunciativa, podendo
sofrer alguma alteracéo, visando outra distribuicdo, desde que isso
nao signifique ou acarrete o aumento ou o numero das mesmas
vagas. O EDIFICIO ST. PETER RESIDENCE SERVICE acha-se
construido em terreno com area total de 1.46570m? descrito na

matricula n° 36921 do livro Dois, deste Cartorio. ”

32. METODOLOGIA EMPREGADA

0 valor do bem avaliando foi obtido através do METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, de acordo com a NBR 14653-1:2001,

item 8.2.1 NBR 14653-2:201 1,item8.2.1¢€ Norma da Comissao de Peritom
_ Normas/Portaria CAJUFA, considerando 0 imével avaliando.
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Onde o valor do imovel é obtido Por meio de comparacdo de dados de
mercado relativos a outros imveis de caracteristicas semelhantes.
Procedeu-se a avaliagéo das ofertas de iméveis de mesmo padrao na
regiao para obter-se o valor do imével avaliando.

A conclusio final utiliza os valores calculados pelo método comparativo de
dados de mercado, conforme preceitua a norma 14653-1 no item 7.5 sobre
a escolha da metodologia: “A metodologia escolhida deve ser compativel
com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de
mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre
que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.3.1. ” O método comparativo de dados de mercado
analisou uma amostra baseada em iméveis localizados no mesmo bairro
do imével avaliando, com diferentes padrées construtivos e de
conservacao. Foi verificada estatisticamente forte dependéncia do variavel
preco versus localizagao de cada elemento.

Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamentos de érgéos de pericia,

adota-se o desconto de 10% sobre o valor a vista de todos os elementos

da amostra.
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33. CALCULO PARA AVALIACAO DO IMOVEL
AREA VALOR FATOR FATOR
PRIVATIVA UNITARIO OFERTA AREA FATOR TRANSPOSICAO vmum NEIZADO
1 10.00 R$3.000,00 0s 0.95 132 R$3.573,90
z 20.00 R$1.650,00 0s 1 2.10 R$3.118,50
3 30.00 R$833,33 0s 035 229 R$1.631,61
4 20.00 R$500,00 0s 1 2.10 R$945,00
5 28.00 R$1.071,42 03 035 2.80 R$2.564,97
6 11.00 RS$2.727,27 03 0.95 2.80 R$6.529,08
TOTAL= R$18.363,06
MEDIA = 16.363,06 / 6 = R$
3.060,51

MEDIA SANEADA: +30% R$ 3.978,66 /-30% = RS 2.142,35 I I

ELIMINANDO-SE OS DISCREPANTES,
TEMOS:
1 10.00 R$3.000,00 03 0.95 132 R$3.573,90
2 20.00 R$1.650,00 0.3 1 2.10 R$3.118,50
5 28.00 R$1.071,42 0.9 0.95 2.80 R$2.564,97
TOTAL= I R$9.257,37
Lmém =9.257,37 / 3 =R$ 3.085,79/m? |

VALOR DA VAGA: RS 3.085,79/m? X 21,48m?=R$
£6.282,76

Depreciagao pela idade:

Idade aparente — 33 anos.

Estado de conservagao — entre novo e regular.

60 anos 100%

33 anos X :

X= 0,55 ou 55%

Ross — Heidecke:

% de vida util — 55%. : (*\\
Estado de conservagéo segundo tabela — “b” — entre novo e reguiar.

Depreciacao (K) — 55% = 0,582.

[, B
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Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagio de Iméveis

CODIGO CLASSIFICAC}AO CODIGO CLA

A, Novo = s SSIFICA(;AO :
: paros simples
B [Entre novo e regular F [Ente reparos simpiss’®
importantes
C  Regular G  Reparos importantes
D Eptre regular e reparos H Entre reparos
simples importantes e s/ valor
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA A B c D E F]e [H
2,00 1,02 | 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4,00 2,08 | 211 455 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00 3,18 321 562 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00 432 435 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00 550 553 7,88 1320 22,60 36,90 5520 76,60
12,00 6,72 6,75 | 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00 7,98 | 8,01 10,30 15,40 | 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00 9,28 9,31 (11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 ' 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00 13,40 13,40 1560 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 | 14,90 17,00 21,80 ' 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 | 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 | 17,90 (20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
30,00 19,50 | 19,50 21,50 26,00 | 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 | 21,10 23,10/ 27,50 | 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 | 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 2450 2450 2640 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 | 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 | 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00 29.90 29,80 31,60 3550 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 | 31,70 133,40 37,20 44,00 5440 67,60 83,10
46,00 33,60 33,60 3520 3890 4560 5560 68,50 8350
48,00 3560 | 35,50 37,10 40,70 | 47,20 (56,90 69,40 84,00

50,00 37,50 | 37,50 39,10 42,60 48,80 158,20/ 70,40 84,50

152,00 39,50 | 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,3085 003‘

54,00 41,60 | 41,60 43,00 46,30 52,10 61, 0072,30 85,50

56,00 4370 43,70 4510 48,20 53,90 62,40(73,30 86, 00

58,00 4580 | 45,80 47,20 5020 | 55, 60 63,80 74,30 86,60
6000 4880 48,380 49,30 5220 57,40 65,30 75,30 87,10

: 62:00 5020 | 50,20 51, 50 54,20 59,20 66,7075, 408 87, 72(()),

6400 | 5250 52,50 53,70! 56, 30 6110 68,30 77,50 88

66,00 54,80 54,80 5590 58,40 | 69, 00 169,80 M 8,80
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70,83 :;,;g, 57,10 58,20 60,60 ' 64,90 (71,40 7970 89,40

o g :9,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40

1200 TE 2,20 162,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
. 4,40 | 64,40 65,30 67,30 ' 70,80 76,20 83.10 91.20

76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 9180

78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40

86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 ' 83,60 86,60 90,50 95,00

88,00 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40

92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 ' 90,40 92,20 94,50 97,10
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
‘ 96,00 94,10 | 94,10 (94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80

100,00 100,00 100,00 100,0 100,00 100,00 100,0 100,0 100,0
Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue.

A IDADE EM % DE VIDA do im6vel avaliando sera:

« APARTAMENTOS - 60 anos

« BANCOS - 70 anos

« CASAS DE ALVENARIA - 65 anos

+ CASAS DE MADEIRA — 45 anos b

+ HOTEIS — 50 anos

+ LOJAS - 70 anos

+ TEATROS —50 anos

+ ARMAZENS — 75 anos

+ FABRICAS — 50 anos

+ CONST. RURAIS - 60 anos

* GARAGENS - 60 anos

* EDIF ESCRITORIOS - 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS - 75 anos

L engSRL . b,
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VALOR DA AVALIAGAO =

i i 2 x depreciagao
imével x valor obtido por m® x i
AI'.ea2‘1’.§’8m’ x R$ 3.085,79 x 0,582 (Ross-Heidecke depreciagéo) =

i i i i tos e setenta e seis
.576,57 (trinta e oito mil, quinhen
W re(ais e cinquenta e sete centavos).
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34. PESQUISA DE VALORES E HOMOGENEIZAGAO DOS ELEMENTOS
PESQUISADOS

LM BN PO 7 A S

DADOS DO IMOVEL

. Localizagao: Rua da Consolacao, Cerqueira César — SP

. Valor de venda: R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

t le 30.000 | Consolagao

Rua da Consolagdo * Sdo Paulo SP

DADOS DO IMOVEL

' Localizagao: Rua da Gloéria, Liberdade — SP
' Valor de venda: R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais)

RS 33.000 Liberdade

V1Y
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DADOS DO IMOVEL
. Localizagio: Rua Nestor Pestana, Consolagdo — SP
. Valor de venda: RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

RS 25.000 Soaiatie T

DADOS DO IMOVEL

. Localizagao: Rua da Gléria, Liberdade — SP
. Valor de venda: RS 10.000,00 (dez mil reais)

RS 7170.000 : Liberdade

Rua da Gldria * Sao Paulo SP
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DADOS DO IMOVEL
. Localizagso: Avenida Paulista, Bela Vista — SP

Valor de venda:

RS 30.000

+ RS 99 Condominio

DADOS DO IMOVEL

. Localizagao:

. Valor de venda:

R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Garagem P/venda O 3 Av Paulista

AV. PAULISTA 509, Bela Vista, S3o Paulo

28 m? dreatotal 28 m? area (til 0 Banheiros 1 vaga

Patrin

Avenida Paulista, Bela Vista — SP
R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Vaga De Estacionamento na Paulista. Metro Brigadeiro
Bela Vista, Sdo Paulo

11 m? dreatotal 11 m? drea Util 0 Banheiros 1 Vaga

Entre o Metrd Brigadeiro e a Av. Brigadeiro Luis Antdnio. Prego de locagdo E / ou venda firme
Localizacao exata omitida propositalmente. Atencdo! Solicite visita pré agendada sem compromisso

Por gentileza, nome completo, e-mail e contato telefonico para atendimento. Solicitages serdo
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4- CONCLUSOES

Considerando-se o relatorio retro descrito, o valor final sera de:

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO

R$ 38.576,57 (trinta e oito mil, quinhentos e setenta e seis
reais e cinquenta e sete centavos).

O signatario atesta que a presente vistoria obedeceu criteriosamente

aos seguintes principios fundamentais:

¢ Os honorarios profissionais dos Peritos vistores ndo estao, de forma

alguma, sujeitos as conclusdes deste laudo.

* Os Peritos vistores nao t&ém nenhuma inclinacdo pessoal em relacao
a matéria envolvida neste laudo, nem tampouco dela auferem

qualquer vantagem.

¢ Os Peritos ndo possuem no presente, nem contemplam, para o

futuro, interesse algum nos bens objeto desta avaliagao.

¢ No melhor conhecimento e crédito dos peritos, as analises, opinides

e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em

dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros €

corretos.
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5 ENCERRAMENTQ

Segue o presente Laudo Avaliatorio em 29 (vinte e nove) laudas, impressas
apenas no anverso, rubricadas, sendo esta ulti

ma, datada e assinada pelo
Perito Avaliador.

Relagao de anexos:

Anexo | Pesquisa e Avaliagao de Iméveis na Regido

Anexo Il Tabela de Ross-Heidecke

Sao Paulo, 26 de junho de 2019
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ANEXO I - PESQUISA E AVALIACAO DE IMOVEIS NA REGIAO

s s i et

va—




b

DADOS DO IMOVEL
. Localizag3o:

Valor de venda:

DADOS DO IMOVEL

. Localizag3o:

. Valor de venda:

Rua da Consolagao, Cerqueira César — SP
RS 30.000,00 (trinta mil reais)

RS 30.000 U

Rua da Gléria, Liberdade — SP
R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais)

Deé 22 ANN Liberdade
RS 33.000
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DADOS DO IMOVEL
. Localizagio: Rua Nestor Pestana, Consolacéo — SP
. Valor de venda: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

R$25.000 | Comsolagic

| Rua Nestor Pestana ~ Séo Paulo SP ]

DADOS DO IMOVEL

' Localizagao: Rua da Gléria, Liberdade — SP

. Valor de venda: R$ 10.000,00 (dez mil reais)

| Liberdade
BS 1 9'000 |  Ruada Gldria~S&o Paulo SP

)
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DADOS DO IMOVEL

. Localizagio: Avenida Paulista, Bela Vista — SP

. Valor de venda: R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Garagem P/venda Ou 3ca0 - Av Paulista

AV, PAULISTA 509, Bela Vista; Sia Paula

28 m* srextotall 28 m* sreautill 0 Banheims 1 \Vaga

RS 30.000
+ RS 99 Condaminia

EEMENTO G . 7 T e

DADOS DO IMOVEL

. Localizagao: Avenida Paulista, Bela Vista — SP
+ Valorde venda: RS$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Vaga De Estacionamento na Paulista. Metro Brigadeiro
Bela Vistg, S&a Paula

11 m# arestatall 17 m# dresdtill 0 Banheinos T Wags

Entre o Metrd Brigadeiro e a Av. Brigadeiro Luis Antonio. Prego de locagdo E / ou venda firme
Localizacao exata omitida propositalmente. Atengao! Solicite visita pré agendada sem compromisso
Por gentileza, nome compieto, e-mail e contato telefnico para atendimento. Solicitagbes serdo
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CODIGO, cLASsFicagho _[copieo] _ CLASSIFICAGAO
Al S U | e Reparos simples =
B |Entrenovoe regular F  |Entre reparos simples e importantes
C  |Regular G | Reparos importantes
D |Entre regular © reparos SImpIes H | Entre reparos lmportantes e s/ valor
IDADE EM % DE [ _ ESTADO DE CONSERVAGAO 7
e B el (Y 9 M c D E
L 200 | 1082 | 105 | 351 | 908 | 18,90 | 38,30 | 5340 | 7540
400 | 208 | 311 | 455 | 000 | 19,80 | 3480 5360 | 75,70 |
60D 3,18 321 | 562 | 11,00 | 20,70 | 3530 | 54,10 | 76,00 |
8,00 432 435 | 673 | 1210 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 |
10,00 5,50 553 | 788 | 1320 | 2260 | 3690 | 5520 | 76,60 |
2o | &7 6,75 | 9,07 | 1430 | 2360 | 37,70 | 5580 | 76,90 |
1400 | 798 801 | 1030 | 1540 | 2460 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 928 931 | 1160 | 1660 | 2570 | 3940 57,00 | 77,50
18,00 | 1060 | 1060 | 1290 | 17,80 | 26,80 & 40,30 57,60
20,00 1200 | 12,00 | 1420 | 1910 | 27,90 | 41,80 56,30 |
2200 [ 1340 | 1340 | 1560 | 2040 | 29,10 | 4220 | 59,00 |
24,00 | 1490 | 1490 | 17,00 | 2180 | 30,30 | 43,10 59,60
26,00 16,40 | 1640 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 |
28,00 17,90 | 17,90 | 20,00 | 2460 | 32,80 | 4520 | 61,10
~ 30,00 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 :
32,00 2110 | 2110 [ 2310 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,
34,00 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 | 4840 | 63,40 | 80,80 |
36,00 | 2450 | 2450 | 2640 | 30,50 | 38,10 | 4950 | 6420 8130
3800 | 2620 | 2620 | 2810 | 3220 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 |
4000 | 2880 | 2880 12990 | 3380 | 41,00 | 51,90 | 6590 82,10 |
4200 | 29,90 | 29,80 | 3160 | 3550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 | 31,70 3340 | 37,20 | 4400 | 5440 67,60 | 8310 |
4600 [ 3360 | 3360 | 3520 | 3890 | 4560 | 5560 | 6850 | 8350 |
48,00 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 5690 6940 84,00 |
000 | 3750 | 3750 | 39,10 | 42,60 | 48,80 5?26‘“70’26 | 84,50 |
52,00 3950 | 3950 | 41,90 | 44,00 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 |
6400 | 4160 | 41,60 | 4300 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 8550 |
56,00 | 4370 | 4370 4510 | 4820 | 5390 | 6240 | 73,30 | 86,00 |
5800 | 4580 | 4580 47,20 | 5020 | 5560 | 63,80 7430 | 86,60 |
6000 | 4880 | 4880 | 4930 | 5220 | 5740 | 6530 | 750*"8‘715
6200 | 5020 | 5020 | 5150 | 5420 | 59,20 | 66,70 7540 | 87.70
6400 | 5250 | 5250 | 53,70 | 56,30 | 61.10 | 68,30 [ 77550 [ 88.20 |
66,00 | 5480 | 54,80 | 5590 | 5840 | 69,00 | 69,80 78,60 | 88,80 |
6800 | 5710 | 57,10 | 5820 | 60,60 | 64,90 | 71.40 | 79.70 | 89,40 89,40 |
~ 70,00 59,50 | 5950 | 60,50 | 62,80 | 6680 | 7290 | 80,80 | 90,40 |
7200 | 6220 | 6220 | 62,90 | 6500 | 6880 | 74,60 | 8190 | 9090
7400 | 6440 | 6440 | 6530 67,30 | 70,80 | 7620 | 83,10 | 9120 |
7600 | 6690 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80 |
7800 | 6940 | 6940 | 7220 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 8550 | 92,40 |
80,00 72,00 | 72,00 | 7270 | 7430 | 77,0 | 81,30 | 86,70 | 93,10 |
8200 | 7460 | 7460 | 7530 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 8370 ]
8400 | 77,30 | 77,30 | 77,80 | 7910 | 8140 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 8360 | 86,60 | 90,50 | 95,00 |
| 8800 | 8270 | 8270 | 8320 | 84,10 |

8580 | 8850 | 91,80 | 9570
310 | 90,30 | 93,10 | 9640

90,00 8550 | 8550 | 8590 | 86,70 |

9200 | 8830 | 8830 | 8860 8930 | 9220 | 9450 | 97,10 |
" 9400 | 9120 | 9120 | 91,40 | 9190 | 92,80 | 94,10 | 9580 | 97,80 | / ,
9600 | 9410 | 9410 | 94,20 | 9460 | 9510 | 96,00 | 7,20 | 9850 |

9800 | 9700 | 97,00 | 9710 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80 |
10000 | 100,00 "100,00 1000 | 100,00 | 100,00 [ 1000 | 10001 100,0 |
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