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Juarez PaANTALEAO

ErGamnEinc Civi

VIS TORIA
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Localizagio S

1.

y imével avaliando localiza-se na Rua do Oratério, n® 640 | 642, antigos
t )

# 36 / 638, Bairro Parque da Mobca, Subdistritoc Motca, Zona Leste do
e N Dados para pes

Municipio de Sao Paulo, SP

Foro
Pesguisar por

Genérica de Valores

Planls Himers do Proces
_ : o 5 se

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo

encontra no Setor 028, Quadra 020, lote 0117-5 e indice Fiscal 1 300,00

Dados do proc

Planta de localizago

Orogana da Mocca 8ty 35

igrela Manaimn Mopea Ortério Posto Shett L | Partes do pre

Q

Acessibilidade

O acesso ao imovel & facil e direto pela Rua do Oratério.

Towm -
B0 P, & D8 - Co. 23 - CEFOVS0IDR0 - SE - Sho Patno - SP . TEL. (11

3101-8533 © 3105-3883 - IPARTALEADITERRL COW. BR
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() tfrenn canforme analise de Malricula i 5 468 do 7% GRI / BP ( fls. 569 )
poaall & seguinie tanoriyfo
dMadiido o terreno 7,00m de frante para @ rafarida Rua do Oratorio, por P
K000 da frente aos fundos, de ambos os |ados, tando nos fundos, a maesma Data
ferygiine e da frefta ™
10, Aroa
A Matiloula 1® B 460 do 7 G/ 8P (e 509 ) nAo informa a Area do terreno,
conludo, comt o mesimo  configuracse  um  poligono regular, de formato
felangular, onde & drea & o resultado do produto da frente do terreno com a |
Iateral o terrano, Hivemos a drea de A60,00m’ " o o
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sobre © imovel em questdc encontra-se erigida 1 ( uma ) edficacdo misia

 rasidencial / comercial ), possuindo as seguintes caracteristicas construtivas
i

H;;as_-;e J Grupo /Padrao | Residencial / Casa / Simples

= -
Estrutura / FOMO Convencional / Laje e PVC

T
pavimentos / Piso | 2 ( dois ) pavimentos / Ladrilhos ceramicos

Revestimento intemo | Argamassa fina e azulejos

| Revestimento extemo | Argamassa fina
s .

Caixilhos / Janelas

| Ferro e madeira / Tipo basculante e de correr

'Portas / Cobertura | Madeira e ferro / Laje e telhas de fibrocimento

| | _ |Saldo, cozinha e
| J | Pizzaria | . . Jln
J' | 2 (dois) sanitarios

Témeo — ol
] Cozinha, 2 (dois) |

|
|
[Casa 1
| Latpe | \dormitérios e banheiro |
_: principal —
f Casa 2: Saldo, sala, cozinha,_\
|
Compartimentos Superior |dormitério, banheiro e area c!ei1
servigo \
Casa 3 Cozinha, dormitérioc e
Térreo .
o) banheiro
= Edicula
paamLl ~ |Casa 4: Sala, cozinha, dormitorio,
£ | Superior Uiy ,
banheiro e area de servigo
ldade real 38 ( trinta e oito ) anos \
Estado da edificacdo | Necessitando de reparos simples W
Area construida 556,00m?* \

Obs.: A area construida e a idade da edificacdo foi resultado de consulta a
Certidéio de Dados Cadastrais da PMSP ( fis. 465 ).

DG PIMMAL, ¥* 08 - CJ, 23 < CEF 01501-060 -

SE - Sko PauLo - SP - T
“ TEL.:(11) 31016533 / 3108
3893 - JPANTALEACRT
ERRA.COM.BR

Dados do pr

Processe-

Teuse
f——

Local Fisaco

Crstr ipuscie

Controle

Valor da acke:

Partes do p
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afica intema . pepngy
-A0 h\fog'

Hustras
12.

Orienta.

Dados pars

Fore

Pesguisar pus

Mumere g P

dvimen

Data

Corpo principal - Térreo - Pizzaria: Sanitérios 1 e2

\_
31016533 / 3108-3893 . JP&N!ALW‘I‘I!R&&QH.I!

D Whnuu.nﬂu-m.u.

CEP D1501-060 - SE - 8i0 PAauLo - SP - TEL: (11)



Juarez PANTALEAO

EMGENHEIRG €I U'_II.

Foro:

Pesguisar §

Numero dg

Dados d

Processo:
Casye:

—r

Lxnumio
Local Fisu

Dastribuic

Controle

Juiz

Valor da

Partes |

Corpo principal - Superior — Casa 2: Cozinha e dormitério.

00 Pinmay,

M08 - Ci. 23 - CEr 01801-060 - SE - SAo PAULD BP - TEL.: (11) 3101.6533 / 3105-3893 . JPANTALEACRTERRA.COM.BR




Juarez PANTALEAO

ENGEMHEIRG CIVIL

Edicula: Vista externa das casas 3 (térreo ) e 4 ( superior ).

\
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<SP -TEL.: (11) 3101-6533 / 3108.3803 - JPANTALEAOUTERRA.COM.BR
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AVALIAGAO

!

L0
;A""ﬂ' T
[ #
1|m°" ;
1.

Critério adotado
Fo utilizado © Método Comparativo de Valores de Mercado ja pad
o] -

;nsagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo da yor
cons _ =
Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011

M
gua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
. _ : =
metro quadrado na regi&o onde se localiza o imével avaliando, a partir ’
! dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), apresentados no 5
quadro resumo ( Anexo Il ), dos quais se extraiu a sua média aritmética ‘

saneada ( Anexo IV ) I

A homogeneiza¢ado dos elementos comparativos e do imével avaliando,
em relagdo a situagcdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliagéo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP — 201 y Gl
resumidos no Anexo | ). O Valor da Terra Nua, também ajustada a
situagdo paradigma, foi obtido pelo produto entre a &rea avalianda e o

respectivo valor unitario basico.

, 1.2. Homogeneizagdo

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.21. Fator testada ( Cy)

Ci=(Fp/F,) sendo: f = 0,20 e limite: F; /2 < F, <2 F,

Fp = 7,00m !

Fr = 10,00m

Cr=(7,00/10,00)°%® Ci = 0,931

~6533 / 3108-3803 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

UA Conpg
90’]"]4‘
X L, N'M-c.u.za-cnmsol.oeo. SE - SA0 PAULO - 8P - TEL,: (11) 3101
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F gt Treriss mMifldies

124 F ston topogy afia P

125 Fator conmintbncia do terrenc | F, )

p,/.",.

Valor unitario bésico (V, )

1.000

1,000

A média artmética saneada, para a regio onde se encontra o Imbve

aviando, referente ao més de margo de 2017, é de

V.=R$ 313426/ m’




Juarez PanTALEAO

Unanrviming iy

— terrenco ( Vi)

valor 4° ;

f‘ ( ;\.'" o
do terreno foi calculado conforme a férmula a seguir . .
0 valor . e
i .
» puy 4

L

Benfeitori as

21.

vlgl'vux(Cr‘*cp*'Fp"‘Fc“n"-‘I)xA,]

v = | 3.134,26 x ( 0,931 + 0,979 + 1,000 + 1,000 - 4 + 1 ) x 350,00 ]

v, = R§ 998.262,00

Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02 / 86 dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal de S&o Paulo, intitulado Valores
de Edificagbes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — Vers&o 2002,

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias, para a

data base de marco de 2017, da seguinte forma:

Classe Residencial \
Grupo Casa \
Padréo Simples \
ReN ( marco/2017) [R$ 1.300,00 / m? ( estimado ) \
Custo de reprodugdo |R$ 1.372,80/ m? (RsN x 1,056 ) J

Estado da edificagdo | Necessitando de reparos simples (e )

le /I 38 ( trinta e oito ) anos / 70 ( setenta ) anos

Foc 0,581
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NEXO! CRITERIO DE HOMOGE NEIZACAOD
A
gorta ) e
™’
s abtiios Pray aram Jde otera, houve u dandOin fe .
& VAan
wh e
A Ly ansd syparastimativa s yasinas, oconto item 101 da
STl
" B - Dat
pire a Avallag &0 de Imoveis Urbanas - IBAPE/SP - 2011
W PR
N T
-
- sy { Fw )
palizaga { T
patol K 2
_ ROk Ao 3a p:l..'c*l:. do valoi retarante ao = AR k) 1 M cal Da
nara « Like
valoras dos langamantos Niscas OO

s AitilizaGAa = alagho antre o
x Ol & e

M
wanta @ aiica de Valoras aditada paia Piataitu
N ki

e £ { W

. o Pumel ajgr O N alor dd s
I:’r:'-t‘ ‘
1T adnl | o do aemeanto s ambparativo ( 1h,

Fatol restada ( Cr)

3
Confaorme Q disposto O ftem 10.3.1. subdtem
astada de ratarancia
h® 10,00m

4 Fator pmmndimde {G)

Conforme © GISpOso NO ftem 10.3.1, sub-item

W“h.ﬂ'ﬁdld:‘tw de referandia
P = 2500m @ Py = 40,00m

§  Fator frentes multiptas ( G.)

Conforme © disposto no Item 10.3.3 da Noma

Grupo | - 2* Zona, NA0 sa aplca o Fator Frentas Muttipias

[SS=yes e Ea Frmftte e
R R e T T GTRA N0  WH» Sha P e R T

oal do imovel avaliando

I AN BRAR  ALGH SRR

a Nunicipal de Sao Pauld

s ) @& X

“h” da Norma, andd aoimo

“a” da Noma, tando coma

MOVeIS anguad ados

\

s e LN A YRR VO L)




Juarez PANTALEAO

ELpE N HEIRD cCivi

! pat d
: a Norma, tendo como referéncia
# Jigposto no item 10.5.2 d
me 0 ¢ e "
e
‘I,". : o
fﬂrw"o pie .
: F
_nsisténcia do terreno (Fe)
rC
Fato
j Dado
i disposto No jtem 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia;
I L:mfonn(‘-ﬂ 5P "
rerrenc $6°% pase
J [ o
E i
Fator &red (Fa) g 0
8. E
rativos foram homogeneizados em fungdo da area, \ :
# os elementos compa ca

forme © Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro
cor

H mggeneizaqéo de areas para avaliagao de imoveis urbanos.
(o]

A, = [(A.,IA,)MO"W]

Sendo:

A, = Area homogeneizada
A, = Area do elemento comparativo ,
A, = Area do imbvel avaliando '

1]

A utilizagéo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ac—-A, S 30% — 1/4
Ae=As > 30% — 1/8

9. Fator atualizagdo

N&o utilizado devido & baixa inflagé@o verificada no periodo, aliado ao fato dos
imoveis néo acompanharem a pequena evolugéo inflacionaria.

Cowoe oo py
3 NHAL, W O .
€J. 29 . cer 01501060 « SE - SAQ PAULD - BP - TEL.: (11) 3101-6833 | S10B-3008 - PARTALEACOVR A SO o
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e
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g Y
e = -~ e Th
a3 SSOLSINIS SRS 20 DaB3adgMma
- Wi Dara 3 3 =
- ,_\:v A l
5
-l T . 2 - ]
> 3 u
Situac a0 paradhigma
Zona de CAracaNSAtas NOMOgRNSAs Gnpo | - 2* Zona ;
Frerve de referdnca ( F 10.00m ‘
| —== o = 1 )
Profundcade mnvma | Pa 25 00m '.
e — - ) H
: _ |
AORNGCGAaR Manma .D’ﬁl ) %0 n\\"\
—_— — : ' .
Expoante do Fator rante ( 1) 220

Expoante do Fator profundidade (p) | 050

Fator frentes multipias N30 se apica

e )]

Numero de fatores utilizados (n )

Area 00 termeno avakando 350.00m°

-+

Topografia Plano

Consisténcia do solo Seco

s
L"mﬁm 1.300,00

Data-base Margo de 2017 S

k

T SPANTALEAORTENRA. COM. BR

0 Py
n-uulm
mun-«u-ﬂ-:hm.-b-m.-.uuamumrnm
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Valor unitario homogeneizado:

¥ea = {fi{700.000x0,90)-121.000,00/201,00}x(1, 109+0,833+1,083+1 +141-6+1 )

Va = RS 2.850,41 ) m?

Priva s om -
e c.n.n-wm-un--d-ﬁom-ﬁ-mnnltolmuim-wmm“mm T



Juarez PanNTALEAO

ENGENHEIRS CiVIL

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

LU=l
Carbone Iméveis — Sr. Hélio \ \
Tel.: (11 )2605—4000

Bt

Margo de 2017 ( oferta )

Rua Franga Carvalho, n°® 359

Setor 032, Quadra 018 e indice Fiscal 1.212,00

360,00m? / 7,50m x 48,00m

Plano

Solo seco

Casa Médio, 45 anos, (e ), 209m?, R$ 168.000,00

R$ 1.090.000,00

l__.__.L__--_--—-L-—-—"--"I——""

llustragao fotografica

S

Valor unitario homogeneizado:

- ——
e +

Vi = {{(1.090,000x0,90)-168,000,00/360,00}K(1,073+1,0071 il

A . o =y - : - | .
MES DS LGl ) i) 5 SV S






Juarez PanTALEAO

ENGENHEIRS Civil

ELEHENTO COMPARATIVO N° 04 |

e
imobiliana Bratfisch — Sr. Valter
oo
informaga® Tel: (11)2602-6363

Fa‘#dﬂ ===

: % Margo de 2017 ( oferta )
Rua Antunes Maciel, n° 46

R

2 Mﬁu de Valores | Setor 028. Quadra 011 e indice Fiscal 1.380,00 l
#! e 95,00m? / 5,00m x 19,00m E .
 Dimen P A

] a
106. Topograﬁ
[ caracteristica® do solo Solo seco

.
: '//:/ Casa Simples, 45 anos, ( e ), 95m?*, R$ 66.000,00
| Dl
1 valorde venda R$ 380.000,00
|
llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

1,149+1,147+1+1-6+1)}

Viu = {{/(380.000x0,90)—66.000,00}/95,00}(0,942+0,850*

Vu = R$ 3.160,36 / m?

1 e

it i i £
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ENGENHEIRG CiyiL

' £LEMENTO COMPARATIVO N° 06
___-_-_—-_-_‘—'—

/ Carbone Imoéveis — Sr. Hélio
0 informaga® Tel: (11 ) 2606-4000 =———

gont® |
i Margo de 2017 ( oferta ) B =

M Rua da Mo6ca, n® 3.375 ;

jizaGa° ; i

5 1082 Sonérica de Valores Setor 031, Quadra 042 e indice Fiscal 1.271 00 -
piant?

. ses 205,20m? / 7,60m x 27,00m
Jroa DIMENS
3 o Plano
. r
|06 10p%9

!_ o sticas do solo Solo seco
g7.08

Casa Simples, 40 anos, ( e ), 200m? R$ 154.000,00

le ereitonas
| R$ 1.000.000.00

ﬁ yalor de venda
B————

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

141-6+1)}
Y = {{1(1.000.000x0 90)-154.ooo,ooy205.20}x(1.023+°-935*1'°56*“ i

Vs = R 3.687,24/ m’
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penhora. o Rosto dos Autos pelo débito does gxecutados @im oulio Processe e I
140,861,83 = dezembro/2018,

Honerdrios de Sucumbéncia devide pelos executados R 283,657,70 uihe/2019  (dacs

ANBXOS).

Deste modo, nBo ha nenhuma forma de se adaquar o valol

500,00) para quitar os débitos do imbvel @ da demanda,

proposto como Entrada (R§ 232
ja forma parcelada do

por serem referidos débitos supariores ao valor desta Entrada, além

pagamento do preco nviabllizar os pagamentos @ porque Ou débltos a cada més uh

aumantam,

Asslm, para o regular processamento do falto 6

restam aos exeqlentes solicitarem a allenagio judicial do bem &, assim, requarem

JUDICIAL, situada na Alameda Santos, 787 - 13° andar - Jardim Paulista - Sko \
Paulo/SP - CEP: 01419-0001, devidamente representada por seu Lelloeiro Pablico
Oficlal, S$r. Fernando José Cerello Gongalves Pereira - JUCESP n°® 844, site:
www.megaleiloes,.com,br e, e-mall: contato@meaqaleiloes.com.br.

Por oportuno, apresentam o valor atualizado do

*designar datas dos Leildes Eletronico,
fixando do valor atualizado ¢

) qe
| Praga (R$ 1.549.441,75), bem como, fixando o valor para

' Wmmuum para providenciar a minuta e devidas




