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EXMO- ' A COMARCA DE SAO PAULO CIVEL DO FoRrg

CENTRAL
Processo n°: : 0946421-88.1998.8.26.0100
Execucao de Titulo Extrajudicial =
Requerente: BANCO CIDADE S/A 8
Requeridos: ALEXANDRE DAHRUJ JUNIOR E OUTROS 5
Noil Francisco Camargo Sampaio, engenheiro civil, inscrito no CREA sob il

o n° 5060166340/D, atuando no presente feito na honrosa condicao de
Perito Judicial, nomeado as fls. 361 dos autos, vem, respeitosamente, &
presenca de V. Exa. apresentar o seu

LAUDO DE AVALIACAO

contendo as informacdes obtidas no estudo das pecas € documentos
juntados aos autos, bem como em visita de reconhecimento aos iméveis e
consequente desenvolvimento de diversas diligéncias, analises e pesquisas
necessarias para a avaliacdo dos bens em estudo, motivo pelo qual requer
a juntada do trabalho técnico apenso a esta inicial.

Termos em que
P. Deferimento

Sao Paulo, 10 de abril de 2017.

(] anci go Sampaio
C 5060166340
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PROCESSO JUDICIAL I 0946421-88.1998.8.26.0100
i objetivo da Avaliagdo Pericial

resente lJaudo pericial tem o objetivo de apurar o S

OeghoradOS, cuja§ descrigoes co.nstam das pmatrich:SlornSoslTgoggls
103.860, lavradas junto ao 14° Registro de Imoveis de Séao Paulo e; 36.81‘;’
B o 517 ¢ 36818, laviades g a0 13" Carttng oo Registro de
Imoveis de S0 paulo, juntadas aos autos e a seguir reproduzidas: >

. Matricula n° 113.804 — 14° Registro de Imoveis (fls. 337/339 do
autos): s

«Apartamento n® 41, localizado no 4° andar do Edificio Ritz
situado & Avenida Jamaris, n° 291, em Indianépolis — 049
gubdistrito, com area util de 146,030 m?, area comum de garagem
(duas vagas indeterminadas) de 61,066 m?, area comum e
65,1268 mi c R area total construida de 272,22 m?
correspondendo—lhe uma fracdo ideal de 3,016% no terreno’
cabendo-lhe o direito a guarda e estacionamento de doié
automoveis de passeio em vagas individuais e indeterminadas
sujeitas a manobristas, na garagem localizada nos 1° € 2;

subsolos.”

. Matricula n° 103.860 — 14° Cartorio de Registro de Iméveis (nao foi
juntada copia atualizada desta matricula nos autos):

“pApartamento n° 12, localizado no 1° andar do Edificio Plaza I,
situado a Avenida Jurucé, n° 185, esquina com Alameda Jurupis,
Indianépolis, n4° Subdistrito, com area atil de 170,58 m?, area
comum de garagem Ccom duas vagas indeterminadas de 69,46 m?,
area comum de 68,11 m? ea area total construida de 308,15 m?,
correspondendo-lhe uma fracéo ideal de 1 ,7920% no terreno, cuja
hipoteca esta registrada sob n° 2 da matricula 103.830 do 14°
Cartorio de Registro de Imoveis. ”

¢ Matricula n® 36.815 - 13° Cartorio de Registro de Imoveis:

“Unidade autonoma: Sala tipo para escritorio n° 21, localizada no
2° andar ou 3° pavimento do Edificio Natalie, a Avenida Rebougas,
n° 353, nesta capital no 34° subdistrito (Cerqueira Cesar), com
uma area privativa de 70,94 m?, a area comuim de 43,10 m? ca
area total construida de 114,04 m?, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 1,6672% no terreno € nas coisas comuns do condominio.

Siny




O Edificio Natalie acha-se construido em terre

de 853,58 m? descrito na matricula n° 19.508 NO com area tota]

deste cartério. ”

. Matricula n® 36.816 — 13° Cartério de Registro de Iméveis:

“Vaga indeterminada na unidade auto :

nos 1° e 2° subsolos do Edificio Natali::l,oz;n i;egr?;(?ag;mlglocallzada
353, nesta capital no 34° subdistrito (Cerqueira Cesaf) Zugas, 0
area constrqida de 25,44 m? e a fracédo ideal de 0 ’3>7(g§°/uma
terreno € coisas comuns do condominio. A unidade’ autén0 22
garagem localizada nos 1° e 2° subsolos tem a area rea?nc;a
constru(;éo'de 1.221,12 m? e a fragdo ideal de 18,1824% ng
terreno e coisas comuns do condominio, compreenden(,io 24 vagas
cada um‘dos subsolos, para a guarda e estacionamento de cargros
de passeio, com auxilio de manobrista. O Edificio Natalie acha-se
construido em terreno com area total de 853,58 m? descrito na
matricula n® 19.508 deste cartério. ”

e Matricula n°® 36.817 — 13° Cartério de Registro de Imoveis:

“Unidade autonoma: Sala tipo para escritorio n° 24, localizada no
2° andar ou 3° pavimento do Edificio Natalie, a Avenida Rebougas,
n° 353, nesta capital no 34° subdistrito (Cerqueira Cesar), com
uma area privativa de 70,94 m?, a area comum de 43,10 m* € a
area total construida de 114,04 m?, correspondendo-lhe a fracéo
ideal de 1,6672% no terreno e nas coisas comuns do condominio.
O Edificio Natalie acha-se construido em terreno com area total
de 853,58 m? descrito na matricula n® 19.508 deste cartorio. ”

e Matricula n°® 36.818 — 13° Cartorio de Registro de Imoveis:

“Vaga indeterminada na unidade auténoma garagem localizada
nos 1° e 2° subsolos do Edificio Natalie, a Avenida Rebougas, n°
353, nesta capital no 34° subdistrito (Cerqueira Cesar), com uma
area construida de 25,44 m? e a fragéo ideal de 0,3788% no
terreno e coisas comuns do condominio. A unidade autonoma
garagem localizada nos 1° e 2° subsolos tem a area real de
construcdo de 1.221,12 m? e a fracdo ideal de 18,1824% no
terreno e coisas comuns do condominio, compreendendo 24 vagas
cada um dos subsolos, para a guarda e estacionamento de carros
de passeio, com auxilio de manobrista. O Edificio Natalie acha-se
construido em terreno com area total de 853,58 m? descrito na
matricula n° 19.508 deste cartério. ”




2. Relato das Diligéncias Realizadas

O signatario, apos retirar os autos em cartério, dirigiu-se ao ] ;
lizado 4 Avenida Jamaris, n° 291, apto. 41 ocal do iméve]
) - 1, Uma vez que a vistorig ja

loca A
judicialmente.

estava agendada
Ao chegar ao lgca}, o signatario foi recebido pelo Sr. Vitorino A i

Zelador do EdlfiC.IO, que buscou contato com a Locataria srantsogll‘? Dias,
autorizou a realizagao .da vistoria, acompanhando todos (;s trnalg’ 1Clue
realizados. Foram .obt1das fotografias do imével, as e a h?s
apresentadas em topico posterior. Serao

Finalizada a vistqria no primeiro imével penhorado, o signatario dirigiu-s
para aquele localizado a Avenida Juruc€, n° 185, apto 12. g

O signatario foi recebido pela portaria e informado, apés tentativa de
contato com a unidade condominial penhorada, que o imével estava sem

ocupantes naquele momento.

Mister esclarecer que o signatario retornou ao imodvel em outras duas
oportunidades, porém, em todas elas, sempre recebeu a informacéao de que
nao havia moradores no local, o que motivou o pedido ao D. Juizo para
avaliar o imével sem a realizagdo da vistoria na parte interna, o que foi

prontamente deferido.

Dando continuidade as diligéncias necessarias, este signatario, ainda no
primeiro dia de vistorias, dirigiu-se aos imoveis localizados a Avenida
Rebougas, n° 353, conj. 21 e 24 e as respectivas vagas de garagem.

No local, foi possivel verificar todos as unidades condominiais e de garagem
penhoradas, obtendo fotos que serao apresentadas em topico posterior.

Realizadas as vistorias, partiu-se para a obtencao de elementos
comparativos que permitissem a apuracéo do valor dos iméveis penhorados.

exas, porém foi possivel obter elementos
com a elaborag?

As pesquisas mostraram-se compl
em numero suficiente para concluir a avaliagao em curso,

deste laudo pericial.




3. Descrigdo Fitica dos Imdvel

3.1. Avenida Jamaris, n° 291 - apto 41

3.1.1. Localizagao.

O imovel em analise neste item situa-se na Avenida J i

L s . . . 2 i
41, Condominio Ed1ﬁ01o. Ritz, Indiandpolis, Zona Sulrrclzla;sc’ic?adzgjl, o
paulo, como pode ser verificado na préxima foto aérea do local e

A préxima foto é uma aproximagédo da anterior, permitindo uma visao d
entorno do Edificio Ritz, onde se localiza o imével penhorado.




i
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3.1.2. Regido

O imovel localiza-se na Zona Sul da Cidade de Sao Paulo, a qual apresenta
varios edificios residenciais e comerciais.

A regido também possui intenso comércio, com a presenca de Shopping
Center, bem como restaurantes, lanchonetes, supermercados e escolas.

A regiao € atendida por diversas linhas de onibus e existe uma linha do
Metré em construcao nas proximidades do imovel, o que ajudara ainda mais

o contato com as demais regioes da cidade.

3.1.3. Infraestrutura

A regiao apresenta todos os melhoramentos comuns de areas urbaniza_das,
tais como agua, esgoto, luz domiciliar, iluminacao publica, telefone, guias ¢
sarjetas, pavimentacdo, TV a cabo, internet banda larga, entre outros.




3.1.4- Memorial Fotografico Comentado

o presente topico tem a finalidade de permitir ao R. Juizo o conheci
do imovel penhorado. €cimento
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Detalhe da fachada do Edificio Ritz.




Vista apfoxlmada da identificacdo existente no edificio, b
Lo iy 0, bem como sua




Registro fotografico da sala de estar.
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Detalhe da sala de jantar.

Outra vista da sala de jantar.
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Detalhe do quarto de servigo.




Vista do quarto 1, existente
imével penhorado
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Nova vista do quarto 2.
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Detalhe do terraco exis
lado da suite principal




Vista do
principal.

incipal.
Outra vista do banheiro do quarto principa
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te imovel avaliando encontra-se na Avenida Juruce

S - < o~ n° =
gdiﬁtio Plaza II, Indla.rlopq;;s. Zona Sul da cidade de Sao Palilio, apto. 12. !
ser verificado na proxima foto aerea do local. » C0mo pode

A proxima foto € uma aproximacao da anterior, permitindo uma visao do
entorno do edificio onde se localiza um dos iméveis penhorados.
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§ imovel localiza-se na Zona Sul da Cidade de
s edificios residenciais e comerciais.

Sao Paulo, 5 qual apresenty

vario

1 regido também possui intenso comeércio, com a presenca de Shopn:

Center, bem como de restaurantes, lanchonetes, Supermercados e eoprilng
Scolas.

A regido € atendida por diversas linhas de énibus e existe uma linh
IMetro em construcao nas proximidades do imével, o que ajudarg aind =
o contato com as demais regides da cidade. RS

3.2.3. Infraestrutura
de areas urbanizadas,

blica, telefone, guias e

A regido apresenta todos os melhoramentos comuns
rga, entre outros.

' tais como agua, esgoto, luz domiciliar, iluminacéo pu
sarjetas, pavimentacao, TV a cabo, internet banda la

3.2.4. Memorial Fotogrdfico Comentado
Frisa-se que nao foi possivel efetuar a vistoria da parte interna este imgvel
uma vez que, em todos os deslocamentos ao local, 0 mesmo encontrava-sé
sem os moradores, mesmo com a vistoria inicial tendo sido agendada

judicialmente.

Identificagdo
do edificio
onde

encontra-se
um dos
imovej
avaljgdos.




Vista da entrada e da fachada do Edificio Plaza II.

3.3. Avenida Reboucas, n° 353, conj. 21 e 24

3.3.1. Localizacao

Os iméveis que serdo analisados neste topico deste trab'alho técnico situam-
se na Avenida Reboucas, n° 353, conj. 21 e 24, Edificio Natalie, ‘Cerqueua/
César, Zona Sul da cidade de Sao Paulo, como pode ser verificado na

proxima foto aérea do local.




A proxima foto € uma aproximacio da

abrica as unidades 21 e 24, ami
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A regido apresenta todos os melhoramentos comuns de areas urbanizad
tais como agua, esgoto, luz domiciliar, iluminagao publica, telefone guiaass’
sarjetas, pavimentacao, TV a cabo, internet banda larga, entre out;'os *

3.3.3. Memorial Fotografico Comentado

na sequéncia, O registro fotografico das unidad

Apresenta-se,
condominiais penhoradas.
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Nova vista da fgefda

do edificio.




WDetalhe da identificacao existente no edificio. ‘

3.3.3.1. Unidade Condominial n° 21

Identificacao do conjunto comercial avaliado. L







Detalhe de um

. almoxarifado
eéxistente no local.

Vista do banheiro.







em € utilizada com refeitorio.
ma sala que também €
Detalhe de U

Nova vista da sala/ refeitorio.




Detalhe fotogrdfico do segu
banheiro que existe 1o imoév




3.3.3.2. Unidade Condominial n® 24

momento.

Identificacdo do conjunto avaliado que se encontrava desocupado naquele

Vista da copa.




Outra vista do banheiro.
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Outra vista dg sala 1.
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vista da sala 2.

Nova vista da sala 2.
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Vista do outro banheiro existente
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Avenida Jamaris, n° 291 - Apto. 41
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Carpete de madeira | Pintura P A
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Awli&qio da Unidade Auténoma n° SXAMPAIG
291 41 da A“‘iﬁ‘

5 J‘m‘.‘l‘i‘t

5.1. procedimento Avaliatorio Adotado

-se 0 Método Comparativo de Dados de M
ercado para a avaliacs
acao dos

Adotou ; ;
imovels do Conjunto Nacional.
todo Comparativo de Dados de Mercado ¢ um método di
ayaliac@o O_rlde elementos semelhantes sao pesquisadoseeot: Qugond
fatores, assim procedendo para apurar 0 valor médio de constnil ron P

¢ao para a

regido geoeconémlca em que se situa o imovel avaliando

.O "

Foram tratados 0S seguintes fatores:

% Localizacao;
% Padrao construtivo;
& Idade aparente;

% Conservagao ¢ obsoletismo do imovel.

0 padréq constrt}tivo das edificacoes, assim como o seu fator conservacao
€ oPsqle'usmo, fo1 ap}lrado com base no estudo «Valores de Edificacoes de
Iméveis Urbanos — Sdo Paulo?, publicado pelo IBAPE /SP e atualizado para

o coeficiente R8N.

5.2. Diagnéstico de Mercado

ada apresenta vocagao residencial.

0 edificio que abriga a unidade vistori

Existe uma unidade a venda no proprio edificio.

5.3. Coleta de Dados
esquisa por apartaxnentos a venda
pa p ovel avaliando.

0 trabalho avaliatorio iniciou-s€ € : :
nomica de situacdo do im0

< 2
entrados na mesma regifo geoeco
(0]

Foram obtidos 10 elementos, 0S quais foram retratados € classificad?

ANEXO 1 deste laudo avaliatorio-:




< P,

NGenharig
a.

os sofreram um processo de trat

leno aproveitamento ao final. amento por fat,

element

0S
Tofﬁiando o seup res,

res
ento estatistico dos elementos, apds sofrerem o devid
O processo d
€

(is . a0, conforme planilha juntad
eneizacao, g Juntada como ANE
hogl?gly permitiu 2 apuracao do valor unitario de metro ;igdz deste laudo
pe i trucdo para a Tegiao em exame, ja con r’?ido por area
/ siderando as

cons
uts st onstrutivas € o es :
5 aracterlsncas c tado de conservagao do imével em il
0.

sdio por area util de apartamento -
o valor meal g » para o padrao do avali :
obtido 2 partir da média dos 10 e.lf,mentos pesquisados e homc‘: aéfr.ldo, foi
reﬂetindo o valor para aquela regiao geoecondomica. geneizados,

5.4, Valor do Metro Quadrado de Constru¢do

eizacao dos el.ementos pesquisados, associado ao tratamento
os valores unitarios resultantes, permitiu a apuragao do valor
imovel estudado, ja considerando o seu atual

A homogen
estatistico d
médio de construgao para o
estado de conservagao e a sua area atil, que é:

Valor unitario de construgao = R$ 9.329,57 /m?2.
Data-base = margo de 2017.

atingiu

Pode-se afirmar que a homogeneizagao por tratamento de fatores

um grau de preciséo III.

5.5, Valor do Imoével

ficado como Apartamento

1 em estudo foi classi '
te unitario igual a 2,640

0 edificio que abriga o imove :
com um coeficien

Padrao Superior, com elevador,

de R8N.
: N ; . 6
A érea Gtil do imével, conforme certido de matricula juntada aos (L

igual a 146,03 mZ2.
guinte formula geral;

0 valor do imével sera apurado por meio da s€

Valor do Imével = A x VUnit, onde:

A = area 1til = 146,03 m?




B or unitario de construcédo = R$ 9.329,57 /m2

\rUnit = o
i do 08 yalores NUMETiCos na expressao literal geral, t

s » [em-se:

s do 107 146,03 m? x R$ 9.329,57/m? = R$ 1.362.397,11

V - 3 ) -

Gmeros inteiros:
m

Valor do Apartamento n° 41 = R$ 1.362.400,00
* ’

Data-base = marcgo de 2017 |
e R S|

6. Avaliagdo da Unidade Auténoma n° 1
Jurucé, 1 A& Avaits

6.1. Procedimento Avaliatorio Adotado

Adotou-se€ O Método Comparativo de Dados de Mercado para a avaliacao

deste imovel.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado é um método direto de
avaliacio onde elementos semelhantes sdo pesquisados e tratados por
dendo para apurar o valor médio de construcao para a

fatores, assim proce
regido geoeconomica em que s€ situa o imovel avaliando.

Foram tratados os seguintes fatores:

% Localizag&o;

% Padrdo construtivo;

% Idade aparente;

% Conservacao e obsoletismo do imovel.

omo o seu fator conservacao
o “Valores de Edificagoes de

0 padréo construtivo das edificagoes, assim ¢
atualizado para

e 0})sqletismo, foi apurado com base no estud
Iméveis Urbanos — Sao Paulo”, publicado pelo IBAPE/SP ¢

o coeficiente R8N.

6.2. Diagnéstico de Mercado

O edificio que abriga a unidade vistoriada apresenta vocacao resid

Existem duas unidades a venda no proprio edificio.
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Pode-se afirmar que a homogeneizacao por tratamento de fatores atingiu

um grau de precisao III.

6.5. Valor do Imovel
ficado como Apartamento

estudo foi classi GO S
te unitario igual 2 7

m coeficien

0 edificio que abriga o imovel em
Padrao Superior, com elevador, com U
de R8N.
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igjillof do imovel sera apurado por meio da seguinte formula geray:
\L;lor do Irn()vel - A x VUnit, onde:

< area U1~ 170,58 m?

yunit = valor unitario de construcao = R$ 8.843,27/m?2

SUbStjmindo os valores numéricos na expressao literal geral, tem-se:
yalor do 1mével = 170,58 m2 x R$ 8.843,27/m2 = R$ 1.508.485,00.

£m nUMEros inteiros:

Valor do Apartamento n° 12 = R$ 1.508.500,00
( Data-base = margo de 2017 T

7. Avaliagdo da Unidade Auténoma n° 21 da Aveanida
Rebougas, 353

7.1. Procedimento Avaliatério Adotado
Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para a avaliacao

deste imovel.
ado € um método direto de

]lhantes sao pesquisados € tratados por
rar o valor médio de construgao para &

movel avaliando.

0 Método Comparativo de Dados de Merc

avaliacdo onde elementos se€me
fatgres, assim procedendo para apu
regidao geoecondmica em que se situa o i

Foram tratados os seguintes fatores:

% Localizacao;
% Padriao construtivo;

% Idade aparente;
movel.

% Conservacao e obsoletismo doi




-vo das edificacoes, assim com
. ConscrL_IU d b O O seu fator con :
dra foi apurado com base no estudo “Valores ¢4 Edi S€rvacig
€ =dificaces g

0P |etismOs = > :
_ Sédo Paulo®, publicado pelo IBAP

HanoS E/SP .

2 € atualizado pargy

? 0 is N
! ficiente REE

1

2 piagnostico de Mercado
7.4

) ioa a unidade vistoriad 12
A (ifici que abrig a apresenta vocacio estri i
a}merdal-
oistem duas unidades a venda no proprio edificio.

7.3, Coleta de Dados

0 trabalho avaliatorio iniciou-se com a pesquisa por apartamentos a venda
centrados nNa mesma regiao geoeconomica de situacéo do imével avaliando

Foram obtidos 6 elementos, os quais foram retratados e classificados no
ANEXO 4 deste laudo avaliatorio.

Todos os elementos sofreram um processo de tratamento por fatores,
resultando o seu pleno aproveitamento ao final.

0 tratamento estatistico dos elementos, apés sofrerem o devido processo de
homogeneizacdo, conforme planilha juntada como ANEXO S deste laudo
pericial, permitiu a apuracéo do valor unitario de metro quadrado por area
atil de construcdo para a regido em exame, ja considerando as
caracteristicas construtivas e o estado de conservacao do imével em estudo.
0 valor médio por area 1til de escritério, para o padrao do avaliando, foi
obtido a partir da média dos 6 elementos pesquisados € homogeneizados,

refletindo o valor para aquela regido geoeconomica.

7.4. Valor do Metro Quadrado de Construcao

o ao tratamento

os, associad
: uracao do valor-

ermitiu a2 ap
a considerando 0 seu a

A homogeneizacao dos elementos pesquisad
¢statistico dos valores unitarios resultantes, p¢
médio de construgao para o imével estudado, ]
estado de conservacio e a sua area 1til, que &




tario de construcao = R$ 8.348,69/m2
Data-base = marco de 2017. :

yalor unt

rmar que a homogeneizacao por tratamento de fatores atingi
ngiy

l . -
POdeg—rzeu de precisa? I
um

5, valor do Imovel

abriga o imovel em estudo foi classificado como Escritori
o

o edificio A1° d - :
padr0 Médio, com elevador, com um coeficiente unitario igual a 1,836 de
R8N.

) drea atil do imovel, conforme certidao de matricula juntada aos autos, é
1gual a 70,94 m2 i

0 valor do imovel sera apurado por meio da seguinte féormula geral:

valor do Imovel = A X VUnit, onde:

A = rea util = 70,94 m?

VUnit = valor unitario de construcao = R$ 8.348,69/m?

Substituindo os valores numeéricos na expressao literal geral, tem-se:

Valor do Imével = 70,94 m? X R$ 8.348,69/m? = R$ 592.256,07.

Em numeros inteiros:

on°21=R$ 592.300,00

Valor do Escritori
2017

Data-base = margo de

8. Avaliagdo da Unidade Auténoma n® 24 da Avenida

Rebougas, 353 /

8.1, Procedimento Avaliatorio Adotado _
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; Método (jomparativo de Dados de Mercado para a avaliaca
. C (0]

e Dados de Mercado € um método direto d
T\ Qi . (0]
melhantes sdo pesquisados e tratados e
urar o valor médio de construcao arpor
movel avaliando. pEag

sl¢
d mparativo d
yetod® 1" elementos SC
ﬂ""’liagaossim procedendo para ap (
[‘gtofes' eoecon()mica em que S€ situa o 1
130

rggla
s os seguintes fatores:

poram tratado
o Localizaca®
padrao const

% [dade aparente; :
% Conservagao € obsoletismo do imovel.

rutivo;

0 padrdo constrL_ltivo das edificacdes, assim como o seu fator conservacao
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[méveis Urbanos = Sdo Paulo”, publicado pelo IBAPE /SP e atualizado para

o coeficiente R8N.

8.2. Diagnéstico de Mercado

0 edificio que abriga a unidade vistoriada apresenta vocacao estritamente

comercial.

Existem duas unidades a venda no proprio edificio.

8.3. Coleta de Dados
ntos a venda
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1 avaliando.
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5.4, Valor do Metro Quadrado de Construgao

; homogeneizacao dos e{e{ngentos pPesquisados, associado ag tratamenty
estatistico dos valo_res unltar_los‘ resultantes, Permitiu a apuracao do yajg,
médio de construcao para o 1m‘ove1 estudado, ja considerando o seyy atual
estado de conservacao € a sua area util, que é:

Valor unitario de construcio = R$ 8.348,69/mz2.
Data-base = marco de 2017.

Pode-se afirmar que a homogeneizacao por tratamento de fatores atingiu
um grau de precisao III.

8.5. Valor do Imovel

O edificio que abriga o imével em estudo foi classificado como Escritério
Padrao Médio, com elevador, com um coeficiente unitario igual a 1,836 de

R8N.

A area til do imével, conforme certidao de matricula juntada aos autos, é

igual a 70,94 mz2.

O valor do imével sera apurado por meio da seguinte férmula geral:
Valor do Iméve] = A x VUnit, onde:

A = area tj] = 70,94 m2

VUnit = ya1or unitario de construcdo = R$ 8.348,69/m?

Su'i’sﬁtuindo 0s valores numéricos na expressao literal geral, tem-se: />

VaJOI‘ do Irn(')vel =70,94 m2 x R$ 8348,69/m2 = R$ 592.256,07. " /




Ameros inteiros:
n

Valor do Escritdrio n° 24 = R$ 5§92.300,9
Data-base = marco de 2017 ap

liagdo da Vaga de Gary ‘
5 lAl?tricula n°® 36.816 Im relativa

9.1. Procedimento Avaliatério Adotado

4s Normas para Avaliacées de Iméveis nas Varas da Fazenda Publica ¢
Capital definem: a

6.6. As vagas de garagem coletivas (subsolos / térrea sob pilotis)
serdo avaliadas a razao de 50% do unitério da edificacao a que se referem.

0 valor unitario apurado para a area construida da unidade auténoma n°
21 e n° 24 foi igual a R$ 8.348,69/m2.

O valor unitario da vaga de garagem sera igual, entdo, a R$ 4.174,34/m2.

0 valor da vaga de garagem sera apurado por meio da seguinte formula
geral:

Valor do Imével = A x VUnit, onde:

A = area util = 25,44 m?2

VUnit = valor unitario de garagem = R$ 4. 174,34 /m?

Substituindo 0s valores numeéricos na expressao literal geral, tem-se:

Valor da vaga da garagem = 25,44 m2 x R$ 4.174,34/m2 = R$ 106.195,21.

Em numeros intejros:

Valor da vaga de garagem - Matricula n° 36.816 = R$ 106.000,00
Data base = fevereiro de 2011
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1 procedimento Avaliatorio Adotado
104

para Avaliacoes de Imoveis nas Varas da Fazenda Publica d
a

OrmaS A
definem:

psN
Capitéﬂ

6.6. As vagas de garagem coletivas (subsolos / térrea sob pilotis)
avaliadas a razao de 50% do unitario da edificagao a que se referem

serao

or unitario apurado para a area construida da unidade auténoma n°
foi igual a R$ 8.348,69/m?2.

0 val
2len’ 24

0 valor unitario da vaga de garagem sera igual, entéo, a R$ 4.174,34 /m2.

0 valor da vaga de garagem sera apurado por meio da seguinte férmula

geral:
Valor do Imével = A x VUnit, onde:

A = area util = 25,44 m?2
VUnit = valor unitario de garagem = R$ 4.174,34/m?2
Substituindo os valores numéricos na expressao literal geral, tem-se:

Valor da vaga da garagem = 25,44 m?2 x R$ 4.174,34/m2 = R$ 106.195,21.

Em nimeros inteiros:

Valor da vaga de garagem - Matricula n° 36.818 = R$ 106.000,00
Data base = fevereiro de 2011
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| Resumo dos Valores Apuradog
1 .

icos precedentes possibilitaram a
top?

; SR > Purar o valor
dos, 0s quais serao sintetizadog
b

5 Te 0S beng s .
"8 PIoXima tapely, 1S imoveis

S

Apartamento
Apartamento

T 36.815 Avenida Rebougas NEEE 50 ——
36.817 Avenida Rebougas, n°
conj. 24

Escritorio 13° CRI

592.300,00
Vaga de 36.816 | Avenida Rebougas, n° 353 -
Garagem 13° CRI 1° ou 2° subsolos 106.000,00
36.818 | Avenida Rebougas, n° 353 -
13° CRI 1° ou 2° subsolos 106.000,00

12.Bncerramento

Vistoriados os bens penhorados, realizadas intensas e complexas pf:squi.sas
- por elementos comparativos, foi possivel apurar o valor dos iméveis objeto
de andlise neste processo judicial.

Tem-se, portanto, por concluido o presente Laudo Téc‘mco de A;:ltl:(ci;:oé
| ™Mposto por paginas Impressas apenas no anverso, além desta,
#Sinada, assim como pelos anexos discriminados a seguir.

Termos em que
Pede Deferimento,

i 7.
Sao Paulo, 10 de abril 201
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oar06 1 66340

- = - eeauT cOUUUUUU Y VINJ T,




