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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 16° VARA CIVEL DA
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Origem: 162 Vara Civel da Comarca da Capital — Foro
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Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Requerente: Condominio Edificio Franco da Rocha.
Requerido: Espdlio de Jodo Costa.

Més de Referéncia: Janeiro/2.020

JOSE RIBEIRO, Engenheiro Civil, Perito Judicial
nomeado nos autos da A¢ao em epigrafe, vem
mui respeitosamente apresentar a V.Ex.2.,, o
seguinte

LA UD O DE AVALIACAO
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1. PRELIMINARES

Objetivo

Deferida a Prova Pericial do processo em
epigrafe, foi o signatario honrado com a sua nomeacgao para
efetuar a pericia.

A presente pericia tem por objetivo a
determinacao do valor dos direitos do Requerido sobre o imdvel
sito a Rua Doutor Homem de Melo, n? 717, unidade autbnoma n?
1.141, no bairro Perdizes, no municipio de Sdo Paulo/SP.

Consideracoes Gerais

O presente Laudo de Vistoria de Imodvel a
seguir, enumerado, calculado e particularizado, obedeceu aos
seguintes principios fundamentais:

v O Perito inspecionou pessoalmente o imdvel objeto do
presente trabalho;

v' O Perito ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse algum no bem objeto desta pericia;

v' As anélises, opinides e conclusdes expressas no presente
trabalho s3ao baseadas em dados, diligéncias, pesquisa e
levantamento de dados efetuado pelo préprio Perito, tendo-se
como idoneas e verdadeiras as informacdes a ele prestadas por
terceiros;
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v O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do Confea —

v Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
bem como do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia/SP.
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2. RESUMO PROCESSUA

Peticao Inicial (fls. 1 dos autos)

A presente processo tem inicio quando o
Requerente, Condominio Edificio Franco da Rocha, propde ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DEBITOS
CONDOMINIAIS em face do Requerido, Espodlio de Jodao Costa, em
10/7/2.019.

Alega que o referido espdlio, como
proprietario do imével em tela, ndo vem cumprindo com as
obrigacdes em relacdao as cotas condominiais do periodo entre
6/2.017 e 6/2.019.

Requer basicamente a citacao do
Requerido, para o pagamento dos valores descritos em planilha
de débitos anexa, que aguele momento, representava a quantia
de RS 42.840,86 (quarenta e dois mil, oitocentos e quarenta reais
e oitenta e seis centavos) e, em caso de nao pagamento, fosse
penhorado o imdvel em questao.

Junta documentos as fls. 4/172 dos autos de
Cumprimento de Sentenca).

Decisao (fls. 173 dos autos)

Em sua r. decisao, o Douto Juizo manda citar
o Requerido, bem como manda pagar o débito correspondente.
Se comprovados o pagamento de 30% (trinta por cento) do valor
devido, podera o Requerido pagar o restante em até 6 (seis)
parcelas mensais, acrescidas de correcao monetaria e juros de 1%
(um por cento) ao més.

Peticao Intermediaria (fls. 176 dos autos)

4
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O Requerente solicita seja apreciado os
pedidos constantes da inicial no que diz respeito a averbacao da
penhora na referida matricula do imovel em tela.

Decisao Judicial (fls. 213)

O Requerente solicita seja feita avaliacao do
imdvel por Oficial de Justica.

Decisao Judicial (fls. 214 dos autos)

O Douto juizo indefere o pedido alegando
gue a avaliacdo deve ser feita por profissional especializado. Pede
sejam enviadas 3 (trés) avaliacbes feitas por corretores de
imodveis, devendo ser adotada a média destes valores como final.
Caso o requerido ndo concorde com a avaliacao, esta devera ser
feita por Perito a ser nomeado.

Decisao Judicial (fls. 217 dos autos)

Em sua decisdao, o MM. Juiz nomeia este Perito
para a avaliacdao do imével em tela.
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3. VISTORIA E LEVANTAMENTO DE DADOS

Vistoria

Conforme peticao protocolada e juntada aos
autos as fls. 234/235, este Perito fez uma diligéncia ao local onde
se situa o imovel avaliando, em 27/1/2.020. Ali foi recebido pelo
porteiro do condominio, Sr. Olivan Fernandes, R.G. n255.762.349-
2, e pelo zelador, Sr. Reginaldo Carvalho de Souza, R.G. n?
39.059.795-8.

O Perito foi informado pelo zelador de que o
imovel avaliando encontra-se desabitado e fechado ha mais de 2
(dois) anos, e que o Condominio ndo possuia as chaves apara abri-
lo. Ato continuo, ofertou a unidade de n2 1.021, localizada no
segundo pavimento, pertencente a mesma prumada do imével
em tela.

Destarte, dado que a referida unidade
ofertada possui exatamente a mesma metragem, mesma
disposicao de cobmodos em relagdao ao avaliando e, no sentido de
evitar delonga processual, o Perito aceitou visitar aguela unidade,
quando, acompanhado do zelador, pode adentrar e também
produzir registros fotograficos.

Situacao

O imovel em tela, a unidade autébnoma de n®
1.141, esta localizado na Rua Doutor Homem de Melo n? 717,
bairro Perdizes, localizado no 192 Subdistrito — Perdizes,
pertencente ao Condominio Edificio Franco da Rocha, com
Matricula n? 32.623, do 22 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, com inscricao na Prefeitura Municipal n2 021.053.0106-1
(documentos anexados a este Laudo), no Setor 21, Quadra 53, do
Mapa Digital do Municipio de Sao Paulo, e completada pela Rua
Ministro Goddi, Rua Jodo Ramalho e Rua Doutor Franco da Rocha.
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Trata-se de local dotado de todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como, pavimentacao,
passeios, guias, sarjetas, galeria de aguas pluviais, rede de agua
potavel, rede coletora de esgotos, energia elétrica, energia
elétrica domiciliar, iluminacdao publica, rede de telefonia,
transportes coletivos, seguranca publica, comércio, bancos, igreja,
clubes associativos, escolas, universidades e coleta de lixo regular.

A regiao geoeconOmica apresenta
caracteristicas mistas, com predominancia de habitacdes
multifamiliares (edificios) e casas.
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(Map ilustrativo da 'regiéo do imével — fonte: Google Earth)

Terreno

Constituido por area de terreno, localizado em
esquina, com superficie aparentemente firme e seca, de formato
visivelmente regular, com testada principal para a Rua Doutor
Homem de Melo.

Benfeitorias
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As dimensdes do imével avaliando, segundo
sua respectiva matricula e sua Certidao de Dados Cadastrais da
P.M.S.P., sao:

V' U AF@A Utileeeeeeeeeeeeeieeeeeneenneeeeeeeessessssssssns 99,81 m?
v" Area total (incluida a vaga de garagem)... 137,00 m?
v’ Frag3o de terreno.........cccecceveeeeeeereerecennnns 0,0222%

As disposicoes de comodos do imovel
avaliando, serao descritas a seguir:

v/ 01 (uma) sala;

v 01 (um) hall de distribuic3o;
v 03 (dois) dormitérios;

v 01 (um) banheiro social;

v 01 (uma) copa;

v 01 (uma) cozinha;

v 01 (uma) lavanderia;

v 01 (um) banheiro de servico;

O imével possui uma idade real de 66
(sessenta e seis) anos e seu estado de conservacdo, de acordo
com informacgdes colhidas junto ao zelador do condominio e pela

propria experiéncia do Perito, deve ser classificado como — “f” —

necessitando de reparos simples a importantes - edificagdao cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
interna, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizacao
e/ou recuperacdao localizada do sistema estrutural. As
instalacboes elétricas e hidraulicas possam ser restauradas
mediante a revisao e com substituicao eventual de algumas
pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicao dos revestimentos de pisos e paredes,
de um ou de outro comodo. Revisao da impermeabilizacao ou
substituicao de telhas da cobertura. (Quadro A —do EVV/SP).

a8
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O padrao construtivo dos imdveis deve ser
classificado segundo o estudo de “Valores de Edificacdes de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP” e pela experiéncia do Perito, como
sendo “Apartamento Padrao Médio — Limite Médio”.
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4. AVALIACAO

Introducao

Além da experiéncia profissional, o Avaliador
nao pode deixar de observar as regras técnicas cabiveis em cada
caso, e as recomendacdes das Normas Brasileiras de Avaliacdes de
Iméveis Urbanos, elaboradas pela ABNT e pelas Normas do
IBAPE/Instituto Brasileiro de Avaliagdbes e Pericias de
Engenharia/SP.

As avaliacdes devem produzir valores que
expressem as condicoes vigentes no mercado imobiliario local, ou
seja, representem o real VALOR DE MERCADO.

Esse valor pode ser definido como o preco
que o mesmo poderia alcan¢ar quando colocado a venda em prazo
razodvel, tendo o comprador e vendedor pleno conhecimento de
todos os usos e finalidades para os quais estd adaptado e poderd
ser utilizado, isto é, preco obtido através de uma livre oferta de
mercado, de compra e venda a vista.

Procurou-se justificar as conclusdes,
fornecendo-se as bases para o julgamento dos critérios
empregados e dos elementos que pareceram indispensaveis a
perfeita compreensao dos valores adotados.

Para a fixacao do valor de mercado de um
imoével, podem ser utilizados os seguintes métodos avaliatdrios:

v' Método Comparativo Direto

v' Método Involutivo

v’ Método Evolutivo

v' Método da Capitaliza¢éo da Renda
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Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e

direitos.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Esse método segue a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre precos pagos e/ou
em oferta referente a transag¢des imobiliarias, sendo assim um
processo de correlacao de valores de propriedades existentes no
mercado imobilidrio.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.1, define
este método da seguinte forma:

“Aquele que identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”

Este método, ja tradicional, foi
desenvolvido pelos ilustres Engenheiros Joagquim da Rocha
Medeiros Junior e José Carlos Pellegrino, que apresentaram este
estudo no X Congresso Pan-Americano de Avaliacdes em Chicago
- EUA. Posteriormente o também ilustre Engenheiro Milton
Candeloro propds complementos, que vem sendo amplamente
aceitos.

A maior dificuldade quando da aplicacdao do
Método Comparativo Direto esta na obtencdo de elementos
similares comparaveis, para que se possa fazer o cotejo. Embora
na pesquisa se procure separar apenas os semelhantes, mas
sendo significativo o numero de varidaveis que intervém na
formacao do valor de mercado, na maioria dos casos ha
necessidade de homogeneizar estas variaveis, de modo que no
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confronto dos dados sejam as diferencas reduzidas ao minimo
possivel.

Método Involutivo

Esse método tem como objetivo realizar a
pesquisa de valores segundo os preceitos do método comparativo
direto de dados de mercado, e estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situacao adotada e suas
variaveis ao longo do tempo.

As receitas de vendas das unidades do
projeto hipotético sdao calculadas a partir dos resultados obtidos,
no entanto considerando a eventual valorizacdao imobiliaria, a
forma de comercializacdao e o tempo de absorcao.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.2, define
este método da seguinte forma:

“Identifica o valor de mercado do bem,
alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econémica, mediante
hipotético empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem e com as
condicoes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cendrios vidveis
para execug¢do e comercializagdo do
produto”
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Método Evolutivo

Neste meétodo a composicao do valor
unitdrio do bem é feita a partir do valor do terreno e das
benfeitorias, considerado o custo de reproducao a época da
avaliacao, sendo exigido que:

v ovalor do terreno seja determinado preferencialmente pelo
método comparativo de dados de mercado;

v’ as benfeitorias sejam apropriadas pelo método de custo de
reproducao.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.3, define
este método da seguinte forma:

“Identifica o valor do bem pelo somatorio
dos valores de seus componentes. Caso a
finalidade seja a identifica¢do do valor de
mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagdo.”

Método da Capitalizacao da Renda

O Método da Capitalizacao da Renda adota
o Fluxo de Caixa como ferramenta avaliatéria. Dentro da
dimensao estratégica, é tracado um panorama do segmento para
entao descrever o empreendimento existente.

Na dimensao econdmica, ap6s a verificacao

do desempenho do empreendimento, é estruturado o fluxo de
caixa projetado, obtendo-se assim, o valor de mercado.
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A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.4, define
este método da seguinte forma:

“Identifica o valor do bem, com base na
capitalizagdo da sua renda liquida prevista,

considerando-se cenarios viaveis.”

Métodos de identificacao do custo de um bem

Método Comparativo Direto do Custo

A utilizacao deste método deve considerar
uma amostra composta por imoveis de projetos semelhantes, a
partir da qual s3ao elaborados modelos que seguem os
procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de
mercado.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.3.1, define
este método da seguinte forma:

“Identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardveis, constituintes da
amostra.”

Método da Quantificacao do Custo

A identificacdo do custo da reedicao de
benfeitorias pode ser apurada através do custo unitario basico de
construcdao ou por orcamento, com citacdao das fontes
consultadas.

Na vistoria devem ser examinadas as
especificacdes dos materiais aplicados para estimacao do padrao
construtivo, o estado de conservacao e a idade do bem avaliando.
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Isto posto, devem ser levantados todos os
quantitativos de materiais e servi¢os na obra.

As pesquisas dos custos devem ser
efetuadas junto as fontes de consultas, diga-se, empresas
especializadas, demonstrando as especificacdes dos materiais e
servicos utilizados para a execu¢do da benfeitoria.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.3.2, define
este método da seguinte forma:

“Identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de or¢camentos sintéticos
ou analiticos, a partir das quantidades de
servicos e respectivos custos diretos e
indiretos.”

Para o caso em tela, em funcao principalmente da
guantidade e qualidade das amostras obtidas, o
Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado sera adotado para efeito desta
avaliagao.
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5. CALCULOS AVALIATORIOS

Introducao

Para atingir as finalidades da presente
avaliacao, foram observadas as seguintes normas:

v' Normas para Avaliaces de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP;
v Norma para Avaliacdes de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos

— NBR 14.653-2 — ABNT;

Valor do Imével

No caso presente, para determinacao do
valor de mercado do imodvel, empregar-se-a a Metodologia da

Inferéncia Estatistica, a partir de uma amostra do mercado
imobiliario.

Assim, primeiramente deve-se realizar uma
coleta de elementos de valor através de visitas as imobiliarias da
regidao, de verificacdo de placas e de anuncios publicados nos
jornais do Municipio.

A Inferéncia Estatistica define como
modelo de regressao, aquele utilizado para representar
determinado fendmeno, com base numa amostra, considerando
as diversas caracteristicas influenciantes.

Pelo conceito empregado nas Inferéncias
Estatisticas, as variaveis sao caracteristicas ou atributos
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observaveis em uma amostra, que, em principio, devem variar
entre os elementos que a compdem.

Assim, as variaveis podem ser classificadas
em:

v’ varidvel dependente: varidvel que se pretende explicar pelas
variaveis independentes;

v’ varidveis independentes: varidveis que explicam e d3o
conteudo logico a formacao do valor do imovel objeto da
avaliacao.

As variaveis independentes, podem ser
classificadas em quantitativas ou qualitativas.

As quantitativas sao aquelas que estao
associadas a uma caracteristica que pode ser medida ou contada,
podendo ser subdivididas em discretas (numeros inteiros) ou
continuas (valores fracionarios).

As qualitativas sao aquelas provenientes de
uma caracteristica de qualificacdo e por isso ndao podem ser
medidas diretamente ou contadas, podendo ser subdivididas em
nominal (independente, sem relagdo com outras) ou ordinal
(mantém relacdo de ordem com outras).

O comportamento do mercado imobiliario
depende simultaneamente de fatores enddgenos — préprios do
mercado e especificos dos bens e das relacdes entre compradores
e vendedores e de fatores exégenos — decorrentes de
comportamento de outros mercados, em particular o financeiro,
crises econdmicas, que podem afetar o mercado imobiliario.
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A investigacao de modelos explicativos da
formacao de preco s de mercado consiste em um processo
analitico e interativo, que comeca com o levantamento dos
possiveis elementos de comparacdo para compor uma amostra
representativa e com base neles identificar as suas principais
variaveis, passando pela sua quantificacao e verificacao dos seus
efeitos, concluindo pela interpretacdo e validacao dos resultados.

As transformacdes utilizadas para linearizar
o modelo de regressao devem, tanto quanto possivel, refletir o
comportamento do mercado, com preferéncia pelas
transformacdes mais simples de variaveis, que resultem em
modelo satisfatorio.

Calculos
O valor do imdvel serd dado pela expressao:
Vi = (A x Vi)
onde:
vV, = Valor do imodvel.
Asii =  Area Gtil do imével em m2.
Vo = Valor basico unitario médio

Valor Total Médio

Para sua determinacao, estudou-se o
comportamento dos valores de imdveis na regiao, em relacdo as
seguintes varidveis independentes:
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v’ Variavel 1: ANDAR, expressa em numerais, indica o andar
(pavimento) onde se localiza o imodvel.

v’ Variavel 2: AREA UTIL, expressa em m? (metros quadrados).

v’ Variavel 3: INDICE PADRAO DEPRECIADO: Varidvel padrio
construtivo depreciado, obtida pelo produto entre o
Coeficiente do Padrao Construtivo do imével (corrige
distorcdes relativas ao padrao e de materiais de
acabamentos) e a Depreciacdo do imédvel (em funcao da
idade, obsoletismo e do estado de conservacao) das
amostras utilizadas;

Cabe salientar que foram testadas outras varidveis
independentes, tais como, localizacdo em esquina, nimero de
vagas de garagem, indice fiscal, area de terreno, distancia a polo
valorizante, etc., cujos resultados nao foram significativos, sendo
desprezada a sua influéncia nos valores dos elementos
pesquisados.

Pesquisa Imobilidria.

Em levantamento de dados junto ao
mercado imobiliario, o Perito obteve 16 (dezesseis) elementos em
oferta, cujos dados de analise constam juntados ao presente
Laudo como anexo.

Analise Estatistica.

Utilizando-se de um programa de Estatistica
para Avaliacdes (SISDEA), para uma maior facilidade de calculo
organizou-se uma planilha, onde constam os dados dos elementos
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comparativos, isto é, os valores da variavel dependente "Valor
Total" - e os valores das varidveis independentes ja citadas.

Para a determinacao da regressao multipla
qgue melhor explica a variagao do valor total do imével em funcao
da sua area construida, sua localizacao e seu padrao depreciado,
utilizou-se o Método dos Minimos Quadrados da Estatistica
Inferencial.

Foram pesquisados diversos modelos
matematicos de regressao, os quais foram submetidos a testes
estatisticos convenientes, que permitiram a obtencao de um
modelo, cuja funcao de regressao é do tipo:

Valor Total =
en(+14.45201084
-98.37511712 / Area Util
+0.05676612976 * indice Padrdo Depreciado
+0.01722808253 * Andar)

Avaliacao.

Toda a Andlise Estatistica é objeto de anexo
do presente laudo.

A anadlise do modelo inferido revela ser o
mesmo coerente em funcdo das varidveis utilizadas, podendo
através dela verificar a circunstancia légica, que quanto mais alto
o andar, maior for a drea util e melhor seu padrao depreciado, o
valor total do imdével também é maior.
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Verifica-se que o coeficiente de
determinacdao é igual a 0,9066838, isto &, existe uma
probabilidade de 90,67% da variacao do valor total do imdvel em
relacdo aos atributos considerados ser explicada pela funcao de
regressao.

Testadas as hipdteses de que o regressores
fossem nulos (isto é, que o valor encontrado fosse igual a zero),
elas foram recusadas por terem significancias inferiores aos niveis
expressos pelas Normas (o regressor do Andar foi de 0,01, o
regressor da Area Util foi de 0,01 e o regressor do indice Padrdo
Depreciado foi de 6,70). Logo, estas varidveis podem ser aceitas
como importantes para a formacao do valor total do imovel.

Testada também a Equacdo de Regressao
como um todo, teste de hipotese procedido através da Analise de
Variancia, a hipdtese nula foi rejeitada a um nivel de significancia
inferior a 1%, que se traduz, alternativamente, como o risco de
errar que ocorre ao ser afirmada a validade da equacao inferida
como interpretativa do acontecimento investigado.
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Foi verificada a possivel existéncia de
dependéncia linear entre as varidveis independentes. Como as
correlagdes encontradas foram inferiores ao recomendado pelas
normas técnicas, rejeita-se a hipotese de multicolinearidade entre
as duas variaveis independentes.

Examinados os residuos entre os valores
originais e aqueles estimados com o modelo inferido, pode ser
concluido que eles sdao razoavelmente aleatérios e sem presenca
de elementos discrepantes (outliers).

Residuos Regressdo
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Também o Teste da Distancia de Cook nao
detectou pontos influenciantes, dando confiabilidade ao modelo.
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Outro ponto importante a ser analisado é
qgue o poder de predicao do modelo que deve ser verificado a
partir do grafico de precos observados na abscissa versus valores
estimados pelo modelo na ordenada, o qual deve apresentar
pontos préximos da bissetriz do primeiro quadrante.
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FIGURA 6

Analisando-se este grafico anterior e
considerando todos os demais testes estatisticos realizados,
conclui-se que a funcao de regressao encontrada reflete uma
verdadeira situacao de mercado para a variacao do valor na regiao
do imével avaliando.

Valor Basico Unitario. Calculo.

Para se obter o valor do imével avaliando,
dever-se-a substituir no modelo encontrado os seguintes dados:

v' Andar = 142 andar
v' Area Util =99,81 m?

v Indice Padrdo Depreciado = 0,200
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Substituindo-se os dados na funcao de
regressao, tem-se:

Vu (minimo) = RS 8.632,12
Vu (meédio) = RS$9.071,11

Vu (maximo) = RS 9.532,43

E importante esclarecer que no modelo avaliatério foi
devidamente contemplada a influéncia da superestimativa dos
valores em oferta.

Sendo assim, o valor final serd da ordem de:

V,=R$9.071,11

Valor do Imével

Portanto o valor do imével sera obtido por:

Vi=Auti X Vy
Vi=99,81x9.071,11
V1 =R$ 905.387,73

Ou arredondando-se ao limite de 1% (um
por cento) permitido pela norma, teremos:

RS 905.000,00
(Novecentos e Cinco Mil Reais)
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6. COMENTARIOS FINAIS.

A presente avaliagdo em razao do numero de elementos
pesquisados e pelo tratamento estatistico e de homogeneizacao,
enquadra-se perfeitamente entre os niveis de fundamentacao e
precisao preconizados pela Norma NBR 14.653-2 da ABNT.
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7. CONCLUSAO

TEM-SE QUE O JUSTO VALOR DOS DIREITOS SOBRE O IMOVEL
SITUADO A RUA DOUTOR HOMEM DE MELO, 717 -
APARTAMENTO N2 1.141 - MUNICIPIO DE SAO PAULO, ESTADO
DE SAO PAULO, VALOR BASE — JANEIRO/2.020, E DE:

R$ 905.000,00
(Novecentos e Cinco Mil Reais)
Base: janeiro/2.020
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente Laudo, composto por
28 (vinte e oito) folhas impressas somente no anverso, bem como
as fotografias e demais documentos que fazem parte de anexos,
estando esta ultima folha datada e assinada pelo signatario.

Sao Paulo, 3 de fevereiro de 2.020.

Eng.2 José Ribeiro
CREA 681790275
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FOTO 3: Vista da porta de entrada do imdvel avaliando.

FOTO 4: Vista da porta de entrada do imodvel oferecido para vistoria.
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FOTO 5: Vista geral da sala do imdvel oferecido a vistoria.
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FOTO 7: Vista parcial do hall de distribuicdo do imével oferecido a vistoria.

FOTO 8: Vista parcial do primeiro dormitério do imdvel oferecido a vistoria.
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FOTO 9: Idem anterior por outro angulo.

FOTO 10: Vista parcial do segundo dormitdrio do imdvel oferecido a vistoria.
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FOTO 11: Vista parcial do terceiro dormitério do imdvel oferecido a vistoria.

FOTO 12: Vista parcial do banheiro social do imdvel oferecido a vistoria.

as

fls. 285

14:53 , sob o nimero WJMJ20401253708

as

do original, assinado digitalmente por JOSE RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065590-34.2019.8.26.0100 e codigo 88A5D03.



JOSE RIBEIRDO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 6B1790275

AVALIAGOES E PERICIAS EM ENGENHARIA
RUA LiNO COUTINHD N= 75/83 TORRE 4 = IPIRANGA - 5A0 PauLno - 5F = 04207-000
TEL. [11) 99659-0577 E-MAILE ‘JEITA.RIEEIRD@GLUED.CUM

FOTO 13: Vista parcial da copa do imdvel oferecido a vistoria.

FOTO 14: Vista parcial da cozinha do imdvel oferecido a vistoria.
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FOTO 15: Vista parcial da lavanderia do imével oferecido a vistoria.

FOTO 16: Vista parcial do banheiro de servico do imével oferecido a vistoria.
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FOTO 17: Vista geral da area de garagens do Condominio Edificio Franco da Rocha.
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9.2

PESQUISA IMOBILIARIA

Endereco

Indice

Comolem - . M
Bairro Infonmante Telefone Area utl  Padrao

ento T
Depreciado

Andar

valor Total

Rua Doutor Homem de Melo, 717 ap. 1021 Perdizes MAS Imdveis - 5r. Airton  (11) 4508-T777 99,81 0.z2000 2 814.500,00
Rua Bartira, 268 ap. 13 Perdizes Lopas Imdveis (11) 99219-3449 118,00 14727 A1 864.000,00
Rua Apinajés, 789 ap. 102 Perdizes Lopes Imdveis (11) 99219-3449 84,00 1.6161 10 755.430,00
Rua Doutor Homem de Melo, 804 ap. 22 Perdizes Lopas Imdveis (11) 99219-3449 100,00 0.8190 2 720.000,00
Rua Ministro Gastao Mesquita, 725 ap.31 Perdizes Lopes Imdveis (11) 99219-3445 86,00 17812 3 729.000,00
Rua Cayowaa. 1194 ap. 158 Perdizes Lopas Imdveis {11) 99219-3449 105.00 0.8058 15 1.003.500.00
Rua Aginajés, 731 zp. N Perdizes Lopas Imdveis (11) $9219-3443 110,00 0.9704 9 954.000,00
Rua Cayowaa, 577 zp. 54 Perdizes Lopas Imdveis (11) $9219-3443 103,00 16147 5 855.000,00
Rua Cayowaa, 1824 ap. 71 Perdizes Lopas Imdveis (11) 89219-3449 108,00 08720 7 861.300,00
Rua Apinajés. 1046 ap. 22 Perdizes Lopes Imdveis (11) 99219-3443 117,00 07ras 2 945.000,00
Rua Ministro Gastdo Mesquita, 633  ap. 142 Perdizes Lopas Imdveis (11) 99219-3449 120,00 0.9587 14 1.080.000.00
Rua Itapicuru, 643 ap. 124 Perdizes Lopas Imdveis (11) 99219-3449 84.00 0,7657 12 765.000.00
Rua Doutor Candido Espinheira, 755 ap 73 Perdizes Lopas Imdveis (11) 99219-3449 96,00 07925 7 76500000
Rua Doutor Homem de Melo, 1142 ap. 31 Perdizes Lopas Imdveis (11) §9219-3449 90.00 07385 3 667.800,00
Rua ltapicuru, 380 zp. 132 Perdizes Lopes Imdveis (11) $9219-3443 112,00 1.8037 13 1.170.000,00
Rua Aginajés, 1730 ap. 41 Perdizes Lop=s Imdveis (11) 39213-3449 110,00 10072 4 909.000,00
FIGURA 7
39

WJMJ20401253708

Umero

14:53 , sob on

as

do original, assinado digitalmente por JOSE RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065590-34.2019.8.26.0100 e codigo 88A5D03.



JOSE RIBEIRDO

ENGENHEIRO CiIVIL
CREA 681790275

AVAL!AI;EREE E PERICIAS EM ENGENHARIA
RUA LiNO COUTINHD W= 75/83 TORRE 4 = [PIRAMNGA - 540 PauLo - sF = O4207-000

TEL. [11) 99659-0577

E-MaIL! JOTA.RIBEIRDEGLOB0.COM

9.3

ANALISE ESTATISTICA

Informagoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

16

Dados utilizados no modelo:

16

Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagao:

0,9521995 / 0,9540310

Coeficiente de determinacgao:

0,9066838

Fisher - Snedecor:

38,87

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -16 e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,328 3 0,109 38,865
N3o Explicada 0,034 12 0,003
Total 0,362 15

Equacgao de regressao:

In (Valor Total) = +14,45201084 -98,37511712 / Area Util +0,05676612976 * indice Padrdo Depreciado

+0,01722808253 * Andar

Fun¢ao estimativa (moda):

Valor Total = +1884543,246 * e~( -98,37511712 / Area Util) * e( +0,05676612976 * indice Padrado

Depreciado) * e?( +0,01722808253 * Andar)
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Fungao estimativa (mediana):

Valor Total = +1889855,338 * e~( -98,37511712 / Area Util) * e( +0,05676612976 * indice Padrdo

Depreciado) * e?( +0,01722808253 * Andar)

Fungao estimativa (média):

Valor Total = +1892516,996 * e”( -98,37511712 / Area Util) * e( +0,05676612976 * indice Padrdo

Depreciado) * e?( +0,01722808253 * Andar)

Testes de Hipéteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Util 1/x -8,68 0,01
indice Padrdo Depreciado X 2,01 6,70
Andar X 5,99 0,01
Valor Total In(y) 123,45 0,01
CorrelagOes Parciais:

Correlagdes parciais para Area Util Isoladas Influéncia

indice Padréo Depreciado 0,04 0,48

Andar -0,00 0,80

Valor Total -0,76 0,93
Correlacdes parciais para ndice Padrdo Depreciado Isoladas Influéncia

Andar 0,09 0,40

Valor Total 0,20 0,50
CorrelagGes parciais para Andar Isoladas Influéncia

Valor Total 0,55 0,87
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Dados para a projecao de valores:

Area Util = 99,81
indice Padrdo Depreciado = 0,2000
Andar=14

Endereco = Rua Doutor Homem de Melo, 717
Complemento = ap. 1.141

Bairro = Perdizes

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario
v" Minimo = 8.632,12
v’ Médio =9.071,11
v’ Maéximo =9.532,43

Valor Total
v Minimo (4,84%) = 861.572,32
v" Médio =905.387,73
v' Méximo (5,09%) = 951.431,39

Intervalo Predigdao
v' Minimo (8,37%) = 829.628,12
v’ Maximo (9,13%) = 988.065,53
v" Minimo (IP) = 8.312,07
v' Méximo (IP) =9.899,46

Campo de Arbitrio
v" RL Minimo = 769.579,57
v" RLMaximo = 1.041.195,89
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9.4

DOCUMENTOS

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:

Contribuinte(s):
CPF 122.112.228-20

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020

Cadastro do Imével: 021.053.0106-1

R DOUTOR HOMEM DE MELO, 717 - AP 1141 VAGA 102
PERDIZES ED.FRANCO DA ROCHA CEP 05007-002
Imovel localizado na 1? Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R DOUTOR HOMEM DE MELO, 717 - AP 1141 VAGA 102
PERDIZES ED.FRANCO DA ROCHA CEP 05007-002

JOAO COSTA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?); 1.230 Testada (m): 72,80
Area nio incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0222
Area total (m?): 1.230

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m2): 137 Padréo da construcio: 2.C
Area ocupada pela construgdo (m?): 600 Uso: residéncia

Ano da construgdo corrigido: 1054

Valores de m? (R§):

- de terreno: 4.813,00

- da construgéo: 2.213,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 203.542,00

- da area ndo incorporada: 0,00

- da construgdo: 60.637,00

Base de calculo do IPTU: 264.179,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualgquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imével do exercicio de 2020.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 20/04/2020, em

Data de Emissdo:

Solicitante:

21/01/2020

Namero do Documento: 2 2020.000194301-4

JOSE RIBEIRO (CPF 055.835.098-48)

FIGURA 8
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i QOFICIAL
S as DE REGISTRO fis. 186
S DE IMOVEIS

ol DA CAPITAL

P&z 00001/ DDOOS

FELIITINE

BEL. JERSE RODRIGUES DA SiLva

2°Rl 00459172
Certifica, atendendo a pedido verbal de passoa interessada que,
revendc o Livio 2 - Reglatro Geral do Registre de Iméveis a seu

cargo, dele consta a matrfcula de teor seguinte: -
a : —— ==

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5
oy 2" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

malriculs Ficha d. s“ 'ﬂ“lo
[- 32,623 [ lj \J
Sko Paule, 29de @agosto Ju i 80
IMOVEL: Apartemento n® 1141, situado no 149 pavimento ¢o Zdi-f
ffoio Franco da Rocha, situsdo & Bua Dr. Homem de Mello, re |
717, 19¢ Subdistrito - Perdizes, com s drea exclusiva de
99,81m2, bem como o sbrige para auto gque lhe ¢ correspondente
80b © n? 102, situado no pavimento tdrreo; e bem assim o dire
: to de propriedade a ele corresponde sobreoc o terrenc xt-put;T
VO a0 edificio, ou seja, 202 dfcimos mildeimos de seu todo.
CONTRIBUINTE: 021.053.0106-1.
EREPRIET{RI0: JOSE PINOCCHIARO, casado, médico, demiciliade —
nesta Capital.

EEGISTRO ANTERIOR: Tr. n% 46.590, desge Cartério.
O OFICIAL MATIOR: _ pr)

ol i

R. 1 M, 32,623 em 29 de ag;ltn de 1980

SERARAGHO CONSENSUAL

Da Carta de Sentenga datadas de 10 de margo de 1.980, aseinadas
? Pelo Dr. Antonio Cezar Peluso, M. Jufz de Direito da 78 Vara
da Pam{lia ¢ das Sucessoes dests Capital, extrafda dos autos
de separacac consensual requerida por JOSE FINOCCHIAROC e IRE
NE ARCURI PINGCCHIARO, homologada por sentenga de 04 de setem
bro de 1.979, que transitou em julgado, coneta que, o imdvel
Gesta matrfcula no valor de Cr$ 519.138,00, ficou pertencendo

com exclusividade ao varao, JOSK PINOCCHIARO, brasileiro, mé-
dico, RG. ne® 299,731-5P

;
5
Y
2
2

~—____— = Continda no versoc -
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2°Rl 00459172

' matricula tiches
| ( 32.632 | ( -1= l
Yarm

—

I

ReZ = A, 32,623 em 28 de abril de 1.982,

: Pelo instresento particuler datado de 07 de abril de
1.982, o Or, J0S€ FINOCCHMIARO, j& qualificado, vendeu o i~
sével, pelo prage de B-8.500.000,00, & D8 MARINA FRANCA, brs
sileiro, solteirc, maior, banclria, (RG n® 5,553,346 -~ CPF
nf 671.519.578/15), residente @ dowmiciliade nesta Capital,

G sscrevents sutorisade :—% >
rasiidiadi e b

ReS = M. 32.623 em 28 de €dril de 1.982,

HAPQTECA

Psloc mesme instrumento particular, MARINA FRANCA deu o
imével sm hipptece s favor de J6S€ FINGCCHIARG, j& quelifica
dos, para garentia de divide de B-3,880.000,00, paghvel me-
diants 180 prestac@es mensais ® consecutivas, vencendo-ss =
primeira delas no dia 07 de maioc de 1,982, mos Juros de l0%
ac ano, na forms do titulo.

0 escravents sutorizade:= f §
Gaspaidlan

Av.4 - M.32.623 em 28 d€ abril de 1.962.

CERULA HIPOTECARIA

Foi ssitide pela credora hipotecdérias, dige, pelo cre-
dor hipetechris, J0S€ FINOCCHIARG, s favor da BARERINDUS SKO
PAULO CIA. DE CREDITO ImoBILIARIO, com sede nesta Capital ,
(CGC sob n® 61.673.539/0001~04), @ Cédula Hipotecliria Inte-
gral n® 5,817, Bérie "A¥, repressntstiva do crfdito hipote~
cério ne valer de B=3,880.000,00, objeste da hipoteca regis-
trade seb n® 3, acims, =
0 sescrevents sutorizado:-

-

" gcontinua na ficha 02 "
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LIVRO N* 2 - :aigl:LTm 2' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricul Tichn de Sho Paulo
[_32.623 ] [ i S#o Paule, 19 4o DEVeEmbre de 19 85

continuagao ds Piche Ol...
Rse 5 em 19 de nevembres de 1985
VENDA E_CUMPRA
FPelo instrumentc particular de 10 de setembro de 1985, MAe
RINAR FRANGA, solteira, ja qualificada, vendeu o imdvel ob jeto
desta matricula, pelo prego de Cr§ 141,865,058, a J0%0 COSTA,
brasileiro, vidvo, transportador, RC, n® 1,697,125-5P, CPF, =
ne 122,112,228-20, residente e domiciliadc nesta Capital, & =
rua Joaquim Machado n@ 59,

0 Escrevente Autorizado:z=- € I/ {ZM
&4 A

Av, 6 em 19 'e nevembrs de 1985 s
ATUALIZACHO DO SA EVEDOA
Do instrumento particular detado de 10 de setembro de =e=
1985, consta que, o saldo devedor de hnipoteca registrada sob
n® 03, retro, importa, atualmente, em Cr$ 95,865,058,
~

T
0 Escrevente Auturizado:- / //{f;
P :

Av. Tem 19 de navembre ds 198%

SUBRGGACND OE DfvIDa

Felo instruments perticular de 10 de setembro de 1985, ==
J0%D c£osTA, widvo, ja gualificado, subrogouess pearvante a cre-
dora, BAMERINDUS SEO FAULD CIA. DE CREDITC IMOAILIARIC, tamee
bem j‘ qualificada, na respaonsabilidaede pelo Fagamento do sal
do devedor da hipoteca registrads sob ne 03, retro, no valor
atual de Cr$ 95,865,058, a qual se obriga a pagar por meio de
139 prestagoes mensais restantes, com juros 3 taxa nominal de

" continua no verso "
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BEL, JERGE RODRIOUES DA BILVA m[ilﬂl“lll‘ll
1
|

2Rl 00469172

i
I
I
|
l
i
|
!

( 27.623 ] [ 02'.".

10% ¢ =fetiva de 10,471% ac ano, vencendo=se a primeira delas
ne valar total inicial de Cr$ 837,701, em 10 de cutubro de ==
1985, prestagDes essas resjustdveis no més de janeiroc, pelo =
Flano de EgquivalBncia 3alarial-FES, Sistema de Amortizagao ==
SAM, na forma estipulada no titule,

}

L] v -
0 Escrevente Autorizadole } \ A’i?/

fv, B em 19 de navembre de 1985

REFORMULACTKO DE CEDULA

D2 Codula Hipotnc;ria Integral n@ 5817, Série A, avarbada
sob n® 04, retro, consta que, a mesma foi reformulada em 10/
09/1985. passando a represantar a dfvida subrogaia na Av,7 /
desta metrfcula, no valor de Cr§ 95,865,058, .

0 Escrevente Autorizadoi= ’ / v%

Av.9 em 05 de marco des 1992 =4

INCORPORACOES

Pela peticdoc datada de 03 de fevereiro de 1.992, foi re-
querida e autorizada a presente averbacdo, para ficar cons-
tando que, BAMERINDUS SKO PAULO CIA. DE CREDITO IMOBILIARIO
foi incorporada pela BAMERINDUS S.A. DE CREDITO IMOBILIARIO,
& eata, por sma vez, incorporada pelo BANCO BAMERINDUS DO -
BRASIL SOCIEDADE ANONIMA.

0 Escrevente Autorizado:- ..A/ 4%

Kia JIiLl'ﬂ:

* continua na ficha n® 03 "
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LIVRO N,* 2 - REGISTRO
GERAL
I—mnlolcuu ——I !-lh:lu"—'-—'
32:823 Sio Paulo, 05de

Continuagao da ficha n¢ 02
Av.10 em 05 de margo de 1992

CANCELAMENTOS (hipoteca e cédula)

Em data de 03.02.1.992, o BANCO BAMERINDUS DO BRASIL SOCIE
DADE ANONIMA, devidamente representado, autorizou o cancela-/
mento da hipoteca registrada sob n? 3 e averbada sob n9s 6 e
7., nesta matricula, bem como o da cédula hipotecaria n® 5817,

margo do 10 92

Série "A", averbada sob n®s 4 e 8, retro, conforme gquitagio =
constante do campus 11 da referida cé&dula, na gual figura co-
mo devedor JOAO COSTA.

O Escrevente Autorizado:- ILM ” ;:

Hqu:r HTO O LISERATO FiLhO

B balite s

Av. llem 30 de janeiro de 2014

Prenotacgiio 373.484 - 27/01/2014

ABERTURA DE PROCESSO DE TOMBAMENTO - REFERENCIA

De conformidade com o Oficiec n° 1746/CONPRESP/2006,
datado de 29 de dezembro de 2006, consta qgue, em razdo da
deliberagic ocorrida na 368" Reunidc Oxdinaria do
CONPRESP, realizada em 18 de abril de 2006, e de acordo
com as Leis Municipais n°s 10.032/85 e 10.236/86, a
Resclugfc n° 26/CONPRESP/2004 foi republicada no Diario
Oficial da Cidade de Sdc Paulo em 27 de junho de 2006,
referente & Abertura de Processo de Tombamentc dos imdveis
enquadrados como Zonas Especiais de Preservagio Cultural
(ZEPEC) , de que trata a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004, conforme Processo Administrative mn® 2004-0.297.171-
6, sendc gque, gquaisquer intervengdes a serem executadas
> nos iméveis constantes na indicada resclugdc, entre os
quais ©o imével desta matricula, deverio ser submetidas a

continua no verso
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BEL, JERSH RODRIGURS DA SILVA !I}l I|||||)|I|”|
M
M
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mairicula ———i ticha
32.623 ||- o) DA

prévia andlise do Conselho Municipal de Preservacho do
Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de
A3c Paulo - COMPRESP.

C)\ -
O Escrevente Autorizado: % 2 W

Av. 12  em 30 de janeifG de 2014 =5

Prenotagio 373.484 - 27/01/2014

ARRESTO

Da Certiddo datada de 25 de janeiro de 2014, protoecols
PHO00052747, emitida por meio eletrénico (nos termos do
Provimento CG 6/2009 da Corraegedoria Geral da Justica do
Estado de B8S&oc Paule) por Jose Paulo Daleci, Eseriviae-
Diretor da 4°. Vara do Trabalho de Bauru, deste Estado de
S8c Paulo, Tribunal Regional do Trabalhc da 15°, Regido,
extraida dos autos da agico de Execugdc Trabalhista
(Processo n°® de Orxdem 68700-39.2002) movida por BENEDITO
LOPES DOS SANTOS FILHO, CPF/MF n*® 792 .521.848~-72, contra
JOAO COSTA, vidvo, CPF/MF n° 122.112.228-20, ja
qualificado, TRANSPORTADORA LOPES LTDA., CNPJ/MF n°
45.026.614/0001~-80, e RENATO JUAREZ DE SOUZA, CPF/MF n°
646.218.988-68, consta que nos aludidos autos, foi
procedido o ARRESTO do imdvel objeto desta matricula, de
propriedade do aludido JOAO COSTA, vitve, 3j& gualificado,
tendo sido dado & divida o valor de R$-~570.000,00.

O Escrevente Autorizado:

continua na ficha 04
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PEL. JORSE RODRIGUES DA SILVA

fis. 182

LT

2°RI 00459172

QFEICEAT

LIVRO N® 2 - REGISTRO CODIGO NACIOMAL DE SERVENTIAS I REGISTRO
N* 11 248-2 DI IXTOVELS

GERAL
r_ maticisa foha s '.}'.'-T.Iﬁ!-
I ] 2 AeA witws
| 32.623 r 04 SaoPaulo, 16 de outubro d 2617

continuacdo da ficha 03.

Av. 13 em 16 de outubro de 2017
Prenotagio 435.339 - 10/10/2017

CORREGAO (n° da matricula)

Pela Certidioc 09 de outubro de 2017, a seguir averbada
sob n® 14, @ feita a presente averbagic para constar gue, ©
numere correto desta matricula mencicnada no verso da ficha
1 é 32.623 e nao 32.632 como por um eguivece constou.

O Escrevente Autorizado: ¢ _

Av, 14 em 16 de outubro de 2017

Prenotagho 435.339% - 10/10/2017
PENHORA
Da Certidace 09 de outubro de 2017, emitida por meio
eletrdnico (nos termos do provimento CG 6/2009 Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Siaoc Paule) por Vanessa
Rabelle Pereira, tendo como EscrivA Diretora, Meyrimar
Urzeda da Silva, da Secretaria 27" Vara do Trabalho desta
Capital, extraida dos autos (Processo n®
01126003320025020027) da agéo de Execugdc Trabalhista
movida por JOSE RAMOS DE JESUS FILHO, CPF/MF n°
222 .065.458-37, contra a TRANSPORTADORA  LOPES LTDA. ,
CNPJ/MF n° 45.026.614/0002-61 e 45.026.614/0001-80; - JOAO
COSTA, CPF/MF n® 122.112.228-20: e RENATO JUAREZ DE SOUZA,
CPF/MF n° 646.218.988-68,, consta que, o imovel deata
matricula £oi PENHORADO nos aludidos autosa, tendo side
continua no verso
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I |
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atribuido & causa, o valor de R§$-73.336,30, e nomeada
depositdria, CLEUSA DA COSTA BOEMER.

O Escrevente Autorizado: -

Av. 15 em 08 de agosto de 2019

Prenotag¢lico 459.172 - 02/08/2019

PREMONITORIA - M DE mcugﬁo DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Da Certidio datada de 22 de julho de 2019, assinada
digitalmente pelo Dr. Felipe Poyares Miranda, MM. Juiz de
Direito da 16" Vara Civel do Foro Central desta Comarca
desta Capital, consta que fol distribuida no dia 10 de
julho de 2019 e admitida em juizo, a Ac8Sc de Execucglio de
Titulo Extrajudicial = Despesas Condominiais sckh n*
1065590-34.2019.8.26.0100, & 16" Vara Civel do Foro Central
desta Comarca desta Capital, que slo partes CONDOMINIO
EDIFICIO FPRANCO DA ROCHA, CNPJ/MF sob n® 69.271.120/0001-20
(exequente), contra JoKO COSTA (EspSlioc), CPP/MP n°
122.112.228-20 (executado), cujo wvalor da causa & de R$-
42.840,86; averbagio essa feita nos s do artigo 828 do
cédigo de Processo Civil.

O Esorevente Autorizado

** £IM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE COTA NA PROXIMA PAGINA =
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O referido em forma reprogrdfica ., nos termos do § 1° do Artigo 19 da Lai

n* 60185 de 31/12/1973, & verdadea o di I8, _,;"'Jf
o Paulo, (Dacs impressa mecdnicamante). / /
/
r
Jersé Rodrigues da Silva
© Oficial
Zmolumentos da presente certiddc inclufdos nos stro do titulo.

de sua expodigio ( item 12 , letra *D* deo
Corregedoria deral de Justiga). /

- npormas ds
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