Eng. Regina Rosa dos R eis Assis

Fxmo. Sr. Dr.
Juiz de Direito da
7a Vara Civel de Sao Berp

ardo do Campo :
Campo - SP

Foro de Sao Bernardo Do

Processo n2 0004415-13.2005.8.26.0564

Recte.: Shellmar Embalagem Moderna Ltda.

Regina Rosa dos Reis Assis, infra assinado, Engenheira
Civil, Perita Judicial nomeada nos autos da presente acio, tendo

procedido a vistoria do imével € a estudos e diligéncias que se fizeram
necessarias, vem apresentar 3 consideracao de V. Exa. o seguinte
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1. Consideragoes Pre]iminares
1.1 Constitui objeto de

- que trata Os autos
,tual de mercado do iméy

g + & determinacs
el industr; : . Minagao do v

trial localiz d Slor

2208 Via Ancbia = .l OaRuaManoel OTraz-
altura do K_m = da Via Am_hmtd’ Centro, Munictpio go i (_Tl')l'd/_/_r'd’
campo - Sao Paulo, Penhorado ngg autos da ac ) Bernardo dg

40 em epigrafe.

£ = N s oy O rlOMeacdo para a avaliacag
0 dc
bem. » :
Os trabalhos técnicos envolve
levantamentos de dados e calculos

ndo Vistoria a0
foram realj
1zados
fevereiro e marco de 2018,

local, contatos,
NOs meses de

Os dados obtidos no mercado im
por proprietdrios de iméveis, correto
habilitados, portanto, sio Premissas ace

-

“boa fé".

obiligrig local foram fornecidos
res imobilidrios e profissionais
1tas como validas e fornecidas de

1.2 Informagdes complementares

Em 27 de julho de 1978,
Cartério de Registro de Iméveis
Livto n°2 - Registro Geral,
Embalagem Moderna Ltda, insc
77, imoveis constante da matric

€ em 27 de dezembro de 1978, no 1°
de Sao Bernardo do Campo, anotado no
foram adquiridas pela, hoje Shellmar
rita no CNPJ/MF sob n° 59.104.299/0001 -
ula 13.219 e matricula 15.235

Matricula 13219 - 27 de julho de 1978 (Anexo 1)

“Imovel — Um terreno, de formato retangular, parte do antigo lote 08 da
linha Jurubatuba, do Niicleo Colonial e Freguesia de Sio Bernardo do Campq,
com frente voltada para a Faixa do Oleoduto da Estrada de Fem? Santos/]undmj,
e 0s fundos com o Cérrego dos Couros, servindo por uma via de acesso nao
oficializada, que corta o terreno e de passagem ao lotegmento vizinho, e se_loFalrza
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: partindo do ponto de dlmﬁ hz
loteamento, junto a margem esquerda do Corrego dos Couros, osegt'w 521 in

reta e seca, confrontando com o loteamento, com o rumo NW'75 01’ 40”, numa
distdncia de 246,76m; dai, defletindo a direita, seque em linha reta e seca, 2
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fontando com a Faixa do Oleodyto da E
llh‘l‘.‘l‘.’ir} NW 28 028" 42~
on

Numa

strada de Fepy
erca dn compradora,
;’(I‘I o

0 Santos
; > 97,84m; daj, deflete q direitq, segue
- i com ¢ r'nnmﬁ SE 75"'76'37", numa distancig de
1_}._‘3,-;"”"',[”‘1 a marge J".'I-‘ do (.nnc’gn_ drf_k‘ (T(litr(is; dai defletindo a dire
" o referido corrego acima, Muma distinciq de 184, 78m, a
R:.:.,-,;}nfﬂ uma darea de 20.736 00 metros quadrados ”
ene
Av.2/13219,Em 30 de
_ritura, em relacdo as confrontag
;‘;{;1 9) permanecendo a mesmg

: . Jundiai com
istancia

ita, segye

t 0 ponto de partidq,

Junho de 1980, foi feitq retificacao
des do terreno ( vide :

dessg
: Anexo 2 _ Matricylg
area anterior de 20.736,00 m2,
Av.3, em 4 de julho 4p 1997 Através de Carta de Adjudicacio
pedida em 5 de novembro de 1997, pelo Juizo de Direito dg >« -
:lifv Bernardo do Campo, Processo n’
{

Metropolitano de Sao Paulo - Mety, S/A

Vara Civel de
242/86, costq que a
patricula uma area de 2.383,10 12 (Anex
’

Companhia do
. desaproprioy do im6vel objeto desta
02).
Av.7, em 10 de setembro de 2013 No
eletronicamente aos 03 de se 2013, extraida dos Autos da Execucio
Fiétfﬂf: n’ 000212876201140361 14, procede q prese
que a drea remanescente do

nte averbacio para constar
imovel objeto destq matricula encontra-se
PENHORADA, nos referidos autos, Juntamente ¢

om a area remanescente do
imovel matriculado sob. N° 15235 (Anexo 2).

Av.8 em 07 de janeiro de 2014 Nos termos do requerimento de 10 :
: 1 1agd ida pelo Municipio de
0 de 2013, através da Acdo de Desapropriacio movi : :
ggiegﬁrnardo do Campo, Processo n° 3169/84 da 1 Vara Civel desta Comarca,
foi destacada desta matricula

uma area de 523,00m2 mnecessiria ao
prolongamento da Rua Ida Pasin Mieli (Anexo 2).

dt’

Av.9, em 07 de janeiro de 2014 Nos termos do requerimenh_:: referido
a Av.8, que em’ decorréncia da abertura de vias publicas em propriedade
T .0,

de
Angelo

terceiros, 0 imovel desta matricula passou a confrontar com a lgaNdbregga‘ :

Ba:‘z'stfnr" com a Rua Mario Horita e com a Praca Padre Manoe -

' 1 ' ' hoje
a drea remanescente do imével objeto desta matricula foi matnc;i’r:ialat ]
Z;;fo n°136.675, ficando, por conseguinte, encerrada a presente ma :
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Eng. Regina Rosa dos }‘l[-i'h

e INAET5 . 07 de Juriak R 2014 (Anexo 1)
Imovel: Umn h‘?'h“”fr Co

nsistente de
jurubatuba do Niicleo ( oloniq
|

; parte do antigo lote pg
: . | € Freguesig de Sdo Ber
fescrigao: Tem inicio no ponto “2~

, 0 gual es :

movel objeto da Matriculg pno 43.391, ¢ fr:r:: '”":;:Er”‘““
matricula n° 15.2 00 metros do
Mario Gardan
J-H'h;'.‘n'm de2?2
h’nh.rmu’u!(; p

da { tnha

Seguinte
do oleody to,

nardo, com g
zado ng faixa
'isa de parte d, imével objeto 4o
prolongamenty 4, linha de divjsg
0, objeto dg Matricyla ne 38.050;
5,92metros, até encontrar o ponto
redial laterg| €squerdo da Rua |dg

35, distante 178
. o 21 - S

do prédio n° 315 da Rua Carlo
desse ponto Segue em reta ng d
“Q” o ;;mu’ esta localizado HoO q

Pasin Miele, objeto da matricylg ,o 105.131, confrontando a direis, com
Padre Manoel de r\’clhn'{u}r?, com a Rua Mibrio Horita,
matriculas n°s 71.824 ¢ 99.006, comg Rua Angelo BAtisti
propriedade de Triza Consultorig ¢ Empreendime
da matricula n° 65.739, e com imovel de
ponto deflete a esquerda e segue em reta pe
da Rua Ida Pasin Miele,

a Praca
com terrenos das
ni, com imével de
ntos Imobilidriops Ltda, objeto
pPropriedade de Sérgio Gama; desse
lo alinhamento predial late

ral esquerdo
na distdanciag de 38,00 metros, até encontrar 0 ponto
“10”, confrontando a direita com @ Rua Ida Pasin Miele, objeto da ma tricula n|
105.131; desse ponto deflete a esquerda e Segue por uma linha sinuosa pelo dlveo
abandonado do Cﬁrrcgo do Ribeirdo dos Meninos, na distincia de 63,98metros,
até encontrar o ponto “3”, confrontando a direita com o alveo abandonado do

Corrego do Ribeirdo dos Meninos: desse ponto deflete A esquerda e segue em
linha reta na distancia de 245,31metros, até encontrar o ponto “2”, ponto esse
onde teve inicio a presente descrigao, confrontando a direita com o imovel ab_;'f't.ﬂ
da matricula n° 15,235, encerrando a drea de 17.829,99 metros quadrados.

Av.2

, em 07 de janeiro de 2014, Conforme Av.
feita aos 10 de setembro de 2013, e

00021287621004036114, o imdvel
nos referidos autos,
Serventia.

7 da Matricula n°13.219,
xtraida dos autos da Execugdo Fiscal, n'

desta matricula encontra-se PENHORADO
juntamente com o imével da matricula 15.235, desta

Av.8, em 07 de fevereiro de 2017 Em cumpn'me.nto.ao > Ma;’minrio
n°1402.2017.00054, Oficio n°15/2016, expedido ao 19 de janeiro d;;o;u[; i;i
MM.Juiza Federal da 2° Vara Federal c_ie Sao Bernarso_ do _Campoh;fdo = ;mms
Judicigria em Sdo Paulo, Dr. Katia (i)zgg;el ?gl;gazrof;rlrzggoélea ety
de Execugdoa Fiscal, rocesoo n° -76. 403. Y e

averbagdo para constar que _ﬁca.Cf'lNC‘ELiDA’a ﬁfﬁ?ﬁ;ﬂawr
n°2, nesta matricula, restando o imdvel livre da referi i

Escritério




Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

AV.9, em 14 de julho d 2017
L'pr‘?'r'ts,’c'-'fu‘?'hl Geral da f:u”( a de
processo n° 0032475442015 8260564

LIBERACAO do imével objeto dey, "

do ; Sy itricula ndis
na AV.5, que recaiu sobre og bens de & s

: s Shellmar E
‘”.rh'f'?l”-”r“”"‘ f;.fml'r_fh'ﬂdu, estando livre dar ar Embal
e

N
- INOs termos do C ]
0 ( omuni
- e c
Sdo P ado

aulo, datado de 17
procedo estq ave

Publicady pela
de abril de 2017,

rbacdo Para constar g

onibilidade Mencionadg

agem Moderng LTDA
ricdo, r

ferida const
Em 28 de marco de 2008, e
da Empresa Shellmar Emba{agem Moderna LT
folhas 3861 a 3874 desse pro&essao, f.oi feita dD;}
imoével pertencente a matricyla 13.219 , o
pagamento de dividas (Anexo 2 - r:c’npias).'

m Ata da Assembleia Geral de Credores

» Conforme consta as

O em pagamento do
40s credores comgo parte de

Foi anexado ao autos, as folhas 87
Foi ane . ’ 60, planta de L t
Pl amalt;me?ﬂc’or que ;)ntegra Laudo Pericial, para verificagé{f :an:::jeiggc;
e areas dos imoveis objeto da Matricula 13,219 a i
ek ( atual Matricula 136.675) e

Cabe salientar que na Matricula 136.675, nada consta sobre a dacao

averbacao. A certidao de dados

. do Campo, também encontra-se
desatualizada. (Anexo 1)

Portanto para o presente trabalho, apenas o imével constante da
Matricula 15.235 sera avaliado.

- Localizagao e Caracteristicas do imével

Localizado a Rua Manoel Corazza, esquina coma Rua Com. Mario
Gardano (rua sem saida), compreendido na quadra entre as ruas Pedro
Henry, Rua Ida Pasin Miele, Rua Angelo Batistini, Rua Mario Horita e
Praga‘ Padre Manoel de Nobrega; Setor 002, Quadra 054, sendo o
zoneamento local classificado como Zona - ZUD1, registrado no 1°
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo

sob a matricula n° 15.235 (documento - Anexo 1), e tem a seguinte
descricao:

Escritério: 3P. Telefax
smes Holland. 58 - 01138-000 - Sao Paulo/SP. Telefax

regina@rr.eng.br
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Eng. Regina Rosa dos Reys Assis

Matricula 15235 _ 27 de dezembro de 1978

"_hmiz‘{’f:‘ L_J'Ht-' edificio industrig], com escritg
sanitarias e ‘f”;““?’ "”;' € TeSPective teryepp i
»scrito e caracterizado: terre titudde de
f:'uhﬂ Jurubatuba, do PI‘-N:&-{ZI,E Et;;;:::;;“;i gt_ p(érff' dos antigos Jotes 7e8 da
Km 22 “dn auto estrada da Vi, Anchietq, r;zﬂré(:?z ese mﬂ?‘fif& i
pai A Santos, como Segue: comega no ponto que S{,r?,:e; I;,fde, quem de Sao Paylo
da Chocolate Dulcorg S.A. e Jaixa o Oleod . R
Jundiai; dai, seque pPor uma linhg reta, ng
primeiros 333,60 metros divide com Chocol
83'4(; e gos corn Lqrzlfeux d‘? B:_ms‘:f Indiistria de T ntas S.A., até encontrar o

Rio dos Louros; dai deflete ; direita e sope pelo citado Rio do C

distancia de 148,00 metros, acompanhando g sinuosidades do msesn?c::"?' nta'
encontrar uma‘ m{m:o na divisa com Shellmar Emba!agem Moderna s A?.O&ef;;
marco deflete a direita e, dividindo Com o mesmo org transmitente se ‘,IE or
uma linha reta, na distancia de 242,00metros, até g faixa do Oleoduto dagés;rﬁda
de Ferro Santos Jundiai- dai deflete novamente g direita e, dividindo com terreno
ocupado pelo Oleoduto, Segue na extensdo de 178,00 metros, até o ponto de
partida, encerrando a drea de 4. 772,17metros quadrados, sendo as distincias

e drea referidas, aproximadas”.

e 0s terrenos
uto da Estradg g, ferro Santos ;

distanciag de 417,00 metros; nos
ate Dulcorg S.A. e nos restantes

Para lastrear o processo avaliatério, foram fornecidos pelo
Administrador Judicial, cépia do jogo de plantas arquitetonicas de
conservacao e construcao, disponibilizadas em papel (Anexo 5),
devidamente aprovadas pela Secretaria de Obras SO, da Prefeitura
Municipal de Sdo Bernardo do Campo, num total de 05 (cinco) que
apontam uma area construida de 23.641,35m? e terreno com area de
60.604,16 m2, ja descontadas as areas desapropriadas.

Embasada na planta do Levantamento Planialtimétrico, que consta
nos autos deste processo (fls. 8760), esta signataria procedeu anotaqéf?s
nas plantas cedidas, para que fosse possivel visualizar a linha diviséria
entre as matriculas 13.219 (atual 136.675) e 15.235, e dai proceder com o

calculo.

Escritério: 3P Telefax.: 0 3392-3765
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Eng. Regina Rosa dosg Reis Assis

Para tanto, a area de te
42.477,17m?2 e a area constryj
oS prt"d 105 5, llh e22 e Pﬂl'l't_‘
17 (82,55%) foram constryjc
antiga matricula 13.219,

rreno considerada Para o caleyle o
da de 18.974,13 m2. A difmrrvnqa se
do prédio 2 (8637'?:.), Prédio 9 (94
los em rtencem

de
da Porque
» %) e Prédio
area pe a matricyla 136.675,
A regidao é de Uso pre
acessibilidade, tem todos og me
agua e esgoto, red:—:" d.e aguas plyy;
pdb]ica, transporte pubhco, telefone, ar
de corredor industrial, e em Seu entor;
médico, bancos, transporte cole

dnminanteme

nte ind ustrial,
lhorame

Ntos ptblicos tais comg
ais, energia elétrica
borizacso, Pavime
NO possui corre

com ’n{,)a
» Tedes de
iluminaqan
ntagao. Trata-ce
108, escolas, se

IViCo
tivo, recreacéo e lazer: 5 OCupacdo da
regido € heterogénea, sendo 4 mais significante a industrial, seguindo a
comercial e residencial Uma das Principais vias
Anchieta.

3 de acesso é a Via

Com area de terreno de 42.772 1 7mz,
aparentemente seca, terreno ag nivel do logradouro; a

topografia plana,
estrutura de concreto com fechamento em alven

s edificagdes s3o de
aria, fachada com

Toda a area deste imével fo

i devidamente vistoriada, entretanto
todas as inspegdes caracterizaram

-Se por levantamento visual.

O imével foi avaliado na suposicao de que as medid‘as do terreno Z
da construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos

. : e
registrados em cartério e que a documentacio enviada para consulta sej
a vigente.

? ~

Es rio 1\
— - !

2 w1l 32 ."."4.':- -J:.-,-.Jr,) A

orio: ) a0 Pat SP. Telefax.: Oxx 333

I Cﬂ_to "le"a;-d 58 - 01138-000 - Sao Paulo
nua James Holland, 58 U1
E-mail: regina@rrr.eng.br
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Croqui de Localizagao

Foto area retratando a localizacao do imoével

Escritdrio:
Rua James Holland, 58 - 01138-000
E-mail: regina@rrr.eng.br
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2. Vistoria

A vistoria foi realizad
wcompanhados pelo Sr. Se

4 Nos dias 8 e
Wilson Matos Dourado,

9 de fevereiro de 2018, e fomos
rglo Antonio da Silva Maciel] dep(asitariu; Sr.
zelador; Sy Ali Mohamad Said Sati, Oficial de
Justica e Sr. Bruno Moraes Borlotti representante da Laspro Advogados
Sssociados administrador Judicial.
- Pudemos constatar que sobre o terre
construcdes de natureza Industria],
estado de conservacao podem ser

Cujas Caracteristicas Construtivas e
observados no r
(Anexo 5)

elatério fotogré.fica
a seguir:

Escritério:

P
1 3392-3769
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000 Q40 Paulo/SP. Tel

land, 58 - 01138-00
ames Holland, 58 - 0113
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cng Regina Rosa dos Reis Assis
Eng. £N<2

de galpao industrial, constituido por

O -in“]{"‘l\.'t‘l c]\'(\li(]T'\L]('l lr(-ltd—‘:'\(-‘
utros prédios de

m prédio principal denominade de prédio 1 e varias o
u i e

{imensoes menores, prédios 2 4 22
C T

O prédio 1 abriga a area de Producao e area administrat—iva, que em
seu pavimento térreo é Ocupado pela Fabricaqao; casa de maquinas;
s s et = i i : : i
-aldeiras, sanitarios masculino e femmmo; enfermaria; cabine secundaria:
c .

sala de retificadores; telheiro 1; cobertura tratamento de efluentes; sala de

ympressores; deposito de rolos de borracha:; Mezanino de controle de
cc : iz
T10S e vestiarios.

ualidade e no piso superior, escritérios, sanita
q

Foto 2 - Fachada e estacionamento prédio 1

Escritorio: ST
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Reis Assis

Foto 3 - Fachada lateral esquerda prédio 1, observando o prédio de frente

Foto 4 - Entrada Pavimento superior, escritorios

| Oxx11 3392-3765

Escritério 5
) Sao Paulo/SP. Telelax

€S N ind, 58 - 01 138-000




Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

Foto 5 - Pavimento superior - escritorio

Foto 6 - Pavimento superior - escritério

Escritério: " o "
Rua James Holland. 58 - 01138-000 - Sdo Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765
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Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

Foto 7 - Pavimento Superior - escritério

Foto 8 - Pavimento Superior WC Masculimo e Feminino

13
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Ej_ JI_Q;E ] nd 5 11138-000 - Sao Paulo/SP. Telefax.: Uxx 11 1392-3765 &i}\




f_'.!?g"] ]?!'_{f{f!';r; f(,}.-.‘(-l dos r

, A
el s ““ﬂ‘—:l"h

Foto 9 - Pavimento Térreo - enfermaria, prédio 1

Foto 10 - Pavimento Térreo - WC Feminino

14
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Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

Foto 13 - Pavimento Térreo - WC Masculino

Foto 14 - Pavimento Térreo - Setor Fotografia



Foto 16 - Térreo Vestiario Feminino

Escritério:
f James Holland, 58 - 01138-000 - Sao Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765
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Eng- Regina Rosa dos Reis Assis

Foto 17 - Prédio 1 - Galpao 1- -Area de fabricacio

Foto 18 - Prédio 1 - Galpao 1 - Area de fabricacdo

18
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Foto 17 - Prédio 1 - Galpao 1- -Area de fabricacio

Foto 18 - Prédio 1 - Galpdo 1 - Area de fabricagdo

Escritério:

» James Holland. 58 - 01138-000 - Séo Paulo/SP. Telelax Oxx11 3392-3765

E-mail: regina@rrr.eng.br



Foto 19 - Prédio 1 - Galpao 1 - Area de fabricacio

Foto 19A- Prédio 1 - Galpao 1 - Area de fabricagdo

Escritério: 3392-3765
! 1138-000
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Foto 20 - Prédio 1 - Galpao 1 - Area de fabricacao

Escritério
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Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

Foto 22 - Prédio 1 -Galpao 1 - Area de fabricacao

Foto 23 - Prédio 1 a direita e aos fundos Prédio 3

21
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S Assis

Foto 25 - Prédio 2 - Galpao 2 Almoxarifado Matéria Prima

Escritério; 22
Hua James Holland. 58 - 01138-000 Sédo Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765 i
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Foto 27 - Prédio 2 - Galpao 2

Escritério: 23
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Foto 29 - Prédio 3 - Fachada Galpao 3

Escritério : o
ua Jam 1 138-000 Sao Paulo/SP. Telefax Oxx11 3392-3765
es =R S au




Foto 30 -Continuacao da Fachada Prédio 3 - Galpao 3

Foto 31 - Predio 3 - Galpao 3 - Carpintaria
25
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Assis

Foto 33 - Prédio 3 - Galpao 3 Fachada Lateral

26
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Foto 35 - Prédio 5, a esquerda - Depésito; a Direita Prédio 9

Escritério: "
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Foto 37 - Prédio 6 - Cabine Priméria
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Foto 38 - Prédio 6 - Interior da Cabine Primaria

Foto 39 - Prédio 6 - Interior da Cabine Primaria
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Foto 40 - Prédio 6 - Entrada Cabine de Forca
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Foto 41 - Prédio 7 - Compressores e Lavagem de Tinteiros
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Foto 43 - Prédio 8 - Controle de Balanga .
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Foto 44 - Prédio 8 - Controle de Balanga
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Foto 46- Prédio 9 - Galpao 9 - Almoxarifado - Vista Interna
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Fot - Prédi 3
047 - Prédio 9 - Galpao 9 - Almoxarifado Vista Interna

Foto 48 - Prédio 9 - Galpdo 9 - Lateral do Galpao
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Foto 50 - Prédio 10 - Posto Bancario ao lado da Portaria
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Foto 51 - Entrada Principal - Portaria

Foto 52 - Prédio 11 - Entrada para Casa de Bombas
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Foto 54 - Prédio 12 - Galpao 12 - Fabrica de Tintas
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Foto 55 - Prédio 12 - Interior do Galpao 12

Foto 56 - Prédio 12 - Interior do Galpao 12
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Foto 60 - Prédio 14 - Reservatérios
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Foto 61 - Prédio 15 - Area de Lazer - Refeitério
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Foto 62 - Prédio 15 - Refeitorio
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Foto 63 - Prédio 15 - Cozinha
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Foto 66 - Prédio 16 - Pogo Artesiano - Casa do Painel
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Foto 67 - Prédio 17 - Galpao Industrial

Foto 68 - Prédio 17 - Area interna Galpao Industrial
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Foto 70 - Prédio 17 - Lateral do Galpao Industrial
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Foto 71 - Prédio 19 (ao fundo) -

Galpao de Utilidades

Foto 72 - Prédio 19 - Area interna do Galpao de Utilidades
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Foto 78 - Vista Externa Rua Manoel Corazza x Praca Padre Manoel de Nébrega
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Assis

Foto 79 - Vista Externa Rua Pedro Henry

Um ponto a ser destacado é a are

a do terreno que tem grandes
dimensdes , permitindo expansao da érea construida ou, no futuro, uma

possivel incorporagdo considerando um cendrio de mudanca de
zoneamento.Também um fator favoravel quanto ao seu acesso, a sua
localizagao proxima a Av. Anchieta. Quanto aos galpdes, por terem um
pé direito alto (superior a 10,00m) e estarem em bom estado de
conservagao, se mostram adequados a possiveis usos logisticos.

3. Metodologia

\ avaliacio segue a Norma Brasileira NBR-14653-2, que fixa as
diretrizes para a Avaliagio de Iméveis Urbanos e a Norma para

Avaliacio de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia - IBAPE/2006.

Bacritorio
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Para a determinacao

_ ; do valor do
Comparativo Direto de D

terreno,
ados do Me rc

foi usado 0 Método
ado, .

Valor de mercado: & definido como a

negociaria com conhecimento, Prudénciq

quantia mais provgyel pe
de referéncia, dentro das condigoes d

Sem compuls@o um benm
) mercado vigentes .

la qual se
numa datq

Foram realizadas Pesquisas de merc
imovel desta lide, sendo que
elementos comparativos que

a

Pesquisas imobilidrias: atendem ao Ite 2
- m 8.2.1.3.2 da Norm
o levantamento de dados tem c jeti gt

: : btengdo de
representativa para explicar o ¢ ¢ uma amostra

Omportamento do mercad im(¢
: pa : cor 0 no qual o iméve
avaliando esteja inserido e constituj a base do processo avaliatc':rioq l

Para compor o Método Comparativo Diret

com ' 0, foram usados fatores de
homogeneizagao aplicados aos elementos comparativos, abaixo descriminados:

4.1 Calculo do Valor do Terreno

Para o presente trabalho foram adotados os seguintes fatores de
homogeneizacao:

 Fator de Oferta - F.: aproximacio do valor de oferta ao provavel
valor de transacdo. O valor usual, corresponde ao deflator igual a
0,90 Na superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios)
devera ser descontada do valor total pela aplicagio do fator médio
observado no mercado, aplicando-se o fator consagrado 0,9 (desconto de
10% sobre o preco original pedido.
Sera obtido através da aplicagao da seguinte expressao:

e Fator de area - Fa: Devido a variacio das dreas entre o imovel avaliando‘e
os elementos comparativos, foi adotada a formula do Eng Sergio
Abunahman, onde:

Fa = (';\r/ Aa)0,125
Onde:

[
11138-000 - Sao Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765 g}\
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Ar = Area da Amostra
Aa= Area do imoével avaliando

-vponencial = 0,125 qua ‘e
L:pzu e R quando a diferenca entre as areas .
0,25 para diferengas menores que 30% S dreas for maior que 30% ¢

¢ Fator de transposicio - F.- ¢ ¢
SEgRE e go ?;‘1(:5\' ft. transposicao do elemento pesquisad
lancamentos fiscais obl-ic? avaiando, calculado COIN Bq i
i : os na Planta Genéric wpssalinsc
editada pela Prefeitura de Sao Pauls 1ca de valores de 2014,
Como o Fator de - ;
e Z?S;I?O%lqé.o refere-se a variagdo do preco do
na parcela cota-t mah&_‘@am, sua aplicagdo ocorre s6mente
a-lerreno e sera considerado de acordo co::t;.

seguinte férmula:

Fe= FLavai / FL comp
Ft = Fator de transposicao
FLaval = indice local correspondente ao imével avaliando

FLcomp = indice local correspondente ao elemento comparativo

A?51m sendo o valor do terreno sera obtido através da seguinte
expressao.

Vi=A:xV, onde:

V., = valor do terreno
A, = drea do terreno  nosso caso At =42.772,17m?

V, = valor unitario homogeneizado

4.2 Calculo do Valor das Benfeitorias:

As benfeitorias serao avaliadas de acordo com o estudo “Valores de

edificacdes de Iméveis Urbanos”, elaborado pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP.

ax.: Oxx11 3392-3765

ames Holland, 58 - 011

Escritério: R
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R t(_‘ m-se > [ —‘! 5 !"- t
( .h].'-» s11Ca = € d - ;—a() lﬂeLildO MédlD » COMN al('lt UII]‘ ario
“: 1[_3 ‘1(] e_x}llt_.‘;hil(_} IE’,!]{-‘[I a ],j;b X I<RN C( []f. igaal ’v( - ] -
r‘.-_‘] I]GI(i][“Cl(-I em Anexo 4 . J O e a.](.u]dd( dd

A L?eprecmgao pelo obsoletismo e pelo estado de ¢ -
construcoes sera calculada conforme método comb.‘“or:isenra(;ao das
Inado de RO%S-

Heidecke.

De acordo com o estado de conservagao e acabamento do

se-a os seguintes Coeficientes de Obsolescéncia, confor oy
Estudo Edificages Valores de Venda do insﬁtut meBa T'abda s
Avaliacoes e Pericias de Engenharia - IBAPE. sendo: e

1:.,[:R+KX(1'R)

(_)I‘ldC:
R= Coeficiente Residual correspondente a0 padrio

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
K=1e/Ir*100% (Idade aparente / Vida ttil)

Para o calculo do valor da benfeitorias, temos a seguinte expressao:

Vb = Ae x Foc x 1,3953x F,PRsN onde

Vb = valor da benfeitoria
Ae = area equivalente dos prédios avaliando
FPR8N = fator padrao construtivo multiplicado pelo valor Custo

Unitério Basico de Edificagcdes (R$/ m?) Anexo 4

4.3 Calculo do valor do imével
Os valores dos elementos comparativos apresentados na pesquisa

de mercado, sdo relativos a construcao + terreno.

53
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Flem. | Valor ter. + | VoRS/m3 == e SRR
Elem 4 lMﬂ.\nlﬂl ter | ! m ‘___ rzr_r as | V1/ma2 i-:l- obs | Fa }:14“:2 [ViCome
[T | 390000000 | 350000000 565775 s e im Ko
..}— | 1g1_|r|11]|lrnnnn l :Jnﬂmr:nm "”'»nﬂl.ll 1---!&3_1?' . — _1_}5; G "'E_tf;]_; H.W .:'L_fj_ ..r“ :
3 -1| 43.000.000.00 | 38, 700.000,00 | 57000,00 | 60— m_hTrpiu "\i—iu.h | 5 Evmnr
[4 |15 DEICR00 ¢ 1% 1“1111'"'_'_"_' _”’“ 9,00 | 731, 078 l‘u 53623 |6  6.119.997 ¢ 4| ;
S | BImmnm ) 2 200.000,00 __31””“ ' n"R 0,80 —:4?{_15 1.688 712 ’j
[6 T—im-unnﬂnm ——_u ’m'""_“_"-' 10624,00 | g um 080 | 4nﬁf44_!'—14 70,861, ::;
I_"___ | hmrnm : n 7 073 ’ |

1_ 3\]4=] "'-"ﬁjﬂ-lnfll'ri

Homogeneizacao dos valores do terreno

M TV Tarme e —_
Elem. | VI Terreno Area [y, 1/m2 }transp. “a VI/m2 |
| | terreno | R$/m2 : !
| - terreno |
= T —— T e
3 25.351.548,00 | 22.117.00 1146,25 | 138 092 145528 |
20.804.909,41 19.225,00 1080,49 | 1,47 0,90 142950 |
| 32.953.700,00 | 43.000,00 [ 76637 | 5
pa 53.700 3.000 0 66; 15| 100 11800
2 | 7-380.007,00 | 7.046,00 1047,40

126 | 080 105600
3 551128752 | 512600 [ 107516 | 1661 077 | 137230 |
Lt_’_'_— | 8.069.139,00 | 7.472.00 (107963 | 16s1l 080 | 143375
= | 8.265.776,00 | 5.040,00 | 1640,03 124 077 15659

5‘_29502,73/’7 = 135753
Valor médio = 1357,33
Valor +30% = 1764,80
Valor - 30% = 950,27

Valor médio = R$ 1357,53 /m2

Saneamento amostral
Desvio Padrao (S) =171

Critério de Chauvenet: n=7, d/scrit = 1,80 (tabelado)

d/ssp =1,21
ok
d/S,‘m = 1,76
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como os intervalos apresentam d/S superior e infe

- _ rior, abaixo do d/s
nao ha necessid ade de

S ncluimos que
critico, Conc | saneamento amostral.

Coeficiente de Variacio: relacio en
aritmética cujo valor quanto mais dj
indica melhor condicdao de
inferior a 0,15 ou 15%, h

pesqu isados.

tre o desvio padrdao e a média
stante da unidade (1,00 ou 100%)
© V€ amostragem. Nos casos onde “CV” for
a indicagao de baixa dispersao entre os elementos

CV =171/1357,53 = 0,13, menor que 0,15

Grau de Precisao I11

Campo de Arbitrio - Intervalo de confian¢a recomendado pela norma =
80%

Tabela de Student; 80% (n-1) =86, Tp=1,4 t=0,80

Vmin = Média £+ Tpx S/(n-1)05
Vmix = R$ 1458,06/m?2

Vmin = R$ 1257,00/m?

Valor do terreno:

Vmix= R$ 62.364.390,19
3 Vmea = R$ 58.064.503,94
Vmin = R$ 53.764.617,69

A partir dos valores acima, considerando-se que o ttj:rreno te:,;
grandes dimensdes, permitindo expansao c':la area construlda’tzfu, =
futuro, uma possivel incorporacao cpns:derando um cen;x_'lriﬁmo
mudanca de zoneamento na reg.iﬁo e visando pre:tr:: n(; 15;
ora penhorado, sugerimos o seguinte valor paraa p .

Vier = R$ 58.064.000,00 (cinquenta e oito milhdes, sessenta e quatro mil
ter = * . r

reais) &

\
ério: o panla /SP. Telefax.: Oxxll 3392-3765 A
E:gfi_ft-l.r::-{i Holland. 58 - 01138-000 - Sao Paulo/SP. Telelax
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4.4 Calculo das Benfeitorias
Area equivalente:

Para o calculo de custo da construca

do diferentes ambientes, atrayes do con quar os valores

ceito de 4rea equivalente,

Portanto para o caso em E’pigrafe temos:

[Especificagdo Area | Paee |
| i g Constr,/m?2 S WE_—_ _Il
[Prédiol-Galpao | 1432751 100] eyt L |
[ Prédio 3 5424 075 swmip o |
| Prédio 4 | _demolido | - h_'—_'__‘_‘—"_‘—‘—-—-—-—-l—o-i"-g_"’.___.
| P‘redlo 5 (f - "_'_'—'_'_'_‘—‘———-"—-—-;——-—-—'T________.
[Pr Prédio 6 975| 075 — Sarl o
[Prédio7 [ 19340 075 14_3,:3; (E: g':ii”g
| Predm 8 693 | 075 %——Eﬁ‘?———m—
|Pred109 | $B,00] 075 32,25 E 0,5550
[Prédio 10 ! 69,05| 075 51,79 | D 0594 |
[ Prédio 11 | 4838| 075 36, 1
[ Prédio 12 | 950,10 0.75 712,22 E 3":;;;‘3
[Prédio 13 [ 38461| 075 288,46 | C 0,625 ﬁ
| Prédio 14 [ 426,93 0.75 32020 | D 0,5984
| Predio 15 498,21 0.75 373,66 | C | 0,6225
[ Prédio 16 ] - - ,! : : ,!
| Prédio 17 [ 21840 | 0.75 | 163,80 | C 10625 |
[ Prédio 18 | Naoconstr.| - | 2 | 5 _ . E
| Prédio 19 ! 37585| 075 281,89 | C 10625 |
| Prédio 20 | 43648 | 075 32737 | C 10625 |
Prédio 21 | 1950 | 0.75 | 1463 | D 105984 |
Prédio 22 [ - jsBeEE . | 2 | =
Caixa Dagua { 18,18 0.75 | 1364 |C 10625 |
| ¥ areas | 1897413 i 17.812,86 J !

13073
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prédio 1 - idade aparente 40 anos
Galpao Padrao Médio - 1,326 x 13953 =
vbl - Estado de conservagao = C | ? RLND -t;-817g5 50

prédio 2 a 21 - idade aparente 35 anos
Galpao Padrao Simples - 0,726 x 1 3953 x RzN
3958 8

Vb2 - Estado de Conservagago=C F_= q 6;;11 013 RsN
vb3 - Estado de Conservacao =D Fm 5 0, 5983

vb4 - Estado de Conservacao = E Foc= 0,5550
L O rA F

Valor da Construgao para margo/2018. RN = R$ 1167 54

Vi = 14322,75x 0,6872 x 1,850 x 133824 = R$ 24.367.742.00

Vea= 1501,13 x 0,6225x 1,013 x 133824 = R$  1.266.77975
Vis= 1057,62x 0,5984x 1,013 x 133824 = R§ 857955 3¢
Vis= 931,36 x0,5550 x 1,013 x 133824 = RS 770.73533

Total R$ 27.262.21244

Em nameros adotado R$ 27.262.000,00 (vinte e sete milhdes, duzentos e
sessenta e dois mil reais)

Valor Total do Imével margo/2018

TORTOND ... cisnnssmssinointsininisn it R$ 58.064.000,00 +
BenfeltOrias. .. oniccseis i yomeacsninniney R$ 27.262.000,00
Tolal v cosesrvevisibrsounseiee ceeeeeenee. RS 85.346.000,00

(Oitenta e cinco milhdes, trezentos e quarenta e seis mil reais)

57
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4. Conclusao

Terminados os calculos anteriores, e

Mo o por decorréncia de tudo o que
foi exposto, concluimos que o valor do im

ovel para Margo/2018 seja de:
R$ 85.346.000,00

(Oitenta e cinco milhoes, trezentos e quarenta e seis mil reais)

5. Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, €ncerramos o presente
trabalho que € composto de 119 (cento e deze

nove) folhas, sendo 58
(cinquenta e oito) folhas impressas POr computador de um s6 lado todas
rubricadas e a Gltima assinada. Acompanham 5 Anexos num total de 61
(sessenta e uma) folhas.

Sao Paulo, 04 de abril de 2018,

R
./" A i / , I
Z“r{i ,._ﬂ__.‘_{,,/ f.h_‘”‘/).: ;
R}egm.a Rosa dos Reis Assis
_~" ] Engs Civil - CREA 0601106170

58
Escritério: y it e Oxx11 3392-3765
Rua James Holland, 58 - 01138-000 - Sao Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 :
E-mail: regina@rrr.eng,br



33900
Eng. Regina Rosa dos Reis Assis

ANEXO 1

Cépia das Matriculas do Registro de Iméveis e Dados Cadastrais
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de 19

Nos termos da

de Ad j
brao de 1997, pel : JUudicacag : : :
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desta » rocesso no = da 2a,
averbacio, para

: i Vara Civel
ficar Constandeg “32/86
METROPOLITANO DE SzQ FAUL

Procedg esta
; 0 3 are * COMPANMIA po
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n#io como constou anteriormente.
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THAIS CRISTINA CARDOSO ZULIANI

Av. 6, em 29 de julho de 2011,

Nos termos do Mandado n° 1403.2011.02415, expedido em de 11 de julho de 2011,
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Subsecao Judiciaria do Estado de Sao Paulo, Dr. Antonio Andre Muniz Mascarenhas
E de Souza, extraido dos autos da Acdo de Execuglo Fiscal, Processo n°
00021287620114036114 que a FAZENDA NACIONAL, move contra
EMBALAGEM MODERNA LTDA. i
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nscrita no CNPJ/MF sob n° 59.104.299/0001-77, &
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Rua

Pag.: 004/

€3




PRV s sy o,

=GISTRO GERAL s |
o | _'i'“'":T!‘("H;l‘_'f,[!!-.t;lwl 'O DE iy s
J'E, i ¢ an Ihq-nlu'l—l-;‘-._._ﬁru_‘-;:anl";‘t:-—_-__;_i._

8 13.219! (_ s

!’L e i ‘“fj\ 2] ﬁm4

E . ia & com & Praca Padre Manoeg| 4 L

rio Horita . . ; bregal ;

% 'Mivel' objeto desta matricy)s foi Matriculagg hoje sobq;‘e,j a{f’; fefr.a:‘ﬂsc.aﬂe do

| im uinte, encerrada a Presente Matricylg v 138,875 'Cando, pgr

i consegd
O Escreventa Autorizado,

O E DOU FE, ABRANG
CESE;:gﬂS ATE O DIA OTIL
ocC

mos do g

-eprogréfica integral da Matriculag notj
copia |

jienagbes, onus reais e
alie

al especifica para ingresso
leg

NDo APENAS
IMEDIATAME
STA CERTIDAO, que nos ter
DE

19, parsgrafo 1e

Or Prazo Ind
ludiciais ge indisponip;
NO registro imohir

qualquer bem imével. O ref
de

E Tho g
NTE ANTERIOR

)(PEDICJE\O
: da 8 presentie
Cia todas 35 referén 0 dominio
e citagdes de acdes réais gy Pessoaig eiperse.
fcula do imbvel correspondente. alé a presenge data com g
matricu am 354856 feita em 2?!10!2010, p
sob fl:"::rere aos mandados
qUB b

Om previsio
mas que determ; a rnmsprjmbllldaﬂfz
erido & Verdade e g fé. S&o Ber 0 Lampo, 23 de
o de 2018. (09:29). o Escrevente Autorizadg gy ERICO
Fevereiro A MORIKAWA, subscreve € assina,
HIDEC Lﬂﬂ 3069, Est-RS g7z IPESP: RS 597.T1R8 - 11. FCRPN: g 162 MP-Ry 4 47185 Ry
e 5127
0,63, Total. a importancia Supra.
Recepemgzciaf de Registro de Imbveis de s30 Bernardo do Campo - sp
imeiro
pnmiocoLO; 713374
PRO U i e R
- ( ATENCAQ
ol de Renistro de Imoveis e | 3 g MISSAO |
. Oiolal e Haguiro o I Campo CERTIDAO com REN,';‘*S":E i
Anexos de S30 Ber : ] A T ] |rC. ’__”_INTD ACJ_ | OQ A
¢rico Hideo Lima Morikgwa 1% Registro de Imévels = Anceos
| Escrevente Autonzado i =
Pag.: 008/

Lt
-

7-an 662320

.ﬁ%ﬁlmlill 12231-
LY




-

i S — Livy
ey LU 'V__f _|w.l‘.lh"rlm GERAL

—
—

[ T .
EM BRANC(

.a.—.-.rqm:ufqmmrmm
AN
W




" o e
e LS

gel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA 1o Oficial
- Bgis
stado de S80 Paulo, CERT |k ¢ 4 - @ pedido de parte jny
< jstro @ Séu cargo, neles, no de NUmero DoJg ¢
R?Llntc‘. reproduzid
s6¢

e Iméveis de S30 Be
a em forma n:pno:__}r;ifi{..a nos

mardo do Campo
eressada, QGue revendo osg Livros de
€ Registro Geral, verificoy

Constar a Matricula do leor
termos do Paragrafg 1o do anigo 1g da Lej

g 2 -REGISTRO

& RO N GERAL

8015172

—

& CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS W
@}, ., d® S&c Bern o do C

TR~ ¢ I

matricula

P~
15235

amp
Wy,

-

Svzl o= U G‘Iif_%_igfindustriﬂl'
lﬁgﬂﬁbs. iﬂSF?lﬂcoe LSanitay

rf: torreito, Jituados g
o

gscritérioa lab
5 'in.a o divisoriaa, o ro;vmcti
IA :\l‘-.(EIfIl-.‘A. assim dege .
torizado: terreno constitud 4o de n
ra i 7 ¢ 0 da Linbn Juruba-
sos 0

$ho Dernardoe, nas px
de J;I_a .\nchi‘?tal Hmarmem
Lln“‘ 1tosy €COMo segzue: Coniega neo
A Sa os torrcenos da Chocolate D
ﬁﬂtrgnto da “straca ge I
U;Eomi“" linlha raeta,
™

rite o ca-
varte degs anti-o; 3
‘203 10w
Fubatuba, 4o ex-Nicleg Coloninl.
oximidades do Km 23 da antg asira-
eSquerda do quem de sS3o Paule vai
Sorve de divigg ‘
4

* O f;‘ni:{q do
na i a

a J\lhr]ia.i; llui‘
e 417,00 net
jmoiros 333,00 wus divide som Chocolate Dul
Pr:.r stantes 8'3""9 WS conml Lorilleus do “rasil Indistria-
t'fo"'rint;-,s .'.-3.4’\., ate encontrar g Rio dos COU.I"OS; !]i‘i, s
e te a direita e sobe Pelo citado dio dosg Couros, d
L%cci:l ae 1:3300 I':ctrcrs, acomiuunhando as si

ta:,o rio, acc cncontrar um marco nga
‘:10.",1'1&50;3 lioderna S.A.; desse marco,
"m.).;_dj,ndc com a wmesw)y ora transmitent
di}m reta, mna distancia de 242
i; Clecoduto da Bgtrada de I
rlete novamente a dircita
f’-'o nelo Cleoduto, segue
;pénto de partida,
quadrodos,
dns;riqﬁo Imobiliaria Municipal ne 002.05%.009,000
I,ESIT}II?TARIA i= SIHELLIMNATR SHODALAGEM MODIRNA S..:\ =
{: nésta cidade, a Via Anchieta, Km 22 - inscri¥a no
;ﬂao n? 59,104.299/0001-77,

fTULO AQUISITIVC
nesto ilozistro. s
0 Lsereverte Autorizado,

Sarue
 NOB —m
Cora S.A, 6 -

divisa com Shellmar-
deflete a direity e,
€y Segue, por uma -
1UC metros, até a faixa -
erro Santos a Jundiai; aaf, dg
ey dividindo com terreno ocupa=
na extensao de 178,cc metros, até
encerrando a Area de 42,772,117 wetros
endoas distancias o A

area refeoridas, aproxima-

1* Oficie
Comar

1 jos

a

= Tran

¥ 3 0 =
Fel seritura de 20 de dezerhro ge 1376, lavrad
‘ela @ kS o

mheo - - a
580 1 4155 fas 13),
~ S le "otas da Sgo I'aule, (L Vf‘?,) i) aciuma
Larto*lo'“? | SUSLLMAR SHDALAGEM HODZIRNA S/A, aci
proprictaria SiELL ‘-Q'vel objeto ilonsta ust
! ficada, transmitiu o irwo

e
" 978
I e 1/152;5! cm 2? de dozeumbro de AP0 z)no 79

tulo de coufercncia de bens, :_SHELL
CIPACOES LIMITADA, com scde pes

Lt ido A
in 22, teirdo o imovel si

C Zserevente sdutorizado,

: - 243770 = Raci
: [} PR ne a5
ols te cri-54.200,00-0uia

“BEGOE NO VERSO

2319
i T 122317 - A4 66
JI




T A Gl it e L D
. termos o m@nto

m: ::.t' data ﬂil:mriluch:: Ds'm-l‘iga
tﬁn-t‘r que Shellmar Cn""!t:].n o=
rada_por SHELLMAR EMEaLagey
Pa 59.10&.295/09&1.77 ] Jmt. cﬂ“
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| csmpo. Dr. Ricardo Fernandes pj
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| o imével desta Matricula foi destac
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?da pasin Mieli, tendo side matricu|a
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A2-479, neces 2 2o o Som 523,00 Metros
dat.

| Gasparini, extraido dos autos da Agdo de Execy Fi ocesso

1 0002793-15.1899.403.6114 (antigo ‘!999.6*!.14.0()21'9{.‘:-1.'3).l;ag:?rcu:ﬁ-o;‘ltn:Lpal!:;T FAZENDn;-
NACIONAL, em face da SHELLMAR EMBALAGEM MODERNA LTDA, anteriormente
qualificada, procedo a presente averbagdo para constar que a area remanescente do

imével objeto desta matricula, ;

avaliada em’ R$29.000.000,00, encontra-se
PENHORADA nos referidos autos,

com valor da causa de R$ 1.767.13553
(05/02/2008), figurande Celso Alves, portador da Cédula de Identidade RG n°
6.787.887-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 388.305.798-68, com endereco na Via
Anchieta, Km 22, Bairro Anchieta, nesta cidade, como depositério do bem penhorado, e
que a apuracdo da drea remanescente do imével objeto desta matricula devera ser
procedida pelo adquirente.
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Regisiro @ seu cargo, neles Sada, que revendo os Livros de
iro Gerg), verificou con '

i 18rmos do Pardgrafg 1e do a

s i

no de
10 d ‘”“”"“’-la':l',
seguinte, reproduzida em forma e

de F'Jru“-
¢
Prografica, nos tar a matricula do teor
i
:

b v 9o 19 da Lei 68015/73
LIVRO "J" ":J - REGIS [_.Ffl':) GERA|

r frota lf! L ‘:. .. 21 5 < - -
[ - ;TTQ%.!‘(—'EL‘—'-’LE"JJ'S'l‘lH ) DE MOVES |
136.675 !; / v < 34l l‘lfl'“‘-"-(lu_m;'_‘-——.__‘___
l

f:illllpn
b —_— P

- Sp
- .._&—.___. - 1 4 \

—Fihee /

IMOVEL: Um tetrane cof

07 de janeiro ge 2014
: te|d
Nucleo Colonial e Freguesia p € parte ¢

ik € 330 B
no ponto “2", o qual esla localiza b,

2 seguinte ¢
onaf .
43,931, e com a divisa da panz a. S O.IEOd
178,00 metros do prolon J

10"
Rua Ida Pasin d [ ° :
desse ponto deflete a4 esquerda @ segue por uma Iinhaa m::::ut:: npe:ousé:\?gé
abandonado do Cérrego do Ribeirdo dos Meninos, na distancia de 63,98 metros, até
encontrar o ponto "3" confrontando 3 direita com o alveo abandonadordo Cdrreglo do
Ribeirdo dos Meninos: desse ponto deflete & esquerda -

de 245,31 metros, até encont

segue em reta na distancia
rar o ponto “2", ponto esse onde teve inicio a presenta
descricdo, confrontando 4 direita com o imével objete da matricula n° 15.235,
encerrando a drea de 17.829 99 metros quadrados.

CADASTRO MUNICPAL: 002.054.028.000 (4rea maior) :

PROPRIETARIA: SHELLMAR EMBALA

GEM MODERNA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 59.104,299/0001-77,

com sede na Via Anchieta, Km 22, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.1 da Matricula n® 13.219, aberta acs 27 de julho de 1978.

O Escrevente Autorizado,

FRANCIS ERUSSO DE AQUINO
_ © g
AV.1, em 07 de janeiro de 2014.

Conforme Av.6 da Matricula n® 13.219, desta Serventia, feita aos 29 de_julho de 2011,
nos termos do r. Mandado n°® 1403.2011.02415, expedido aos 11 de julho de 2011,

Continua no Verso w
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LIVRO Ne.2 . REGISTRWO GERAL

MM. Juiz de Direito da 3°
peuo prs Judicidria do Estado de
-.Jbsl-’ouza. extraldo dos autos
L e 1287620114036114, movida
_- oOOfspoNrgiLiDADE dos bens d
IND rormente qualificada, nos temos do artigo 185-A

e imite do debito fiscal que remo '
:Ee‘ ?a do Livro de Registro de Indisponi

V

S:Lapf;z:ioerg de Sag Bernardo dg Campg, 140

i A:;ac; ; Antdnio Andra Muniz Mascarenhas

ey FAZEN?:J X8Cucac Fiscal, Processo npo

A A NAClDNAL} foi decretada 3
LMAR EMBALAGEM MODERNA LTDA,

do Cédigo Tributario Nagi
cional
nta em R$3.506.710_59: regisirada sob o E:'\‘;

bilidades desta Serventia.

AL
SFERWESO DE AQUINO

revente Autorizado,

0 EsC
..-""'-—-—__
V.2, em 07 de janeiro de 2014.

FRANCISC

Conforme Av.7 da giatgcul%;" 13.219
13, nos termos da Certiddo emi elo Supervi 5
'ggderaf de S&0 Barna_rdo do Campo/SP, Sr. José Aiexa:dre Pa:ho::refrazidav:;:
os da Execugdo Fiscal, n°® de ordem 000212876201 ;
Sxequente 3 UNIAO FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.394 4
omo executada a SHELLMA
qualiﬁcada‘ o imovel desta matricula encontra se P

Lntamente com O imével da matricula n° 15.23

5, desta Serventia, pelo valor de
R$3.506.710,59, figurando 2 executada como fiel depositaria,

0 Escrevente Autorizado,
SO DE AQUINO

T

FRANCISCOPE
4

Av.3, em 07 de janeiro de 2014,

£

& Nos termos do requerimento de 10 de dezembro de 2013, instruldo com Carﬁd;o de
Aberiura de Via n°® 423/2013, expedida pela Prefeitura Municipal local, Secretaria de
Planejamento & Agao Regional, aos 19 de novembro de 2013,‘procedo B presente
Faverbagdo para constar que em decorréncia da inauguragao do Viaduto Moyfsésl Cheid
Lem 4rea de proprio municipal, ocorrida em 13 de setembrp de 3012, cujo sistema
vigrio abrsorveu a Praga Manuel da Nébrega e a Rual Mério Horita, o nmével desta
‘malricula passou a confrontar com o sistema vidrio do Viaduto Moysés Cheid. :

i 0 Escrevente Autorizado, FRANCISCAPERYSSO DE AQUINO
i

DONTMM NA PROYIMA ACHA

.f
i
i
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RO N°. 2 - REGISTRO GERAL

3 'RO- l"OFlCIﬁ\LD > |
vmo s, -RESISTRD o e [lcrE REGI&TROQEIMOVEIS
| f Cédige Nagi omg Cﬂml’ﬂ o
( ~~'80 Nagional de Serventi
136.675 | 2

8 n?12231.7
o
.I_,_--'-"_._.-

E( AV.4, em 29 abril de 201/ |

s el g e l |

| Em cumprimento ag r.

’ averbacgao para Constar

'

3

; : 5 Cam . !

g |  Execugdo Fiscal, processg noe 0002128?Las|ay Gasparin| pi) PO/SP, 148
que fica ¢

g na Av.1, desta maltricula. ANCELAD

f

O Escrevente Autorizadg,

Av.5, em 27 de maio ds 2016.

l
|
Prenotagdo n°459.021, de 12 de maio de 201g

Nos termos do comunicado emitido pela Co i \
: . frégedoria Geral da Justica do | |
Sédo Paulo, em 28 ds abril de 2018, protocolo n° 201604.2514?[‘3130?52?2?833'i

- 2° Offej ;
Bernardo do Campo/SP, : '0 da Fazer

ara constar que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de SHELLMAR E
inscrita no CNPJ/MF sob o no 598.104.299/0001-77 cﬂBALAGEM i Sl
de Registro Indisponibilidade desta Serventia, :

S

O Escrevente Autorizado,

AV:6, em 21 de outubro de 2016,
Prenotagdo n° 465,223, de 26 de setembro d&20186.

Conforme Certidées emitidas eletronicamente a0s 13 de outubro de 2016, nos termos

do Provimento da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo n° 06/2009,

ambas pela servidora publica da 2° Vara Federal de Sio Bernardo do Campo/SP -

Tribunal Regional Federal da 3° Regido, Sra. Alessandra Takaki Jodo de Moura,

extraldas dos autos da Execugdo Fiscal, processo n° 00016135620024036114,
Continua no Verso
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oMo  exequents
sando _ C a  FAZEN
304.460/0216-53. © COMO executady a SHEEL
TaA., anteriormente qualificada, Procedo esta o MAB EMBALAG
1o desta malricula encontra-gg pENHDHAD ®rbagio parg consta
os Imévels das matriculas nog 4 4 O

NAC'GNAL, CNPJ!MF

n‘l
EM MODERNA
r que ¢ ||"|'16\{et

antia, com valor da divida de RS$7.308.
gg’;,Mp n° 389.305.798-68, como dapeie.. 053,

0 gscrevente Autorizado,

g Escrevente Autorizado,

W1 de outubro de 2016,

prenotagdo n°® 465.253, de 26 de §etembro de 2016,

0 Escravente Autorizado,

FELIP IB FERREIRA PASCOA
O Escrevente Autorizado, :

FRANCISCO USS0 DE AQUINO

P

mnmﬂw

3 9le
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— (K“‘?;E;LM DE REGISTRO

AV.8, em 07 dgfevereiro dg 201k

prenotagdo n° 470.848 dg I dej ;
laneirg gg 2017
Em cumprimento ao r, Mandadg o .
i n
19 de janeiro de 2017, pala M i 3;02#201 7.00054, Offeio no 4
do Campo - 14° Subsegao Judibiaria o 200ral da 2 5/2016, expedido ags

Vara F,
a em Sag Pauj ederal da Sa
2 0 . . o B
Cugdo Fiscal, p’CCes'sgra' Katia Cilene B e g

rocedo esta averbacéo - alugar Firmiz
Eob on°2, nesta mat?icm:a:a constar que fica CANCEL;?DGH28-76.20_11.403,51:‘3' .
 Fstando o imgvey livre da ra?erigi: b ssbic averbada |
constrigag. 5

O Escrevente Autorizado,

0 Escrevente Autorizado,

—

Av.9, em 14 de julho de 2017,

Prenotagdo n®478.096, de 10 de julho de 2017
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O Escrevente Autorizado,
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INSCRIGAO IMOBILIARIA: 002.054.013.009
CONTRIBUINTE: SHELLMAR Emga
LOCAL DO IMOVEL: RUA MANOE| co
NUMERO: 0
CEP: 09720320
COMPLEMENTO: S/N
AREA DE TERRENO: 63508,17 m2
AREA PROPORCIONAL: 0,00 m?
AREA DE CONSTRUGAO: 23694 88 m2

RAZZA

utiizagdio desta CERTIDAO esta condicionada a verificacio de autenticidade no portal da Secretaria de F
B./www.sf.saobemnardo.sp.gov.br

: :Quelquerrasuraouenwndalnvalidamestedowmenb




T i)
MUMNI PO DE SAO BE "7‘”»'1‘?{]"_1 Do CAMP(‘]
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPART AMENTO DA RECEITA
CERTIDAO DE pApOS CADASTRAIS
PROToOcoLo 1076K1783411

ENTO DA RECEITA DO MUNicipio
TAM
PAR

DE sAo BERN
0 CONSTANTES DO CADASTRQO Fisc
MENTOS
E

ARDO DO CAMPO, D ACOR
AL IMOBILIARIQ, CERTIF

DO com og
ICA:
O IMOBILIARIA: 002.054.028.00q
s ONTRIBUINTE: SHELLMAR £mg
Locij_ DO IMOVEL: RUA MANOEL ¢
NUMERO: 500
CEP: 09720320
AREA DE TERRENO: 62985 17 m=
AREA PROPORCIONAL: 0,00 m?

: 23694,88 m?
E CONSTRUGAO:
AREAD

ALAGEM MODERNA LTDA
ORAZZA

A con ria de Financas.
RT ici i i dadenoportaldaSocraia
. dicionada & verificacio de autentici
g desta CERTIDAO ests
A utilizagdo

/iwww.sf.saobemardo.sp.gov.br
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ANEXO 4
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1- INTRODUGAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliagdes Pericias g £

e En
Camara de AvaliagGes, em atendimento a publicagso da
de Construgdo (CUB/m?) de Construgio estag calculad

98 com base em noves pros
= Projetos-pad ;
fev/07, além de alteracbes nos lotes de insumo correspon Padrdo, a partir de

*1,3953", conforme fundamentos que seguem,

1.2 - Esta conversdo é medida provisoria, enquanto a atualizagdo geral e completa do estudo “Valores de

Edificagbes de Iméveis Urbanos”, 2002, nao é concluida, consoante aferigdes no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira
Coordenadora do Trabalho

Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide
Presidente do IBAPE/SP

/03




_ﬂbn_w._uf_*_‘ AR

f (#ibape sp,

Qualidads em Dt}hr_'|.q‘ en
- Svaliocsa,

2 - FUNDAMENTAGAQ

2.1 — O presents Procedimento tem por Objetivg g;
Vulgar ajuste

«ALORES DE EDIFICAGOES DE Moy
Eis URBAN
Os»

He2N para RsN.

2.2 - Para a convers3o do tipo He2Ny Para RgN
8

||0f2 T
F A s E M(Iv N n a base ﬂe 'e\“e‘e 0’0 ’

aplicado o percentual de desagio Caleulado em nOV/06 de 149,
e 0.

Dedugao do Fator K de Converszo

0 Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2008, divulgou o ditimo valor do H8.N
2,
em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, Publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de

' jan/07, calculado pelo critério da versao de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8;N de

fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.
Desta forma, os valores unitérios de cada padréo construtivo do “Valores de Edificagdes de

Iméveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte férmula:

(coeficiente do “Valores de Edificagdes”, correspondente ao padrdio) x (H8,N de Fev07) =

Valor/m? de fev/07
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por definicéo, o fator K de conversao .
= TeSponde 4.
Fator K de Conversig = Valor/m? " s a:
/ RaN de £
evly

qybstituindo © Nnumerador, tem-se-

nov/06 = 1,213 x H82N
(ii) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente do padrio

construtivo, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N
(v) Portanto, o novo valor unitério para esse padrdo exemplificado, em reais, base fev/07, seria

0e: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.
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ANEXO 5

Cépia de 5 Plantas

- Sio Paulo/SP. Telefax.: Oxx11 3392-3765
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