IMOBILIARIA S MATEUS LTDA ~ ME.
Negdcios com Credibilidade
Venda -~ Locag#o - Administracfio - Avaliagdes.
Rua Dr. Mario Sabino, 650 - Centro - CEP 16300-041.
Creci 6.145-J — CNPJ 51.102.531/0001-26.
Fone - 18 36522281 — Penapolis-SP.
www.isaomateus.com.br

LAUDQ TECNICO DE AVALIACAQ IMOBILIARIA

IMOBILIARIA § MATEUS LTDA - ME, CRECT 6.145-J ¢ CNPJ
51.102.531/0001-26, estabelecida nesta cidade, na Rua Dr. Mério Sabino, 650 - Centro, neste ato
representado por seu sécio-diretor, Evandro Mateus Interdonato, portador do RG. N°40.763.648-
1-SSP-5P e CPF. N°318.714.428-42, corretor de imébveis inscrito no CRECI sob o nlimero
109.735-F, em atencdio a pedido verbal feito por pessoa interessada, procedeu através de vistoria
no local, AVALIACAQ, do imdvel abaixo descrito, para apuraciio do VALOR ATUAL DE
MERCADO DE VENDA, conforme segue.

- UM PREDIO RESIDENCIAL, que receben o miimero 110 da Avenida
Humberto Baraldi — Village Regina, nesta cidade de Pendpolis-SP, com 99,85 metros
quadrades de dres comstruida, sendo dois dormitérios, sala, cozinha, banheire socigl +

area mos fundos com depdsite ¢ banheire. Piso: CerAmica, Forroe: Laje: e seu respectivo

terrene que mede 11,60 metres de frente, mesma metragem na linha dos fundos, por 23,00

metros dos lados da frente aos fundos, perfazendo um total de 253,00 metros gEsdrades de

drea, de acords com cadastre da Prefeitura Municipal de Pendpelis sob o nfmero

950290.082.0050.001, Tratando-se de uma casa com acabamento simples, boa distribuicio

dos cbmodoes, mas em estads ruim de copservaciio (portas danificadas, cozinha sem pia,

pintura deseastada, ou seia, necessitando de reforma). Fotos nas paginas 02, 03 04,

- VALOR ATUAL DE MERCADO ATRIBUIDO AQ TMOVEL =
R$170.000,60 (CENTO E SETENTA MIL REAIS).

Pendpolis-SP, 13 de Setembro de 2.019.
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CRECI 6.145-J
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IMOBILIARIA § MATEUS LTDA - ME,
Negocios com Credibilidade
Venda - Locagio - Administracgo - Avaliagfes.

Rua Dr. Mario Sabino, N°. 650 — Centro - CEP 16300-041.
CRECI6.145-1 - CNPJ 51,102, 331/0001-26.
Fone - 18 3652 - 2281 - Pendpolis-Sp.
WWW.isaomateus.com. br

RECIBO

Recebemos importancia de R$260,00 (Duzentos Reals), referente servi

VIO
de Avaliacdo, bara apurac@o do valor awal de mercado de venda do imovel, a sabey:
- UM PREDIO RESIDENCIAL. aue receben o mdmere 110 da Avenida
Humberto Baraldi —

Village Resina, nesta eida

de de Pendnolis-SP.

o

ﬁ%ﬁg@%?gﬁ& Qﬁ& é% }%A TEUS L'TDA ME.
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Maira Gomes Ferredror
Creci/SP n? 126.807-F

PARECER N°®12/2019
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

MAIRA GOMES FERREIRA inscrita no RG sob
on° 29.431.662-0-55F/5P, CPF/MF n® 334,023 218-
07, Corretora- CRECI/SP n® 126.807-F, perita em
avaliacio de imdveis inscrita no COFECI residente e
domiciliada na Rua Djalma Dutra n® 13- Centro- na
cidade de Coroades- SE. na gualidade de perita
avaliadora apresenta para fins de direito Parecer
técnico de avaliag@io mercadolégica do imdvel

MAIRA GOMES FERREIRA
BIRIGUI - SP
2019

Rua Djalma Dutra, n® 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA SANGALETTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2019 as 19:41 , sob o nimero WBIR19700991083

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006555-35.2019.8.26.0077 e codigo 63B8401.
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Maiver Gownes Ferveivor
Crecif/SPF nw” 126.807-F

I- OBJETO

Conforme pedido da parte interessada, procedi a avaliagio do imével discriminado

abaixo:

Trata-se de wm terreno, com benfeitorias, localizado na Rua Abrado Anténio n®429-

Bairre Jardim Binheiros, na cidade de Birigui- SP.

I1- DILIGENCIAS

Fora realizada diligéneia “in locu™ no imével em 04 de Setembro de 2019.
Posteriormente junto a Prefeitura Municipal de Birigui/SP nos setores de Engenharia e

no setor de cadastros, ficou apurado o que segue:

Trata-se de um imovel residencial urbano localizado na Rua Abrafio Antdnio n®
429-Jardim Pinheiros, na cidade de Birigui- SP. Conforme certiddo de mairicula anexa
o imével constitui-se de um imével residencial, com 186,00 metros de construgdo de
laje, composto de 03 dormitdrios, banheiro social, sala, copa, cozinha e banheiro
azulejado, piso em cerimica, edicula com banheiro nos fundos. O imével € todo na tetha
cerdmica e possui garagem coberta. Registre-se que o terreno mede 298,70 metros
quadrados. O imével encontra-se inscrito no Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Birigui- 5P sob o n®41.818.

I1I- DO IMOVEL

Conforme vistoria realizada na parte externa do imdvel ficou constatado que o
Bem ¢ de relevo plano, sem aterro e de forma retangular, com vizinhos nos fundos e

nos lados.

Rua Djalma Dutra, n° 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363 \
-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA SANGALETTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2019 as 19:41 , sob o nimero WBIR19700991083
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fls. 162

Maivra Gowes Fervredrcr
Creci/SP n? 126.807-F

IV-CONSTRUCAO

Foi apurado em diligéncia e junto a Prefeitura Municipal de Birigui/SP nos setores
de engenharia e cadasiros que existe sobre o respectivo terreno uma construcdo de
alvenaria. Os alicerces sio de fundagiio direta de tijolos comuns com assentes em
arsamassa de cal e areia, direto sobre as valas bem apiloadas, paredes de blocos
cerdmicos, assentes em argamassa de cal e areia. cobertura de telhas do tipo francesas,
com estrutura de madeira. Além de portas de madeira, portdes de ferro (sendo um
cletrénico e outro social). vitrds e venezianas de vidro, paredes internas e externas
pintadas.

Registre-se que as paredes, pinturas, piso, teto, instalagbes elétricas e instalagbes

hidraulicas encontram-se em perfeito estado.
IV-BENFEITORIAS

O local onde encontra-se localizado o referido imodvel avaliando ¢ servido por
pavimentagio asfaltica, guias e sarjetas, iluminagfio pablica, rede elétrica, rede de
telefonia fixa, sinal de internet, rede de abastecimento de 4gua e rede de coleta de esgoto,
coleta seletiva de lixo e acesso a transporte coletivo.

Registre-se que a area ¢ predominantemente residencial.

FOTOS DO IMOVEL

Rua Djalma Dutra, n° 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363 \
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Crecif/SP n? 126.807-F

Maira. Gomes Fevieivow

Rua Djalma Dutra, n° 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363



"L089€9 0b1p9d 8 £700°92'8'610Z'SE-GG59000 0SS8004d 0 BLILIOUI ‘Op ojusWINdOdeIDUBIB U0 ILIge/Bd/elBipe)sed/iq-snl-dsly ese)/:sdyy e)is 0 essaoe ‘|eulblio o Juajuod eled
£8016600.61HI9M 0J8WNU 0 GOS * |:6] SB 6L0Z/0L/77) We 0pejodojoid ‘Ojned OeS 8p Opejs3 Op BolsSNe op [BUNqUL @ [L1TTVONYS YNILSIHO VIMVIN Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euiblio op eidoo & ojuswnoop ojs3

fls. 164

Govnesy Fevveivris

oo

Creci/SP n® 126.807-F

M

(2]
o
oy
Lo
=3
[
-
(=]
o
S
(= 5]
=
[F)
o |
=
L]
v
T
L.
o
+ v
e}
=l
o)
=
s
g
=
5
<
=2
WO
—
=
5
B
=%
a
=
=
=
)
o
=
&



"LOY89E9 061p0o © //00°92'8°6102 SE-G5G9000 0SSa20.4d O BWIOUI ‘0P 0JUSINOOE.IOUSIBJUODILIGE ‘snl-dsfy :
V88 I I 1iqe/6d;jeybipeised/ig-snl-dsly fesa;/:sdny ayis o assaoe ‘|eulblio o Juauod ele
£8016600/61HIGM 0Jawnu 0 qos * L:6L Se 61L0Z/0L/1 We 0pejodojoid ‘ojned OBS 8p OpejsT Op BolSNI 8p [eunqul @ |L1FTYONYS VNILSIYD VINYIA 1od sjuswielbip opeuisse ‘[euiblio op m_aoo.m oEwEUF:oov me__

fls. 165

CrecifSP n* 126.807-F

Maira Gomes Ferveivow

Rua Djalma Dutra, n° 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) QO7740363
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Creci/SP n” 126.807-F

Maiva Gomes Ferreivoy

Rua Djalma Dutra, n® 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 907740363
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Mairow Gowesy Fervreuw v
Creci/SP w? 126.807-F

de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2019 as 19:41 , sob o numero WBIR19700991083

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006555-35.2019.8.26.0077 e codigo 63B8401.

a do £stado

1-CRITERIOS TECNICOS

Para o caleulo do valor real de mercado da parte relativa ao terreno do imével, em funcdo
das pesquisas coletadas, a signaldria valeu-sc da Metodologia Basica Aplicavel de
acordo com a NB-502/89, registrada no INMETROQ como NBR-14.653-2-Norma
Brasileira de Avaliagbes de Imoveis Urbanos, utilizando-se do METODO

COMPARATIVQO DIRETO DE VALORES DE MERCADO ¢ com nivel de

precisio normal.

2- JUSTIFICATIVA

Rua Djalma Dutra, n® 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363 /l,/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA SANGALETTI e Tribunal'de Ju
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Maira Gomes Fevieivow
Creci/SP n? 126.807-F

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento dos
critérios e elementos que pareceram indispensaveis & perfcita compreensdo dos numeros

adotados. embora evitando-se fundamentagiio muito prolixa dos dados coligidos e

analisados.

3- DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de iméveis na cidade de Birigui-SP, encontra-se de um modo geral
semi- aquecido para compra e venda, havendo certo equilibrio entre a procura e oferta.
E reflexo da disponibilidade de recursos que a maioria das instituigdes financeiras estdo
proporcionando aos investidores locais, razao pela qual o avaliando classifica-se na

categoria de LIQUIDEZ NORMAL.

V-VALOR DE MERCADO

Considerando a localizagdio, a vocaglo residencial, as Benfeitorias publicas e
privadas ¢ as Gltimas transages imobiliarias cfetivadas na localidade atraves de visitas

nos locais ¢ posterior realiza¢fio de pesquisas de mercado, foi apurado o que segue:

Considerando ainda o Valor da construgio com as depreciagbes e o valor do metro

quadrade do terreno- o imével avaliando- chega ao valor de RS 300.000,00

(trezentos mil reais)

'VALOR DO IMOVEL AVALIANDO= 300.000,00 ‘

[Trezentus mil reais). ‘

CONCLUSAO

Rua Djalma Dutra, n° 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740303 S

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA SANGALETTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2019 as 19:41 , sob o nimero WBIR19700991083
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Maisrar Gomes Ferveivos
Creci/SP n”° 126.807-F

- Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio
de técnicas de homogeneizacio normatizadas que permitem a determinagdo do
valor levando em consideragdo as diversas tendéncias ¢ flutuagdes do Mercado
Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos
da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer

Técnico de Andlise Mercadolégica é de RS 300.000.00 (Trezentos mil reais),

admitindo-se uma variagiio de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

ENCERRAMENTO

Executado o presente trabalho obedecendo-se as normas indicadas, daa
signatdria por encerrado o presente Parecer, lavrando-o em 13 folhas, de
um s6 laudo, rubricadas, exceto a tltima que vai datada ¢ devidamente

assinada, com 0s anexos.

Coroados, 04 de Setembro de 2019.

z"«._/;\.__)‘lu /,_.:"-_ :'jj ] _,)" ! _’J. ) e
“Maira Gomes Fﬂrrwa/

CRECI N° 126.80?’?7

Rua Djalma Dutra, n® 16-D-Centro-Birigui-SP Telefone(18) 997740363
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