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PROCESSO N° 0079701-93.2013.8.26.00

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado
"o AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE CAMPOS DE

JORDAO - SP  re '
querida  pelo CONDOMINIO |
HOLANDESA contra it
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avaliatorio de R$ 1.720.000,00 (UM MILHAO E

NTE MIL REAIS), para o imovel situado na
lho n° 189, na Chéacara Bela Vista, no 39°

valor
SETECENT 0S E VI

Rua Vitorino de Carva
strito - Vila Madalena, nesta Capital - SP.

subdi

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2013.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA - 0600590772.
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I - OBSERVA PRELIMINAR

O objetivo do presente Laudo Pericial é a

determinacao do valor atual de mercado para o imovel descrito
nos termos dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE CAMPOS
DE JORDAO - SP requerida pelo CONDOMINIO VILA

HOLANDESA contra ANTONIO ANDREOZZI, processo
n® 0079701-93.2013.8.26.0021, em curso no Setor de Cartas

Precatorias Civeis da Capital - SP.

Trata-se de um imével situado ng Rua TVitorino
de Carvalho n° 1 89, ma Chdcara ®Belz Vista,
2039" Subdistrito ~ Vila Madalens, nesta Capital - 5@

[




I - VISTORIA

igenci imovel
Este signatario diligenciou ao local do imovel,
e. no intuito de vistoria-lo e coletar todos os
>

oto da lid
objeto ¢4 laboracao de seu Laudo.

subsidios necessarios para a €

1-DO LOCAL: -

O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo
como principais vias de acessos as Avenidas Didgenes Ribeiro de

Lima, Pedroso de Morais e Sao Gualter.

L1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL - -

0 imé -
B Imovel, objeto da Presente Acao, esti situado
e o de Carvalho po 189, na Chacara Belg Vista. no
Ito - Vila Madalena, nest Capital - SP. na quz-:d
3 ra

formada )
pela Cita P
raca rofessora Emilia Barbosa

da rua e ma;
e y mais: p
» U3 Profege
Rua Cordeiro Galviao
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2. CADASTRAMENTO SEGUNRO 0 MAPA FISEAK

3 I res,
PDe acordo com a Planta Genérica de valo |
s ) ), O ossul
la Prefeitura Municipal de 540 Paulo, 0 imovel p
pela .

publicada
a seguinte situagao:

SETOR: 081
QUADRA: 338

zona: PI ZER-1/01

ivorce risca: R$ 895,00/201 3

Rua Vitorino de Carvalho n® 189

NUMERO DO conTRIBUINTE: 081.3 3 88.0070-6

Rua Vitorino de Carvalho n* 189

MATRICuLA: 25,71 8

Do 10° Cartério de Registro de Imaveis de 540 Paulo,

I

Ay,
S MAC HADO, 4y 1* AN
£ v

|||||!|”IA“]| N*”H’“““ i




- Pavimentacio asfaltica;
Rede de dgua:

-Rede de energia elétrica;

- Buminacao a vapor de mercurio;
- Coletz de fixo;

- Transporte coletivo,
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comercial e bastante

A  ocupagao
consultorios médicos,

observando-se: lanchonetes,

diversiﬁcada,
oscolas supermercados, agéncias de automoveis, agencias
X
bancarias, padarias, supermercados, ~postos de gasolina,
localizados ao longo dos logradouros

farmacias, dentre outros,
adjacentes, € especialmente, nas Avenidas Pedroso de Morais, Sao

Gualter, Diégenes Ribeiro de Lina e Rua Dona Elisa de Moraes

Mendes.

A destinacgao residencial é caracterizada por casas
térreas e assobradadas, com padrdes construtivos: médio
b |

superior, fino e luxo..

L5 - ZONEAMENTO;

B s i P'z;f;cr::z com o ~novo Plano Diretor Estratégico

do Municipio de Sz p r : Ges1.;ao do Desenvolvimento Urbano

25(08/2004, que re alu 0, a Lei do Zoneamento n® 13,885 de

Pertence 3 zop4 g:,a © Uso e ocupacio do solo, 0 imd

' T ZER-1/01 - zopg Erclt;siva:::::l

(

I,‘!' Mar:.
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cteristica: Zond Exclusivamente Residencial de Densidade

pemografica Baixa.

7ona de UsO: pI ZER-1/01
ionte de Aproveitamento: Minimo = 0,05
Coeficl Mo » 0,0

Maximo = 1,00

Cara

Taxa de Ocupagao: 0,50
Taxa de Permeabilidade: 0,30

Lote Minimo: 250,00 m*

Frente Minima: 10,00 m

Gabarito de Altura Maxima: 10,00 m
Recuos Minimos: Frente = 5,00 m

Fundos e Laterais = Ndo exiEido
] l‘,':l _\r_;‘_- ! y/ /4 T

| s
P g % -t
-
i -
' as R I
.

& 4
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ENG® CIVIL E MELASTEE
iretrizes basicas da
abalKO de‘ﬁﬂ
10, quadro

e

zona de uso:

i
Plano a! Estrategico da Subprefeitura de Pinheiros - PRE - Pl
Quadro 04 do Livro XI, Anexo 4 Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
it Ty 1 =R JNAMENT() . . -
e : OEENTED TRRA] RECUCS MININCS (m)
BT : inﬁ_.ﬂ;l_
a1 LoTevmo [ mmewTe YN
MO | BA920 | wiomo| 0 - arme | remoEm
] il | SUGALLNT | e aLiRy
g | Et-houomsooe| 2R Joos|epo | ano | om o | %00 | w0 1800 NAC 2UGIDO | k)
4 é . *
3 20Nz CENTRALIDEDE - o
£ UNESRPFERNA OU | ZCLzJowZClzdl | DC2 | ) | (g) 6.5 0x <5000 10.00 b.oo HAD B0GDO k)
0 UNDERL £ 228
3 Zoua s
m_ FREDOMINZNTEMENTE i o | w60 | LED 0.70 0.8 500.00 15.00 | Sem imie NAC SIGDO # krm \
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S | o-samsoewsmine M- 020 | 100 | 100 | 03¢ | 095w | 2800 8.0 9.00 NAQ EBRIDO () ‘ kim N
o
__w“. D4 - WETIi2 DENS DEDE Mm-2 0 | vo | 200 | 081 0.5 e) 128,00 5,00 2550 (a) NADE0ED0 () \ ik m [\
< M- 100 | 25(h) SEMLIMWTE
S | - oo 0.2 4 | 01k | 230 A WAD ERGIDO () ) m
S % 200 [25(0) STE
3
B 20NA CENTRALDADE ICFwuZCL -3 = 00| 2% - .. 25 50
¥ POLAR O UNEZR, 0.0 0.70 0%k 125,00 E00 NAG D300 o
7| ICRou ICL - 200 | 280 SEM LIMITE
z
8 e 2EPEC Parke awos da 2203 e uso 4 que 36 3003  bem movsl e resanatvo (BIR) ou 3 drea de urtanizagdo aspecal JAUE) ov 2 33 de prosrio pasaginca (APF
: 2 ; 1 tvo (B k 3¢ wrbanizagio aspecal (AUE) oy ce prowsdo pasagisica
m PREBERVACAD CULTURSL eny.adrado como ZEFEC, obuptvadss 33 o sposiches especiens oy Reschicde de tombareno S i \
m ZONA CENTRAL DarE
3 Iﬂugomu w.ﬂﬂwmp CPoeZCip | 025 | 100 | 100 DED 492 280,00 0,00 1 50 nAD Evaino m o
WOTLS
(3] 002421 o parigro primey o anige 83 cante

~VTC D313 2uBnED a0 J3bario nas INLD/12 T2 %2
By Oerervarn § i* s 3190 15 dents Liwy quants ¢ gabarte ros ZWRT 2y
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“datt v 2 ardname 1o nag 2y
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2 - DO IMOVEL;

O terreno em estudo, possui formato regular e

fia plana. O solo aparenta ser seco e firme podendo

topogrd construcées  de  qualquer  porte,  obedecidas

r‘g'cj.!:r‘::;zrn.cm'ce as posturas municipais, possuindo as seguintes
evi »

descricoes:

Imovel- Um prédio a Rua Vitorino de Carvalho
mm Chdcara Bela Vista, no 39° Subdistrito, Vila
Madalena, e o terreno medindo 6,50 m de frente, igual
a largura nos fundos, por 47 m da frente aos fundos
de ambos os lados com a drea de 305,50 m=2
confrontando no lado direito visto da rua com o
remanescente do lote 4, no lado esquerdo com a casa
n® 183 e nos fundos com Luiz Leme Ferreira.

Contribuinte n° 081.338. 0070-6.

2.2 - BENFEITORIAS:

B v t:Ja ocasiao da visita para vistoria no imével, este
Vitoring, 40 (?:'; COIIJ que sobre o terreno, localizado na Rua
Subdistrirs. . vrjra ho ne° 189, na Chéacara Bela Vista, no39°
edificado .Ia'Madaler.!a, nesta Capital - sp enc::mtra-se

, e:move(; residencial composto po;' 02 (dois)

a

e ‘fcg:a;a Eom 0s dados colhidos no local 0 imével
o onstruida de 252 00m? (Duzentos e
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0 imovel em questdo € c_onstittfido por 01 (:m)
sobrado residencial composto por 02 (dois) pavimentos, a saber:
contém: 01 (uma) garagem coberta para 04
(quatro) carros, sendo 02 (duas) vagas descobertas e 02 (duas)
cobertas, 01 (um) "wall” de entrada externo, 01 (um) corredor lateral
externo, 01 (um) Iving, 01 (um) lavabo, 01 (uma) sala de jantar, 01
(uma) cozinha, 01 (uma) despensa, 01 (um) quintal, 01 (uma)
lavandenia, 01 (um) quarto de empregada e 01 (um) banheiro de

_ RO PAVIM

empregada.

SEGUNDO PAVIMENTO contém. 01 (um) "hall" da escada/corredor
interno de circulagdo, 03 (trés) dormitorios, sendo 01 (uma) suite, 02

(dois) banheiros e 01 (um) saldo com banheiro.

| Ainda, na ocasiio da vistoria, este signatario
verificou que 0 imével avaliando se encontrava em bom estado
;i;;;}g:egacao © UsO, que segundo o “ESTUDO VALORES DE
i c. ES DEA -IMOVEIS URBANOS  (2002/2006)”
quadra-se na referéncia (c) - Estado da Edificacio: Regular. }

A referida '
| o propriedade | d
construtivo assimilavel 30 ti;fo “Casa PI;):(sil:zl'io U?UPE:I(g;g

dassificacio  copt:
Ontlda n .
EDIFICA 0 referido “gsT
COES DE IMQVELS URBANOS (2002/3286)3/ ALORES DR

Se e: .
oring 8ue: Croqui do Imovel, fotografia da Ru
referid, residenc: 0 em estudo a
€ncia, € aspectos externos

|




J/ -
} g ENG® CIVIL E MECANILY
CREA 0600590772

roroneo1_|

\
Abe.



b N

ENG® CIVIE b MBSO
CREA 0600590772

7




-~ A IAS S e
CREA 0600590772
"N "

Ili_lfllljlilirllqllllill:ladlh

ik

VISTA
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sy DESCOBERTA:

revestido com pedra.
om massa fina pintada e pedra.

T
==

PISO === estidas C
PAREDES p———— R (44 .
PORTAQ ====== automatico de chapa de aco pintado.
Mw‘

pISO ======== revestido com pedra.

PAREDES ===== revestidas com pedra mineira.

TETO ======= revestida com massa fina pintada.

P ez |
pfki . ===== revestido com pedra.
L ES ===== revestidas com pedra,
“777== revestida com massa fina pintada

de f ' i
‘ Erro pintado e vidros, com acesso
orredor externo de circulacio

MY L LIBE
ERDADY . SAO PAULD . ¢n
) o fal Ll .



_.== assoalho de madeira. | |
- tidas com massa corrida e pintura latex.

mm== reves L . £
PAREDES laje revestida com massa corrida e pintura latex.
TErO pEaEEE=

. ‘ m vidros.
JANELA ===== vitrd e grade de ferro pintado, co

de madeira pintada.

151

ESCADA INTERNA - (com acesso ao segundo pavimento):

Obs.: Estrutura de concreto, revestida com

marmore e corrimao de aluminio.

LAVABO:
P TP e— -
P;SO ~~-===revestido com ceramica.
RED T . =
- ES ====== revestidas com azulejos até o teto.
TT====== revestida . : "
- s crm massa corrida e pintura latex.
. asc : .
PORTA ulante de ferro pintado, com vidros.

----- de madeira pintada.

-
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W.

PISO __-= assoalho de madeira.
e _—- revestidas com massa corri

da e pintura latex.

: P . Esi..== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
j’EFI a? ,Eol ,;:.._.,:_-: vitré basculante de ferro pintado, com vidros.
JORTA —===== tipo balco de vidro temperado, com acesso
= a0 corredor externo de circulaco.

COZINHA:

PISO ======== assoalho de madeira.

PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex.
1%

TETO ======= laje revestida com massa corrida e pintura latex.

JANELA ===== de vidro temperado.

PORTA ===== de vidro temperado.

DESPENSA:

mE:::::: assoalho de madeira.

DES === 1 .
e |r evestidas com massa corrida e pintura litex.
e Vi:i e l:vestlda COm massa corrida e pintura latex.
=== 6 ) )
i : asculante de ferro pintado, com vidros.

==== de madeira pintada
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cORREDOR

- ____—- revestido com ceramica. | J

PIS::_I‘D'ES ____ revestidas com massa fina e pmtura ateix.

! g i ssa fina e pintura latex.
_-=== laje revestida com ma

JETO ==~~~

QUINTAL:

PISO ======== revestido com ceramica. :

PAREDES ==== revestidas com massa fina e pintura latex.

ESCADA EXTERNA - (com acesso a0 saldo):

Obs.: Estrutura de concreto, revestida com

ceramica e corrimao de ferro pintado.

LAVANDERIA:

PISO EEmss .

e ==== revestido com ceramica.

TETO ===';—=—= ;‘:}festldas.com massa fina e grafiato pintado
JANELA - ij:rge;estlda com massa fina e pintura |étex.
PORTA oo asculante de ferro pintado, com vidro‘s

de ferro pi
0 pintado e vi
idros ¢ ¢ -
nos fundos. Om acesso a area livre




ARTOPE EMPREGADA:
com ceramica.

____-revestido . : .
pIsO 5-"—;#’ evestidas com massa corrida e Pmt':lra late,f'
pAREDES ==~ jaie ~evestida com massa corrida e pinturad latex.
TETO ==-'i:: veneziana de madeira pintada, com vidros.
JANELA . deira intada.
B RiA === ¢™? P
BANHETRO DE EMPREGADA:
PISO ========= revestido com ceramica.
PAREDES ====== revestidas com azulejos ateé o teto.
TETO ======== revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ======= VItro basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA ======= de madeira pintada.

SEGUNDO PAVIMENTO
HALL” D, CA
A ESCADA/CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO:

e
_— e —
—— = —

—
— —_
= —
_——

—
.
e




ido com tacos, atex.
goen=""""" N::z:'ldas com massa corrida e pintura l
PIM e . .

p . : bre laje
e ”":. cobertura com telhas de barro, SO " a':étex
TETO ==*=="" revestida com massa corrida e pintur

veneziana de madeira pintada, com vidros.
’gﬁlﬁﬂ

mt:“““ de madeira pintada

SANHEIRQ L - SULTE (com “box” de vidre):

| pISO ========= revestido com cerdmica.
PAREDES ====== revestidas com cerdmica ate o teto,
TETO =ss===== cobertura com telhas de barro, sobre laje
revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ======= vitrd basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA ======= de madeira pintada,

PORMITORIO I1;
PIS(" SERsEsEess =

PAREDES sccens
TIT‘) TEREEsans ¢

revestido com tacos.
revestidas com ma
obertura com telh
N ;iw§tic§a com ma
e eZlana de made

*= de madeira pintada

S84 corvida e pintura latex.
as de barro, sobre laje

W corrida e pintura latex.
'ra pintada, com vidros.

\

‘ ‘\u “_‘ "h'“ . tn
: M\“\*‘ i-ll\ | W

il
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nheird/:
JAL (com
H_

: eramica.
x evestido com € amica até o teto. :
pISO .======== revestidas com ﬁ;as de barro, sobre laje
Es === ra com e
PARED _. cobertu

i intura latex.
L vestida com massa cornﬁda edp urs 98
‘Tré basculante de ferro pintado, ¢
s=mz=== VI

_.-= de madeira pintada.

== T

JANELA -

PORMITORIO 111 (com armdrios embutidos):

i COS.
i ﬁz:ﬂii ::z:liflz:::):mt;assa corrida e pintura latex.
PMEDES--—-.—::—:———_=-‘cobertura com telhas de barro, sobre laje
— revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ====== veneziana de madeira pintada, com vidros.
PORTA ====== de madeira pintada

o o I ot et e e e
itk —— ]

revestido com ceramica.

revestidas com massa corrida e pintura latex.

===== cobertura com telhas de barro, sobre laje
revestida com massa corrida |

B e pintura latex.

SR veneziana de ferro pintado, com vidros,

------- de ferro pintado

——— =

TETO ===

-~

- I'IHI':RIJA]‘\I.' oY o

op——

——
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L
W"’
- __ revestido com ceramica.

===

pISO ==="" " ___ revestidas com cerd

|1 f ol

__ cobertura com telha

mica ateé o teto. :
s de barro, sobre laje

TET0===""""" _estida com massa corrida e pintura latex.
__ vitro basculante de ferro pintado, com vidros.
y L. de madeira pintada.

As  caracteristicas de acabamento das

dependéncias do imével avaliando sao melhores observadas na

documentagao fotografica em anexo - II.

- RI AVA

Os critérios para a avaliacdo do terreno serio
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais

obe.defreréo as recomendacdes “Normas Para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos do Ibape/sP - 2005”

Cumpre informar que esta Norma atende as
'terrl 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2004 .3
4620 a peculiaridades do Estado de Sao Paul:)

e’dgéncias do ]

......
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hacao,

metodologia empregada na o
g uﬁandOpauestimarovalorde
padronizadas, lojas, apartamentos,
houver dados

A determinacdo do valor total de um imovel a
’ﬁbpmcodotzmnosenifeitasomando-ucomovalorda
mudommoscustosdiretoseindiretos,mndoao
swotsl os custos financeiros, despesas de venda e lucro do

empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
~ meio do calculo do fator de comercializacdo.

A formula bésica para o emprego deste método
- -dtica,saidadaatnvésdascguintcexprtssio:

'-'I'(Ve'v;)lf‘

&
. |
-
4
4




do terreno serd determinado

O caleulo do valor -
pele metede ¢ omparative de dados de mercado, atraves da
| itdrio de terrend a ser obtido mediante

entre @ valor wrt AR s |
ado devidamente hmmvgenemadqt com @

0s fatores de homogencizagdo utilizados neste
tratamento, serdo calculados conforme exigéncias no item
821.4.2 da NBR 14633-2, por metodologia cientifica, para que
reflitam, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia  espacial e  tempoval,
perfeitamente indicado na “Norma Basica Para Pericias de
Engenharia do 1bape/Sp”.

k. Para o calculo na determinagdo do valor unitario
im.;:;;ia':j, t:'rreno.- que reflita a realidade mercadologica
g : regido de .’estudu, pesquisaram-se  diversas

ramo, valores ofertados para venda de iméveis da
regido  geoecondmica, contendo  atributos  mais

Semelhantes possivei
POssivels as caracteristic i

$ eristicas do  imove ando,
Pl"fftf'entemente (.L\nternp()rane‘)& w. ava.la

mesma




PR pI AR REETRYENTY T RS

wica  realizada, o0s
4 pesquisa mer adologica  realiza ,- ;i "
' ] ;'l‘ ¥ A » " o - & - .s'. "_
Tm l‘w‘lulm para  venda,  cujas caracter
de o

i ea, Trente ou testada
parativos tals como. area, Trente ou :

R dos terrenos, PR | oasine
. am“rl{.ml th}:,’;ugr"ﬂﬁ“ ¢ consisténcia, e das benfeitor
lacle ‘ :

com A i T ¢ venda
sadrdo, Idade, conservacio e preco d '

| ’ | ' g i r 1

e m;ﬂ;miqulsu de mercado apresentada em anexo

_ ﬁﬂﬂﬂm n

Os paradigmas  coletados  foram irlﬁt!f’idf?s_f;ﬂ

imi "GLOAVALIAR", desenvolvido com base nas Nt.)r‘mﬂé cp

progrﬂmﬂﬂ constitul de um banco de dados de pesquisas de

-,I::,i?dﬂ,“ﬁ qual se desting o mmiI‘imZ' O signatiario no Processo

aﬁnﬂﬂmria, possibilitando o pm‘ha‘alurmll ul Malor rapidez e
veracidade nos resultados obtidos nas aviliagoes,

Para o tratamento de tatores dos dados de
mercado, serd considerado o seguinte;

o Lado de mercado com atributos
Tungao do avallando, ser.
latores resultante oy
ntervilo de 40 (¢
menos;

em cada um dos
lzagdo estiver contido no

huenta poy cento), para mais ou frar

O 05 pregos homagenelzades result

oG antes das licagoes (e
0dos 05 fytopes e bamqymelzmﬂu e
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esses sejam descartados caso a discrepancia
lidados

recomenda-se que

nte, :
- cio de fatores mais representativos, desde que va

persista apos aplica
Pﬂ;{iminarmente-

Apos a homogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados
0 . - - —
os critérios estatisticos consagrados de eliminacao de

dados discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo
de confianca compreendido entre o valor maximo e
minimo dos precos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta

por cento), para mais ou para menos, em torno do valor
calculado (ultima média);

Caso ndo seja adotado o valor calculado, serj devidamente justificada a sua
escolha.

| O As caracteristicas
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izacdo serd
ftores utilizados na homogeneizaga

dos
, A fonte g |
devidamente explicitada,

cdo gue resultem em aumento

homaogeneiza

s fatores de )

. de heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo
e

fica¢cd ] través da comparacdo do
que a verificacdo serd efetuada 3- & D "
“lesvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,
~ .
cfetivamente utilizados, co o “desvio padrdo”™ dos precos

observados.

0 “desvio padréo” dos pregos unitdrios homogeneizados, nao deverdo ser maior

que aquele dos precos unitarios observados, para que ndo resulte num aumento

da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por
0s elementos comparativos selecionados para a

'Zacdo, foram observados o conjunto de cada elemento
evando-se em conta o seguinte:

Fatores,
homogene
amostral |

- elasticidade de precos;
- faca/iza;é'q

N fc'?tores de fonn

e a (t : )
Miltiplas frentes):- (testads, profundidade, greg ou

“latores pafy; '
Padrio construtivo e depreciacio
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iaca sera
para o calculo da avaliacao do terreno.n o
: - :
._ wnjormas Para Avaliacao de Imoveis Urbam.)s . =
i |:stituta Brasileiro de Avaliacbes e Pericias
m;m de Sdo Paulo de maio de 2005.

Através das referidas “Normas”, o valor do

serrenc seré determinado através da seguinte formula:

-W-Athu
vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Yt = Valor do terreno:
At = Aru do teﬂ'tno;
Vu = Valor basico unitério;



» (valor unitario médio de
vos sofrerdo as seguintes

. peducao de 10% (dez por cento) no pre::;
.A) de eventual superestimativa por Rarte :
'n?;:de dos negdcios). No Caso de transcrigdo, ndo
ci

g) - A regido do imovel classifica-se  na
24 Zona - Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo
I Zonas de uso residencial horizontal, de acordo com o item 9.1
das “Normas”, onde sao estabelecidos os seguintes parametros:

. Frente de refer@nCia: .......ooumnmmemmmsmensssmssessassssssssasssns 10,00 metros
. Profundidade minima para a regido: ...........cceuvnnnannns 25,00 metros
- Profundidade méaxima para a regido: ..........oninnns 40,00 metros

' C) - Consideracoes de valorizacdo ou
desvalorizacio do unitario, em funcio das testadas distintas das

de referéncia, para os locais (Fr = 10,00
| : = 10,00 metros), com o0 empre
da formula prevista nas e

' “Normas”. A retro correcio serd
tonsiderada, desde g meta -
e . e de até o dobro da testada de

Célculo do coeficiente de frente.
Com (F k), dentro dos limites: ¥ /2 < ¢
r Ty

< 2F,

\
'H"(hu.. ‘ I."'



calculo do coeficiente de profundidade.

imites: %P.. <P, <P,
p dentro dos limites: %P, < P, < Py,
i " - Para Pe inferior a 4P, adota-se Cp = (2)P

1/C, = (Pl P +{[1 - (PralP] - (P,../P.)"}, dentro dos limites: P,
p o ma e
< Pg < 3Pma

- Para Pe superior a 3P,,, adota-se na férmula acima Pe = 3 P,,

Observacdo: O expoente do fator profundidade “p”, serd igual a
050",

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrées da zona de avaliacdo, estes nio
serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.

D) -

Atualizacio dos elementos comparativos,
quando necessario, se

ra feita através da variacdo dos indices IPC
consumidor), publicados pela “Fundacio
Econémicas da Universidade de Sio Paulo -

Instituto de Pes

quisas
FIPE/usp>.
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E)-Trsnspa'tedoselemntoscomparaﬁvospan
nta Genérica de Valores da

straves da Pla

g aveliacio

w de S3o Paulo.

_Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce)k:

A influéncia deste coeficiente sera aplicada
wonforme a dassificacdo da  zona, expresso nas
Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos III e IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):
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No que
VALORES DE EDIFICAC

se refere as benfeitorias, utilizaremos O
OES DE IMOVEIS URBANOS”,

- egsTUDO DE
do IBAPE - [nstituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
gngenharia de Sdo Paulo - Versao 2002/2006.

0s dados contidos neste trabalho resultam de
ostudos, observagdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas a profissionais da construcao civil, além de
uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacao e a finalizagdo deste trabalho.

O o -~ - - -
valor unitirio médio do metro quadrado d
e

tonstrucao . .
(Cub - s; estara  vinculado a0
Sinduscon/sp). preco do RN

FSI'UDO
RB DE
ANOS - 200, P VALORES DE EDIFICACOES DE




RN A

CREA 0600590772 /h
a'! 'I
e | INTERVALO DE VALORES
" Mlnlmo [_Mm Mlxlm_f.-
‘u",'-aaa@ | ooeo | 00s0 | 0120
1.1.2 - Simples | o132 | o188 | 0180
G2i-Rostico | 0360 | 0429 0480
122-Proetdro | 0402 | 0676 | 0889
123 Econdmico | 0872 | 0,786 | 0900
124-Simples | 0012 | 1,086 1,200
125-Médlo 1,212 | 1,386 | 1,560
1.26 - Superior 1572 | 1,776 | 1,980
127-Fino | 1902 | 2436 | 2880
IR LR — Acima de 2,89
131-Econdbmico | 0600 | 0810 | 1020

Sem elevador | 1,032 1,266 1,500

1.3.2 - Simples ' -
Com slevador | 1,200 1,470 1,680

Som olevador| 1,512 1,746 1,080

1.3.3 - Médtio
Com elevador | 1,602 1,926 2,160
13‘—% Sem slevedor '?m ’!m 2um
Com elevador| 2172 | 2,406 | 2,640
:""‘F""’ 2852 | 3,066 | 3480
l‘:""“"“’ Acima de 3,49
-1 = Soondemico 0600 | 0,780 | 0,960

212-Simples |Somolevador| 0072 | 1,208 | 1,440

Com elevador | 1,200 1,410 1,620
213-Médio | OMelevador| 1452 | 1,656 | 1,880
95 comeiendor, 1832 | 1,838 | 2040

By Sem elevador | 1,872 | 2,046 | 2220
Superic Com elevador 2,286 | 2520
215- Fino :.::22 3.066 | 3600
216 - Luxo 200 |
221 - Econdmico OMM":;?'” Eﬁﬂ_
22.2 - Simples |
2'2‘3 = i 0.492 o,’” o.m
e Médio 0972 | 1,326 | 1689 |
224 &M Acima de 1,69
o M'!m-“““" 0,060 0,120
3_;?‘1_9_ =1 0,192 0 e
1M1, ‘: b : ’m o
S"fP‘._,'.*‘"_ ——— | 0312 0 0::

T
| TBI-’? A TE
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o calculo da depreciacdo da Fonstr,l;tcao, sera

P‘ara combinado de “Ross [ Heidecke”, levando

g : = p!ito;io idade da edificacado com o estadq de

em mlfl:mazzim resulta o fator de adequacdo ao obsoletismo
~ conservacaos

| ;s da seguinte expressao:
| oc, atraves

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo,
expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacdo: No calculo do coeficiente “K”, sera
observada a idade da edificacio “Te” e a vida referencial “Ir”.
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bela de Vida Referencial e valor Residual (R)
Tabela

|
:

%E
1

seEEEEEEEEEEEEEEEREREREEEEC]
#

:
i

L

QF%sssssaasssssssszaa3333*

L

3
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0 estado de conservacio da edificacdo sera classificado
» a graduacio que consta do quadro a seguir:
'.- Sonts | Dweeclepiei
g == l 0,00
p) Entre novo @ reguiar ‘ 032
o M 252
& Enre reguiar e reparcs simples atn J
¢ Reparos simples e }
fi Enwe reparos simples @ importantes as
_. Recaras mponantes Py
| A Ertre reparos e i
L Sem vaor
100,00

¢ .
A L
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o trabalho, © valor da

rdo com © aludid
nte expresséo:

De aco
través da segul

serd determinado a

Onde:

Assim, resulta
aoizs Terreno c20, através da soma pura 2 & - ﬁ
Smertiaizagio e Construcio, considerand simplcs
igual 2 1,0, ou seja: o fator de
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v - AVALIACAO
. 1_VALORD TERRENO: -

' O valor do terreno sera determinado através do
sto da 4rea do lote, do valor unitario do metro quadrado,
.-Z,I_.s 0GC 0 b

da seguinte formula:

vo=vu/{1+[FL-D+(F2-D+(F3- ..+ (Fn- 1]} x At

hi%:\fox{l-l- (F1-D+F2-D+F3-1)..+(Fn-1)]}

MATRICULA: 25.718
- Onde:

At=305,50 mz;

Ms=Vo=R$ 1.348 61 /m2 = obtido em pesquisa

de mercado;

Metros (profundidade equivaiente);
V0 metros (proﬁ.mdidade minima):

g0 Metros ( :
Exp Profundidade ms.: .

d
0 fator de Profundidade “P” = 0,50:

1\

:-I I. i

4
Pﬂ'li:-..ZS




50 = -0,0117
" (25,00(47.000°" 0,
P

substituindo € calculando:

W- ¥ 1

VT = R$ 1L.418.457,44 Ou, em numeros redondos:

(UM MILHAO, QUATROCENTOS E DEZOITO MIL E
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE REAIS).

PARA NOVEMBRO DE 2013

Wi ERVACAO: PARA O CALCULO DO VALOR

(et DA MEDIA SANEADA 1GUAL A RS 5.11508/M=
QUADR 4




ue as benfeitorias se
£ EDIFICAGCOES DE IMOVEIS

pelo IBAPE/SP, no item

enquadl’;’" |.no 2007, procedido
SUPERIOR - limite médio’, com valor

BANO f
E‘IRZ'A& . 6"353 Padf'ﬂo i ’ .
48 1o metro quadrado de area construida, igual a:

Jnitario
yu = 1,7?6 X

ReN (Sinduscon [SP)

onde:

RN = unidade normal habitacional, 8

pavimentos, padrao normal.

. VALOR UNITARIO: -

de mmcaoc"é?f’b';"‘ edtabela de: custos POv e quadrado
Construcio Civil Est‘: . P“-"_G Sindicato da Industria d
n revista “Construao ‘oc}s de Sao Paulo - SINDUSCOM di‘\w.algad;=I
e e 3 ] ’ a
valor unitario, conforme Segr::-d 0", temos o seguinte célculo do

Yu =
1,776 x R$ 1.096,04/m?




' FEITORIA NOVA

Vu
o= A X

A= 252.00 m?
Vu=R$ 1.946,57/m*

Substituindo e calculando:

Vn=25200 m* x R$ 1.946,57/m?

Vn - RS 490.535,64 |




s [ HEP :
- adotado é uma adequacdo do

O critério a ser :
leva em conta O obsoletismo, O

Heidecke”, que
mo o estado de

cio e acabamento, bem cO
eterminacdo de seu valor de

' mmdg “RosS /
.ﬁpg de constru ‘
conservagao da edificacao, na d

venda.

0 valor unitario da edificacdo avalianda, fixado

em funcio do padrdo construtivo - mencionado anteriormente, €
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E

A0 ESTADO DE CONSERVACAO - F,., para levar em conta a
depreciacdo.

O fator Fy é determinado pela expressao:
Foc=R+K *(1 - R)

Onde:

corr
espondente ao padrio
b}

B {4
S ELA 1 do Estudo valores de
P (2002/ 2006)”,

e .
Ed"ﬁca;aesmddwmall obtido na TA
e Iméves;
%% (2‘(}%). Moveis Urbanos -

H‘I‘CH,‘D(J 0 ‘L‘
4 1\

€ aai




de Ross [ Heidecke,

et dificacoes de Imoveis Urbanos - SP

do‘;;t"da valores de E

;gloozfzwﬁ)”- _
pém-se O coeficiente “K”, com O numero da relacao
obtém-s

tre a idade da edificacdo na época de sua avaliacao

len ; F ;
" vida referencial (1) relativa ao padrao dessa construcdo €
a it .
¢s:ado de conservacao da edificacdo, conforme segue:
0

L[1=39 /70 = 0,56 (56%)

segundo a tabela de depreciacao fisica - Ross/ Heidecke,
wtindo 0 imével enquadrado na REFERENCIA (d) Estado de
Conservado: Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples,
resulta em uma depreciacao de K = 0,518, entdo vem:

Fuc=0,20 + 0,518 x (1 - 0,20)
FOC - 0,614

VB = R$ 490.535,64 x 0,614




iy ' CHEA Na00a90 772

culo do valor total do imovel sera

o cal
~enado pelo critério da composicao, através da soma dos
wﬂ:tagis de terreno € benfeitoria calculados anteriormente, onde
ﬁa ‘
serﬁo consideradas duas situagoes, conforme segue:
vl VT + VB, Onde:

VT = R$ 1.418.457,00
Vb= R$ 301.188,88

Substituindo e calculando:

VI=RS 141845700 + R$ 301.188,88
ViR 1.719.645 88

Ou, em nimeros redondos:

7
2L TOTAL DO IMOVEL ~ R 1.720.000,00 }

(Uum
MILhAO ¢ SETECENTOS F VINTE MIL REALS)

PARA NOVEMBRO pE 2013
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conforme calculos efetuados no contetdo do

ente laudo, o valor do imovel localizado na Rua Vitorino de
pres \

carvalho n° 189, na Chacara Bela Vista, no 39° Subdistrito - Vila

Madalena, nesta Capital - SP, nos termos dos AUTOS DA CARTA

* PRECATORIA DE CAMPOS DE JORDAO - SP requerida pelo
CONDOMINIO VILA HOLANDESA contra ANTONIO
ANDREOZZI, processo n° 0079701-93.2013.8.26.0021,

- corresponde a:




emtOdasosseus

: / liacao
: .4 el objeto da a3 .
pescreve” o'm':: m"ﬁg;zo @ wuliorns
s, e L do laudo. :
e PO e, para o pagamento 3
a de yt perfeito estado

jmo estado atual do prédio objeto da avaliagao,
brocondo 3 respectiva idade aparente.

pOS Tz Oestadozmaldowédiojéseencontradescﬁ‘tono
o do laudo. Quanto 2 idade, esta é de 39 anos, conforme
s colhidos junto 3 "Prefeitura Municipal de Sao Paulo”.

s Onﬁud. mntadzdzsgastz natural e/ou sdo necessarias
§ na estrutura ou manutencio? Quais? | o valor
de tais servicos (mdo de obra e matenial)? v

POSE: Por ocasido da vistoria este si 0 pé
.wm“mbomu{m signataro pode constatar
b idade s - ’decomcrvagéocompativcl

. , para o ame :
38 despes ;s : “t‘d" M que realmente xpiw:
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o de 57 (cinquenta € sete)

Consta © presente Laud
ndo todas rubricadas e a

e digi lizadas de um sO lado, se
. d,tadaeassinada pelo Perito_]udicial.

SEGUE:

w0 1 - PESQUISA DE MERCADO

et 1 - DOCUMENTACAD FOTOGRAFICA

ANEXD = DABGS CABASTRAIS DO IMOVEL

WX ¥ - QUABRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA 0 IMOVEL AVALIANDO

® Em stengio aos Provime 5
;ﬂ”m da Magis:r?fu; :;{ 2001, Artigo 5° e n° 797/2003, Arti
P E Vars, 3 disposicio das signatdrio informa, que se enm;m go q:o, do
3y il mgm Rios &mis partfs, seu curriculum vitae’ al‘t{uwado
Artigos nos termos destes Provime: acompanhado dos

F

Séo P |
aulo, 18 de{g?vembro de 2013

Ao
Vpann




D..¢y,

Jong#" e

CREA 06005

G CIVIL E

MECANIES
90772
Ly

M I e o




CREA 0600590772 :
ELEMENTOS DA AVALIACAO
[ umzADO DATA DA PESQUESA : 07/ /2873
go-SF-2573 OGRARCA :
NODICE DO 1OCAL : 72400 s
. NUMERD : <4
ap e aER . CAD PRRD - SP
M.\.M.PAD&.E‘-AS" CHREE : S E s
uF: 5F
.B“umfummom [ REDE DE LUMINACAO PUBUCA
e _ W“Mmm [Jwacaso
= 05 DO TE e TESTADA - (cf) ™ 700 PROF. EQUIV. (Pe): x4
P— FORMATO : regunr ESQUINA ; No
gand
e : : gecs
1oADOS DA BENFEITORIA
- SRCACKO : Conn S0 DA EDIFICACAO : Resoerco AREA CONSTRUIDA : =50 w
 SaDRAG CONTR. 7252 tuoe- o CONSERVACAD : ¢ - -agucr
0FF PADRACY 177 DADEREAL: <2 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K D504 CUSTO BASE (RS): >3
4 PAVIMENTOS : 2
.,'m' CALCULADOMS): 3471453 VALOR ARBITRADORS): Q.0
| BADOS DA TRANSACAC
: Ofane VALOR DO MOVEL (RS) : 1 76000050
PRAD ROBESTD LEARDI MOVES
TELEFOME ; (1120552000
) Edexm ummmm BANMEROS TERRALO, QUARTD
.""” DA HOMOGENEIZAC AO

EREBE S8
EEBREE




FLEMENTOS DA AVALAGAO
(S ADO DATA DA PESGIRSA ¢ ors 9013
x PO LOCAL aram CHAVE GEOGRATICA |
A ] -

ptlaaERO 00
CIOADE t SAOD PAULD - 3°

DRAMINTOR -."w”"m ggmmsmctiorhwn
" :.gu“""""m‘ [(11v ACARD

008 O un
08 0= ) [ESTADA - (o) ™ 100 PROF FQUIV. (Pe)!

o ‘ EVQUINA : 82

FORMATO : egue’

t ponre

- ;e

2008 DA BENFEITORIA

Y80 DA EDRCACAO | Rergenca AREA CONSTRUIDA | O WM
" CONSTRVACAO ¢ ¢ - mguir

1 06804

AOAAD COMITL <00 0%
s OADEREAL: X0 Onos COERDE DEPRECACAO (K 0740 CHSTO BASE (REX
oAl # PAVIMENTOS 2
ALOR CALCULADO (R W7 245 80
DADOS DA TRANSACAO
WAMIA| Ol VALOR DO WAOVEL (RS) | 2200 000,00
ORI ¢ LOCAL MOVES

MR #A BCARDO - CFL (11875418004 O .
vacho FoNE 2064-gRRE
HOMADO COM ¢ DORMITOROS SENDO 2 SUITES. BALA DE ESTAR, BAL

B R £ § A0es 38 St BALA DE JANTAR, COPA/COTNNA, 4 BANKEROS, TERRACO, QUARTO

TADO DA HOMOGENEIZAGAO

s s
i

VAIOR ARBITRADO(RS): 000




W:cu pa—

(FJreot OF OIS

yece

COLETA DF £3GOTO
1BCAD DE AGUA []1v ACABO

FORMATO

/‘," / !

GJumizapO  DATA DA PESQUSA 1 07
CHAVE GEOGRARCA |

113003

NUMERO | 44

CIDADE | SAT FAULC - 57

[ menEOF RUMINACAO PUBUICA

9.00

meguy

PROF. EQINV. (Pe) |

ESQUINA @

|.‘&°

23 44

oA

 [cotr, ARRO:
|vacast 2

.;Em m‘:m i Caro
PADRAD CONSTR. £OI0 wpes
1 774 IDADE REAL :

pos DA BENFEITORIA

USO DA EDIRCACAD : Resdenc'o

CONSERVACAO | ¢ - raguity
anos COEFR.DE DEPRECIACAOD (K):

43

PAVIMENTOS :

lyaton CALCULADO (RS):

| pADOS DA TRANSAGCAO

240.53% 48

AREA CONSTRUIDA :

VALOR ARBITRADO(RS):

0553 CUSTO BASE (RS):

1.086,04

0.00

[ warumeza ; Ofertn
WOBARIA |

[conmio:

losservacho:

BOBAADO CO 3 DORMITGRIOS SENDO 1 SUITE. SALA DF ESTAR SALA

VALOR DOWOVEL (K9): 1260 000,60
PAULA FONSECA IMOVES

SRA ROSANOELA

_- HUPREGADA COM BANKERD £ 2 VADAS DF BARAGEM - MOVEL TODO REFORMADO

|MESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

DE JANTAR, LAVABO, COPA/COZINHA, 3 BANMEROS, GUARTO DE

TELEFONE t (11)3022.4923

FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAGAO

005 FLADIONALO) ; 000 VALOR UNITARIO -

062 F1ADICIONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEIZAGAO ]
H

003 FTADICIONAL O3 ¢ 0.00 VARIAGAO :

0o

VARIACAO AVALIANDO ¢




e PRI MR / '
{

ELEMENTOS DA AVALACAO

CJUMIZADO DATA DA PESQUESA : 07/ 12013
CHAVE GEOGRARCA :

et X

NUMERO : ©70
CIDADE : SAD PALLD - 37

CRAMENTO! ﬂwmcaﬂ*“mm (<) REDE DE RUMINACAO PUBLICA
ALAL i IV ACABO
N ot psTRawcAo 0f Acua (] .
{2 gep D GAS Beme '
[ pADO! 90'“:5:0 TESIADA - () ™ $00  PROF EQUIV. (Pe): N7
A (A : - ESQUINA ; NaG
¢ FORMAID : megwor
B et inareto 1
pons !
r'l__ HENL] : ."‘n 1
bap0s DA BENFEITORIA |
, cho: Soso VSO DA EDIRCACAQ : Rescenc o AREA CONSTRUIDA : 77RO
5_.?: s N CONSERVACAQ: ¢ -raguor
B psi: 1778 DADEREAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): Q787 CUSTO BASE (RS) “mmf
s PAVIMENTOS : 2
featon CALCULADORS): e o VALOR ARBITRADO(RS): o0
|| . T
[DADOS DA TRANSACAO
Jomaia: O VALOR DOWOVEL (RS) : 1 500 000.00
MOMARA LOCAL MOVES
CONARO: SRA. LI - CEL. (11) 375418984 TELEFONE ; (1112094558

wvacho:

'-1 BRADD COM } DORMITOROS SENDO 1 SUTE SALA DE ESTAR, SALA DE JANTAR LAVABRO
: : - . COPA/COZINNA, 3 BANKERDS. QUARTO
ADA COM BANMERD £ 2 VAGAS DE GARAGE - MOVEL TODO REFORMADD & =

HESUTADO DA HOMOGENEIZACAO
) IBAPE SP FATORES ADICIONAIS

FT ADICIONAL 01 000
FTADICIONAL 02 : 200
FT ADICIONAL 03 0.00
FTADICONAL 04 ; Q0
FTADICIONAL 05 : 200

FTADICIONAL 06 : am




ENG" CIVIL & (YLRa et A0 R ML
CREA 0600590772 /( g

'ELEMENTOS DA AVALIACAO
[JUTLZADO DATA DA PESQUISA 1 07/11/3013

.5p-2013
S s#m DO LOCAL : 55000 CHAVE GEOGRARCA :
ADRA: T
OCA AO
= = NUMERO : 7"
CIDADE : SAD FAULO - 5F

J Ewumﬂama&om

() REDE DE LUMINACAO PUBLCA

PAULD ROSERTD LEARDI MOVES
|0 - SRA SMONE
. ’i."ciﬂ:

B puseosmioocicun QI ACke
1=, ¢ pO TERRENO
3 DAL 0o T TESTADA - (cf) m 1200 PROF, EQUIV. (Pe) : 3542
. nen FORMATO © ~eguor ESQUINA : 8o
I
r_l_.;'r' fo=—
pADOS DA BENFEITORIA
[pooa mACACAO: Coso §SO DA EDCACAO : Fescimncio AREA CONSTRUIDA : A0L00 W
Il
| paaio coMstR: 250 Ruoe e CONSERVACAO : ¢ - sguar
| coer papiic: ‘774 DADEREAL: 22 anos COEFE.DE DEPRECIACAO (k): 0653 CUSTO BASE (RS): 109804
VAGAS: & PAVIMENTOS : 2
¥ALOR CALCULADOMS): 5573823 VALOR ARBITRADO(RS): 0
. DADOS DA TRANSACAO
Jwmeea: On  VALOR 0O MGVEL (RS) : 2200 000.00

- MISLHE w 1 Sk~ S L‘ r
amE n ~ ) > i

TELEFOME ; (112065.2000

m__ DA HOMOGEHEZAC,EO
S —————— FATORES ADICIONALS
G52 FTADMOOMALSY ; P
o4 FT ADMCIOMAL 03 5,00
S T ADRIOMAL S : o
9% P ACIOMALSS : e
GO Y ADMCIOMAL 04 -
o0 050

YALORES /VARIAGAO
VALOR UNITARIC ¢




/Eﬁmsmos DA AVALIACAO

(JumZADO DATA DA PESQUISA : 07112073
55 00 CHAVE GEOGRAFICA !

il NUMERO : 37%
DADOS CIDADE : SAD FAULD -SSP
1 .'lﬂ

: BAIRRO @ VILA MADALENA. SP
’ uf: ¢

ﬁ_ﬂ! -
pApOS DA RECIAO
”“B:::jo ,mg 0 DSTRIBUICAO DE AGUA [J TV ACABO
racorchs

[ REDE DE RUMINACAO PUBLICA

i 0 TERRENO v : : s
: _D_@_?‘ﬁ_ll.o_m—m = SEETADA - bl 200 PROF. EQUIV. (Pe)

Wlmﬂfm :;f dreta FORMATO ; Reguar ESQUINA ; LT
: \DE L 1

[OPOGRARA: NS

CONSSTENCIA: 1858

pADOS DA BENFEITORIA

" s i o ;i
mmio-‘ fwite | UsO DA EMO{EE‘&' co i‘" Cﬂﬂmwﬂ. mm M.
WM t

DADOS DA TRANSACAO

TRy —— CONSERVACAO : ¢ - raguicy

PADRAD CONSIR.! o

COEF, PADRAO: 1774 IDADE REAL : 45 anos COEF.DE DEPRECIAGCAQ (k) 0593 CUSTO BASE (RS): 1.088.04
VAGAS : 3 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 04747 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

NATUREZA ; Oferts VALOR DO IMOVEL (RS) : 2.200.000.00
MOBUARIA : COELHO DE FONSECA MOVES

! SRA. CLAUDIA -- CEL. (11) $9192.808¢
OBSERVACAD:

§08RADO COM 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, saLA
QUARTD D EUPREGADA COM BANHERO, PIBCINA E 2

TELEFONE : (11)2028-7000

DE ESTAR. SALA DE JANTAR, LAVABO, COPA/COZNMA. 2 BANHEIROS, TERRAGO,
VAGAS DE GARAGEM - MOVEL TODO REFORMADO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
s D""““ IBAPE/sp FATORES ADICIONAJS VALORES/VARIACAO
“ACAO Finc ;

Ao 004 FTADICIONALD] ; 000 VALOR UNITARIO ;

4 004 F1ADICIONALDZ ; 900 HOMOGENEIZACAO :
3 Co: NEIZ/

g " 0.00 Hm.uﬂ: 0.00 v‘ﬂ.clol

'

N e %0 FTADICIONALO4 ; 000 VARIAGAO AVALIANDO :
000 ﬂmﬁh 0.00

G.00 FI ADICIONAL 04 - .00 -
000 _




CI[EA e 5T T - .

CLEMENTOS DA AVALIACAO

(JumZADO DATA DA PESQUSA : @
- i . . CHAVE GEOGRARCA :

NUMERO : 27
CARVALHO i CIDADE : SAD FAULC - SF

0 ﬂﬁﬁmumo
e wuwnflmn [Jw acaso

[ REDE DE RUMINACAO PUBUCA

1 - wfa::o TESTADA - (cf) m £30  PROF, EQUIV. (Pe): 44
. A FORMATO : imeguar ESQUINA : NaS
] pond
04p0S DA BENFEITORIA
= o cacio : Caso USO DA EDIRCACAO : Fescienca AREA CONSTRUIDA : 1600 W
i CONSTR: co50 5.0 0" cgmuvmzc‘wug
J " 1774 DADEREAL: 40  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0430 CUSTO BASE (RS) 1 088 04
‘ FAVIMENTOS : 2
s OF CALCELADO(RS): 388 225 70 VALOR ARBITRADO(RS): o00
1DADOS DA TRANSACAO
[WAEA: Ot VALOR DOWAGVEL (RS) : 1.800.000,00
. RCARDO ZADAN MOVES

—_—: $A, RCARDO
OMsEevaCho;

CON 4 CORUTORDS SENDO 2 SUTTES, 1
123, 1 WASTER, Sala
mmm!wm““Muﬁ!ESmeummcmmaamm@

TELEFONE : (11302911

FATORES ADICIONAIS U_..ﬂ__
mml
HOMOGENEIZACAO - ¢
VARIACAO

§EE5 56




s ST
-

ELEMENTOS DA AVALIACAO
- HumzADO DATA DA PESGUISA : o7y 12003
’ .5_35;‘ 13 e
'“x[wlcn‘:n g7530 CHAVE GEOGRARCA :
AVNHC NUMERO : 464
: VAL
e RO: VILA MADALERA SF CIDADE ; SAC FAULD - 5F
oF: 5F
: .Emumguasow Enmweum.«ciomisma
B ngmﬁ()ﬁim.l [Jwv ACABO
¢ DO TERRENO
5700 TESTADA - (cf) m 1400  PROF. EQUIV. (Pe) : 579
. Incfreie FORMATO : lregucr ESQUINA : e T
garc
atENCIA =g
pADOS DA BENFEITORIA
wob EDRCACAD : Cos0 ¥SO DA EDIFICACAO : Resgenca AREA CONSTRUIDA : 43000 M
[ FADRA CONSTR: 020 uDescr CONSERVACAQ : ¢ - rsguar
comr kA 77 DADEREAL: 3¢ anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0474 CUSTO BASE (RS) 1 o950
VAGAS: ¢ PAVIMENTOS : 2 -
L0 cucuuoom?: 566.580,60 VALOR ARBITRADO (RS): o0
DADOS DA TRANSACAO '
7A: Ofels  VALOR DO MOVEL (RS) : 2.200.000,00
BUARA | LOCAL MOVES
NG SR, JOLIO - CEL. (111975418584
BSERVACAOD: TELEFOME ; (11)2084-0588
SCBRADO COM 4 DORMITORIDS SENDO 2 SU
| [Yes TES, 1 MASTER, SALA
TERRAGO, ESPAGO POURMET QUARTO OE Ef";kfamff ESTAR, SALA DE JANTAR HOME THEATER COPA/COZINNA, 4
. COM BANHEIRO, QUINTAL E 8 VAGAS DE GARAGEM
0 DA HOMOGENEIZAGAO
— FATORES ADICIONAIS
R VALORES/VARIACAO
ADICIONAL 01 ;
i (i} )
e | 20 VALOR UNITARIO :
., PCONALOZ: 0% HOMOGENEIAGAO:
FI ADICIONAL 03 ; " |
ALO3: 000 VARIAGAO:
000 FIADKIONALO4 ; o ¥ '
0, AANCONALeS: 0.00
000



mODELO DEE

TANIC AnDRECZZ!

DATA: o7

STATISTICA DESCRITIVA

£11/2018

. RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

iNDICE

A Min
___,__-——-—'—'_—‘-—_'_
Pmi Pmo P Ar Fa
-~ -
7600 40,00 0,50 250,00 168 200,00
LD ot
e
= T |

ges 0

pano

MATRIZ DE UNITARIOS

Valor s Variagdo Variac@o
= Homogeneizagdo ¢
Unitério 9ENEIZaga® | poradigma|  Avaliondo
FRACA MARQUES DE TANHAEM 44 35238 5.621.85 1.0424 1.0040
4| RUA AFREDO PRAGIEE 103 453555 B.157 31 11762 10000
RUA EERNARDA LUIT 544 478552 527175 1,1008 1.000C
RUASERNARDA LUZ 270 2 722 ~n
375520 8.84613 11543 10000
RUACARIACA 71
344230 3.380 48 05812 1.0000
EUALM & oL
e 158458 355385 10073 1,000
WICKO DE CaryaLHo 271 4737
—— 4473 %50
— o 45550 1.1088 10000
VIORINO DE CarvALHO 444
32187 ~ -
310 3.247 85 05788 1.0000

e —————— e
ey e}

gt

i
L




GRAFICO DE DISPERSAO
= ¥
38 5.621,85
6.075,55 8.157.31
4.788.,93 5.271,73
579,20 6.648,13
3.445,32 3.380,68
3.964.89 3.993,69
‘-1‘“037 4 .5”;“1
3.318.71 3.247,65
GRAFICO DE DISPERSAO
@ I
l‘.a l
-
0 ' !
i |
3
|
|
et
R e g
— — i
o ™ = ™ :
i




- » RESENTACAO DOS RESULTADOS
- pomn VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
VW“‘T Médio Unildrios: 511502

L7304
Desvio Padrdo : 1 48437
249 £8
-30%: 358052

< -
pesvio Podk0" =
il - +30%: 644954
JW5: 4I3AS0
24 4500 Coeficiente de Vadacdo : 225700

FORMACAO DOS VALORES
L0900

LoN7

- Ta—ars r flm
Jeedc Probundidode:
I P -

Tipo
Wodaidose |
Dols: O7/11/2512
local: Uk VIIORNG DE CARVALKC 185, VL MADALEN Folor Meea: 5000
Clede:; PROC. 0079719220138 26.0021
hpeamt: ZEE VALOR UNITARIO (RS/mZ) :
MEA NEADA (RS 2173 VALOR TOTAL (RS) : uw:q

WEIVALOS DE CONFIANC A (807:): Avaliando  INTERVALOS DE CONFANG A (80%): Paradigma

mm ".! : *‘: I"l
. £ “ak -/"; .n,EI ‘

GRAU DE PRECISAO
I

—
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Cadastrais do imoével, fornecidos pela Prefeitura

pados
(o
: s3o Pal.-ll
w,ﬂiciP”
feitura do Municipio de Sao Paulo
e’ i secretaria Municipal de Financas
@ Departamento de Arrecadacao e Cobranca
rtiddo de pados Cadastrais do Imével - IPTU
Ce
aadiseh . 081.338,0070-6
codustro &0 e - ANTONIO ANDREOZZI JUNIOR
o 02(8} < 265.513.988-71
cuey/Cre | . R VITORINO DE CARVALHO, 189
g : 05447-140
e : 19863-3
codhod
irea do Terreno (m?) : 306
i) . 6,50
fraho Tdeal : 1,0000
jirea Construida (m?) : 252
Ano da Construglo : 1974
gase de Cilculo do IPTU (R$) . 443.879,00
Use do Imével . 10 - RESIDENCIA
Data de Emissio : 09/10/2013

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar
quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer
tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal de Financas CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével em 2013.

m”“”"”‘*'“"“ via Internet com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de Janeiro de

A autenti s
"mic},:‘::;':i: desta certiddo poderé ser confirmada na pagina da Secretaria
ancas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).
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