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1 - PRELIMINARES

1.1 Das Pecas Processuais

) 8 Imbvel situado na Rua Beojador n® 10-A, Jardim
Tamcio, Sao Paulo - 8P, matriculado sob o© no

32.386 do 11° CarlLdrio de Registrc de iméveis.

Lancado e cadastrado pela Prefeitura do Municipio

de Sdo Paulo pelo contribuinte n® 182.012.0021-6.
2. Imovel situado na Rua Bojador n® 10-B, Jardim
Tamoio, Sao Paulo - 8P, matriculado sob no

(9%

2.386 do 11° Cartdédrio de Registro de 1imoveis.
[.ancado e cadastrado pela Prefeitura do Municipio

je Sdo Paulo pelo conlLribuinte n2 182.012.0022-4.
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0 signatario dirigiu-se ao local, onde procedeu a vistoria

O

B

Z B k|

z 5 S

co <

< & |

e, M A_
T

) 1

=z z

g H

Z & ~

<

&

2.1 Rua Bojador n"10A

geral e as pesquisas imobilirias pertinentes aos iméveis avaliando.
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0 local é dotado de todos os melhoramentos publicos e de

servicos, sendo servido por diversas linhas regulares de transporte publico.
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E composto por casas residenciais de padrio

-
>
‘ ar
1
}

b
&
|

popular/médio e comércio diversificado local.
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A principal artéria para o fluxo de veiculos, para a regido, é

a Estrada do M’Boi Mirim.
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2.1.2 Do Cadastro Municipal

Cadastro Municipal: 182 012.0021-6

De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sao Paulo,
pertence ao setor 182, quadra 012, cujo indice local é de:
R$ 97,00/16
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2.1.4 Das Benfeitorias

No terreno esti erigido uma casa residencial de padrio
simples. Possui as seguintes caracterfsticas:

Pavimento Térreo

Foto 1- Vista da garagem

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019

Fotp 3 - Vista do corredor de acesso Qo interior de
imovel

é copia

Foto 4 - Vista da sala
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Este documento
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Fote 6 - Qutra vista do banheiro

Foto 8 - Qutra vista da cozinha

-
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Fato 7 - Vista da cozinha

Foto 5 - Vista de banheiro
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2.1.5 Das Arcgs Construidas (A.C.)

As areas construidas, referentes ao imovel sao:

Area construida (Corpo principal) = 138,00m?
Terracgo = 40,00m?

2.1.6 Da Classificacio

fls. 23

A referida construgio de acordo com o Estudo Valores de

Venda do IBAPE/SP é classificada como:

1.2.4 - Padrao Simples

Edilicagdes lérreas ou assobradadas podendo ser geminadas. iclusive de ambos os lados
salistazendo a projeto arquitétomeco simples, geralmente compaostas de sala, um ou mais dormitonos
panheiro. cozinha podendo dispor de dependéncias axlemnas para servigos e cobenura simples para wm
veiculo, Estrutura simples de concreto e alvenana de olos de bano ou de blocos de concreto
revestidas interna & exlernamente Cobertura em laje pre-moidada impermeabilizada ou 1elhas de
cmento amianto ou barro sobre estrutura de madeira. com lorro Areas externas sem lratamentos
uspecials. eventualmente msos cunenlados Ou reveslidos CoIM CACO U8 CEAMmICa 0U Cerdnica comum
Fachadas normalmente pntadas a lalex solve embogo b ehoco. podendo ler aphcagae de pastihas
caramicas ou equivalentes. na principal

Caractenzam-se pela utihzagao de malgnds consirulivos @ acabamentos econmmicos e simpies, s
como
Pisos: cerdamica comum, taco. forragao de carpete
Paredes: pintura sobre embogo ou reboco, eventualmente azulejo até o teto nas areas molhadas
Forros: pintura sobre @mbogo ou reboco aphicados na propra iaje. ou sobre madeira comum
Instalagoes hidraulicas: embutidas e resiitas aos componentes essencials, doladas de pocas
sanitanas comuns e melais de modelo simples
Instalagoes eletricas: embuhidas. com pontos de Wiminagao basicos, recuzdo numerc de tomadas
e utihzando componentas comuns
Esquadrias: madewra. ferro e/ou de aluminio de padrao popular

{ WSTA19700068315

umero

14:28 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as

€ copia
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Construgoes:

Conforme se observou “in loco”, e pelo que se observa

nas fotos acima, o imével necessita de reparos simples.

Sua idade para efeito de avaliagao sera de 40 anos, entre

regular e necessitando de reparos simples.

A avaliagdo terd por base a orientagdo das Normas Gerais
especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientagdes gerais e dos estudos

realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo estudo “Valores de Edificagcoes

de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP".

No presente trabalho sera utilizado o Método Evolutivo, por

ser este o mais indicado para o presente caso.

2.1.7 Método Evolutivo

No presente trabalho sera utilizado o Método Evolutivo,
onde o valor do imével é obtido pela soma de suas parcelas de valores de terreno

(V.T) e benfeitoria (V.B).

0 valor do terreno sera obtido por paradigmas
escolhidos na mesma regido geoecondémica do avaliando e homogeneizado seguindo

as condicoes abaixo descritas.

0 valor das benfeitorias sera obtido pelo Estudo Valores

de venda do IBAPE SP.

Sera feita para a presente data, ou seja, Margo de 2016.

-y

ro WSTA19700068315
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2.1.8 Valor do Terreno (V.T.)

Nas homogeneizagées os paradigmas que possuiam
benfeitorias, as mesmas, foram avaliadas de acordo com os valores do estudo acima
estabelecido e o valor do terreno (V.T) dos mesmos, foi obtido pela diferenca do valor

do imavel ofertado (V.L) e o valor da benfeitoria apurada (V.B.).
V.T.=V.L.- V.B.
O valor unitario basico dos terrenos (Vub), obtidos antes
das homogeneizagoes, foram obtidos utilizando a seguinte expressao:
Vub = V.T. x F¢/ At

F¢: Fator de fonte ou oferta= 0,90

At: Arca de terreno do paradigma

2.1.9 Método Tratamento por Fatores

O valor unitario homogeneizado dos terrenos (V) foi
obtido empregando-se o Método do Tratamento por Fatores, utilizando-se da seguinte

expressao:

VT.=Vux Atx (C+ G+ Cp+ G+ C-n+ 1)
Onde;

V.: Valor Unitéario de Terreno = V. T/AX(CHC+Ci+Cy+Ce-nt 1)

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as

é coOpia
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2.1.10 Dos Fatores Utilizados

At: Area do terreno

Ci: Coeficiente de localizacdo: Transposi¢do da parcela do valor referente ao
terreno de um local para outro, podera ser empregado os valores de

langamentos fiscais da municipalidade.

= (indice local do avaliando/Indice local do paradigma)

Cp: Coeficiente de frente: Proporgio entre a projetada (Fy) e a de referéncia
(F,). pela seguinte expressao:
F,: Frente projetada do terreno.
¥, Frente de referéncia para a zona

f- Expoente de frente = 0,20

= (Fp/ Fr)' para Fr/2<=Fp<=2Fr

C,: Coeficiente de profundidade: Proporgdo entre a profundidade
equivalente (P¢) ¢ as profundidades limites indicadas para as zonas (P,
€ Py
P,.i: Profundidade minima para a zona
P,,.. Profundidade maxima para a zona

n-

P, Profundidade equivalente, para Pe>3P,,,, adota-se Pe=Pui

=1, para (Py,=<Pe=<Py,)

= (Pe/P,y,)", para (1/2Py,i=<Pe=<Py;)

-(0,50)", para (Pe<1/2P,;)

= (Pa/Pe)+ [(1-(Pya/Pe)X(Pins/Pe)"] para:Py,=<Pe<=3Pp,)
p: Expoente = 0,50

C.: Coeficiente de drea: Aplica-se somente em zona horizontal popular, sem

aplicagdo dos fatores testada ¢ profundidade.

16
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= (124/At)"%

Ce: Coeficiente de esquina/varias frentes:

Considerado na avali
arcas comerciais e

acdo de terrenos em

om fatores apresentados nas tabelas |
diretamente as dreas minimas dos entreva-los

de Incorporagdes, ¢ ¢ 2, aplicados

n: Numero de fatores

Fatores complementares: De uso

nao obrigatorio,
fundamentada.

cuja utilizagio deve ser

Fi: Fator de topografia: Fatores corretivos g

Plano= 1,00

enericos, complementares.

Caido para os fundos:
=0,95 até 5%
= 0,90 de 5% até 10%
= 0,80 de 10% até 20%
=0,70 mais de 20%
Em aclive
=095 até 10%
= 0,90 até 20%
= 0,85 acima de 20%
Abaixo do nivel da rua
= 1,00 até 1,00m
=0,90 de 1,00m até 2.50m
= 0,80 2,50m até 4,00m
Acima do nivel da rua
= 1,00m até 2,00m
= 0,90 de 2,00m até 4.00
Kz Fator de consisténcia: Fatores corretivos de terreno devido a presenga ou ag

do da
agua:

= 1,00 para terreno seco.
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= 0,90 situado em regido inundavel que impede ou dificulta seu acesso mas niio atinge

0 proprio terreno, situado em posigio mais alta.

= 0,70 situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado periodicamente pela

inundagio.

= 0,60 terreno permanentemente alagado.

2.1.11 Dos Fatores do Terreno Avaliando

Para o local avaliando, iremos classifici-lo como sendo
lotes residenciais horizontais de padrio popular, cujas medidas para as

homogeneizagoes levadas a efeito no referido padrio sio:

Fr: Frente de referéncia= 5,00m.

f: Expoente de frente = 1,00

Pmi: Profundidade minima= 15,00.

Pma: Profundidade maxima= 30,00

p: Expoente de profundidade = 1,00

Ar: Area de referéncia= 125,00m?,

Amin: Area minima do intervalo = 100,00m?
Ce: Coeficiente de esquina = 1,00

Ca: Coeficiente de area

Para o terreno avaliando, considerou os seguintes fatores:

IL: indice de Localizagdo = 97,00/16

At: Area do terreno = 150,00m?

Fp: Erente efetiva do terreno = 6,00m

Pe: Profundidade equivalente = 25,00m

Ce: Coeficiente de esquina (frentes multiplas): N3o

Ft: Topografia: Plana

i
~—
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Para a pesquisa do valor do terreno, o signatdrio estudou

elementos ofertados na mesma regido, Vide anexo 01.
Custo basico das edificagdes (R8N) = RS 1.232.70 /m?

TABELA 01: FATORES UTILIZADOS
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Cilculo do Valor Unitario (q)

homogeneizagao foi obtida com os fatores de Area e Topografia. Abaixo apresentamos

0s seguintes

TABELA 02:

Apds as homogeneizacoes levadas a efeito, a melhor

resultados:

HOMOGENEIZACAO COM TODOS 0S PARADIGMAS E OS FATORES

AREA E TOPOGRAFIA
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e L T e T 1
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Wi e Curmemdudion & My 11 1532 61 0o 0000 144 5k 1.007¢ 10007 s s
“e  Hus Funciscs e . 240 1700 41 0 600 © 000 74041 1 Qouo 1 00k 3 n
e S Famacaacs Yawe Seiwe 718 wis u 0o A 1E3 45 Tmmn 1001
M W Giosae Caduccl 113 025 &b 0037 0 000 W63 )4 1mn 100%
e ‘ur Leamids Kung 2900 160 58 aon o nea 1w 4y 102 1 0006
[ Ruos Manusl Viess Ssseme 12 26 0an 0000 8483 10746 10012
I‘g 17 s Tesdusn e Sameda 4 04124 007 "y 1055 41 1 6042 10077 |
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\ o e
| ¥ eI
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[
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| Y
|
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L0 Tastsde Hesw Wiam
{1Cp Pratanaaaae ey B
1Ce Frantes 1
I"L' L'm e Ceaik sadite les. = saam ol
o Dkiinted Taie aan e
I#F Tugogaia
Life Commstbaca ws "™ ‘
" e ‘
e in |
| ™ 1z
{
! Coel de varicie Cuet s carmcie
&8s rasie R

Verificamos que todos os elementos estido situados em uma

faixa de 0,50 da média encontrada, portanto estio aptos a receberem as

homogeneizagoes.
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Homogeneizando- se os elementos sem 0S fatores,

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$1242,15/m?*

Limite inferior: R$ 869,51/m*.

Limite superior: RS 1614,80/m*

Coef. De variagiio do unitario basico: (¢v) = 27,75

Homogeneizando- se 0s elementos com 05 fatores de

melhor “cv”, encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 1340,66/m*.

Limite inferior: R$ 938,46/m*.

Limite superior: R$ 1742,86/m’.

Coef” De vanagao do unitario basico: (cv) = 20,95

Todos os elementos utilizados estdo dentro dos limites preé-

definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas adotadas.

Das homogeneizagdes efetuadas, verificamos que o melhor

coeficiente de variacao “cv” é de 20,95, utilizando somente 0s fatores area e

topografia.

Foi obtido o grau IlI, méximo de precisao para a

homogeneizagao.
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Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais para o

terreno avaliando:

TABELA 3: QUADRO RESUMO
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Valor unitario para o tereno (q,) =R$ 625 33/m?.
= qXSX(Cr+Cp+ Ce+ Fr-n+1)

0O valor unitiario j& homogeneizado para o terreno

avaliando (qn) foi de R$ 1.390,45/m?, houve correg¢io pela drea.

Grau de precisdo maximo, nivel 111
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2.1.13 Calculo do Valor do Terreno (V.T.)

0 valor do terreno avaliando foi obtido empregando-se a

seguinte expressao, ja comentada anteriormente:

VI.=qxSx(Cy,+Fr-n+1)

Onde;

qu: Valor Unitirio homogeneizado e sancado para o terreno avaliando = R$

1.390,45/m?.
S: Area do terreno avaliando = 150,00m’
Aplicando-se os fatores, temos:

V.T.=RS 208.567,03

2.1.14 Valor da Benfeitoria (V.B.)

O valor de cada benfeitoria (V.B) serd obtido pela
multiplicagao de seus valores unitarios de construgio (V.U.C/) pelas suas respectivas

areas construidas (A) e pelo fator de obsolescéncia (fo)).

V.B| == V.l'.(_'. X Ac; X f()i
Onde,

RyN: indice da Construg¢io Civil = RS 1.232,70/m?

J
(9}

&

P~

Y
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(‘onslrugﬁo:

Valor Unitirio do Corpo Principal (Casa simples),

VUC: Valor Unitirio: Médio = 1,056 de RN

Valor Unitdrio do Terraco (garagem),

YucC: Valor Unitirio: Médio = 0,20 de RN

A( ep: Area Construida = 138,00m?

AC éruce: Area Construida = 40,00m?

Foe: fator de obsolescéncia (Método Hoss/Heidecke)

2.1.15 Fator de depreciagﬁo (Foe)

O critério a seguir especifi

cado é uma adequacio do
método Ross/Heidecke que leva em conta a obsolesc

éncia do imével, o tipo de

construgdo e acabamento, bem como 0 estado de conservacao da edificacio, na

determinagio de seu valor de venda.

O fator de depreciacio do imével, obsolescéncia e
conservacao (Foc) ser4 obtido através da seguinte expressao:

Foe=R+ K x (I-R)

Onde;

R: coeficiente residual correspondente ao padrio = 20%

I:: Vida referencial (anos) = 70

K: coeficiente de Ross/l leidecke, que para a idade em

% da vida referencial e estado
de conservagio: sera obtido pela tabel

a apropriada (40 anos),

Foc = 0,547

0
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2.1.16_Cilculo do Valor da Benfeitoria (V.B.)

CONSTRUCAO

V.B : CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA = V.B,, + V.Bierco

V.B. = [(1,056 x 1.232.70, x 138,00 x 0,605) + (0,20 x 1.232,70 x 40,00 x 0,605)]=
108.681.54 + 5 966,00

V.B. =RS$ 114.647,00 (cento e quatorze mil seiscentos e quarenta ¢ sete reais),

o Ficha - -
Locsiza;do | Catactensticas do Teneno WP Corutiglo | Obrervagde: | Folos | Faries Adicionss
Tpo de Edite agio Uso da Edbcag 30
Caws - {Heudencul o - v,
Area Contnada Fadtso Ectado de Conteivagdo
13800 |cara smples v| |4 ertre teguis e reparo: srples v
Coet Pahvado Cutto Base Idade Hesl/E o Conl Deprecis;do
| 1055 | RV 23270 Ilm - 0805
Pavaventos Vaga:
i ‘|n
Valoe Calculado W ador Arbrado
| H{ 108681 54 R{000
Obieivagdes
A ares conitnuida a ter cadaitiada |3 devers esta barmogenecads pata ténec
Se o valor achiiado tor cadailiado «a prevabecer wotye o volor cakulado
)
K
25

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as

é copia

Este documento

14:28 , sob o nimero WSTA19700068315

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e cddigo 8588FD1.



fls. 36

N~

CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

2.1.17 Valor do Imével (V.1.)

O valor do imével sera obtido pela soma de suas

respectivas parcelas de valores de terreno (V.T.) e benfeitoria (V.B.).

Y.L =V.T.+ V.B.

V.T.=RS 208.567,03

V.B.= RS 114.647,00

V.L.=R$ 323.214,00

V.L. = RS 323.214,00 (trezentos e vinte e trés mil duzentos e quatorze reais)

para Marg¢o de 2016.

26
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A principal artéria para o fluxo de veiculos, para a regi

a Estrada do M’Boi Mirim.
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2.2.1 Do Cadastro Municipal

Cadastro Municipal: 182.012.0022-6

De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sao Paulo,
pertence ao setor 182, quadra 012, cujo indice local é de:
2016=97,00/1¢

2.2.2 Do Terreno

O terreno do imével avaliando, possui um formato

regular, composto por solo aparentemente seco e firme.
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2.2.1 Do Cadastro Municipal

Cadastro Municipal: 182.012.0022-6

De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sao Paulo,
pertence ao setor 182, quadra 012, cujo indice local é de:
2016=97,00/1¢

2.2.2 Do Terreno

O terreno do imével avaliando, possui um formato

regular, composto por solo aparentemente seco e firme.
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25.00m

Pe: Profundidade equivalente

Plana

Topografia

2.2.3 Das Benfeitorias

a0

No terreno ests erigido uma casa residencia| de padra

S seguintes caracteristicas:

R

economico. Possui a

(i

gla

foto2-Vistada s

QI =xtérno

do corren

vISta ¢

foto 1




"G348858 061p0D 8 Z000'9Z"8"6T0Z"99-2E80000 0SS9201d 0 AULIOJUI ‘0P’ OIUBWNIOLIDUIBJUODILGR/Bd/eNBipeISEd/Iq SNl dsli fesay/:sdny alis 0 assave ‘[eulbLIO 0 LIBJU0D eed

GTE89000/6TVISM em%o qos ‘ 82:¥T S 6T0Z/TO/TT Wa ope|odoioid ‘ojned 0eS 8p Opels3 0p BINSNC 3P [eungllL ® ODIVS VIYVIA YNV Jod sjuawienbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuawnoop 8is3
Lt

0

—t
3

o

fls. 43

®)

i O :
S :
Z O :
—— 2 o
0o € ©
< & ]
g -

cz <

O m

~ 9

-—

Z m

<

S

Qarmitorio

0 3 -8anheiro

Fota §




fls. 44

CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

14:28 , sob o0 nime

as

Foto 7 - Said0 de fesias

Foto § - Banhewo do SaiBo de festas

2.2.4 Das Areas Construidas (A.C.)

As dreas construidas, referentes ao imdvel sao:

Area construida — 80.00m?

2.2.5 Do Classificacio

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019

A referida construgdo de acordo com o Estudo Valores de
Venda do IBAPE/SP é classificada como:

é coOpia

)
LoN)
o
Este documento
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e codigo 8588FES.
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1.2.3 . Padrdo Economico

Construidas sem preocupacdo com progto arquitetonico, satisfazendo distrbuigan nterna hasica
tompostas geraimente de dos ou mais comodos, cozinha e banheiro Na maioria das VEZEs s30 terreas
ergidas em estruturasimpiese alvenaria de tijolos de barro ou de Blocos de concreto total ou parciaimente
revestida. Cobertura em laje pré-moidada impermeabilizada por processo simples ou telhas de cmento
a@m@nto ou barro sobire estrurura de madeira Podends apresentar forros Areas externas em Cmentado

rustico ou revestidas com caco de ceramica ou similar. Fachadas normaimente com embece ou reboace
pedendo ter pintura ccmum

Caracterizam-se pea utiizacdo de materiais construt vos basicos & peio emprego de acabamentos de
qualidade inferior, restrros a alguns cémaodos, tais como

Pisos: cimenta do, Ceramica, cu caco de ceramica

Paredes: pintura simples sobre emhogo ou reboco, barra mpermeave! ou azule ;0 comum nas
moihadas eventuaimente até o teto

areas

Foros: sem revestimentos ou pintura sobre embago e reboco sobre a propria la@, ocu sobre made ra
comum

Instalagdes hidrauticas minimas geraimente embutidas apare lhos santéros de louga comum e
metas de modeo simples

InstalagGes e letricas sumarias, em geral embutidase com numere minimo de pontes de
nterruptores e tomadas, utilizando componentes comuns

Wz

Esquadrias: madeirs, slumin.c com perfis econdmicos «lou ferrc comum

it

il

Valor Unitdrio: Médio = 0,786 de R8N
Intervalo de variagdo 0,672 2 0,90 de R8N

~—

ero &TA19700068315
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2.2.6 Do Estado de C onservacao

Construcoes:

Conforme se observou

nas fotos acima, o imével necessita de reparos simples.

Sua idade para efeito de avaliagdo sera de 40 anos,

necessitando reparos simples.

A avaliacdo terd por base a orientacao das Normas Gerais

especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 € as orientagdes gerais e dos estudos
realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo estudo “

Valores de Edificagoes
de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP".

No presente trabalho ser4 utilizado o Método Evolutivo, por
ser este o mais indicado para o presente caso,

2.2.7 Método Evolutivo

No presente trabalho sera utilizado o Método Evolutivo,

onde o valor do imével é obtido pela spma de suas parcelas de valores de terreno
(V.T) e benfeitoria (V.B).

O valor do terreno sera obtido por paradigmas

escolhidos na mesma regiao geoecondmica do avaliando e homogeneizado seguindo

as condi¢des abaixo descritas.

0 valor das benfeitorias ser4 obtido pelo Estudo Valores
de venda do IBAPE SP.

Serd feita para a presente data, ou seja, Marc¢o de 2016.

(%]
W

“in loco”, e pelo que se observa

~
—

i 9 as 14:28 , sob o nimero WSTA19700068315
igi i do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/201 :
ESte documento é co6pia do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica

-
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i i -66.2019.8.26.0002 e cddigo 8588FFO. -,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.20
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2.2.8 Valor do Terreno (V.T.)

Nas homogeneizacoes os paradigmas que possuiam
benfeitorias, as mesmas, foram avaliadas de acordo com os valores do estudo acima
estabelecido e o valor do terreno (V.T) dos mesmos, foi obtido pela diferenga do valor
do imével ofertado (V.1.) e o valor da benfeitoria apurada (V.B.).

V.T.=V.L.- V.B.

0 valor do terreno, tendo em vista possuir as mesmas
metragens do imo6vel 10-A, sera o mesmo calculado anteriormente.

V.T.=R$ 208.567,03

2.2.9 Valor da Benfeitoria (V.B.)

0 valor de cada benfeitoria (V.Bj) sera obtido pela
multiplicagio de seus valores unitirios de construgao (V.U.C) pelas suas respectivas
areas construidas (Ai) e pelo fator de obsolescéncia (foy).

V.Bi = V.U.(,'g X /\C| X f(l[

Onde,
RyN: Indice da Construgio Civil = 1.232.70/m’
Construgio: i

14:28 , sob o nimero WSTA19700068315

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as

é copia
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Valor Unitario (Casa economica).

VUC: Valor Unitirio: Médio = 0,786 de RN

AC. Area Construida = 80,00m?

Foc: fator de obsolescéncia (Método Hoss/Heidecke)

2.2.10 Fator de depreciacio (Foc)

O critério a seguir especificado é uma adequacido do
método Ross/Heidecke que leva em conta a obsolescéncia do imével, o tipo de
construcao e acabamento, bem como o estado de conservagao da edificagao, na

determinacgdo de seu valor de venda.

O fator de depreciagio do imoével, obsolescéncia e

conservacgao (Foc) sera obtido através da seguinte expressao:
Foc=R+ K x (1-R)
Onde;
R: coeficiente residual correspondente ao padrao = 20%

I.. Vida referencial (anos) =70

K: coeficiente de Ross/Heidecke, que para a idade em % da vida referencial e estado

de conservagdo; sera obtido pcla tabela apropriada.(40 anos).

Foe = 0,561

14:28 , sob o nimero WSTA19700068315

as
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do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 &

é copia

Este documento



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL,

'2.2.11 _Cileulo do Valor da Benfeitoria (V.B.)

CONSTRUCAO

V.B : CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
V.B.= (0,786 x 1.232,70 x 80,00 x 0,561)
V.B. =R$ 43.484,00
V.B.=43.484.00 (reais).

* Ficha

Localu:acéol Caractenshcas do Tenreno ’ Constiugio IObsetvar,-ies | Fotas

Falores Adicionais |

T »ngo»de Fd'd'tc-_scviiy?*‘ oy-u lUso da Ediicagio
[ Casa 'J |F!e7|dv:nclal |
A{?Fr_vmlum‘ B Padido Estado de Conzervagio
[ B0.00 ' [casa econsmico *|  [e reparar simpias
Eoel_ Padido Cus!o“Bcs: = Idade Real/E st Loaf Depreciagdo
[ 07 [ R$1232.70 [a0 " 3] [ 0,561
Pavimentos Vagas
i (.
Vd—r,v Cd‘uladn Valor Arhitrado
[ R$4348433 [ Ryom
Qbservagdes

A S1ea constiuida a ser cadastrada 1 devera estar homogeneizada para 1énen

Se o valor arbittado for cadastiado, i prevalecer sobre o valor caleutado

9 )

Alterar Elemento Vallar

-]
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2.2.12 Valor do Imével (V.1.)

0 valor do imével serd obtido pela soma de suas

respectivas parcelas de valores de terreno (V.T.) e benfeitoria (V.B.).

VL =V.T.+V.B.

V.T.=RS 208.567,03

V.B.= RS 43.484,00

V.L=R$ 252.051,00

V.I. = RS 252.051,00 (duzentos ¢ cinquenta ¢ dois mil ¢ cinquenta ¢ um reais)

para Marco de 2016

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as 14:28 , sob o nimero WSTA19700068315

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e c6digo 8588FFE.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o presente
trabalho que constam de 40 folhas timbradas, impressas, todas rubricadas, sendo esta
altima datada e assinada.

Consta também de 02 Anexos.

- Pesquisa de Valores Unitdrios de Terreno

- Homogeneizacao dos Paradigmas

Sao Paulo, de Abril de 2016.

[

Eng®. Candido Padin Neto - CREA 119756/D -

C

Perito Judicial dos MM. Juizes de Direito

40

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019 as

é copia

Este documento
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-~ o
ELEMENTOS DA AVAILIACAO oA
T9}
DADOS DA FICHA 3 -
NUMERO DA PESQUISA: ./ | AYLC - SP - 2014 Euuum)o DATADAPESQUISA: 11] 1/ ‘b_g’
T
SETOR : 147 QUADRA : || INDICEDO LOCAL: e CHAVE GEOGKAFICA : s
. S
DADOS DA LOCALIZACAO S8
3 2O
ENDERECO : Risx Bapboloreu cios Sanbos NUMERO : 11 :g
COMP 2 BARRO : 1 hacara fanlana CIDADE : SAQ F Al E
CEP : Uk: o g =
B S
DADOS DA REGIAO 83
—2ar
MELHORAMENTOS : gg
o
— 5 O
I PAVIMENTACAO  [X] REDE DF COLEIA DE ESGOTO DI REDE DE RUMINAGAO PUBLICA 2 S
©
[59 REDE DE GAS L REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA v acaso % §
c D
DADOS DO TERRENO » g
y n Q. S
ARFA (Ar) V4K TESTADA - (chh m L0 PROF. FQUN_ (Pe) - I
ACESSBILIDADE :  [yo | FORMATO : Re=ga it ESQUINA : Nex
TOPOGRAFIA ; Pl
CONSISTENCIA :
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIICACAO : sy USO DA EDKICACAO : [esidar 1 AREA CONSTRUIDA - 19 0
PADRAO CONSTR.: ccisct iyl CONSERVAGAO : « - 1= i o]
COEF. PADRAO: l.U5e IDADE REAL ; | anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): "' CUSTO BASE (RS): | .
VAGAS : PAVIMENTOS ;1!

VALOR CALCULADO(RS): 11 234,00 VALOR AKBITRAD O (RS):
FATORES ADICIONAIS

ANA MARIA SACCO e Tribunal &e Justica do Estado d
stadigital/pg abanonferenaaDocunlento do, informe o

ADICION AL O1; a0 ADICION Al 02: 100 ADICION Al 03: FT
ADICION Al 04: 0N ADICION Al 05: i ADICION Al 04: Los
ADOS DA TRANSAGCAO
NATUREIA : Ofarta VALOR VENDA(RS) : 48000000 YALOR LOCACAO (RS): 000
IMOBILIARIA : Raul moveis
CONTATO ;

TELEFONE: (11) 5641

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

te https://esaj.tjsp.jus.br/

do‘.'o iginal, assinado digita&nente p

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARlACRO o

LOCAIZACAO Flog - T ADKCION AL 0) - VALOR UN”ARlo : y ﬁ

O

TESTADA Ct; e H ADKIONAL 02 : 1N HOMOGENElZACAO . g “_

QT

PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADKCIONAL 03 - 0,00 VARIACAO : 8.5

O =

FRENTES MULTIPLAS Ce - T FT ADICIONAL 04 - 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO - 28

CONSKTFNCIA Fe - FT ADKCION AL 0% - g S
S

AREA Ca: G0 FLADICION AL 06 - 000 8ls

© O

TOPOGKAFIA i : 0 o|s

0 (©

o ——h4-0
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NUMEKO DA PESQUISA: A0 P2 F 111n

® UTRZADO DAIA DA PESQUSA :

SETOR ¢ QUADRA: |11 INDICE DO LOCAL: =51/% CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : o) Froincics o wavier de 1k NUMERO : %)
COMP BAIRRO ; wacaa Sandan CDADE: "4 Pl
CEP : UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DIPAVIMENTACAO [X] KEDE DE COLETA DE ESGOIO PIREDE DE RUMINAGAO PUBLICA
(g REDE DE GAs [ REDE DE DISTRBUKCAO DE AGUA v acaso
DADOS DO TERRENO

ARFA (Ar) - 123610 TESTADA - (cf) m ahx PROF_FQUIN . (Pe): 15X
ACESSIBULIDADE : Diretc FORMATO : Fecelom ESQUINA : (RN
TOPOGRAFIA : Ehane

CONSISTENCIA =

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIFICACAQ : Taen USO DA EDFICACAD : oty
PADRAO CONSTR.: ~ ¢

Area construiDA

1alrnpsle CONSERVACAO : - e aaros I ol ff 1ok
COEF. PADRAO: |56 IDADE REAL : | anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):
VAGAS : PAVIMENTOS :0)

VALOR CALCULADO(RS): &

FATORES ADICIONAIS

CUSTO BASE (RS):

44y, 2 VALOR ARBITRADO(RS): L

z

A SACCO e Tribunal de Justica do Estado Je Sao Paulo, prothoIado em 11/‘)1/2019 as :J

ADICION AL 01 100 ADICION AL 02: 100 ADICION AL 03:

|an)

ADICION Al 04: v ADICION AL D5: 1. ADICION AL 05: 1.00)

ADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Ofartn VALOR VENDA (RS): 450000 00 VALOR LOCACAO (8S): 000
OB ILIAKIA - Dabi mavers
CONTAIO :

TELEFONE -
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

(11)-56223003

ey VARIACAO :

FRENTES MULTIPLAS Ce . ;%1 FI ADKCIONAL 04 : 040 VARIACAO AVALIANDO :

CONSISIFNCIA Fe - FI ADICION Al 05 - (40

AKEA Ca: FI ADKCION AL 06 - 000

TOPOGRAKIA 1) ; LR

[F_AI’BI;S NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIACAD Flac - L0 FILADICION AL 0] - T a0 VALOR UNITARIO - I Al
TESTADA Ct: 0 FT ADICIONAL 02 ¢ O HOMOGENEIZACAO - I
PROFUNDIDADE Cps - D FTADKCIONAL 03 ;

1 a0

do original, assinado digitalmente por ANA MARI

€ copia

Este documento

i i - 6digo 8589013.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e cddigo
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fls. 59

NUMERO ELEMENTO -

FOTO N©

REGISTRO FOTOGRAFICO

X6

I
Ol
10

PALIL

A

/03
QUADRA ;

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA

DAIA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA -

SEIOR ;




fls. 60

—

S

ero WSTA19700068315

-

ELEMENTOS DA AVALIACAO 8
DADOS DA FICHA 7 §
NUMERO DA PESQUISA: S A0 PAILC SF 10ls X UTLEADO  DATA DA PESQUSA : (11 /01 711) P
SEIQR : 11 QUADRA : INDKCE DO LOCAL : 17511 CHAVE GEOGRAFICA : e

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Fui brarnscmeo Xavisr Sajet NUMERO ; " |~
come BAIRRO : T 1bcar Santar CIDADE: SADFPANLG - 5
CEP : UF: i

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLFTA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS I REDE DE DISIRBUICAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ®EepE DE LUMINAGAO PUBLICA
v Acaso

AREA (Ar) 125,00 TESTADA - (cfi m

500

PROF. FQUWV _(Pe) - SAX

ACESSBUIDADE : el FORMAIO : Recnion ESQUINA : M&G

TOFOGKAFIA ; 0o para o8 fundos de 5% alé 109%

CONSISTENCIA :

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDFICAGAO : o USO DA EDEICACAO : Facilarcin AREA COMSTRUIDA : ATOO A
PADRAO CONSTR.: -~ sinple CONSERVACAO : o rapanos oo le

COEf. PADRAO:
VAGAS :
VALOR CALCULAD O(KS):
FATORES ADICIONAIS

LS IDADE REAL @ |

PAVIMENTOS 1)

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CUSTO BASE (RS): | ¢

L)

VALOR ARBITRADO(RS):

ADICION AL O1:

I A

ADICION Al 02:

ADICION Al 04: ) ADICION Al 05:

ADOS DA TRANSACAO

| 0

ADICION AL 03:

1Ax)

ADICION AL 06: I

¥l

NATUREIA : Oferta VALOR VEN DA (RS): 22000000

IMOBIIARIA Grupo Possi movels

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-21758233

FATORES NORMA IBAPE/SP

CONSISTINCIA Fe
ARFACa:

TOPOGRAFIA ft:

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALRACAO Flox : FIARICION AL O - VALOR UNITARIO : 107414
TESTADA Ci ; UL FTADICIONAL 02 : RN HOMOGENEIZACAO : | 1934
PROFUNDIDADE Cp : D FTADICIONAL 03 a0 VARIACAO : LI
FRENTES MULTIPLAS Ce : i FLADKIONAL 04 : 0L VARIACAO AVALIANDO : Loo1 |

00 HEADKCION Af 04 - O

FT ADICIONAL 06 :

do original, assinado digitalmente por ANA MARIA SACCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2019

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e cddigo 858901A.
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fls. 61

NUMERO ELEMENTO -

FOTO N*®

REGISTRO FOTOGRAFICO

|
QUADHKA :

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA
DATA DA PESQUSA :
CHAVE GEOGRAFICA

SETOR :




fls. 62 9

3

[{e]

o

o
O -

N~

(o]

-

<

|_

n
.

£

o
E@
53
ELEMENTOS DA AVALIACAO ﬁ %
.. 00
DADOS DA FICHA 8 S o
NUMERO DA PESQUISA : - A P AL - SF - ). BJutkzADO DATA DA PESQUSA: | vln 23
SEIOR: 1454 QUADRA: 10 INDICE DO LOCAL: 1211 CHAVE GEOGRAFICA - 2o
NN
= O
DADOS DA LOCALIZACAO SS
ENDERECO : Roici Ciosue Caducci NUMERO : - =S
[ee]
comr . BAIRRO : Chdicara Santara CIDADE : PAL g o
-
CEP : UF: § S
= ° ©
DADOS DA REGIAO g g
Q %]
MELHORAMENTOS : =3
. o5
[ PAVIMENTAGCAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO CAREDE DE LUMINACAO P iBLICA 39S
- o o
[ REDE DE GAS [ REDE DE DISTRBINCAOC DE AGUA IV ACABO 9 §
(%) (8]
DADOS DO TERRENO p g_
AREA (Ar) n: AL TESTADA - (chh m 200 PROF. EQUN. (Pe) : ) = 8
8 £
ACESSIBILIDADE : [kt FORMATO : Regulc ESQUINA : N b5
TOPOGRATFIA : [RUSTRN -8 E—
o
CONSSTENCIA : _§ i<
m -
c
DADOS DA BENFEITORIA %g

- W

HPO DA EDBICACAO & 1 e USO DA EDFICACAQ : Resich=ncyal AREA CONSIRUIDA - 12000 % §
PADRAO CONSTR.: < x50t riipsle CONSERVAGAO : « ST é %
= O
COEF. PADRAO: 105 IDADE REAL : | anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 1974 CUSTO BASE (RS): | =
' 0%
VAGAS : FAVIMENTOS :1 o ug
VALOR CALCULADO(RS): 152.140,34 VALOK ARBITKADO(RS): 89
< ‘=
FATORES ADICIONAIS : 2 g
ADICION AL 01: (Fe ADICION AL 02: IEY ADICION Al 03: 100 5(: §
©
ADICION AL 04 PRy ADICION AL 05: (Y ADICION AL 04: 100 <§( )
Z3
ADOS DA TRANSAGAO <9

=
ooy
MATUREIA : Ofarta VALOR VEM DA (RS) : 340.000,00 VALOR LOCAGCAD (RS): 0,00 L 8
IMOBILARIA - Sorriso Imaveis é 3
CONTATO : TELEFONE : (11)-35375497% ,&
OBSERVACAO: -_g”g!
g2
gg
22
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO < Q
— — —
: o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO % o
LOCAIIACAD Floc - ’ (0 P ADKCIONAL O] ¢ VALOR UNITARIO - E 3
©
TESTADA Cf: vy FI ADKCIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAO : RIS, 'gz_ﬁ;
\c c
PROFUNDIDADE Cp - i FLADKIONAL 03 ; 0,00 VARIACAO : 37 =
. o
FRENTES MULTIPLAS Ce : 1 FIADICIONAL 04 . Y] VARIACAO AVALIANDO : [0 ..§§ o
O =
CONSISTENCIA Fe - e a] FT ADKION Al 05 - E: k5]
© c
AREA Ca: 4 FTADICION AL 04 - SIS 23
b ©
TOFOGRATIA FI: 0L ? c
o
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fls. 64

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA ?

{*

NUMERO DA PESQUISA: S4  PAILCT < - o)1 -

MDICEDO LOCAL: 11011

DJutezabo DpATA DA PESQUSA: (1),

as:'14:28 , sob o nlmero WSTA19700068315

SETOR : |7 QUADRA : CHAVE GEOGRAFICA : o
o -
o
DADOS DA LOCALIZACAO g
ENDERECO : R teonilda bimaor NUMERO : ' = C
comr.: BAIRRO :  hicarat Sapitcirg CIDADE : - A~ AL f
CEP . uk: o

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO
[JrAVIMENTACAO [ REDE DE COLEIA DE ESGOTO

[5] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

DAREDE DE LUMINACAO PliBLICA
[X] REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA Bdrv acaso

2 Sao Paulo, protgcolado em 11

rocesso 0000832166.2019.8.26.0002 e c6digo 8589024. 1

ARFA (Ar) v 14000 TESTADA - {ch m UL PROF. EQUN. (Pe) - A0 E—E
ACESSIBILIDADE : =10 FORMAIO : Reopil oy ESQUINA : Ny 2
TOPOGRAFIA ; frhar %
CONSISTENCIA : e g
DADOS DA BENFEITORIA 2
PO DA EDIFICACAD : (iuiy USO DA ERFICACAO ;: Focirton i AReA consTRUIDA : TR "

PADRAQ CONSIR.: « 31

opile

COEL. FADRAO: LS4 IDADE REAL - |

VAGAS : 1 PAVIMENTOS ;0

VALOR CALCULADO(KS):
FATORES ADICIONAIS

724.939,1

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVAGAO : o 1 oyros imp ortant

576 (8]

CUSTO BASE (RS): | '*

VALOR ARBITR ADO(RS):

ADICION AL 01: 1AW

ADICION Al 04: Lol ADICION AL 05: I

ADOS DA TRANSACAO

ADICION AL 02: 10

ADICION AL 03: |

ADICION AL Dé:

-

MATUREZA : Ofarta

IMODIIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

VALOR VEN DA (RS): 500,000,00

Fatina Inoveis

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
\
TELEFONE: (11)-22271

assinado digitaﬁfpente pof ANA MARIA SACCO e Tribunal

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALRACAO Flae -
TESTADA Ct:
FROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSKSTFNCIA Fe

AREA Ca:
TOPOGKAFIA Ft:

)00 FI ADICION AL 01 -
FI ADICIONAL D2 :
FT ADICIONAL 03 :
A FI ADICIONAL 04 ;
FT ADICION Al 05 -

FI ADICION AL 04 :

VALOR UNITARIO : | 0

VARIACAO : 10
K VARIAGCAO AVALIANDO :

LA

HOMOGENEIZACAO : |.&44

do origin

€ copia-

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pé stadiqital/pg/ abrirConferenciaDocumento.do, informe o
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fls. 66

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMEKO DA PESQUISA : “AL1 AL SF - )|, CIuizADO DATA DA PESQUISA - I
SETOR : QUADRA: 1141 [HDICE DO LOCAL ;15400 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Kua Manuel Veiid Saiment NUMERO : |

COMP | BAIRRO : “hacoiat Sardar CIDADE: 540 PALCi- O}

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[<]PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO LI REDE DE LUMINAGAO PliBLICA
(59 REDE DE GAS [ REDE DE DISIRBUKCAO DE AGUA [5 TV A CABO

DADOS DO TERRENO

BACCO e Tribunal de Justica do Estado dei{Sao Paulo, protodolado em 11/01/2019 as 14 28, sob

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000832-66.2019.8.26.0002 e cédigo 8589028.

ARFA {Ar) ' 179,00 TESTADA - (cf) m AL PROF. FQUIV. (Pe):

ACESSBULIDADE : Dratar FORMATO : Regulon ESQUINA : N

TOPOGRAHA [k

CONSISTENCIA : e

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDBICACAO ;oo USO DA EDFICACAD : Feachury ol AREA CONSIRUIDA - AN "
PADRAO CONSTR.: ~ vt st les CONSERVAGAO : < - enli= reaular = repars simple
COEF. FADRAO: |50 IDADE REAL : | anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): U230 CUSTO BASE (RS): | .
VAGAS : 1 PAVIMENTOS : 1

VALORK CALCULADO(RS): 1841012,72 VALOR ARBITR AD O(RS):

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: (] ADICION AL 02: 100 ADICION Al D3: 1A

ADICION AL 04: L ADICION AL 05: g ADICION Al D4&: ' | A2

ADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Ofarta VALOK VENMDA (RS} : 380000 00 - VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : Planetaria Imoveis

CONTATO :

TELEFONE: (11)-58735194
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

ssinado digitalmente por ANA MARIA

- "]
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E
LOCAIZACAD Flag - 100 L ADKCION AL O - O VALOR UNITARIO - s ‘"'r;:»
TESTADA Cf ; 0,00 T ADICION AL 02 ; 100 HOMOGENEIZACAO : an B
: i

FROFUNDIDADE Cp : (00 HADKIONAL 03 ; 000 VARIACAO : Ry
&)

FRENTES MULTIPLAS Ce : G0 - FIADKCION AL D4 V0K VARIACAO AVALIANDO : oo B
CONSISTENCIA Fe - 0% T ADKION AL 05 - g
e

AREA Ca 107 FI ADICION AL 04 : 0,00 3
o

TOPOGKRAFHIA Ft: 000 ©
(]

(7]

w

‘_—.-D
ng ero‘WiFTA19700068315
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OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

TELEFONE: (11).9823437

assinado digitalmente pof ANA MARI

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCAILRACAO Floc -
TESTADA Ct: (e
PROFUNDIDADE Cp
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSISTENCIA T ¢ -
AREA Ca

TOFOGRAFIA 1) :

FT ADICION AL O -
FI ADKCION AL 02 :
FT ADICIONAL 03 -

FI ADICIONAL 04 ;

FI ADKCION A 05 -

A FTADICIONAL 04 :

[BRR

VALOR UNITARIO : it
HOMOGENEIZACAO : %
VARIAGAO :

ia do-original

VARIACAO AVALIANDO :

fls. 68 9
™
(o]
[{e]
o
o
O -
N~
(o]
-
<
'_
2
< g @-q
. £
c
2
ELEMENTOS DA AVALIACAO 23
Q 0
DADOS DA FICHA 12 g ©
NUMERO DA PESQUISA: “ /A0 P AL, 51 0 AUIZADO  DAIA DA PESQUSA: (11,0 1110 P 2
AT
SEIOR : ¢ QUADRA : INDICEDO LOCAL: =0 CHAVE GEOGRAFICA : o 8
8 [}
N
DADOS DA LOCALIZAGAO g S
ENDERECO : Puny Teadams cle Saavedrea NUMERO : 4 =T
— N
COMF.; BAIRRO : © éacara Veint 18] CIDADE: A FAIIL J e QD
(G
CEP . Uf: O o S
e}
c N
DADOS DA REGIAO 88
2w
MELHORAMENTOS : g_ ]
; 8
BYPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO CXIREDE DE LUMINAGAO PUiBLICA 2 =]
. 2 ©
[5J REDE DE GAS DI REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA Bdv acaso o §
o
c D
DADOS DO TERRENO % 3
Qo
AREA (Ar) - 1000 TESTADA - (ch m 0 PROF.EQUN. (Pe) : 0,00 Co
T o
ACESSBILIDADE : [l FORMATO : Recpilen ESQUINA : Ny« g £
o
TOPOGKRAFIA ; caldo pan s ondos mak de 208 / I.ICJ> E
o) -
CONSISIENCIA: o T 3
o “
= O
DADOS DA BENFEITORIA 3%
WO DA EDINCACAO & 1oy USO DA EDFICACAOD : [aaidor i) AREA CONSTRUIDA - O e 3 %
PADRAO CONSTR.: < <r.01 i i CONSERVAGAO : - (o yihy g é
COEF. PADRAO: | U5 IDADE REAL ; | anos COEL.DE DEFRECIACAO (k): 574 CUSTO BASE (RS): | 7 E S
()
VAGAS : PAVIMENTOS : 1! (SIS
o N
VALOK CALCULADO(KS): 43,577, 24 VALOK ARBITRADO(KS): 0§
o —_
FATORES ADICIONAIS % %
ADICION Al 07 L0 ADICION Al 02: 0 ADICION Al 03: .o = =
=
ADICION AL 04; ' ADICION AL 05; | ADICION AL 04: | s
(*)]
” =]
“ADOS DA TRANSACAO %
©
MATUREZA : Ofarta VALOR VEM DA (RS): 450.000,00 VALOR LOCACAO (KS): 0,00 £
o)
OB ILIARIA ; Corretor Auténomo g
CONTAIO ; Gerson §
T
[%]
9
0
o
b=
=
]
i)
o
()
(9]
[%]
8
©
©
£
2
5]
o
.qq:_)
c
o
o
s
©
o
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