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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DO IMOVEL

O imovel objeto da presente avaliagao esta situado a
Avenida Djalma Pinheiro Franco, n°® 119, Jabaquara, Séo Paulo, CEP 04368-000,
o qual possui 187,96m?, matriculado perante o 8° Registro de Iméveis de Séao
Paulo, sob o n° 8.796, sendo o imével do tipo comercial, que possui 9 salas, 4
banheiros e uma cozinha. Foi utilizado o critério de analise comparativa para
obtengéo do valor médio do m? quadrado na regidao do imovel.

DESCRIGAO CONFORME CERTIDAO DE MATRICULA

LIVRO N.° 2 8° EHHTGHIU 11 AEGISTRO DY IMOVEIS
REGISTRO GERAL do Sfio Paulo
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DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imdvel objeto do presente parecer esta situado Djalma Pinheiro Franco, n® 119,
Jabaquara, Sao Paulo, na quadra formada pela Avenida Santa Cataria e pela Rua
Joaquim Morais, sendo a regido enquadrada no padrao médio, o qual € dotada
de servigos publicos como metrd, énibus, escolas, rede bancaria e comércio em

geral.
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Em diligéncia junto ao site da Prefeitura Municipal de Sao Paulo, constatou-se
que o referido imovel estd cadastrado no seguinte numero de Contribuinte

Municipal n°® 089.145.0042-1

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018

SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 089.145.0042-1

Local do Imével:

R DOUTOR DJALMA PINHEIRO FRANCO, 119 -CJ 12
CEP 04368-003

Imével localizado na 2 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagio:

R DOUTOR DJALMA PINHEIRO FRANCO, 118 -CJ 12

CEP 04368-003

Contribuinte(s):

CNPJ 54762.653/0001-37  AGROPECUARIA SANTA ISABEL LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?) 1.150 Testada (m): 60.00

Area n3o incorporada (m?) o Fragdo ideal: 0.1233
Area total (m?): 1.150

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 247 Padro da construgio: 4B
Area ocupada pela construgio (m?) 1.000 Uso: comercial

Ano da construgio cormigido 1674

Valores de m? (R$)
- de temreno: 1.058,00
- da construg3e: 1.684.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da 4rea incorporada 202517.00
- da 4rea ndo incorporada 0.00
- da construgdo: 203.815.00
Base de calculo do IPTU 496.232.00
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DA ANALISE COMPARATIVA DO VALOR DE MERCADO

Imével 01:

glmovelweb Q Bus E E avra m ADASTRE-SE ENTRAR ANUNCIARUM IMOVEL =
Prédio comercial para venda e locacdo, Vila Parque Jabagq... U4 8 =
9 Rua dos Marapés , Jabaquara, Séo Paulo DENUNCIAR ANUNCIO RS 850000
RS 4.000
&
320m2

Contate o anunciante!

VGV IMOVEIS

@ 1125 VERO TELEFONE

MOVEIS

Mensagem
0l3, visualizei este antncio no Imovelweb e
gostaria que entrasse em contato comigo -

E-mail

Endereco: Rua dos Marapés, Jabaquara — S&do Paulo

Caracteristicas do imovel:
Imdvel: Comercial

Venda: R$ 850.000
Aluguel: R$ 4.000

IPTU: R$ 300

Area total: 150m?

Area util: 320m?

VALOR DE VENDA R$ 850.000,00 (oifocentos e cinquenta mil reais)
Valor aproximado m? = R$ R$ 2.656,00 (dois mil e seiscentos e cinquenta e
seis reais)

Link andncio:
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-jabaguara-zona-sul-sao-
paulo-com-garagem-30m2-venda-RS240000-id-2444987178/? _vt=lpp:a
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Imoével 02:
€ SALA COMERCIAL - PROXIMO AO METRO JABAQUARA O 4 8
seNuNciRANGNGIo. || RS '240.000
&
a6m 2 1

Contate o anunciante!

W WE CONSULTORIA
=8 (11): VEROTELEFONE

gostaria que entrasse em contato comigo -

»
B 1del0 . DDD e Telefone

Imével de alto padréo regido do Jabaquara - Otima sala comercial com 46m2, a
100 metros do Metro Jabaquara, piso frio, dois banheiros, portaria com controle
de acesso uma vaga de garagem, estacionamento rotativo.

Caracteristicas do imovel:

Imoével: Comercial
Venda: R$ 240.000
Condominio: R$ 600
Area total: 46m?

Area util: 46m?
Banheiros: 2

Vaga: 1

Idade do imével: 30 anos

VALOR DE VENDA R$ 240.000,00 (frezentos e dezesseis mil reais)
Valor aproximado m? = R$ 5.217,00 (cinco mil e duzentos e dezessete reais).
Link anuncio:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-proximo-ao-metro-
jabaquara-2937710170.html
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Imével 03:

?lmoVeIWeb Anunciar um imével Entrar @
Favoritos Alertas Visualizados Contatados Precificador Anunciantes v [E)Blog § Vocé ja sabe quanto vale seu imdvel?

Venda RS 253.000
Aluguel R$ 1.900
Condominio RS 815
IPTU RS 162

Mensagem ao anunciante

0l vi este imovel no Imovelweb = gostaria de receber
mais informagdes sobre 0 meamo. Obrigado!

Email

Nome Telefone

‘ CONTATAR ANUNCIANTE

Ao enviar, vock esta aceitando os Termos e condigdes

Imovelweb » Comerciais » Comprar » So Paulo » S3oPaulo » Jabaguara » sala comercial
Comercial - 46m? - 1 Vaga )

e IMOBILIARIA IGRAL
i sion 'g I (11) 50 Ver o telefone
Sala Comercial
M?TR@ JABAQUARA - Excelente oportunidade **IMOVEL COMERCIAL** com facil acesso ao transporte Publico

®@

Nao perca tempo, ligue agora mesmo!
IMOBILIARIA IGRAL
L (11) 5012-1200

Veja também estas propriedades:

Prego Aluguel

Prego Alugue!

RS 1.900 RS 1.899

45 total - 1 banheiros

VALOR DE VENDARS$ 253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais)
Valor aproximado m? = R$ 5.550,00 (cinco mil e quinhentos reais).

Link anudncio:
httos.//www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-2943495798.html
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CONCLUSAO

Para obtencdo do valor médio do m? na area do
imovel, foram utilizados informagdes obtidas em anuncios da Rede Mundial de
Computadores, em sitios eletronicos de imobiliarias de tradicdo na Cidade,
servindo como valor base a média do prego por metro?, respeitando as regras
estabelecidas na Norma e o IBAPE, em especial na norma de Avaliagao de
Iméveis Urbanos, a qual foi efetuada a soma dos valores do m? de cada imoével e,
ao final, divido por 4.

Portanto, o valor médio do metro quadrado para a
regido é de aproximadamente R$ 4.450,00 (quatro mil e quatrocentos e
cinquenta reais).

A regidao onde o imdvel encontra-se situado € de
grande variagao de valores imobiliarios, tendo em vista vasta disponibilidade de
anuncios em imobilidrias. Ha uma grande variagao, inclusive, no que se refere
aos imdveis comerciais, possuindo esses valores superiores aos valores dos
imoveis residenciais ofertados.

Sendo assim, concluimos que o valor de mercado do
imovel sito a Avenida Djalma Pinheiro Franco, n°® 119, Jabaquara, Sdo Paulo, CEP
04368-000, o qual possui 187,96m?, matriculado perante o 8° Registro de Imdveis
de Séo Paulo, sob o n° 8.796, para agosto de 2019 é de R$ 836.000,00
(oftocentos e trinta e seis mil reais).

Sao Paulo — SP, 06 de agosto de 2019

SPECIALE SOLUGOES IMOBILIARIAS LTDA
CRECI: 030404-J
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