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1. INTRODUÇÃO 

O objetivo do presente trabalho é a determinação do valor de mercado dos imóveis 

comerciais, LOJAS 14, 16, 17 e 23 localizados, Rua José Pelosini, n.º 40  

Residencial e Comercial Anchieta  Bairro Centro  Município de São Bernardo do Campo 

 São Paulo  CEP: 09720-040. 

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliação de Imóveis 

Urbano  NBR 14.653 e a Norma de Avaliações de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP:2011 e 

 IBAPE/SP -20

válidos a partir de fevereiro de 2007.  

Para a realização da presente Perícia avaliatória foi utilizada pela signatária os seguintes 

documentos: Matrículas n.º 1.588, 1.589, 14.364 e 18.868 do 1º Oficial de Registro de 

Imóveis de São Bernardo do Campo  SP no ANEXO 1 e Planta da Prefeitura Municipal de 

São Bernardo Campo no ANEXO 6. 

Cabe considerar que o imóvel em questão foi avaliado considerando sua condição como 

livre e desembaraçado de quaisquer ônus, encargos e gravemes de qualquer natureza, 

bem como eventuais contaminações do solo. 

A vistoria foi realizada na data de 23 de abril de 2018. 
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2. LOCALIZAÇÃO 

Os imóveis encontram-se localizado na Rua José Pelosini, n.º 40  

Comercial Anchieta   Bairro Centro  Município de São Bernardo do Campo  São Paulo 

 CEP: 09720-040. 

A característica predominante é residencial, possui proximidade com a Capital e a Rodovia 

Anchieta, estando o imóvel localizado a aproximadamente 2,0 Km do Rodovia Anchieta e 

8,0 Km da Rodovia dos Imigrantes. 

A região dispõe de todos os melhoramentos públicos e urbanos necessários, tais como: luz 

elétrica, telefone, iluminação pública, rede de água e esgoto, rede de gás, asfalto, guias, 

calçadas, coleta de lixo, transporte público, comércio, escolas, proximidade as principais 

rodovias, etc. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mapa 1  Localização do Imóvel  (fonte Google Maps) 
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3. DESCRIÇÃO DO BEM 

Trata-se de um Conjunto Comercial constituído por Subsolo, térreo, 1º Pavimento e 2º 
Pavimento Conjunto Comercial e Residencial Anchieta . 
 
A Edificação foi executada em alvenaria, com fachadas externas em concreto aparente e 
fechamento das lojas com portas de correr em aço, a edificação possui aproximadamente 
43 (quarenta e três) anos de construção.  
 
 
 
3.1. MATRÍCULA 1.588 
 
O imóvel possui matrícula de nº 1.588  ficha 1  Livro n. º 1  Registro Geral no 2º Oficial 
de Registro de Imóveis da Comarca de São Bernardo do Campo  São Paulo. 

 
De acordo com a matrícula do imóvel, trata-se da Loja 16, localizada no andar térreo possui 
28,40 m² de área útil, 7,18 m² de área comum totalizando uma área bruta de 35,58 m², 
pertencente esta unidade a fração ideal de 4,44m² e podem ser verificados no ANEXO 1 
deste laudo. 

  
 

 
3.2. MATRÍCULA 1.589 
 
O imóvel possui matrícula de nº 1.589  ficha 1  Livro n. º 1  Registro Geral no 2º Oficial 
de Registro de Imóveis da Comarca de São Bernardo do Campo  São Paulo. 

 
De acordo com a matrícula do imóvel, trata-se da Loja 17, localizada no andar térreo possui 
52,54 m² de área útil, 13,29 m² de área comum totalizando uma área bruta de 65,83 m², 
pertencente esta unidade a fração ideal de 8,21 m² e podem ser verificados no ANEXO 1 
deste laudo. 
 
 
 
3.3. MATRÍCULA 14.364 
 
O imóvel possui matrícula de nº 14.364  ficha 1  Livro n. º 1  Registro Geral no 2º Oficial 
de Registro de Imóveis da Comarca de São Bernardo do Campo  São Paulo. 

 
De acordo com a matrícula do imóvel, trata-se da Loja 23, localizada no 1º andar possui 
24,90 m² de área útil, 10,00 m² de área comum totalizando uma área bruta de 34,90 m², 
pertencente esta unidade a fração ideal de 4,35 m² e podem ser verificados no ANEXO 1 
deste laudo. 
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3.4. MATRÍCULA 18.868 
 
O imóvel possui matrícula de nº 18.868  ficha 1  Livro n. º 1  Registro Geral no 2º Oficial 
de Registro de Imóveis da Comarca de São Bernardo do Campo  São Paulo. 

 
De acordo com a matrícula do imóvel, trata-se da Loja 14, localizada no andar térreo possui 
28,40 m² de área útil, 7,18 m² de área comum totalizando uma área bruta de 35,58 m², 
pertencente esta unidade a fração ideal de 4,44 m² e podem ser verificados no ANEXO 1 
deste laudo. 
 
 
 
3.5. ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

O Imóvel avaliando foi vistoriado em 23 de abril de 2018 e pode-se concluir que o 
imóvel possui idade aproximada de 43 (quarenta e três) anos, fato este percebido na 
vistoria. 
 
A área comum encontra-se em estado mal de conservação, as lojas se encontram-se 
em estado regular de conservação e pode ser verificado no relatório fotográfico 
apresentado a seguir, Item 4. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO. 
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4. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 
Foto 1  Rua José Pelosini, n.º 40  Vista Geral da Fachada do Conjunto Comercial e 

Residencial Anchieta 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 2  Rua José Pelosini, n.º 40  Subsolo 
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Foto 3  Rua José Pelosini, n.º 40   Vista do Acesso as Lojas 14 a 17  Térreo 

 
 

  

  

 

 

 

 

 

 

 
Foto 4  Rua José Pelosini, n.º 40   Fachada das Lojas 14 a 17 
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Foto 9  Lojas 14 a 17  Interior das lojas  Vista 4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 10  Loja 23  Interior  Acesso pelas Lojas 14 a 17  Vista 1
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Foto 11   Loja 23  Interior  Acesso pelas Lojas 14 a 17  Vista 2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 12  Loja 23  Fachada  1º pavimento  Vista 1 
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5. DIAGNÓSTICO DO MERCADO 
 

A situação econômica do país é delicada, apesar de o PIB  Produto Interno Bruto, ter crescido 
0,3% no 1º trimestre em comparação ao mesmo período, dados divulgados pelo FGV, a moeda 
brasileira acumula desvalorização de 5,6% em relação ao dólar, desde o início do ano. O 
desemprego no país foi de 13,1%, em média, no primeiro trimestre, de acordo com dados do 
IBGE. É a maior taxa de desemprego trimestral do país desde maio do ano passado (13,3%) 
 
O cenário econômico acima exposto, aliado a queda de consumo, redução da produtividade 
comercial e industrial, tem efeitos diretos na liquidez de ativos imobiliários, seja residencial, 
comercial ou industrial. 

 
A localização do Imóvel avaliado é boa, o mercado está recessivo e hoje são encontrados 
muitos imóveis disponíveis aos arredores, conforme pesquisa (ANEXO  4). 
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6. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL

6.1. METODOLOGIA

Para Avaliação do Valor de um imóvel segundo norma técnica ABNT NBR 14653-2  
Avaliação de Bens  Parte 2: Imóveis Urbano, podem ser utilizados os seguintes 
métodos: 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma amostra
representativa de dados de mercado de imóveis com características, tanto o
quanto possível, semelhantes às do avaliando.

Método Involutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada segundo os
preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e tem como
objetivo estimar o valor de mercado do produto imobiliário projetado para a
situação hipotética adotada e sua variação ao longo do tempo.

Método da Renda, para as avaliações de empreendimentos de base imobiliária
(hotéis, shopping centers e outros) são levantadas todas as receitas e despesas
do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e estabelece a taxa mínima
de atratividade, desta forma estima-se o Valor do Imóvel

Método Evolutivo, onde a composição do valor total do imóvel avaliando pode
ser obtida através da conjugação de métodos, a partir do valor do terreno
considerado o custo de reprodução das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator comercialização.

Para Avaliação do Imóvel em questão foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, onde apurou-se o valor do imóvel comercial por metro quadrado 

Para apuração do preço foi utilizado uma pesquisa realizada no mês de  de 

2018 que engloba imóveis similares à venda na região onde se localiza o imóvel, 

foram vistoriadas as lojas 14, 16,17 e 23 do 

, foram coletados 50 elementos e utilizados 29 elementos conforme ANEXO 

4. 
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6.2. VARIÁVEIS UTILIZADAS 
 

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é um 
sistema para modelagem de dados com suporte às avaliações comparativas de 
mercado imobiliário e foi especialmente desenvolvido para o profissional de 
Engenharia de Avaliações, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP.  As variáveis 
apresentadas foram as seguintes: 

 
 

a) Fator Área Total:  
Variável quantitativa expressa em m², que significa o tamanho da área total 
pertencente a unidade da edificação. Variável Utilizada. 
 
 

b) Fator Padrão Construtivo: 
Variável qualitativa, expressa o padrão construtivo do imóvel construída 
com a escala construída com base nos códigos alocados listados a seguir: 1 
- Baixo, 2 - Normal, 3  Alto. Variável Utilizada. 
 
 

c) Estado de Conservação: 
Variável qualitativa expressa o estado de conservação do imóvel com a 
escala construída tendo como base os códigos alocados listados a seguir: 1 
- Reparos Simples, 2 - Bom, 3 - Novo. Variável não utilizada pois não teve 
influência na avaliação do imóvel. 
 
 

d) Fator Distância ao polo valorizante: 
Variável quantitativa expressa indicativa da distância ao polo valorizante 
mais próximo (valor em Km). Variável Utilizada. 
 
 

e) Fator Idade Aparente: 
Variável qualitativa expressa a Idade que o imóvel aparente considerando 
o padrão construtivo, a idade real e o estado de conservação. Variável não 
utilizada pois não teve influência na avaliação do imóvel. 
 
 

f) Fator Estacionamento para Clientes: 
Variável quantitativa expressa que número de vagas de garagem para os 
clientes (valor unitário). Variável Utilizada. 
 
 
 
 
 

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
1

6
2

0
0

-6
6

.2
0

1
6

.8
.2

6
.0

5
6

4
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

A
7

2
D

8
C

.

E
st

e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

C
E

L
L
I 
T

E
L
L
E

S
 R

IB
E

IR
O

 M
A

R
T

IN
S

 e
 T

ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 0

9
/1

0
/2

0
1
8
 à

s 
1
9
:5

0
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
S

B
O

1
8
7
0
2
7
6
0
8
7
8
  
  
 .

fls. 536



Celli Telles Ribeiro Martins 
 

e-mail: celli.telles@gmail.com  tel. (11) 99976-3118 

18 
 

 
g) Fator Elevador: 

Variável dicotômica indica a presença ou ausência de elevadores no prédio, 
com base nos códigos (0 = não possui elevador e 1 = possui elevador). 
Variável não utilizada pois não teve influência na avaliação do imóvel. 
 
 

h) Fator Valor Unitário: 
Variável dependente quantitativa, expressa o valor por m² (R$/m²). 
Variável Utilizada. 
 
 

i) Fator Valor Total: 
Variável dependente quantitativa, expressa o valor por m² (R$/m²), variável 
não utilizada pois não teve influência na avaliação do imóvel. 
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7. ANALISE DO VALOR DO IMÓVEL 

 

 
 
Este método consiste em determinar o valor do imóvel pela comparação com outros 
imóveis similares, pelo preço imóvel, tendo em vista as suas características semelhantes e 
admitindo-se que guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo, a 
comparação entre o imóvel em exame e os pesquisados é feita levando-se em conta as 
características intrínsecas de cada um e adaptando-se às diversas condições próprias.  
 
Para se obter maior rigor na avaliação do imóvel utilizou-se o método de estatística 
inferencial, na avaliação do valor de mercado de imóveis, que consiste em calcular as 
relações estatísticas no âmbito das informações colhidas em amostras, possibilitando 
prever o valor de um parâmetro desconhecido, com explicação na teoria das 
probabilidades. 
 
As dimensões e áreas dos elementos comparativos foram obtidas dos informantes e ou 
vendedores. 
 
Foram coletados 50 elementos de pesquisa de imóveis localizados na mesma região do 
imóvel paradigma, sendo utilizados 29 elementos. 
 
Utilizou-se os métodos recomendados pela NBR 14.653-2 da ABNT para alcançar o Grau 
de Fundamentação III e de Precisão III. 
 
A Memória de Cálculo é apresentada no ANEXO 5. 
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Grau de Fundamentação: 
 

Tabela 1  Grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear. 
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Caracterização do imóvel 
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Completa quanto a 

todas as variáveis 

analisadas

Completa quanto às 

variáveis utilizadas no 

modelo

Adoção de situação 

paradigma
2

2

Quantidade mínima de 

dados de mercado, 

efetivamente utilizados
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independentes
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independentes
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independentes

2
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mercado
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no modelo

3

4 Extrapolação Não admitida
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uma variável, desde que: 

a) as medidas das 
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avaliando não sejam 

superiores a 100% do 

limite amostral superior, 

nem inferiores à metade 

do limite amostral 

inferior, b) o valor 

estimado não ultrapasse 

15% do valor calculado 

no limite da fronteira 

amostral, para a referida 

variável

Admitida, desde que:

a)  as medidas das 

características do imóvel 

avaliando não sejam 

superiores a 
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inferiores à metade do 

limite amostral inferior

b)  o valor estimado não 

ultrapasse 20 % do valor 

calculado no limite da 

fronteira amostral, para 

as referidas variáveis, de 

per si e 

simultaneamente, e em 

módulo 

3

5

Nível de significância 

(somatório do valor das 

duas caudas) máximo para 
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de cada regressor (teste 

bicaudal)
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máximo admitido para a 
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F de Snedecor
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Tabela 2  Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de 
utilização de modelos de regressão linear. 
 

 
 
 
Grau de Precisão: 
 
Para o enquadramento no Grau de Precisão, a tabela 3 exige que a amplitude do intervalo 
de confiança de 80% em torno do valor central da estimativa, atenda as seguintes 
exigências: 
 
Tabela 3 - Grau de precisão da estimativa do valor no caso de utilização de modelos de 
regressão linear. 

 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 

80% em torno do valor central da 

estimativa 

30% 40% 50% 

 

Imóvel INTERVALO 
VALOR 
TOTAL 

AMPLITUDE SOMATÓRIO 
GRAU DE 
PRECISÃO 

Avenida 
Nova 
Cantareira 

MÁXIMO 6.202,27 (5,66%) 

11,32%< 30% III MÉDIO 5,870,18  
MÍNIMO 5.538,08 (5,66%) 

 

      Com base na inferência estatística, obteve-se a equação de regressão: 

 

Valor Unitário = + 9361,788315  50,76602451 * Área Total  2049,855627 / Padrão Construtivo + 
244.2338526 * Distância ao polo valorizante  931,6073696 * Estacionamento para clientes 
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8. CONCLUSÃO
8.1. MATRÍCULA 1.588

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor
de mercado do Imóvel avaliado Loja 16, localizada no andar térreo possui 28,40 m² de área
útil, tem o valor em números redondos é de:

(Cento e sessenta e oito mil Reais) 

Para o mês de  de 2018 

8.2. MATRÍCULA 1.589 

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor 
de mercado do Imóvel avaliado Loja 17, localizada no andar térreo possui 52,54 m² de área 
útil, tem o valor em números redondos é de: 

(Trezentos e oito mil Reais)  

Para o mês de  de 2018 

8.3. MATRÍCULA 14.364 

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor 
de mercado do Imóvel avaliado Loja 23, localizada no andar térreo possui 24,90 m² de área 
útil, tem o valor em números redondos é de: 

(Cento e quarenta e seis mil 

Reais) Para o mês de  de 

2018 

R$ 168.000,0000 

R$ 308.000,0000 

R$ 146.000,0000 
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8.4. MATRÍCULA 18.868 

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor 
de mercado do Imóvel avaliado Loja 14, localizada no andar térreo possui 28,40 m² de área 
útil, tem o valor em números redondos é de: 

(Cento e sessenta e oito mil Reais) 

Para o mês de outubro de 2018 

R$ 168.000,0000 
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9. CONSIDERAÇÕES 

 
Os dados referentes à propriedade do imóvel em apreço, suas áreas dimensões foram 
obtidas de documentação e informação fornecida na Matricula do Imóvel (Anexo 1). No 
entanto, o signatário deste laudo não efetuou investigação e não assume responsabilidade 
quanto às matérias de cunho documental ou legal referentes ao imóvel considerado neste 
trabalho. 
 
A avaliação do imóvel o considera livre de ônus e encargos que porventura existam sobre 
o mesmo. 
 
O laudo de avaliação o Imóvel consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluídos os 
valores referente a tarifas de água, luz, IPTU, entre outros. 

 
Não faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatário, 
efetuar investigações quanto à correção dos documentos, invasões, sobreposição de 
divisas ou eventuais ônus que possam vir agravar o imóvel, nem tampouco a descoberta 
de deficiências de qualquer tipo no imóvel, incluindo aspectos físicos, financeiros e/ou 
legais. 

 
Consideramos que as informações fornecidas por terceiros são confiáveis e de boa fé, 
porém não garantimos a sua precisão. 

 
O signatário deste laudo não assume responsabilidade por fatores físicos ou econômicos 
ocorridos após a data da vistoria do imóvel avaliando que possam vir a afeta o valor 
apresentado. 

 
Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ou 
Municipais, bem como os regulamentos e restrições provenientes de Lei de Zoneamento 
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupação do Solo aplicáveis sobre o imóvel 
(exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho) foram cumpridos. 

 
O Imóvel foi avaliado assumindo-se todas as licenças, certificados de ocupação, 
permissões e outras exigências Municipais, Estaduais, Federais Administrativas, 
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizações como 
passíveis de serem obtidas ou renovadas. 

 
Esta Avaliação foi efetuada de acordo com as prescrições da norma ABNT NBR 14.653-2  
Avaliações de Bens e recomendações do IBAPE  Instituto Brasileiro de Avaliações de 
Perícias de Engenharia. 

 
O signatário deste trabalho possui as qualificações técnicas adequadas para sua execução. 

 
Esta avaliação foi elaborada com a finalidade específica definida no item 1. INTRODUÇÃO 
e o uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extração parcial 
sem o texto completo, e respectivos anexos, não apresenta confiabilidade. 
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O signatário deste trabalho não tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer 
espécie no imóvel objeto desta avaliação. 

 
Os honorários referentes ao presente trabalho não guardam relação de qualquer espécie 
ou natureza com os valores resultantes da avaliação. 

 
Coloco-me à disposição do destinatário do presente laudo para discutir nosso estudo de 
valores.  

 
A aceitação deste Laudo de Avaliação do Imóvel implica concordância com os termos, teor 
e fora desta declaração de independência, contingências e limitações.  
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10. ENCERRAMENTO 
 

O signatário dá por encerrado o presente Laudo, que possui 26 folhas a contar essa e 
Anotação de Responsabilidade Técnica  ART, conforme Lei Federal 6.496  Art. 1°, Art 2° 
e Art 3° e 6 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas rubricadas e esta 
devidamente assinada. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

São Bernardo do Campo, 05 de outubro de 2018. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ________________________________________________ 
     Eng.ª Celli Telles Ribeiro Martins 
     CREA/SP n.º 5061497892 
     Especialista em Perícias de Engenharia e Avaliações  FAAP 

Membro IBAPE/SP sob. Nº 1741 
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O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situação fiscal do imóvel de Inscrição Imobiliária
supramencionada, referente à  Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDÊNCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Pública Municipal, cobrar quaisquer dívidas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificações futuras.

DEPARTAMENTO DO TESOURO

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANÇAS

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIÁRIOS

Inscrição Imobiliária: 005.030.002.008

MARILIA CASAL DE REY ALVESContribuinte:

328.111.318-41CPF:

Local do Imóvel: RUA JOSE PELOSINI Nº: 40

LOTE: 1 A 7 QUADRA: K

ARRUAMENTO: JARDIM OLAVO BILAC

CEP: 9720-40

Certidão expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal Nº 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolução SF nº 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidão emitida às 16:02:57 <hora e data de Brasília>05/04/2018

Código de Autenticidade da Certidão: AB646D7XN

Válida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissão.

Atenção: Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

Certidão emitida gratuitamente.

A aceitação desta CERTIDÃO está condicionada à verificação de autenticidade na internet, na página da
Secretaria  de Finanças  http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

BLOCO: AP / SL / LJ /

COMPLEMENTO: LOJA 16 E 17
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RELAÇÃO DE DÉBITOS

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANÇAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Inscrição Imobiliária - 005.030.002.008 - CPF: 32811131841

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

R: Com Recurso

Y: Intimação

Legenda - Situações do Lançamento

Z: SustadoK: Protesto

D: Com Divergência

E: ExecutadoJ: Com Recurso Judicial

NÃO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTÓRIO E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUÇÃO FISCAL

VALORES VÁLIDOS PARA O DIA 05/04/2018

Valor Original (R$) Valor Atual (R$)Lançamento Incidência Termo OrdemSituaçãoTipo

IPTU 101/18-0048519 2018 860,04 860,04

CONSVIA R 106/15-0042874 2015 32,40 57,92

CONSVIA R 106/16-0044717 2016 35,75 52,76

CONSVIA R 106/17-0046156 2017 38,48 48,24

CONSVIA R 106/18-0048519 2018 39,54 43,13

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 1.062,09

EMITIDO NO DIA: 05/04/2018 ÀS 16:06:30 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016200-66.2016.8.26.0564 e código 4A72D8F.
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O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situação fiscal do imóvel de Inscrição Imobiliária
supramencionada, referente à  Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDÊNCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Pública Municipal, cobrar quaisquer dívidas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificações futuras.

DEPARTAMENTO DO TESOURO

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANÇAS

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIÁRIOS

Inscrição Imobiliária: 005.030.002.008

MARILIA CASAL DE REY ALVESContribuinte:

328.111.318-41CPF:

Local do Imóvel: RUA JOSE PELOSINI Nº: 40

LOTE: 1 A 7 QUADRA: K

ARRUAMENTO: JARDIM OLAVO BILAC

CEP: 9720-40

Certidão expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal Nº 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolução SF nº 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidão emitida às 16:02:57 <hora e data de Brasília>05/04/2018

Código de Autenticidade da Certidão: AB646D7XN

Válida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissão.

Atenção: Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

Certidão emitida gratuitamente.

A aceitação desta CERTIDÃO está condicionada à verificação de autenticidade na internet, na página da
Secretaria  de Finanças  http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

BLOCO: AP / SL / LJ /

COMPLEMENTO: LOJA 16 E 17

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
1

6
2

0
0

-6
6

.2
0

1
6

.8
.2

6
.0

5
6

4
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

A
7

2
D

8
F

.

E
st

e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

C
E

L
L
I 
T

E
L
L
E

S
 R

IB
E

IR
O

 M
A

R
T

IN
S

 e
 T

ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 0

9
/1

0
/2

0
1
8
 à

s 
1
9
:5

0
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
S

B
O

1
8
7
0
2
7
6
0
8
7
8
  
  
 .

fls. 591



RELAÇÃO DE DÉBITOS

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANÇAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Inscrição Imobiliária - 005.030.002.008 - CPF: 32811131841

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

R: Com Recurso

Y: Intimação

Legenda - Situações do Lançamento

Z: SustadoK: Protesto

D: Com Divergência

E: ExecutadoJ: Com Recurso Judicial

NÃO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTÓRIO E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUÇÃO FISCAL

VALORES VÁLIDOS PARA O DIA 05/04/2018

Valor Original (R$) Valor Atual (R$)Lançamento Incidência Termo OrdemSituaçãoTipo

IPTU 101/18-0048519 2018 860,04 860,04

CONSVIA R 106/15-0042874 2015 32,40 57,92

CONSVIA R 106/16-0044717 2016 35,75 52,76

CONSVIA R 106/17-0046156 2017 38,48 48,24

CONSVIA R 106/18-0048519 2018 39,54 43,13

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 1.062,09

EMITIDO NO DIA: 05/04/2018 ÀS 16:06:30 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016200-66.2016.8.26.0564 e código 4A72D8F.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2018 às 19:50 , sob o número WSBO18702760878     .
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O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situação fiscal do imóvel de Inscrição Imobiliária
supramencionada, referente à  Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDÊNCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Pública Municipal, cobrar quaisquer dívidas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificações futuras.

DEPARTAMENTO DO TESOURO

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANÇAS

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIÁRIOS

Inscrição Imobiliária: 005.030.002.083

MARILIA CASAL DE REY ALVESContribuinte:

328.111.318-41CPF:

Local do Imóvel: RUA JOSE PELOSINI Nº: 40

LOTE: 1 A 7 QUADRA: K

ARRUAMENTO: JARDIM OLAVO BILAC

CEP: 9720-40

Certidão expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal Nº 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolução SF nº 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidão emitida às 16:22:44 <hora e data de Brasília>05/04/2018

Código de Autenticidade da Certidão: D89RQ1E6X

Válida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissão.

Atenção: Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

Certidão emitida gratuitamente.

A aceitação desta CERTIDÃO está condicionada à verificação de autenticidade na internet, na página da
Secretaria  de Finanças  http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

BLOCO: AP / SL / LJ /

COMPLEMENTO: 1 ANDAR S/23
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RELAÇÃO DE DÉBITOS

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANÇAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Inscrição Imobiliária - 005.030.002.083 - CPF: 32811131841

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

R: Com Recurso

Y: Intimação

Legenda - Situações do Lançamento

Z: SustadoK: Protesto

D: Com Divergência

E: ExecutadoJ: Com Recurso Judicial

NÃO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTÓRIO E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUÇÃO FISCAL

VALORES VÁLIDOS PARA O DIA 05/04/2018

Valor Original (R$) Valor Atual (R$)Lançamento Incidência Termo OrdemSituaçãoTipo

IPTU 101/18-0048585 2018 394,92 394,92

CONSVIA R 106/15-0042940 2015 32,40 57,92

CONSVIA R 106/16-0044783 2016 35,75 52,76

CONSVIA R 106/17-0046222 2017 38,48 48,24

CONSVIA R 106/18-0048585 2018 39,54 43,13

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 596,97

EMITIDO NO DIA: 05/04/2018 ÀS 16:24:56 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016200-66.2016.8.26.0564 e código 4A72D8F.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2018 às 19:50 , sob o número WSBO18702760878     .
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O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situação fiscal do imóvel de Inscrição Imobiliária
supramencionada, referente à  Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDÊNCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Pública Municipal, cobrar quaisquer dívidas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificações futuras.

DEPARTAMENTO DO TESOURO

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANÇAS

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIÁRIOS

Inscrição Imobiliária: 005.030.002.010

MARILIA CASAL DE REY ALVESContribuinte:

328.111.318-41CPF:

Local do Imóvel: RUA JOSE PELOSINI Nº: 40

LOTE: 1 A 7 QUADRA: K

ARRUAMENTO: JARDIM OLAVO BILAC

CEP: 9720-40

Certidão expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal Nº 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolução SF nº 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidão emitida às 16:40:57 <hora e data de Brasília>05/04/2018

Código de Autenticidade da Certidão: BYHNRIIXT

Válida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissão.

Atenção: Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

Certidão emitida gratuitamente.

A aceitação desta CERTIDÃO está condicionada à verificação de autenticidade na internet, na página da
Secretaria  de Finanças  http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

BLOCO: AP / SL / LJ /

COMPLEMENTO: LOJA 14
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RELAÇÃO DE DÉBITOS

MUNICÍPIO DE SÃO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANÇAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Inscrição Imobiliária - 005.030.002.010 - CPF: 32811131841

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

R: Com Recurso

Y: Intimação

Legenda - Situações do Lançamento

Z: SustadoK: Protesto

D: Com Divergência

E: ExecutadoJ: Com Recurso Judicial

NÃO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTÓRIO E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUÇÃO FISCAL

VALORES VÁLIDOS PARA O DIA 05/04/2018

Valor Original (R$) Valor Atual (R$)Lançamento Incidência Termo OrdemSituaçãoTipo

IPTU 101/18-0048521 2018 398,43 398,43

CONSVIA R 106/15-0042876 2015 32,40 57,92

CONSVIA R 106/16-0044719 2016 35,75 52,76

CONSVIA R 106/17-0046158 2017 38,48 48,24

CONSVIA R 106/18-0048521 2018 39,54 43,13

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 600,48

EMITIDO NO DIA: 05/04/2018 ÀS 16:44:25 1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016200-66.2016.8.26.0564 e código 4A72D8F.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2018 às 19:50 , sob o número WSBO18702760878     .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016200-66.2016.8.26.0564 e código 4A72D8F.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2018 às 19:50 , sob o número WSBO18702760878     .
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 Ester Imoveis Ltda - ME (11) 2761-1714 Rua José Pelosini, 40 1º Pavimento Centro 40 1 1 0 43 0 0 220.000,00  5.500,00     
 Guaira Imóveis (11) 4302-7463 Rua Marechal Deodoro, 2129 1º Pavimento Centro 35 1 1 0 18 0 0 185.000,00  5.286,00     
* SOUZA SILVA IMÓVEIS (11) 4330-8965 Rua José Monteiro Filho,0205 3º Pavimento Centro 80 3 3 0,5 2 1 1 675.000,00  8.439,00     
 GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. ASSUNÇÃO (11) 4352-1000 Rua José Versolato, 101 TORRE A Centro 40 2 3 0,5 4 1 1 235.000,00  5.875,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Rua José Versolato, 111 TORRE B Centro 62 2 2 0,5 5 1 1 293.728,00  4.738,00     
* LUCIANO (11) 99254-9612 Rua José Versolato, 111 12º Pavimento Centro 39 2 2 0,5 5 1 1 280.000,00  7.179,00     
* GUAÍRA IMÓVEIS (11) 4302-7463 Rua José Versolato,111 TORRE A Centro 39 2 2 0,5 5 1 1 265.000,00  6.795,00     
 GUAÍRA IMÓVEIS (11) 4302-7463 Rua José Versolato,111 TORRE A Centro 40 2 2 0,5 5 1 1 235.000,00  5.875,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Rua José Versolato,111 TORRE A Centro 39 2 2 0,5 5 1 1 192.101,00  4.926,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Rua José Versolato,111 TORRE A Centro 69 2 2 0,5 5 1 1 300.787,00  4.359,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Rua Marechal Deodoro, 879 4º andar Centro 29 1 1 0,8 40 0 1 200.000,00  6.897,00     
 GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Rua Marechal Deodoro, 879 5 andares Centro 28 1 1 0,8 40 0 1 150.000,00  5.357,00     
* Andre (11) 99421-3203 Praça Samuel Sabatini, 222 7º andar Centro 38 3 3 0,2 1 1 1 400.000,00  10.526,00   
 Centro (11) 96477-6688 Praça Samuel Sabatini, 222 Mondial São Bernardo Centro 31 3 3 0,2 1 1 1 181.800,00  5.865,00     
 REVENDA IMOVEL (11) 3819-0624 Praça Samuel Sabatini, 222 Mondial São Bernardo Centro 31 3 3 0,2 1 1 1 191.000,00  6.161,00     
* LEARDI SBC - CENTRO (11) 4317-1030 Praça Samuel Sabatini, 222 Mondial São Bernardo Centro 31 3 3 0,2 1 1 1 304.000,00  9.806,00     
 MONTREAL BUSINESS NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS (11) 94774-6993 Praça Samuel Sabatini, 222 Mondial São Bernardo Centro 31 3 3 0,2 1 1 1 188.000,00  6.065,00     
 PACHECO IMÓVEIS SERVIÇO IMOBILIÁRIO NO ABCD (11) 94402-7323 Praça Samuel Sabatini, 222 Mondial São Bernardo Centro 32 3 3 0,2 1 1 1 182.000,00  5.688,00     
* GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Rua Princepe Humberto, 112 4 andares Centro 46 2 2 0,8 30 1 1 342.000,00  7.435,00     
* PHD IMÓVEIS (11) 4332-2222 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 37 2 3 4 0 1 1 300.000,00  8.108,00     
* MBCORP SOLUÇÕES CORPORATIVAS E NEGÓCIOS IMOBILIÁRIO (11) 3036-1940 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 46 2 3 4 0 1 1 350.000,00  7.609,00     
 LEARDI SBC - CENTRO (11) 4317-1030 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 43 2 3 4 0 1 1 265.000,00  6.163,00     
* EDMUR IMÓVEIS LTDA (11) 4996-9900 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 43 2 3 4 0 1 1 400.000,00  9.302,00     
* PINOTTI IMÓVEIS (11) 4302-7532 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 40 2 2 4 0 1 1 330.000,00  8.250,00     
* PINOTTI IMÓVEIS (11) 4302-7532 Rua Frei Gaspar, 941 Torre única Centro 43 2 3 4 0 1 1 390.000,00  9.070,00     
 PINOTTI IMÓVEIS (11) 4302-7532 Rua Silva Jardim, 36 2 andares Centro 67 1 1 3,4 35 1 1 250.000,00  3.731,00     
* FURTADO IMÓVEIS (11) 4438-6030 Rua ALferes Bonilhas, 101 Torres ùnica Centro 25 2 2 4 20 1 1 190.000,00  7.600,00     
* GISELI IMÓVEIS. (11) 4302-7847 Rua Mediterrâneo, 290 Centro Empresarial Mediterrâneo Centro 69 2 2 0,4 20 1 1 510.000,00  7.391,00     
* ATIPASS IMOVEIS. (11) 4942-3330 Rua Arthur Corradi, 101 8 andares Centro 57 2 2 1,2 25 1 1 265.000,00  4.649,00     
* PINOTTI IMÓVEIS (11) 4302-7532 Avenida Francisco Prestes Maia, 902 Manhatan Oficces Centro 27 2 2 2,7 20 1 1 215.000,00  7.963,00     
* CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Francisco Prestes Maia, 902 Manhatan Oficces Centro 26 2 2 2,7 20 1 1 200.000,00  7.692,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Francisco Prestes Maia, 902 Manhatan Oficces Centro 59 2 2 2,7 20 1 1 295.000,00  5.000,00     
* GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Rua Jurubatuba, 845 Centro Médico Odontológico Pasteur Centro 36 2 2 1 30 1 1 260.000,00  7.222,00     
* PHD IMÓVEIS. (11) 4332-2222 Avenida Getúlio Vargas, 126 Torre ùnica Centro 32 2 3 0,2 0 1 1 350.000,00  10.938,00   
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Getúlio Vargas, 126 Torre ùnica Centro 32 2 3 0,2 0 1 1 180.250,00  5.633,00     
* CORAZZA IMÓVEIS (11) 4302-7666 Avenida Getúlio Vargas, 126 Torre ùnica Centro 26 2 3 0,2 0 1 1 200.000,00  7.692,00     
* CORAZZA IMÓVEIS (11) 4302-7666 Avenida Getúlio Vargas, 107 Torre ùnica Centro 31 2 3 0,2 0 1 1 240.000,00  7.742,00     
 M2G2 IMOVEIS (11) 2614-0268 Avenida Getúlio Vargas, 107 Torre ùnica Centro 28 2 3 0,2 0 1 1 189.000,00  6.750,00     
 GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Avenida Indico, 417 4 andares Centro 38 2 2 0,5 18 0 1 260.000,00  6.842,00     
 Guaira Imóveis (11) 4302-7463 Avenida Indico, 417 4 andares Centro 38 2 2 0,5 18 0 1 260.000,00  6.842,00     
 GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Avenida Indico, 70 Torre única Centro 66 1 2 0,1 30 0 1 250.000,00  3.788,00     
 GONÇALVES IMÓVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4352-1000 Avenida Indico, 70 Torre única Centro 80 1 2 0,1 30 0 1 250.000,00  3.125,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Indico, 70 Torre única Centro 65 1 2 0,1 30 0 1 260.000,00  4.000,00     
 J2M IMOBILIARIA (11) 3045-4530 Avenida Indico, 70 Torre única Centro 73 1 2 0,1 30 0 1 240.000,00  3.288,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Rua Rio Branco, 427 Ywin Towers Centro 51 2 2 0,5 20 1 1 300.000,00  5.882,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Jurubatuba, 1350 1 andar Centro 43 3 3 0,5 3 1 1 215.000,00  5.000,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Jurubatuba, 1350 1 andar Centro 44 3 3 0,5 3 1 1 220.000,00  5.000,00     
 HFLEX (11) 5080-0020 Avenida Jurubatuba, 1350 15 andares Centro 44 3 3 0,5 3 1 1 285.000,00  6.477,00     
* UNION SP (11) 2936-8111 Avenida Jurubatuba, 1350 15 andares Centro 59 3 3 0,5 3 1 1 192.149,00  3.257,00     
 CASARI IMÓVEIS SÃO BERNARDO DO CAMPO (11) 4122-7777 Avenida Jurubatuba, 1350 1 andar Centro 43 3 3 0,5 3 1 1 220.000,00  5.116,00     
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