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Processo n°®. 0004683-63 .20 14.8.26.0625
N°. de Ordem: 159/14.

- [
Agdo: Carta Precatoria.

Requerente: Antonio Carlos Avallone Junior
Requerida: Villela & Martins Construg

30 ¢ Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

£25 FTBT.14.08151269-0 441114 1412 1

| Reinaldo Ribeiro Gerth, engenheiro, registrado no CREA-
SP, 6* Regido, sob 1

1° 0.600.339.061, perito judicial, nomeado e compromissado
na presente agdo, que tramita perante esse Juizo e Cartério, apos efetuar vistorias,

diligéncias, estudos, pesquisas e demais servigos complementares, vem mui

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o resultado de seu
trabalho consubstanciado no seguinte LAUDO.

Nestes termos,

P. Deferimento.

Pindamonhangaba, 4 de novembro de 2014.

courgu T Y

.
e

Reinaldo Ribeiro Gerth

\‘J

Engenheiro — CREA n° 0.600.339.001
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2-DAINDICACAQ DE ASSISTENTE TECNICO E APRESENTACAO
DE QUESITOS

AS partes 3O indicaram assistente ¥eNico, neM apresentaram quUesitos.

3 - DESCRICAQ DO IMOVEL CONFORME A MATRICULA

Q>

Matricula n°. 97916 do Registro de lmdveis de Taubate - SPr
- “Apartamento n° 713. localizado no sétimo andar ou nono pavimento do Hotel
i . Ty Al a i nact:
: Menezes de Taubaté. com acesso pelo n° 18 da Avenida Independéncia, nesta

2

o e S 30 m drea comum de 27,650 m# drea total de
cidade, com drea privativa de 19,150 m? area com

o nlRa SHes ~ 2Q 4"
46,800 m?, participando NO tRITENO COM UMA TAGAO ideal de 0,71429 %",

X
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Aos 4 dias do mes de «
¢ mes de setembrg do ano de 2014
erito ¢ da gerente do Hotel fpic (@ enon ¢ o
e el Ibis (Sr, Maria Pilar) procedemos a vistoria d
.‘ 'S [ N 3 ‘ ’ Orla 0
bem, situado na Avenida Imicpcndénciu, n® 18 Apartamento n°® 713. 70 d
‘ n ' , . andar ou
9° pavimento, Taubaté - Sp, |

4.1 - DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME A VISTORIA

O imobvel é constituido por um terreno com testada de 60,00 m. e

profundidade equivalente de 31,13 m. totalizando aproximadamente 1.868,00 m2.

O apartamento n® 713 ¢ constituido de um dormitério suite, possui

19,15 m? de a’lreéx privativa, drea comum de 27,65 m? 4rea total de 46,80 m?,

participando no terreno com uma fragdo ideal de 0,71429 %, fazendo frente para
a Avenida Independéncia n® 18, no perimetro urbano do municipio.

O leito da referida rua ¢ asfaltado, sendo o imével servido por rede de

energia elétrica, rede telefonica, iluminagédo publica, rede de dgua potéavel, rede

de esgoto, rede coletora de dgua pluvial, coleta de lixo doméstico e linha regular

de transporte urbano.

Seu entorno ¢ formado por residéncias classificadas pelo mercado
como Padriio Médio, com finalidade residencial.

O imével é totalmente isolado e murado, aparentando 8 (oito) anos de
idade, sendo seu estado de conservagdo enire novo e regular. O terreno tem

topografia plana em toda sua extenséo, de formato retangular, e seu solo ¢ firme e
seco.

O apartamento ¢ constituido por um dormitorio suite.

003011

F - Acabamento interno na area seca: Q‘?
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Piso: Tipo cerdmico,

Paredes: Revestidag €m reboco e pintadas em Jatex
Forro: Laje pintada em latex. |

Esquadrias: Aluminio com vidro liso transparente /

Porta: Madeira pintada €om esmalte sintético,
- Acabamento interno na area imida:

Piso: Piso tipo ceramico,

Paredes: Azulejo até o teto,

Forro: Lambril de PVC,

Porta: Madeira pintada com esmalte sintético.
Al |

5- AVALIACAOQ

Adotaremos os critérios e regras da NBR-14.653, parte 1, Avaliagdo de
Bens ¢ NBR 14.653, parte 2, Avaliagio de Iméveis Urbanos, bem como as

Normas de Avaliagdo de Imoveis Urbanos do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

5.1 - METODOLOGIA APLICADA NA AVALIACAO DO TERRENO N‘T’;
>
s (B
’ L
A avaliagdo do terreno serd elaborada pelo Método Comparativo |
o s
i NG
Direto e homogeneizada na sua transposi¢ao. 2
. | 9| ~ S ‘.
Os valores das ofertas pesquisadas foram obtidos com informacgdes em S
: A - tos situados na mesma 2
v imobiliérias e publicagdes desta cidade, estando os elemen 2
3 s : 2
) regido geoecondmica. S
Os elementos coligidos serao submetidos as seguintes operagdes:
‘ o
.‘ \\
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1) Haverd redugio de 10% nas of;
olertas, dada a elasticidade dos e

negocios; |

2) Conforme levantamento ha regido do imovel i OI /

. | ¢l avaliando e da coleta

S¢ predominar lotes com Caracteristicas extraida da

la do Grupo I “Z idenci ‘ ‘

e p onas de Uso Residencial Horizontal”, 2.* zona “Residencial
izontal Médio” i ‘

Horiz O, com os seguintes fatores de ajuste, caracteristicas e

recomendagdes:

Frente de referéncia “Fr” = 10,00 m

Profundidade minima “Pmi” = 25,00 m

Profundidade maxima “Pma” = 40,00 m

Expoente de fator frente “f” = 0,20

Expoente de fator profundidade “p” = 0,50

Miltiplas frentes ou esquinas “Ce” = ndo se aplica
Coeficiente de 4rea “Ca” = ndo se aplica dentro do intervalo
Area referéncia do lote = 250,00 m?

Intervalo caracteristico de areas = 200,00 m? a 500,00 m?
3) De acordo com as recomendagdes de procedimentos do IBAPE na

norma de avaliagdes de imoveis urbanos, seguem as formulas matematicas para

tais aplicagdes, considerando:
4) Na homogeneizagdo (tratamento dos dados da pesquisa), ajustar os

5 ‘ { dados da pesquisa a situa¢@o paradigma:
Vu = Vo/At x Fo x{1+ [(F1- 1) + (F2- 1)+ (F3- 1) ..+ (Fn- D]}
5o destes conceitos, as formulas dos fatores de forma -

5) Para aplicag

testada, profundidade e éarea -

pesquisa de mercado, ou S€ja,
intes esclarecimentos na referida

paradigma, Para tanto, acrescentam-se 05 SCBU
Norma: '
idade;
6) Fatores testada € profundidade;
) (/’WQ
N2

[ o ——————
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a condigdo de levar os valores a situagdo

b ¥
A q

Sl




CIASS E

HACOES PATRIMONIAIE. — @ NEDIAL N}}Ell\‘._\mo RIBEIRO GERTH
SNOENHEIRO CREA-SP N° 0400339061

/) As iﬂﬂuencias de i S
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8) Profundidade- a
ade:  funcdo €Xponencial da propor¢iio entre a

(Pmi ¢ Pma);

9) Entre Pmi :
) Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a

N
o
N

10) Se a profundidade €quivalente for inferior a minima e estiver

acima da metad? da mesma (1/2 Pmi =< Pe =< Pmi), devera ser empregada a

seguinte formula:
Cp = (Pmi/Pe)®

11) Nota: Esta formula substitui a indicada no item 10.03.1 alinea da
norma do IBAPE

Cp = (Pe/Pmi)°

12) Para Pe inferior a %4 Pmi adota-se Cp = (2)°
13) Se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo
da mesma (Pma =< Pe =< 3Pma), a formula a ser empregada ja contempla o fator ~y

que afeta o valor unitario somente na parte do terreno que exceda este limite:

1/Cp = (Pma/Pe) + {[1 - ( Pma/Pe)] . (Pma/Pe)"}

14) Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma;

15) Testada: fungao exponencial da propor¢do entre a projetada (Fp) e

a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

(= (F,/Fp)f, dentro dos limites: F1/2 =< Fp=<2F,

(,(7
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se o coeficiente J%Ql }

17) As Tabelas 1 e 2 da Norma do IBAPE/SP resumem

% s para cada
zona de avaliagdo,

0s int
ervalos dos expoentes P € £, os limites de influéncia por
profundidade SeHtente Rborugeomolios ajustes decorrentes de 4reas e frentes

: ! .
multiplas €/ou de esquina;

18) Fator érea;

19) Em zona residencial horizontal popular (1." zona) aplica-se

somente o fator drea, utilizado dentro dos limites de &reas previstos, sem

aplicagdo dos fatores testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca= (125/A)>%, onde A = 4rea do comparativo

20) A influéncia da 4rea em outras zonas, se utilizada, deve ser
fundamentada;

21) Fator frentes multiplas;
22) Igualmente, o fator de frentes multiplas deve estar relacionado com
o tratamento da pesquisa de mercado, ou seja, na condi¢@o de levar os valores
estimados a situagdo paradigma (terreno em meio de quadra), devendo-se,
portanto, empregar os coeficientes indicados nas Tabelas 1 € 2 na forma inversa;
23) Valor do terreno;
24) Na avaliagdo (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o

valor médio obtido na situa¢do paradigma para as condigdes do avaliando:

V=V, /{1 +[(Fs - )+ Fz- D+ Fs- Dot Ea- D x A,

[ ———

,—@ o)
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= fhe

5.2 - METC <
52 -METODOLOG]IA APLICADA NA AVALIACAO DA
BENFEITOR]A | | A

. 4

]
Nas classificacdes e cars .
‘ i ag0es e caracterizagdes das edificagdes, entre outros
conceitos e critérios com o objetivo de nortes
o d

S R ir eventuais desvalorizagdes do valor
da edificagdo, utilizaremos o estudo elaborado pela comissiio de peritos conforme
orm ¢ Q A TR A

portaria m. 1/ 9?’ do Meritissimo Juiz de Direito Coordenador do Centro de

Apoio aos Juizes da Fazenda “CAJUFA™, publicado no Didrio Oficial do Estado
de Sao Paulo - Caderno 2 - em 17.5.2002.

A comiss@o de peritos ¢ inach
peritos com a determinagiio, entre outras, elaborou o
presente estudo com o objetivo de balizar os laudos de avaliagio de imdveis, a

vista da flagrante desatualizag@o do estudo até entdo vigente.

Em 1.3.2007, o “IBAPE-SP” Instituto Brasileiro de Avaliagdes €

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, atualizou os coeficientes adotados no
trabalho elaborado pela “CAJUFA™, e converteu os coeficientes que antes era
H8,N para o atual RgN, devido a alteragio da NBR 12721-2006 - Avaliagdo de
Custos Unitéarios para Incorporagdo de Edificios — Procedimento.
O custo unitrio basico “CUB” por m? a ser utilizado nos céalculos das
] benfeitorias sera cedido pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil de Sdo
1 ! Paulo “SINDUSCON-SP? para setembro de 2014 que é igual a R$ 1.167,54/m”
| Mediante norma NBR 12721-2006 - Avaliagio de Custos Unitarios

para Incorporagio de Edificios — Procedimento, adotaremos os coeficientes
médios onde teremos:

DBI — 01% = Fator 1,00

De acordo com a metodologia definida na NBR 12721/2006, aplica-se
0 modelo a seguir:

Ve = [ CUB + OU/S_] x BDIx § x Foe
, i V¢ = Valor da construgao;

CUB = Custo Unitério Bésico;

[ —

RISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642:3881 - PINDAMONHANGABA-
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LAUDOS PERICIAIS E DE VISTORIA — INSPECE o |
AVALIACOES ?,’—?P!!/Q~;A-<'A SUSEDIAL [l i BERHAL D””B“RO GERTH \ P;
; ERGENHEIRO CREA-SP N° 0600339061 L,
i =
OI = Or¢amento de Instalagges

S = Area construida;

ACI
. d |
BDI = Beneficio e Despesas Indiretas:
Foc = Fator obsoletismo de conservacio

uanto -
Q a descriggo e Caracterizagéo da edificagdo conforme vistoria e
> "’ z

estudos claborados, o imével avaliando enquadra-se para a constru¢io comercial

como CLASSE 1 — RESIDENCIAL - GRUPO 1.3 — APARTAMENTO — 1.3.3
~ PADRAO MEDIO descrito conforme estudo elaborado pela comisszo sendo

CARACTERISTICAS GERAIS

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma
preocupagdo com a forma e a funcionalidade arquitetonica, principalmente no

tocante & distribui¢do interna das unidades, em geral, quatro por andar. Dotados

de elevadores de padrdo médio (social e servigo), geralmente com acessos €
circulagdo pelo mesmo corredor. As 4reas comuns apresentam acabamentos de
padrdo médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de

esportes ¢ piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com

i
pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacdo de pastilhas

cerdmicas, ou eqilivalentes. fg
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo -‘
conjugada, dois ou trés dormitorios (podendo um deles ter banheiro privativo) € ‘ﬁ;, |
uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, também, dependéncias para gs‘
B0
empregada. %
=
()
i J ITENS CONSTRUTIVOS &
CARACTERISTICAS DOS -
S
N
Caracterizam-se  pela utilizagdo de materiais construtivos e 2
pes
it £ M '(")
acabamentos de boa qualidade, porem padronizados e fabricados em escala g
: comercial. tanto nas Areas privativas como nas de uso comum, tais como
h 5
ko
RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM -

)
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ad
" Pisos: taco, carpe
| SOS. » CAIrpete de made; 12
; - TP € madeira oy acrilico, ceramica Placasde grani
Paredes: pintura latex s = s de granito.
X Sobre massa corr
S84 corrida ou gesso. a .
i 28880, azulejos de padr: ‘
comercial. azulejos de padrao 96\1

ln\\t’ll'l\:af\‘ hidli:l i C
SUALL N ull\:as: cQ U C 1

< l“plktﬁs\ ﬁtcndendo dlsposicﬁo bésica, com
K‘Cli\ S € SNLe
i ‘ C OInpOllx,lutS dc p:.\drﬂo C()n][‘,rcial. SCl‘vidOS
pnr 3:‘[[3 iria, pUdL‘“dO (‘1i;\‘p{’l‘ d\\

pegas sanitdrias e seus res

aquecedor individual.
Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes
satisfazendo distribuicdo basica de pontos de luz ¢ tomadas, podendo estar
incluidos ponto's: para telefone e televisdo.

; Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio

ou PVC com dimensdes padronizadas.

INTERVALO DE VALORES APLICADO AO PADRAO
CONSTRUTIVO — BASE R8N - SINDUSCON/SP

Minimo: 1,692.
Médio: 1,926.
Méximo: 2,160.

i Adotado o intervalo de padrao minimo = 1,692.

4 \"h-__.‘ ,((7 a2/

- N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PkNDAMONHANGABA(— S}‘&f
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LAUDOS PERICIAIS ¢ Dy VISTE
AN ALIAG O p

FONTE
DATA y
NATUREZA

IRIA INSPE¢
ATRIM¢

$3- AVALIACA O DO TR

-'\“]‘Nll\v VR
INIAS 1AL wl\l INALDO RIBEIRO GEry
GENHLIRO CREASP e 0600339041

e ———

i
RRENO
ELEMENTQ |

[mobiligria Danelli — 3632.4077
Setembro/201] 4

Oferta

LOCALIZACAO S‘;“;‘ﬂsé Otévio Mendes da Silva. Q.J, L..22, Jardim

asis.

TESTADA 10,00m 1
PROFUND. EQUIVALENTE 25,00m |
AREA TERRENO — AT 250.00m? |
VALOR DA OFERTA - VO RS 120.000,00 \
FATOR OFERTA - FO 0.90

FATOR TOPOGRAFIA - FTO 1,00 i F
FATOR ESQUINA - FE Nao se aplica I

FATOR PROFUNDIDADE - Fp 1,00 L

FATOR TESTADA - FT 1,00

FATOR AREA - TFA Nio se aplica

FATOR SUPERFICIE - FS 1,00

HOMOGENEIZACAO:

e )

Vu= VO x FO x { 1+[(FTO-1)+(FP-D+FT-1)+(FS-1)]}
AT

7 =
v, =

250,00

Vu=432,00 / m?

74.2008 8.26.0562 € o courgY ! "
6-74. ! ;

{
|

Ly e

4
[

01

003!

RUA GUARATINGUETA - N°®
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¥ OS =20 ::E; :-__.;__ Lo ',/
, WAL U P o —-"_~":__ RERBAL 1O R s » =
\//’ /::’
P
A

ELEMENTO 2

ODN1E | Py o e il £33 AT
s ootz §Denells — 3632 £0
g% ¥l 20
- & -
\aw,w&_/_‘ L

RIE3 JOr 2 Rommen Garo O22 1 5 Bt
SO RO Garczz, 23 1.2, ESEouEl.

; ROFUND. "5’ UIN FATLENTE >
‘ ;,_:1.—, 4 TERRENO— AT 25
ATORDA OFERTA - VO RS 115.000.00
-:‘R OFERTA-FO

ATOR TOPOGRAFIA - FTO
ATOR ESQUINA —FE

A TOR PROFUNDIDADE — FP
ATOR TESTADA — FT

ATOR AREA-FA

FATOR SUPERFICIE —FS

]

(
=,
-

G

',: " )
P\l \ v
{
8
3
W

ot
=

i
i

=

'/‘n [
g
&
(-
o

'v| o] :!l :|| 'ul °|1 58| .'

[e—

"

'm
o &

HOMOGENEIZACAO:

o= VO x FO x {I+H{FTO-1FP-1:FT-D0FS- DI}

AT

I — 115.000.00 x 0,90 x {1 + [(1.00-1.00)+{1.00-1.00)+(1.00-1,00):{1.00-1.00)1}

250,00

/‘\‘\i

i P
RUL CEARARNGIETA - N° 22 - Cm CE; 55 . Lo g Am‘ \.éf
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LAUDOS PERICIAIS E DE VISTOR|A

HOMOGENEIZACAO:

Vu= VO x FO x {1+[(FTO-D+(F

AT

300,00

V., =390,00 / m*

P ——

RISPIM - C

A-N°229-C
RUA GUARATINGUETA - N reinaldog

V., = 130.000.00 x 0,90 x {1 * [(1,00-

~ INSPEC A
AVALIACOES PATRIMONVP\ESC O FRESIAL Ewgmﬁ;goc RIBEIRO GERTH /H}
E -SP N° 0600339061
\’(]”3
ELEMENTO 3
FONTE ot
A Isr:&blll;an/z;‘ (T.f))anelli —3632.4077
NATUREZA OferrtI; P
CALIZACAO :
I"EICE)STADA ¢ | Rua Rolq(;lz (I)’ar;slsarelh, n° 462, Jardim América.
EROFUND. EQUIVALENTE 30,00 m
AREA TERRENO - AT 300,00 m?
VALOR DA OFERTA - VO R$ 130.000,00
FATOR OFERTA - FO 0,90
FATOR TOPOGRAFIA - FTO 1,00
FATOR ESQUINA - FE Nio se aplica
FATOR PROFUNDIDADE — FP 1,00
FATOR TESTADA - FT 1,00
FATOR AREA —FA Nio se aplica
FATOR SUPERFICIE - FS 1,00

P-1)+(FT-1)+(ES-1)]}

1,O(,)Jr(l,00.1,00)+(1,00-1,00)+(1,00-1,00)]}

erth@superig.com.br
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4

ELEMENTO 4
NTE
g,(iTA | ISmObiliéria Danelli - 3632.4077
NATUREZA L Oefleerrtr;bm/zo 14
%*gsC]%ACAO Rua das Papoulas, Q.19, L 21, Campos Elisios.
! 12,00 m
PROFUND. EQUIVALENTE 26,00 m
AREA TERRENO - AT 312,00 m?
VALOR DA OFERTA - VO R$ 125.000,00
FATOR OFERTA - FO 0,90
FATOR TOPOGRAFIA - FTO 1,00
FATOR ESQUINA - FE Nio se aplica
FATOR PROFUNDIDADE - FP 1,00
FATOR TESTADA —FT 0,96
FATOR AREA — FA Nao se aplica
1,00

FATOR SUPERFICIE — ES

FATOR TEfST-ADA
Cf p (Fr/F p)

G (@012
Cy=0,96

HOMOGENEIZAGAO

Vu= VO x FO x {1+[(FTO- 1)+(EP-1yHET-1)+FS-D]}

AT

=125.000,00 x 0,90 x {1 + [(1,00-1,00)+(1,00-

V., = 125.000.00

312,00

V,=360,58 / m?

1,00)+(0,96-1,00)+(1,00-1,00)]}

G0y

229 - CRISPIM - CEP 124

NEZe
02-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGA A\\@?

\RATINGUETA - N° “einaldogerth@superig.comor w

003011
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\ A INSPEC A p
AVALIACOES PATRIMO) n/.'v' AR EREDIAL REINALDO B oprrs
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ELEMENTO 5 ; /
it |
:')(/it\:‘j\" | Imobiliaria Danellj - 3632.4077
T = Setembro/2014
NATUREZA Oferta
l'()(','/.\l ,[AA(,/'\() Rua Benedito de Moura, Q. V, L.19, Jardim O4sis
TESTADA 10,00 m R -
PROFUND, EQUIVALENTE 25,00 m

AREA TERRENO - AT

INO — 250,00 m?
VALOR DA OFERTA - VO

R$ 120.000,00

FATOR OFERTA - FO 0,90

FATOR TOPOGRAFIA — FTO 1,00

FATOR ESQUINA - FE Nio se aplica
FATOR PROFUNDIDADE — FP 1,00

FATOR TESTADA - FT 1,00

FATOR AREA - FA Nio se aplica
FATOR SUPERFICIE — FS 1,00
HOMOGENEIZACAO:

Vu= VO x FO x {1+[(FTO-1)+(FP-1 YH(ET-1)+FES-1)]}
AT

— S

250,00

V, =432,00 / m?

003011
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RESUMoO DOS ELEMENTOS Ja{

ELEMENTO - j R$ 432,00/m2
ELEMENTO - 2 R$ 414,00/m>
ELEMENTO - 3 R$ 390,00/m>
ELEMENTO — ¢ R¥ 360,58/m?
ELEMENTO - 5 R$ 43 2,00/m?

% ) TOTAL - R$ 2.028,58/m2
Media Aritmética: R$ 2.028,58/5 = R$ 405,72/m>?

Média Saneada: RS 405,72/m?
Limite Superior: 1,3 = R$ 527,44/m? Limite Inferior: 0,7 = R$ 284,00/m>
Elementos a excluir: Nenhum

Valor saneado para - V, = RS 405,72/m? (quatrocentos e cinco reais e

setenta e dois centavos por metro quadrado).
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Terreno Avaliando:

Testada = 60,00 m

i Profundidade equivalente = 31,13 m
_ Area do terreno - At = 1.868,00 m?

Fragio ideal do terreno — Fit = 0,71429 % = 0,0071429

Area ideal do terreno — Ait = At x Fit = 1.868,00 m*x 0,0071429 = 13,34 m?

Valor saneado - Vu =R$ 405,72/m’
Fator Testada — Ft = 0,80

N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA - §

R A - i
UA GUARA“NGUETA reincldOQe”h@SUpe"g‘com'br 16
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Fator Profundidade — Fp = 1 oq

fator Topografia — Fto = 1 0g
vt=Vu /{1 + [(Ft- 1) + (Fp- 1) + (Fto
]

7
| = DI} x Aig, J%
|

v, = R$ 405,72/m?/{1 + [(0,80

= 1,00) + (1,00 - 1,00) +
) ) 1’00-1,0
V= R$ 405,72/m?/0,80 x 13,34 2 ( )]} x 13,34 m?
V,=R$ 507,15/m? x 13,34 m?
Vt=RS$ 6.765,38

Valor total do terreno: R$ 6.765,38 (seis mil, setecentos e sessenta e
cinco reais e trinta e oito centavos).

5.4 - AVALIACAO DA BENFEITORIA

Vu = Valor unitério/m? da construgéo

Vu = Valor CUB x Intervalo de valor, onde:

CUB = Custo unitdrio basico, padrio normal, setembro/l4 = R$
1.167,54/m?>.

Intervalo de valor minimo aplicado ao padréo construtivo = 1,692
Vu=RS$ 1.167,54/m? x 1,692

Vu=R$ 1.975,48/m?

Vb =S x Vu, onde:
Vb = valor da benfeitoria.
S = 4rea da benfeitoria avalianda = 46,80 m?

Vu = Valor unitario/m? da construgdo = R$ 1.975,48/m?
Vb = 46,80 m? x R$ 1.975,48/m*
Vb =R$ 92.452,46

N“_~_~_-__¥
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LAUDOS !1t;k|f;}ﬁl’, E EJF,“/;',rrJ;,;,, ~ INSPECAQ Ppem L
AVALIAGOES PATRIMONIAlS. ok AETNALDO RIBEIRO GERTH

NIAIS ENGENHEIRO CREA-SP N° 0600339051
/// l -
Para o fator obsoletismo de con

| S€rvacdo, pelo Mé
Heidccke G p ¢todo de Ross —

Sy
Foc=R+Kx(1-R) fﬁ/

Obtengdo de “R” na tabela 1 =20% = 0,20

Vida Referencial = 60 anos

Idade em % da vida referencial = Ie/Ir, onde;

Ie = 8 anos

Ir = 60 anos

Idade c;:m % da vida referencial = 8/60 = 0,13 = 13%

Obten¢do de “K” na tabela 2 — Estado da edificag@o entre nova €
regular b= 13 % ; adotado K = 0,923

Foc = 0,20 + 0,923 x (1- 0,20)

Foc = 0,20 + 0,738

Foc para construgao de 8 anos = 0,938

V¢ =(CUB + OI/ S) x BDI x S x Foc, onde:

Vc = Valor da construgao

CUB = Custo Unitério Bésico

OI = Orgamento de instalagdes

(CUB + OUS) =Vu=RS 1.975,48/m*

S = Area construida total = 46,80 m*
BDI = Beneficio e Despesas Indiretas = 1,00
Foc = Fator obsoletismo de conservagio = 0,938
Ve =R$ 1.975,48/m* X 1,00 x 46,80 x 0,938
Ve=RS$ 86.720.41

Valor da Benfeitoria: RS 86.720,41 (oitenta ¢ seis mil, setecentos e

vinte reais e quarenta e um centavos).

N

e R e ( \lj'v
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6 - CONCLUSAO

|
4

Pelo ex i i

posto, conclui-se que o imgvel avaliando ¢ constituido por um
terreno com testada de 60,00 m, e profundidad i

' ' ldade equivalente de 31,13 m.

totalizando aproximadamente 1.868,00 m?.
O apartamento n® 713 € constituido de um dormitério suite. Possui
19,15 m* de area privativa, drea comum de 27,65 m?, area total de 46,80 m?
participando no terreno com uma fragdo ideal de 0,71429 %, fazendo frente para

!
X t ~ .
a Avenida Independéncia n° 18, no perimetro urbano do municipio

; O leitof da referida rua ¢ asfaltado, sendo o imével servido por rede de
energia elétrica, rede telefonica, iluminagdo publica, rede de 4gua potavel, rede
de esgoto, rede coletora de agua pluvial, coleta de lixo doméstico e linha regular
de transporte urbano.

- Seu entorno ¢ formado por residéncias classificadas pelo mercado
como Padrdo Médio, com finalidade residencial.

O im6vel é totalmente isolado e murado, aparentando 8 (oito) anos de
idade, sendo seu estado de conservagdo entre novo € regular. O terreno tem
topografia plana em toda sua extensdo, de formato retangular, € seu solo € firme €
SEco.

Apos estudos € pesquisas, obtivemos o valor total apurado de:

Valor do terreno referente ao apartamento: R$ 6.765,38 (seis mil,

setecentos e sessenta € cinco reais e trinta € 0ito centavos).

Valor da benfeitoria apartamento: R$ 86.720,41 (oitenta e seis mil,

setecentos € vinte reais € quarenta ¢ um centavos).

$ 93.485,79 (noventa e trés mil,

Valor total do bem avaliado: R
o reais ¢ setenta e nove centavos).

~
D
«
\

pe}
\Q

quatrocentos e oitenta e cinc¢

N

P e { 7
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Foto 2: Vista geral do apartamento.
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ENCERRAMENTO })ﬂ

Nada mais hav

endo a esclarecer, encerramos o presente trabalho que €
composto por 25 folhas, impressas em computador, com informagdes somente no
anverso, todas rubricadas, vindo a primeira e a ultima assinada por este perito

que as subscreve.

ANEXOS:

- Fotogréfico constituido por 3 fotografias digitalizadas.
- Boletim Econdémico SINDUSCON/SP — Setembro 2014. y

O signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia para os

esclarecimentos que se fizerem Necessarios.

Pindamonhangaba, 4 de novembro de 2014.

Reinaldo Ribeiro Gerth
Engenheiro CREAn.° 060033906

Perito Judicial
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